TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 88/2020/DS-PT.

Ngay 20-8-2020

VIv:Tranh chdp hop dong thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan- chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Thao;

Cdc tham phan: Ba Pham Thi Minh Hién; 6ng Dang Vian Quyét.

Thar ky phién tod: Ba Lé Thi Hai Yén — Thu ky Toa an nhan dén tinh Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdat nhin déan tinh Bic Giang tham gia phién toa: Ong
Ping Vin Thin — Kiém sat vién.

Ngay 20/8/2020 tai tru s Toa an nhan dén tinh Bic Giang xét xir phuc tham
cong khai vu an thy 1y sé 104/2020/DSPT ngay 29/5/2020 vé viéc: “tranh chdp hop
dong thué nha”. Do ban an dan sy so tham s6 17/2020/DS-ST ngay 16/3/2020 cua
Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Bic Giang c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 123/2020/QP-PT ngay
23/7/2020 giita cac duong sy

- Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién chuyén phat
nhanh T P.

Pia chi: S6 199, duong P B, phuong 15, quan B T, T.P H6 Chi Minh;

Do 6ng Li W Y — Tong Giam dbc Cong ty dai dién theo phap luat. Uy
quyén cho 6ng LIU L — Giam dbc Céng ty trach nhiém hitu han mét thanh vién
chuyén phat nhanh T P — Chi nhanh Thai Nguyén dai dién.Nguoi duoc Gy quyén
lai: Ba Tran Thi Ngoc A— Nhén vién phap ché Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién chuyén phat nhanh T P — Chi nhanh Thai Nguyén (c6 mit).

- Bj don: Ong Duong Quang T, sinh nam 1960 (c6 mat).

Pia chi: S6 nha 187, dudng Hoang Van T, khu 5, thi tran T, huyén H, tinh Bac Giang.



NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so thadm va céc tai liéu co trong ho so vu 4n thi noi
dung vy 4n nhu sau: Tai don khéi kién ngay 30/9/2019, ban ty khai ngay
08/11/2019, cac tai liéu co trong hd so vu an, dai dién Cong ty trach nhiém hitu han
mdt thanh vién chuyén phat nhanh T P — Chi nhanh Thai Nguyén (Sau day viét 1a
Cong ty T P) trinh bay: Ngay 10/6/2018, Cong ty T P (bén B) c6 ky két hop dong
thué mat bang sd 504/2018/HDTMB véi 6ng Duong Quang T (Bén A) Thoi han
thué 1a 02 nam ké tir ngay 20/6/2018 dén ngay 20/6/2020, tai khoan 5 Diéu 6 cua
Hop dong cac bén thoa thuan: “Néu khong c6 nhu cdu sir dung dién tich thué.
Trude khi hét han hop dong thi bén B phdi bdo truée cho bén A it nhat 30 (ba
muwoi) ngay vé viéc cham dirt hop do”‘ng thué trude han, bén B dwoc nhdn lai tién
dat coc . Néu bén B khong bado trudc viéc cham dit hop dc;ng truwoc han, bén A co
quyén khéng hoan trd tién coc cho bén B”; gia thué 1a 4.500.000 dong /01 thang;
tién dién, tién nudc 1a 400.000 dong/01 thang. Do viéc hoat dong ctiia Cong ty T P
khong hiéu qua nén ngay 04/5/2019, Cong ty T P d c6 vin ban guri cho ong Tuyén
thong bao vé viéc cham dat hop dong thué mit bang sé 504/2018/HDTMB ngay
10/6/2018 trudc thoi han. Thoi diém cham dat hop dong ké tir ngay 25/5/2019 va
yéu cau 6ng Duong Quang T tra lai sd tién coc 1a 4.500.000 dong, tién thué nha
nhung chua sir dung tir ngay 25/5/2019 dén ngay 20/6/2019 13 4.050.000 ddng, tién
nudec, tién dién dong trudce 1a 360.000 dong. Tong s tién Cong ty T P yéu cau ong
Duong Quang T hoan tra 1 8.910.000d. Tuy nhién, sau d6, Céng ty T P lai tiép tuc
lam viéc voi 6ng Duong Quang T 1a cho cong ty sir dung tiép dén ngay 20/6/2019.
Ngay 21/5/2019, Céng ty T P gui vin ban thong bao vé viéc chdm dut hop dong
thué mit bang, thong bao cho 6ng Duong Quang T ngay chdm dut hop dong thué
mat bang s6 504/2018/HDTMB ngay 10/6/2018 1a ngay 21/6/2019 va yéu cau 6ng
hoan tra tién dit coc 4.500.000d. Pén ngay 07/6/2019, Cong ty di chuyén cho ong
T sb tién 14.700.000 ddng dé thué nha trong 3 thang (tir 21/6/2019 dén ngay
21/9/2019) 1a 13.500.000 dong, tién dién, tién nudc 3 thang 1a 1.200.000 dong.
Ngay 20/6/2019, Cong ty T P chuyén di, khong thué mit bang cua 6ng Duong
Quang T nita. Cong ty T P khai kién yéu cau 6ng Duong Quang T tra lai sb tién
thué nha, tién dién, nudc tir ngay 20/6/2019 dén ngay 20/9/2019 ma Cong ty chua
str dung Vvéi s6 tién 12 14.700.000 dong va tién 13i suat 0,05%/01 ngay do sb tién
Cong ty T P chuyén tra 6ng Duong Quang T ngay 07/6/2019 1a chuyén nham, thuc



té hop dong da cham dat tir ngay 21/6/2019 theo ndi dung vin ban thong bao ngay
21/5/20109.

Bi don 1a 6ng Duong Quang T trinh bay: Ngay 10/6/2018, éng c6 ky két hop
ddng cho thué nha véi Cong ty T P; thoi han thué 13 02 nam, ké tir ngay 20/6/2018
dén ngay 20/6/2020; gia thué 1a 4.500.000 déng/01 thang; tién dién, tién nudc 1a
400.000 dong/thang. Thanh toan tién nha, tién dién, tién nudc theo ky han 03 thang
mot 1an, tra tién vao dau chu ky thué nha. Ngay 07/6/2019, Céng ty T P chuyén
tién thué nha va tién dién, tién nudc cho ong Duong Quang T véi s tién
14.700.000 dong dé thué nha tir 20/6/2019 dén 20/9/2019. Viéc cong ty nodi 1a da
thong bao chdm dat hop dong vao ngay 04/5/2019 va ngay 21/5/2019 1a khdng
dung vi ong T khong nhan duoc bit ky thong bao nao. Dén thang 8/2019, éng T
thiy c6 nguoi ctia cong ty dén, thong bao miéng v4i ong T 1a chdm dut hop dong
thué nha va dé nghi éng T tra lai tién dit coc 1a 4.500.000 dong. Ong T dong ¥, da
tra lai cho cong ty s tién 4.500.000 dong. Con sd tién 14.700.000 dong, ong T
khong nhat tri hoan tra vi day 1a tién thanh toan chi phi theo hop dong thué mat
bang hai bén da ky két.

Tai phién toa, dai dién cho nguyén don thay doi mot phan yéu cau khoi kién.
Cu thé, ngoai viéc gilt nguyén yéu cau ong T phai tra s6 tién chiém hiru khéng co
can ctr phap luét 1a 14.700.000d thi Cong ty T P con yéu cau 6ng Duong Quang T
phai tra khoan tién 13i cua s6 tién nay theo mirc 14i suat 10%/nam, tinh dén ngay
xét xtr so tham 1a 1.102.500d. Bi don 1a 6ng Duong Quang T giir nguyén ¥ kién da
trinh bay, khong chap nhan tra lai tién cho Cong ty T P vi cho rang d6 1a tién thué
ma Cong ty tra cho 6ng theo hop dong ma hai bén da ky két.

V6i ndi dung vu an nhu trén, ban 4n dan su so thim sé 17/2020/DS- ST ngay
16/3/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Bic Giang d& quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 147, 244, 271, 273 cta Bo luat t6 tung dan su; cac
Diéu 472, 473, 474, 481cta Bo luat dan syu; Diéu 18, 26 Nghi quyét 326/2016
UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016, x1:

Bac yéu cau khai kién cua CoOng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
chuyén phat nhanh T P vé viéc yéu ciu 6ng Duong Quang T tra lai sb tién
14.700.000d va khoan tién 1di cua sb tién nay l1a 1.102.500d (tong cong 1a
15.802.5004).



- An phi: Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién chuyén phat nhanh T
P phai chiu 790.000 (bay trim chin muoi nghin dong) tién an phi dan su so thAm.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang cao ctia cac duong su.

Do khi tuyén an so tham ba Tran Thi Ngoc A dai dién theo uy quyén cua phia
nguyén don ving mit nén ngay 26/3/2020, Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa gui
ban an so tham cho ba Tran Thi Ngoc A. Ngay 10/4/2020, Toa 4n nhan dan huyén
Hi¢p Hoa nhan dugc don khéng céo ctia phia nguyén don.

Noi dung khang cao: P& nghi Toa 4n nhan dén tinh Bic Giang stra toan bd ban
an so tham, buéc 6ng Duong Quang T phai tra lai Cong ty T P sd tién sb tién
14.700.000d va tién 13i 10%/ nam tinh dén thoi diém xét xtr phic tham.’

Tai phién toa phtic thim, nguoi dai dién cia Cong ty T P khong thay d6i, bd
sung rat yéu cau khai kién, khong thay doi, bo sung, rat khang cdo.

Céac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an.

Pai dién Cong ty T P Trinh bay:Viéc Cong ty T P cham dut hop dong thué
mit bang s6 504/2018/HDTMB ngay 10/6/2018 trudc thoi han d3 dugc thong bao
cho dng Duong Quang T bang vin ban ngay 04/5/2019 dé cham dut hop dong vao
ngay 25/5/2019, 6ng Duong Quang T ciing thira nhan bang dién thoai di nhan
duoc thong bao cua Cong ty T P. Do vin ban thong bao ngay 04/5/2019 dén ngay
25/5/2019 cham dit hop dong khong du thoi gian thong bao trude 30 ngdy theo
thoa thuan ghi trong hop dong nén Coéng ty T P ¢6 vin ban thong bao tiép theo
ngay 21/5/2019 dé théng béo cho 6ng Duong Quang T thoi diém chdm dat hop
ddng 1a ngay 21/6/2019. Vin ban thong bao ngay 21/5/2019 di duoc giao truc tiép
cho 6ng Duong Quang T ngay trong ngay 21/5/2019 nhung Cong ty T P khdng yéu
cau 6ng Duong Quang T Ky bién ban giao nhan nén khong c6 tai liéu chirng minh
ong Tuyén nhan duoc vin ban thong bao cham dut hop dong trudce han. Theo hop
ddng trudng hop bén B vi pham thoi han thong bao chAm dit hop dong trude thoi
han khong du 30 ngay thi bén A chi c6 quyén khéng tra lai tién dat coc. Nhu vay
bén A khong co quyén giit lai sd tién thanh toan thira. Ngoai ra trude khi khoi kién,
Cong ty T P da nhiéu lan gap g&, thuong lugng véi vo chong ong Duong Quang T,
vo chong 6ng Duong Quang T di chap nhan tra dan cho Cong ty T P mdi thang
1.000.000d cong 1ai cho dén khi tra hét s6 tién 14.700.000d, diéu d6 chimg minh
6ng Duong Quang T thira nhan chdm dat hop dong thi méi chap nhén tra dan s
tién Cong Ty T P d3 chuyén nham, thira cho 6ng Duong Quang T.



Ong Duong Quang T trinh bay: Theo ndi dung hai bén thoa than ghi trong
hop ddng thi khi khéng c6 nhu cau thué mit bang bén B phai thong bao trudc cho
bén A 30 ngay, thang 4 ndm 2019 6ng c¢6 nhan dugc mot cudc dién thoai thong bao
cong ty T P cham dut hop dong nhung 6ng khong nhé 13 vao ngay nao cia thang
4, sau d6 o6ng lai nhan duoc dién thoai goi lai vo1 ndi dung Cong ty T P tiép tuc
thué nha nén 6ng cling dong ¥ cho Cong ty T P tiép tuc thué. Ban than 6ng khong
nhan dugc thong bao ciia Cong ty T P thong bao vé viéc chidm dut hop dong vao
ngdy 21/6/2019. S tién 14.700.000d Cong ty T P chuyén tra 1a dé thanh toan tién
thué 03 thang tir 21/6/2019 dén 20/9/2019, 6ng khong dong ¥ hoan tra s tién trén
theo yéu cau khoi kién ciia Cong ty T P.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu y kién:

- Viéc tudn theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap
phtic thim ctia Thim phén, Hoi dong xét xtt, Thu ky phién toa, viéc chdp hanh phép
luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi
déng xet xtr nghi an da duge dam bao dung quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi HoO1 déng x¢t xur phtc tham Toa 4n nhan dan
tinh Bac Giang ap dung khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat t6 tung dan sy: Giit nguyén
ban an dan su so thdm sb 17/2020/DS- ST ngay 16/3/2020 ctia Toa &4n nhan dan
huyén H, tinh Bic Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi xem xét cac nodi dung ghi tai Hop dong thué
mit bang s6 504/2018/HDTMB ngay 10/6/2018 giita Cong ty T P va dng Duong
Quang T, Hoi dong xét xtr thay: V& ddi twong ctia hop dong 6ng Duong Quang T
cho Cong ty T P thué 1a toan bo dién tich cin nha duoc xay dung trén thira dat sb
09b t& ban dd sd 7, gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
s6 BC 132369 do Uy ban nhan dan huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang cip ngay
05/7/2010, thoi han thué, gia thué, quyén, nghia vu cia cac bén phu hop voi quy
dinh tai Piéu 121 cua Luat nha & s6 65/2014/QH13 vi viy Hoi dong xét xir xac
dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chdp hop dong thué nha”.



[2] Xét khang céo cua COng ty T P yéu cau stra ban an so thim, budc 6ng Duong
Quang T phai tra lai s6 tién 14.700.000d va 13i 10%/ndm tinh dén thoi diém xét xir phuc
tham, Hoi dong xét xir thay: “Hop dong thué mit bang” sé 504/2018/HDTMB ngay
10/6/2018 giita Cong ty T P va 6ng Duong Quang T dugc ky két v6i thoi han 2 nam (tir
ngdy 20/6/2018 dén ngay 20/6/2020), nhung tai khoan 5 Diéu 6 ciia hop dong cac bén
thoa thuan bén B c6 quyén chdm dirt hop dong thué trude han nhung phai bao cho bén
A trudc it nhat 30 ngy va bén B dugc nhan lai tién dit coc. Cong ty T P ¢ cung cap
cho Toa 4n 2 vin ban véi ndi dung thong béo cho 6ng Duong Quang T vé viéc chidm
dit hop dong thué. Vian ban thtr nhit ban hanh ngay 04/5/2019 thong bao cham dut
ngdy 25/5/2019; vin ban thir 2 duoc ban hanh ngay 21/5/2019 thong bao cham dut hop
dong vao ngay 21/6/2019. Nhu vay, vin ban thong bao thir nhat khong dam bao thoi
han phai béo trudc theo thoa thudn trong hop dong. Vin ban thong bao thir hai tinh tir
ngdy ban hanh dén ngay cham dut (tir 21/5/2019 dén 21/6/2019) vira di thoi han 30
ngay phai bao trudc nhung ca hai 1an thong bao, Cong ty T P déu khong cung cap duoc
tai liéu, chung ctr chirng minh viéc da giao hodc gtri thong bao cho 6ng Duong Quang
T. Phia 6ng Duong Quang T khong thira nhan viéc dd nhan dugc thong bao cham dit
hop dong ciia Cong ty T P. Chinh vi vay, viéc cham dat hop dong ctia Cong ty T P vao
ngdy 21/6/2019 1a khong dam bao cin ctr phép 1y, khong co co sé chap nhan. Cong ty T
P chuyén s6 tién 14.700.000d cho 6ng Tuyén vao ngay 07/6/2019 1a thoi diém hop
dé)ng thué mat béng dang dugc thuc hién theo thoa thuan cac bén da ky két, noi dung
chuyén tién, so tién chuyén dé thanh toan tién thué va chi phi thué (theo dung dinh ky
03 thang 01 1an) cho thoi gian thué tir 21/6/2019 dén ngay 20/9/2019, bao gdm tién thué
la 3 thang x 4.500.000d = 13.500.000d va tién chi phi dién nudc 1a 1.200.000d, tong
cong = 14.700.000d, nén c6 du can ctr dé xac dinh phia Cong ty T P tiép tuc thuc hién
theo hop dong, tiép tuc thué nha trong thoi gian tiép theo (21/6/2019 dén ngay
20/9/2019) ma khong phu thudc vao vigc Cong Ty T P co stir dung tai san thué hay
khong. Ké tir ngay 21/9/2019 tro di, Cong ty T P khong thanh toan tién thué tiép, 6ng
Duong Quang T ciing d tra lai cho Cong ty T P khoan tién dat coc 1a 4.500.000d, day
moi 14 thoi diém hai bén ty chdm dit hop dong, khong con phat sinh quyén va nghia vu
ctia cac bén. Do d6, viée Cong ty T P cho rang viée chuyén cho 6ng Duong Quang T sb
tién 14.700.000d 1a do nham 13n, dng Duong Quang T khdng c6 can cir chiém hitu s6

tién nay la khong c6 co s& chap nhan. Ban an so tham bac yéu cau khéi kién cua cong



ty T P 1a ¢6 can ctr, pht hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 422, Didu 472, 473, 474,
481cta Bo luat dan su. Khong ¢6 cin cit dé chap nhan khang céo ciia Congty T
P, can giir nguyén ban an so thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 B¢ luit
t6 tung dan su.

[3] An phi dan sy phtic thim: Do khang cdo ctua Cong ty T P khong duogc
chip nhan nén Cong ty T P phai chiu 4n phi dan sy phic tham theo quy dinh
tai Diéu 148 Bo luat td tung dén su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian cir khoan 1 Piéu 308, Piéu 148, khoan 6 Piéu 313 Bo luat t6 tung
dan su.

Khong chdp nhan khang cdo ctia Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién chuyén phat nhanh T P. Giit nguyén ban 4n so tham.

Ap dung cac Piéu 26, 147, 244 cia Bo luat t6 tung dan su; cac Piéu 472,
473, 474, 481clia Bo luat dan sy; Dicu 117, diém d khodn 1 Dicu 118, 119,120,
khoan 2 Piéu 122, 129, 131 Luét nha & s6 65/2014/QH13; Piéu 18, 26 Nghi
quyét s6 326/2016 UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016;

Xtr: Bac yéu cau khai kién ciia Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién chuyén phat nhanh T P vé viéc yéu cdu 6ng Duong Quang T tra lai sé tién
14.700.000d va khoan tién 14i cia sb tién nay 1a 1.102.500d (tong cong 1a
15.802.5004).

- An phi: Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién chuyén phat
nhanh T P phai chiu 790.000 (bay trim chin mwoi nghin déng) tién an phi dan
su so tham nhung dugc trir vao sb tién tam ung an phi 367.000d (ba tram sau
muoi bay nghin ddng) da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an
s6 AA/2017/ 0000354 ngay 28/10/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
H, tinh Bac Giang. Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién chuyén phat
nhanh T P phai nop tiép 423.000d (bdn trim hai muoi ba nghin déng) tién an
phi dan sy so thim.

An phi dan sy phac thim: Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién
chuyén phat nhanh T P phai chiu 300.000d (ba trim nghin ddng) tién an phi
dan sy phuc tham nhung dugc trir vao sé tién 300.000d (ba tram nghin dong)
da nop ghi tai bién lai s6 AA/2018/0003681 ngay 22/4/2020. Xac nhan Cong



ty trach nhiém hiru han mot thanh vién chuyén phat nhanh T P da ndp du tién
an phi dan sy phtc tham.
An xt phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Hiép Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;

- Chi cuc THADS huyén Hi¢p Hoa;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an. Nguyén Xuin Thao



