TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 359/2024/DS-PT
Ngay: 15-7-2024
V/v tranh chap tai san chung, hop
dong chuyen nhuong quyén st
dung dat, thuc hién nghia vu tai
san do nguoi chét dé lai

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Minh Tén

Ong Huynh Vin Luat

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdit nhin dén tinh Binh Duwong: Ba Ngo Kim
Duyén - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Duong
xét xr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 551/2023/ILPT—DS ngay 27
thang 11 nam 2023 cua Toa an nhén dan tinh Binh Duong vé “Tranh chap tai

san chung, tranh chdp hop dong chuyen nhirong quyén sw dat, tranh chdp thiec
hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai”.

Do Ban 4n dan su so thim sp 107/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thdm s6 107/2024/QD-PT ngay
07 thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyen don: Onngguyén Vin N, sinh naim 1995; dia chi: sé H, khu

pho T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Bang Thi Thu H, sinh nam
1986; dia chi: s6 A, duong N, khu dan cu P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong, 14 nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don (Gidy uy quyén ngay
31/3/2023), c6 mat.

2. Bi don:

2.1. C)ng Nguyén Thanh H1, sinh nim 1981; dia chi: s6 B, khu phé T,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong.
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2.2. Ong Tran Nam C, sinh nam 1986; dia chi: s A, khu phd T, phudng A,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Vi Tién N1, sinh nim 1970; dia
chi: 0 A, khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don (Hop dong iy quyén ngay 16/12/2022), c6 mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1972; dia chi: s6 D, khu phé T, phudng
A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.2. Ba Nguyén Thi Héng Y, sinh nam 1975; dia chi: s6 B, khu phé T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.3. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh ndm 1979; dia chi: s0 B, khu pho T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3.4. Ba L& Thi Ngoc T, sinh nam 1972; dia chi: s0 H, khu pho T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai di¢n theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi H2, Nguyén Thi Hong Y,
Nguyen Thi Tuyét M, ba Lé Thi Ngoc T: Ba Dang Thi Thu H, sinh nim 1986; dia
chi: s6 A, duong N, khu dan cu P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong
(Gidy uy quyén ngay 29/3/2023), c6 mit.

3.5. Ba Nguyen Xuan T1, sinh ndm 1993; dia_chi: 5O H, khu phé T,
phudng A, thanh phd T, tinh Blnh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

3.6. Ba Nguyén Thanh H3, sinh nim 1983.
3.7. Ong V& Hung P, sinh nam 1983.

Cung dia chi: s A, khu phé T, phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong,
cO mat.

, 3.8. Trung tam Rhét trién Quy dat thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi:
s0 C, duong C, khu pho L, Phuong L, thanh pho T, Tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh L, chitc vu: Giam déc,
c6 yéu cau giai quy€et vang mat.

4. Nguoi khang cdo:

4.1. Bi don 6ng Nguyén Thanh H1, ong Tran Nam C.

4.2. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thanh H3, ong
Nguyén Hung P1.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thAm
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* Theo don khéi kién, 16i khai trong qud trinh to tung va tai phién toa
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba Dang Thi Thu H trinh bay:

Nguén géc thira dat 1724, t& ban d6 sb 20, toa lac tai khu phé T, phuong A,
thanh phd T, tinh Binh Duong (go1 tat 1 thira 1724) va thira dat 289, 290, 342
va 343, to ban d6 s6 20, toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong (goi tat 1a thira 289, 290, 342 va 343) c6 ngudn goc cua ong, ba ndi cua
ong N tén Nguyén Vin T2 (da chét) va V4 Thi D (di chét) dé lai.

Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1937, chét ngay 16/4/2005. Ong Nguyén
Vin T2 va ba V& Thi D ¢6 05 ngudi con 1a: Nguyén Thanh N2, Nguyén Vin
M1, Nguyén Thi H2, Nguyén Thi Hong Y, Nguyén Thi Tuyét M. Ong Nguyén
Vian M1, sinh ndm 1962, chét ngay 26/02/2001, c6 vo 1a ba Lé Thi Ngoc T, sinh
nam 1972 va 02 ngudi con 1a Nguyén Vin N va Nguyén Xuan T1. Ong Nguyén
Thanh N2, sinh nim 1960, chét ngay 19/11/2020, c6 vo 1a ba Tran Thi V (di ly
hon theo quyét dinh ly hon cia Toa an nhan dan huyén Thuan An ngiy
27/5/1987) va 02 ngudi con 1a Nguyén Thanh H1, Tran Nam C.

Khi 6ng ba ndi con sdng c6 ndi bang 1oi néi 13 giao quyén st dung dat nay
cho 6ng Nguyén Thanh N2 ding tén dai dién dé chia déu cho cac anh chi em.
Trong qua trinh quan ly, su dung dat thi 6ng N2 da thue hién cac tha tuc tach
thira, chuyén quyén sir dung dat nhu sau:

Vao nam 2007 ong N2 tién hanh hop thurc hoa cac thira dat 168, 289, 290,
342, 343, 399, 400, 433, 434 t& ban dd A2 (DC) va dugc Uy ban nhan dan
huyén T (nay 1a thanh phé T), tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb Al 725476, sb vao sO cdp gidy chiung nhan quyén st dung dat
HO03198/TTAT ngay 04/8/2008, dién tich 7.846m?.

‘Thura dat 289, 290, 342 va 343 da tang cho ba Nguyén Thi H2, Nguyén Thi
Tuyét M, Nguyén Thi Hong Y va Lé Thi Ngoc T.

Ngoai ra vao ngay 02 thang 6 nam 2015 ong Nguyen Thanh N2 dung dai
dién hang thira ké thu nhat ctia 6ng T2, ba D d6i véi quyén sir dung dat thudc
thira 357, 401, to ban do s6 20 (A), toa lac khu phé T, phuong A, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Thira dat 399 va 400 thi bi giai tda mot phan lam duong H, thi
6ng N2 c6 nhan bdi thudng va chia déu cho 05 ngudi 1a ong Nguyén Thanh N2,
ba Nguyén Thi H2, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Thi Hong Y va Lé Thi Ngoc
T. Phan dién tich con lai sau khi giai toéa 02 thira dat nay thi vao ngiy
12/12/2016 6ng N2 tién hanh thue hién hop voi thira 401 va 357 dé tach thanh
cac thira dat 1618 cho 6ng Nguyén Thanh N2, thira dat 1619 cho ba Nguyén Thi
Hong Y, thira dat 1620 cho ba Nguyén Thi Tuyét M, thira dat 1621 cho ba
Nguyén Thi H2 va thira 1622 cho ba Lé Thi Ngoc T sau nay ba T chuyén
nhuong cho ba Nguyén Xuéan T1.

Vao nam 2016 thi ong Nguyén Thanh N2 c6 tién hanh tach thira 433, 434,
td ban do sd 20 dé 1ap cac thua 1651, 1652, 1653, 1654 va 1655 cho éng Vo
Hung P, ba Lé Thi Ngoc T, ong Nguyén Thanh N2, ba Nguyén Thi H2, ba
Nguyén Thi Tuyét M va ba Nguyén Thi Hong Y nhung khong tach thira duoc
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do khong du diéu kién tach thira. Vi vy vao ngay 20 thang 5 ndm 2021 anh em
trong gia dinh gdm ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi
Tuyét M, ong Nguyén Vin N, ba Lé Thi Ngoc T, dng Nguyén Thanh H1 va ong
Tran Nam C la hang thua ké thir nhat cua 6ng T2, ba D cung lap to thoa thuan
va cam két tlep tuc thuc hién thu tuc tach thira dat 1724, to ban d6 s6 20 ma 6ng
N2 dang tién hanh dang do. Ngoai ra nhu trinh bay ¢ trén do tit ca cac quyen su
dung dat cua ong N2 dung tén déu la dung tén dai dién cho hang thira ké thir
nhét cua ong T2, ba D nén tai To thoa thuan va cam két thi ba Nguyén Thi H2,
ba Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Vin N, ba Lé Thi
Ngoc T, ong Nguyén Thanh H1 va 6ng Tran Nam C cung xac nhan thtra dat 289,
290, 342 va 343 ciing 14 tai san chung cta hang thira ké thi nhat cta 6ng T2, ba
D. Ong C va 6ng H1 cho rang khi ky vao Td thoa thuan va cam két 1a bi ép budc
khong tu nguyén la khong dung vi tir trudc dén nay ong N2 chi 1a nguoi dung
dai dién cac thira dat ctia ong T2, ba D. Tur khi dimg tén cac quyén st dung dat
dén lac ong N2 chét thi ong N2 luén thyc hién cam ket cua nguoi dai dién trong
gia dinh nhu téng cho cac quyén st dung dét, chia tién cho cac em 1t trong gia
dinh. Tai thoi diém ky két to thoa thuan va cam két thi gidy chimg nhan quyén
str dung dat thira 1724, to ban d6 sb 20 dang do ba H2 giir 1a ding vi day 1a tai
san chung cta cac anh chi em.

Hién nay quyén st dung dt thira 1724, t& ban do s 20 ong Trén Nam C va
ong Nguyén Thanh H1 1a con rudt ‘cua ong Nguyén Thanh N2 da tién hanh khai
nhan di san thira ké va di dugc cap gidy ching nhén quyen str dung dat. Viéc
ong H1 va 6ng C khai nhan di san thira ké xong nhung c6 y khong thuc hién
cam két tach thira cho ba H2, ba Y, ba M va 6ng N. Quyen stt dung dét thudc
thtra 289, 290, 342 va 343, to ban do s6 20 da bi giai toa trang duoc ap gia b01
thuong giai téoa Vanh dai 3 voi sd tién 11.709.366.800 ddng, hién nay sb tién
nay Trung tdm phat trién quy dat chua thuc hién chi tra do dang bi tranh chép,
nguyén don xac dinh ddy 1a tai san chung cua hang thira ké thir nhat ctia 6ng T2
va ba D s& duoc chia déu 1am 5 phan cho hang thira ké thtr nhat cta 6ng T2, ba
D. Do cha 6ng N 1a ong M1 da chét nén 6ng N s& duoc hudng 1/5 tai san nay vi
ba T1 1a em rudt ctia 6ng N nhuong lai ky phan thira ké cho ong N.

Tai phién toa so tham, nguyén don gilt nguyén y€u cau khéi kién va yéu
cau khoi kién bd sung, cu thé nhu sau:

- Yéu cau ong Nguyén Thanh H1 va 6ng Tran Nam C thyc hién to thoa
thuan va cam két ngay 20 thang 5 nam 2021, chia tai san chung la thira dat sé
1724, t& ban dd s6 20, dién tich theo do dac thuc té 1a 1.309,6m? toa lac tai khu
phé T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong thanh 5 phan, 6ng N yéu cau
dugc nhan 01 phan twong duong 262m2.

- Yéu cau duoc nhan 1/5 s6 tién bdi thuong 1a 11.709.366.800 dong cia
Quyén st dung dét dién tich 2.019,8 m? thudc thira dat s6 289, 290, 342, 433, to
ban dd sb 20 tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong tuong
duong 13 2.241.873.360 dong.
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Do Giay chimg nhin quyén sir dung dat cap lan luot cho ba Lé Thi Ngoc T,
ba Nguyén Thi Tuyét M, ba Nguyén Thi Hong Y va ba Nguyén Thi H2 1a
CD362566, CD362567, CD362568, CD362569 s6 vao s6 CS05846 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 12/12/2016 hién nay da dugc thu héi do
giai tda trang nén nguyén don khong kién nghi thu hoi dbi véi cac gidy ching
nhan quyén st dung dat nay.

Tai ligu, chitng cir nguyén don cung cap gom: Quyét dinh vé viéc cong nhdn
quyén sir dung ddt cho 6ng Nguyén Thanh N2 (dai di¢n); trich luc khai tir (ban
pho to); gidy ching ti ong T2, ba D (ban sao); gidy khai sinh (ban sao); chimg
minh nhan dan, hg khau (ban sao); gidy vy quyén (ban chinh); gidy chirng nhan
quyén sir dung dat (ban pho to); To thoa thudn va cam két (ban pho t0); gidy
khai sinh (ban sao), giay chung twr (ban sao), glay théa thudn va cam két (ban
pho to); chitng minh nhédn déan 6ng N (bdn sao); hé so trung tam HS (ban chinh).

* Qua trinh 16 tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cia bi don 6ng Vii
Tiéen N1 trinh bay:

Ong Nguyén Thanh HI va ong Tran Nam C 13 con rudt cua Ong Nguyén Thanh
N2. Sinh thot 6ng T2, ba D song chung nha véi ong Nguyeén Thanh N2.

Vao nam 2008, ong Nguyén Thanh N2 c¢6 ding ky dung tén quyén sir dung dat
s AL 725476, ngay 04/08/2008, gdm céc thira dat 168, 289, 290, 342, 343, 399,

400, 433, 434 to ban d6 A2 (DC) va dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la
thanh pho T), tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 Al
725476, s6 vao sb cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat H03198/TTAT ngay
04/8/2008, dién tich 7.846m?. Vao nam 2015, 6ng N2 dung tén dai dién anh em
trong gia dinh thira dat 357, 401, to ban d6 so 20 (A), toa lac khu phé T, phuong
A, thanh phé T, tinh Binh Duong Nguon goc dat nhan phan chia tir ba ndi ong
H1 va 6ng C. Do anh em trong gia dinh c6 su mau thuan viéc phan chia dat dai
nén nam 2016 6ng N2 co tién hanh tach, 1ap cac thira dit cho cac anh chi em
trong gia dinh gdm thira 1618 t& ban d6 s6 20 cho 6ng N2, thira 1619 to ban d6
s6 20 cho ba Nguyén Thi Hong Y; thira dat 1620 t& ban d6 s6 20 cho ba Nguyén
Thi Tuyét M; thira dat 1621, to ban dd sd 20 cho ba Nguyén Thi H2; thua dat
1622, to ban dd sd 20 cho ba Nguyén Xuan T1. Ciing trong thoi gian nay ong
N2 ciing chia cho ba Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi Tuyét M, ba Lé Thi
Ngoc T va ba Nguyén Thi H2, dimg tén dong s& hiru gdm cac thira dat 289, 290,
342, 343, c6 tong dién tich dat 12 2.929m2 Con lai thira 168 6ng N2 da chuyén
nhuong 13y tién chia déu 05 phan 1a ong N2, ba H2, ba Y, ba M va ba T. Cac
thira 399, 400 va mot phan cia thira dat 433, to ban do s6 20 do nha nudc quy
hoach rdi 6ng N2 nhan tién dén bu vé giao cho ba D chia déu cho cac con. Céc
thtra dat con lai 13 thira 434 va mot phén thira dat 433 ong N2 lam thu tuc do dac,
hop céc thira dat 433, 434, thanh thira dat mai 1a 1724, to ban dd s6 20 va doi
Gidy ching nhan quyén sir dung dét tir s6 AL 725476, ngay 04/08/2008 thanh sO
moi do So tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat vao ngay 04/06/2019, s6 vao s6 cap GCN: CS 08706. Sau khi 6ng N2 phan
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chia xong dat cho anh chi em trong gia dinh thi cac anh em khong c6 khiéu nai,
tranh chap gi.

Khi 6ng N2 bi bénh ning thi 6ng N2 giao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira 1724, to ban d6 s6 20 cho ba Nguyén Thi H2 cét gitt, Iy do 6ng N2 giao
cho ba H2 vi so 6ng N2 lam thit lac gidy to. Pén thang 11/2020, 6ng Nguyén
Thanh N2 chét do bénh nang nén 6ng H1, 6ng Cudng tip t lo xong hau sy cho
ong N2. Pén nam 2021, ong N2 va ong C tim gidy chirg nhin quyén st dung
dat dé lam tha tuc thira ke theo quy dinh cua phap luat, tim maéi khong thay co o
nha, 6ng C va ong HI méi biét 1a ba Nguyén Thi H2 dang cat gilr gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Nhiéu 1an 6ng H1 va ong C yéu cau ba H2 giao gidy
ching nhén quyén sir dung dat nhung ba H2 yéu cau 6ng H1 va ong C phai ky
vao to thoa thuan cam két gi do ma ba H2 da muodn nguoi danh may san gom co
5 ban thoa thuan gi do, yéu cau hai anh em phai k¥ vao thi ba H2 méi giao gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Do thoi gian nay ong N2 moi qua doi, ong HI
va ong C tam 1y khong 6n dinh phan thi khong hiéu biét vé phap luat, khong
ranh vé chir nghia, phan vi tin tudng & cic ¢d rudt minh chi ky dai cho xong
phan to gidy thoa thuan cam két ma ba H2 dua cho hai anh em ky nhung trén
thuc t& cac to gidy thoa thuin nay ba H2 d3 chuln bi sin cho anh em trong gia
dinh ky trudc, sau d6 mai dua 6ng H1, 6ng C ky ma viée ky vao gléy thoa thuan
cling khong duoc ba H2 ban bac trong gia dinh dé giai thich cu the 1y do ky glay
thoa thuén la gi, sau khi ong HI, ong C ky vao gidy thi ba H2 moi giao gidy
ching nhén quyén sur dung dat cia 6ng N2 cho hai anh em lam thu tuc khai nhén
di san va duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Ong H1 va ong C khong chap nhédn yéu cau khoi kién va khot kién b sung
cia 6ng N va yéu cau doc lap cua ba H2, ba Y va ba M. Yéu cau Toa an hay
gidy thoa thuan va cam két ngay 20/5/2021 do khong c6 gia tri phéap 1y, vi ong
H1, 6ng N ky do bi Ira ddi, ép budc. To cam két va thoa thuan ma ong HI va
ong C gitr khong ghi ngay thang, tuy nhién 04 ban con lai lai ghi ngay thang
niam day du. Pia diém ky cac bién ban khong cu thé, khi ky tén c6 mat hét anh
em trong gia dinh hay khong, nhirng nguoi lam chimg chi lam ching d6i voi
ngudn gdc dat nén to cam két va thoa thuan khong co gia tri phap 1y.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thanh H3 va éng V5 Hung P thi
ong H1 va ong C dong y theo yéu cau ctia ba Nguyén Thanh H3 va 6ng V3
Hung P. Vao ngay 11/6/2016, 6ng Nguyén Thanh N2 chuyén nhuong dién tich
dat ngang 4,2m dai hét dat cua thira dat 433, 434 nay 1a thira dat 1724 to ban d6
s6 20 toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong. Dién tich
dat nay sat voi cin nha 6ng Nguyén Thanh N2 nay 1a 6ng H1 dang ¢. Gia
chuyén nhugng 1a 600.000.000 ddng (séu tram triéu ddng), ba H3, éng P di
thanh toan day du cho ong N2. Sau khi nhan chuyen nhuong dat thi 6 ong P va ba
H3 c6 xay dung 01 cin nha tam két ciu vach ton, nén xi mang, ¢t sit, mai ton.
Tuy nhién do gitta 6ng H1, 6ng C va ba H3, 6ng P thoa thuan hoan d6i vi tri dat
ong N2 da chuyén nhu(jng nén hién nay ong P, ba H3 xdy nha xuong ¢ vi tri
khac v6i vi tri d3 thoa thuan véi 6ng N2. Do thira dat bi tranh chip nén éng H1
va ong C chua tién hanh tach thira cho ba H3 va éng P dugc. Nay ong H1, 6ng C
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ddng y dé ba H3 va ong P duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat theo do dac
thuc té 1a 146,5m?. Tai phién toa 6ng HI, ong C dong ¥ giao lai dién tich dat
theo vi tri cli ma 6ng N2 da chuyén nhuong cho ba H3 va ong P vi dién tich dat
ma 6ng P, ba H3 dang str dung khong du diéu kién tach thira theo quy dinh.

Chung cu, tai liéu bi don giao np: To cam két va thoa thuan (ban pho to);
hop dong uy quyén (ban chinh).

* Theo cac loi khai trong qud trinh 16 tung ba Bdng Thi Thu H la nguoi dai
dién hop phap cua ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi
Tuyét M thong nhdt trinh bay:

Ba Vo Thi D, sinh nam 1939, chét ngay 01/02/2011. Ong Nguyén Vin T2,
sinh nam 1937, chét ngay 16/4/2005.

Ong Nguyén Vian T2 va ba V4 Thi D ¢6 05 ngudi con la:

‘ 1/ Nguyén Thanh N2, siqh nam 1960, chét ngay 19/11/2020, c6 vo la ba
Tran Thi V (dé ly hon theo quyét dinh ly hon ctia Toa an nhan dan huyén Thuan
An ngay 27/5/1987) va 02 nguoi con 1a Nguyén Thanh H1, Tran Nam C.

2/ Nguyén Van M1, sinh nim 1962, chét ngay ~26/02/2001, coO Vo 1&‘1 ba Lé
Thi Ngoc T, sinh nam 1972 va 02 nguoi con 1a Nguyén Van N va Nguyén Xuan
T1.

3/ Nguyén Thi H2
4/ Nguyén Thi Hong Y
5/ Nguyén Thi Tuyét M.

Khi 6ng T2, ba D con séng tao 1ap duogc céc thira dat sb 168, 289, 290,
342, 343, 399, 400, 433, 434, 357 va 401 to ban do A2 (DC). Do 6ng N2 song
cung ong T2, ba D nén méi cho dng N2 hop thirc hoa cac thira dat va dimg tén
v6i tu cach dai dién cho cac anh em trong gia dinh. Trong qua trinh sir dung dat
ong N2 da thuc hién ding vé6i tu cach nguoi dai dién chir khong phai dét cua
ong N2. Ba M, ba Y, ba H2 thong nhat 15i trinh bay cta 6ng N, ong H1 va ong
C qua trinh quan 1y, sir dung dat ctia ong N2 khong ty ¥ dinh doat dat ma chia
cho céac anh chi em. Vao ndm 2016 6ng N2 c6 tién hanh tach, lap cac thira dat
cho cac anh chi em trong gia dinh gém thtra 1618 t& ban do s6 20 cho ong N2,
thira dat s6 1619 td ban d6 s 20 cho ba Nguyén Thi Hong Y; thira dit 1620 to
ban dd s 20 cho ba Nguyén Thi Tuyét M; thira dat 1621, to ban do sb 20 cho ba
Nguyén Thi H2; thira dit 1622, t& ban d6 sb 20 cho ba Nguyén Xuan T1. Cling
trong thoi gian nay ong N2 ciing chia cho ba Nguyén Thi Hong Y, Nguyen Thi
Tuyét M, Lé Thi Ngoc T va Nguyen Thi H2, ding tén dong so hitu gdm céc
thira dat 289, 290, 342, 343, c6 tong dién tich dat 1a 2.929m?2 Con lai thira 168
ong N2 da chuyén nhugng léy tién chia déu 05 phan la 6ng N2, ba H2, ba Y, ba
M va ba T. Cac thira 399, 400 va mot phan cua thira dat 433, to ban do s6 20 do
Nha nuéc quy hoach rdi 6ng N2 nhan tién dén bu vé giao cho ba D chia déu cho
cac con. Cac thira dat con lai 1a thira 434 va mot phén thira dat 433 ong N2 lam
thi tuc do dac, hop thira thanh thira dat méi 1a 1724, to ban do sb 20 va doi Gidy
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chtng nhan quyén st dung dat tir s6 AL 725476, ngay 04/08/2008 thanh s6 méi
do So tai nguyén va Moi truong tinh B cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vao ngdy 04/06/2019, sé vao sé cdp GCN: CS 08706. Vao nim 2016 dng N2 c6
tién hanh thi tuc tach thira dat thira dat 433, 434, t& ban d6 sd 20 dé 1ap cac thira
1651, 1652, 1653, 1654 va 1655 cho 6ng Vo Hung P, ba Lé Thi Ngoc T, ong
Nguyén Thanh N2, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Tuyét M va ba Nguyén
Thi Hong Y nhung khong tach thira duoc do 6ng N2 chét bat dic ky tir. Vi vay
vao ngay 20 thang 5 ndm 2021 anh em trong gia dinh gom ba Nguyén Thi H2,
ba Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi Tuyet M, 6ng Nguyén Vin N, ba Lé Thi
Ngoc T, 6ng Nguyén Thanh H1 va 6ng Tran Nam C 13 hang thira ké thtr nhat
ctia 6ng D, ba T2 cung lap td thoa thuan va cam két xac nhan quyén stir dung dat
thira 1724, 289, 290, 342, 343 t& ban d6 20 1a tai san chung Nguyén Thi H2, ba
Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi Tuyét M, ong Nguyén Vin N, 6ng Nguyén
Thanh H1 va 6ng Tran Nam C dugc chia theo 05 phan twong dwong hang thira
ké thtr nhét cua ong T2, ba D.

Tai phién toa so tham ba M, ba H2 va ba Y van giit nguyén yéu cau doc
1ap cu thé nhu sau:

- Yéu ciu 6ng Nguyén Thanh H1 va éng Tran Nam C thuc hién t& thoa
thudn va cam két ngay 20 thang 5 nim 2021, chia tai san chung 1a thira dat sé
1724, t& ban d6 s6 20, dién tich theo do dac thuc té 1a 1.309,6m? toa lac tai khu
phd T, , phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong thanh 5 phan, ba M, ba Y va ba
H2 mdi ngudi duoc nhan 01 phan tuong duong 262m?.

- Yéu ciu duoc nhan 1/5 sd tién bdi thuong 1a 11.709.366.800 déng cua
Quyén st dung dét dién tich 2.019,8 m? thudc thira dat s 289, 290, 342, 433, to
ban dd sb 20 tai khu phd T, phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong tuong
duong mdi nguoi duoc nhan 13 2.241.873.360 dong.

Do Gidy chimg nhan quyén st dung dét cap 1an luot cho ba Lé Thi Ngoc
T, ba Nguyén Thi Tuyét M, ba Nguyén Thi Hong Y va ba Nguyén Thi H2 1a
CD362566, CD362567, CD362568, CD362569 s6 vao s6 CS05846 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 12/12/2016 hién nay da duoc thu hdi do
giai toa tring khong kién nghi thu hoi.

Ba'Y va ba M yéu cau duoc nhan sir dung chung quyén sir dung dét tai
thira dat 1724 tuong duong phan dugc nhén.

Tai lidu chitng cir giao ndp: To cam két va thoa thudn (ban chinh).

* Tai ban tir khai, trong qua trinh 16 tung ngueoi dai dién hop phdp ciia
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngoc T la ba Pang Thi Thu H
trinh bay:

Ba T‘ théng nh:f}t theo 101 trinh bay cua 6ng N, 6ng HI, 6ng C, ba Y, ba M
va ba H2 v€ ngudn goc cac thira dat tranh chap. Ba T 1a vo cia 6ng M1 (6ng M1
1a em rudt cua 6ng N2), 6ng M1 chét 2021 vi tai nan giao thong. Cha me chong

ba T 1a ong T2, ba D dé lai hon 7000m? dat tai khu phd T, phuong A, thanh phd
T, do 6ng N2 14 con trai ca nén dé cho 6ng N2 dai dién tién hanh hop thirc hoa
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dung tén. Khi 6ng N2 con sdng c6 tién hanh ban dat rdi chia tién déu cho céac
con cua 6ng T2, ba D gdm 6ng N2, ba H2, ba Y, ba M va ba T. Do chong ba T
chét sém cac con 13 N va T1 con nho nén ba T 1a ngudi dai dién cho cac con
nhan tién boi thuong va tién chuyén nhuong dat do ong T2, ba D dé lai. Pbi véi
quyén st dung dat thudc thira dat 289, 290, 342 va 343, to ban dd s6 20, thiba T
chi dimg tén véi tu cach 1a dai dién cac con. Cho nén tai “To¢ thda thuan va cam
két” ngay 20 thang 5 nam 2021 thi ba T chi ky tu cach 14 ngudi ddng ¥ cho cac
con ba T va con chau cta 6ng T2, ba D chia tai san ndy. Nén ba T dong ¥ giao
lai quyén st dung dit do ba T dang dimg chung v&i ba Y, ba H2 va ba M ddi voi
thira dat 289, 290, 342 va 343, to ban db s6 20 cho hang thira ké thtr nhét va
thira ké thé vi cia ong T2, ba D thyc hién dung theo to cam két va thoéa thuan
ngay 20/5/2021. Ba T xac dinh khong c6 cong strc dong gop, gilr gin va ton tao
d6i voi cac thira dat 289, 290, 342 va 343, to ban d6 s6 20 toa lac tai khu pho T,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong vi ddy 1a tai san ciia cha me chong ba
T dé lai.

* Trong qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — ba
Nguyén Xudn T1 trinh bay.

Ba Tl thdng nhit theo 16 trinh bay vé& ngudn gbc dat, _qua trinh quan ly sur
dat, yéu cau khoi kién, khoi kién bd sung cta 6ng N, yéu cau doc lap caa ba Y,
ba H2, ba M. Ba T1 la con cua 6ng Nguyen Van M1, sinh nam 1962, chét ngay
26/02/2001 theo Gidy chung tir s6 128, quyén sb 01/2005 do UBND phudng A
cap ngay 05/10/2011 va ba Lé Thi Ngoc T, sinh nim 1972. Ong Nguyén Vin
M1 va ba Lé Thi Ngoc T c6 02 ngudi con 12 Nguyén Vin N, sinh nim 1995 va
Nguyén Xuan T1, sinh nim 1993.

Vao ngay 20/5/2021, me ba T1 1a ba Lé Thi Ngoc T, em rudt ba T1 la 6ng

Nguyén Vin N, cac c¢6 1a Nguyén Thi H2, Nguyén Thi Hong Y, Nguyén Thi
Tuyét M cung 02 con cta bac rudt 13 Nguyén Thanh H1, Tran Nam C di ky To
thoa thuan va cam két vé viéc phan chia 02 quyén sir dung dat nhu sau:
- Quyén st dung d4t dién tich 1.309,6 m? thudc thira dit s6 1724, t& ban do sd
20 toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat sd phat hanh CR 342370, s6 vao s6 CS08706 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp cho ong Nguyén Thanh N2 ngay 04/6/2019.

- Quyén str dung dat dién tich 2.019,8 m? thudc thira dat s6 289, 290, 342,
433, to ban do s6 20 tai khu phé T, phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo 04 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gén lién véi dat sb cép lan luot cho ba Lé Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Tuyét M,
ba Nguyén Thi Hong Y va ba Nguyén Thi H2 1an lugt 1a CD362566, CD362567,
CD362568, CD362569; vao so cdp GCN: CS05846 do SO Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 12/12/2016.
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Ba T1 co6 biét va dong ¥ theo ndi dung to thoa thuin va cam két ngay
20/5/2021, do ba T1 d3 dugc nhan dién tich dit duoc chia nam 2016, ong N
chua duoc nhan vi vy ong N3 va ba ba T1 thong nhat dé ba T va ong N dai dién
gia dinh ky tén vao T& thoa thuan va cam két ngay 20/5/2021. Ngay sau khi ky
T thoa thuan va cam két ngay 20/5/2021 ba T va 6ng N c6 théng bao cho ba T1
biét, ba T1 da duoc doc va théng nhét toan bd ndi dung trong van ban nay. Ba
T1 khong ¢ yéu cau doc 1ap va co yéu cau giai quyét ving mit.

* Trong qué trinh t6 tung va tai phién toa ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng V5 Hung P va ba Nguyén Thanh H3 théng nhat trinh bay:

Ong P, ba H3 1a vo chong hop phap. Ngay 11/6/2016, 6ng Nguyén Thanh
N2 c6 chuyén nhuong cho vo 6ng P, ba H3 nhung chi c¢6 ba Nguyén Thanh H3
dung tén ngudi nhan theo hop ddng chuyén nhuong dién tich dat ngang 4,2m dai
hét dat khoang 200m? thudc mot phﬁn thira dat sd 1724 to ban dd sb 20 toa lac tai
khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong. Dién tich dat nay sat ngay
nha 6ng N2 xay dyng ma hi¢n nay ong Nguyén Thanh H1 dang &. Khi nhan
chuyén nhuong dat thi ong P, ba H3 c6 x4y dung 01 nha tam ma hién nay nha
tam nay dang ton tai va do 6ng H1 dang quan 1y. Khi 6ng N2 qua doi do bat dic
ky tir nén chua tach thira dat cho 6ng P, ba H3. Khi 6ng H1 vé quan 1y nha dat
ctia 6ng N2 thi 6ng H1 yéu cau hoan ddi vi tri dat ma ong P, ba H3 nhdn chuyén
nhuong cua 6ng N2 qua vi tri dat hién nay ong P, ba H3 da dyng nha xudng cho
thué ngay 10/02/2022. Ong H1 hira tra lai gia trj nha tam hién nay 6ng H1 dang
quan 1y, str dung 1a 90.000.000 ddng cho 6ng P va ba H3. Khi ong N2 chuyén
nhuong dit cho éng HI, ba H3 thi ba H2, ba Y, ba M déu biét. Ong P, ba H3
khong dong y theo yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cua
nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan vi khi ong P, ba H3 nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat do 6ng N2 dimg tén hop phap. Nay 6ng H1 va 6ng C duoc
hudng toan bd di san cia 6ng N2 nén phai cé trach nhiém thyc hién nghia vu tai
san do ong N2 d¢ lai.

Tai phién tda ong P, ba H3 van git nguyén yéu cau doc 14p nhu sau: Yéu ciu
ong H1, ong C 1a nguoi thira ké ctia ong N2 phai c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién
hop déng mua ban dat ngay 11/6/2016. Coéng nhan hop déng mua ban ngay
11/6/2016 la hop phap, ong P, ba H3 dugc lién hé co quan co thAm quyén cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Buoc 6ng H1 phai co trach nhiém thanh
toan cho 6ng P, ba H3 s6 tién 90.000.000 nha tam da sang nhuong cho H1. Do vi
tri dat ma éng P va ba H3 dang str dung thudc du an dudng giao thong khong du
didu kién tach thira nén yéu cau duoc cong nhan lai vi tri dat ma trude ddy ong
H1, ba H3 da thoa thuan vdi ong N2.

* Trong qud trinh t6 tung nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan Trung
tam phat trién quy ddt trinh bay:

Hién nay sé tién boi thudng d6i voi cac thira dat 289, 290, 342 va 343 to
ban dd sd 20, toa lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong
thudc du 4n Vanh dai 3 doan qua tinh Binh Duong chwa chi tra cho ba Nguyén
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Thi Hong Y, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Tuyét M va ba Lé Thi Ngoc T.
Trung tAm phét trién quy dat thanh phd T, tinh Binh Duong khong c6 ¥ kién gi,
yéu cau Toa 4n xét xu vu an theo ding quy dinh phap luat. Do ban cong viéc
nén Trung tam phat trlen quy dat thanh pho T, tinh Binh Duong dé nghi Toa an
xét xUr vang mit tai cip so va phaic tham (néu co).

Cdc tai ligu cung cdp: Ban sao hé so boi thieong; ban chinh don yéu cdu
giai quyet vang mat.

Ban an dan sy so tham s6 107/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa an
nhéan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén x1r:

1. Chip nhén toan bo yéu cau khai kién va khai kién bd sung cia nguyén
don - dng Nguyen Vian N dbi véi bi don - 6ng Nguyén Thanh H1 va éng Tran
Nam C vé viéc “Tranh chép tai san chung” theo “Td thoa thuin va cam két”
ngay 20/5/2021.

Ong Nguyén Vin N duoc quyén quan 1y st dung dién tich 251,2m? (trong
d6 ¢6 51,8m>ODT va 53,8m? CLN thuoc HLATDB) thudc thira 1724, to ban d6
s0 20 toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong (ky hiéu
s6 01 kém theo so d6 ban vé).

Ong Nguyén Vin N duoc nhén sb tién 2.341.873.360 dong bdi thuong dbi
v6i thura dat 289, 290, 342, 343 t& ban d6 s6 20, khu phé T, phuong A, thanh
phd T, tinh Binh Duong thudc du an duong V theo Bang ap gia (dot 4) s6
63/BAG-AT tai Trung tdm phat trién quy dat thanh phd T.

Ong Nguyén Thanh HI va ong Tran Nam C dugc quyén quan 1y s dung
dién tich 256,4m? (trong do6 ¢ 35,9m? ODT va 69,3m2 CLN thudc hanh lang an
toan duong bo) thudc thira 1724, to ban dd sb 20 toa lac tai khu phé T, phuong
A, thanh phé T, tinh Binh Duong (ky hiéu s6 02 kém theo so do ban v&).

Ong Nguyén Thanh Hl va o6ng Tran Nam C dugc nhin s tién
2.341.873.360 d6ng bdi thuong ddi véi thira dat 289, 290, 342, 343 to ban dd sb
20, khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc du an duong V
theo Bang ap gia (dot 4) s6 63/BAG-AT tai Trung tdm phat trién quy dat thanh
phé T.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Tuyet M, ba Nguyen Thi Hong Y dbi véi bi
don 6ng Nguyén Thanh HI, 6ng Tran Nam C vé viéc “Tranh chip tai san
chung” theo “T¢& thoa thuan va cam két” ngay 20/5/2021.

Ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Tuyét M, ba Nguyén Thi Hong Y
duoc quyén quan 1y st dung chung dién tich 802m? (trong d6 c¢6 72,3m? ODT va
377,4m? thudc hanh lang an toan duong bo) thudc thira 1724, to ban dd s6 20 toa
lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (ky hiéu sé 03 kém
theo so d6 ban v&).

Ba Nguyén Thi H2 duoc nhén so tien 2.341.873.360 dong boi thuong doi
v6i thira dat 289, 290, 342, 343 t ban dd s6 20, khu phd T, phuong A, thanh
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phd T, tinh Binh Duong thudc du an duong V theo Bang ap gia (dot 4) s6
63/BAG-AT tai Trung tdm phat trién quy dat thanh pho T.

Ba Nguyén Thi Tuyét M duoc nhan sé tién 2.341.873.360 dong bdi thudong
d6i voi thira dat 289, 290, 342, 343 to ban d6 s6 20, khu phé T, phudng A, thanh
phd T, tinh Binh Duong thuéc dy an dudong V theo Bang ap gia (dot 4) sb
63/BAG-AT.

Ba Nguyén Thi Hong Y duoc nhan sb tién 2.341.873.360 dong boi thuong
d6i voi thira dat 289, 290, 342, 343 to ban d6 s6 20, khu phé T, phudng A, thanh
phd T, tinh Binh Duong thuéc dy an dudong V theo Bang ap gia (dot 4) sb
63/BAG-AT tai Trung tAm phat trién quy dat thanh phd T.

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba Nguyén Thanh H3, ong Vo
Hung P dbi voi bi don — ong Nguyén Thanh HI va 6ng Tran Nam C vé viéc
“Tranh chap hop dopg chuyén nhuong quyén sir dung dat, thuc hién nghia vu tai
san do nguoi chét dé lai”
Tuyén bd “Hop dong mua ban dat” gitra 6ng Nguyén Thanh N2 va ba Nguyén
Thanh H3 ngay 11/6/2016 1a v6 hi¢u.
Budc ong N~guyén Thanh HI va ong Tran Nam C thanh toan cho 6ng Vo Hung P
va ba Nguyén Thanh H3 s6 tién 1.576.000.000 dong.
3. Tuyén bd “Vin ban thoa thuan phan chia di san” s6 cong ching 2926, quyén
s0 01/2021 TP/CC-SCC/HPDG ngay 25/12/2021 1a vo hiéu.

~(A)ng Ngl}yén Vian N, ong Nguyén Thanh HI, ong Trér} Nam C, ba
Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Tuyét M co trach
nhiém li€n hé v6i co quan Nha nude co tham quyén dé thuce hién thu tuc cap
giay chung nhén quyén str dung dat doi véi dién tich dat da chia nhu trén.

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu h01 glay ching nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh DD 960487, DD 960488 s6 vao sd cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat CS10860 do S& tai nguyén va mdi truong tinh B cip ngay

10/5/2022 cho 6ng Tran Nam C va 6ng Nguyén Thanh H1 dé diéu chinh phu
hop theo ndi dung trén.

4. V& trach nhiém thanh toan:
~(A)ng Nguyén Thanh HI tu nguyén thanh toan cho 6ng V6 Hung P va ba
Nguyén Thanh H3 s6 tién 90.000.000 dong (chin muoi tri¢u dong).
Ong Nguyén Vian N thanh toan gia tri chénh léch cho ong Nguyén Thanh
HI1 va 6ng Tran Nam C s0 tién 32.799.200 dong.
‘ Ong Nguyé~n Van N thanh toan gia tri chénh léch cho ba Nguyén‘ Thi
Hong Y, ba Nguyen Thi H2 va ba Nguyén Thi Tuyét M so tién 6.965.000 dong.
~ Budc ong Ngl}yén Thanh HI phai thao d&, di doi 01 nha tam ky hiéu (4)
dé tra lai dién tich dat 41,5m? cho 6ng Nguyén Van N.
~Ghi nhép su ty nguyén ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Tu}:ét M, ba
Nguyén Thi Hong Y lién d¢i thanh toén gié tri nha xudng cho ba Nguyen Thanh
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H3 va 6ng V& Hung P 1a 171.405.000 dong. Ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi
Tuyet M, ba Nguyeén Thi Hong Y dugc quyén quan ly, st dung 01 nha xudng
duoc ky hi¢u 1a (5) kém theo so d6 ban ve.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang co,
quyén va nghia vy thi hanh an ctia duong su.

Ngay 10/10/2023, bi don Ong Nguyen Thanh HI, 6ng Tran Nam C c6 don
khang cao toan bo ban 4n so tham, yéu cau cap phuc tham sira 4n so tham theo
hudéng: Tuyén huy “To thoa thuan va cam két” ngay 20/5/2021 va khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin N, khong chap nhan

yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong
Y, Nguyeén Thi Tuyét M, Nguyen Thi H2.

Ngay 06/10/2023, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V5 Hung P,
ba Nguyén Thi H4 c6 don khang céo ban an so tham, yéu cau cap phuc tham sira
an so tham theo hudng chp nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua éng Vo Hung P,
ba Nguyén Thi H4.

Ngay 27/10/2023, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
c6 Quyét dinh khang nghi phtic thaim sé 101/QDKN-VKS-DS. Pé nghi Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xu theo hudng huy toan bg ban an dan su so tham,
giao hd so vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

- Tai phién toa, nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don gitt nguyén yéu
cau khoi kién; bi don giit nguyén yéu cau khang céo; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan dng Vo Hung P, ba Nguyén Thi H4 gitr nguyén yéu cau khang cao.
Céc duong sy khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa:
- Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tu khi thu 1y cho dén khi

dua vu an ra xét xu phiic tham, nhimg ngudi tlen hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung phap luat t tung.

- V€ ndi dung:

+ Ngay 27/10/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong c6 Quyét dinh khang nghi phtic tham sé 101/QDKN-VKS-DS, dé nghi
Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xét xtr theo hudng huy toan b ban an dan sy
so tham, véi 1y do:

Qua trinh giai quyét, bi don 6ng H1, 6ng C dong ¥ giao lai dién tich dat
ma ong N2 da chuyén nhuong cho ong P, ba H4 dién tich khoang 200m?, can do
dac dé c6 co s¢ cong nhan dién tich 200m? cho ong P, ba H4.

Tai Bang v& dién tich dét tranh chap, cip so thim khong thé hién dién
tich dat chuyén nhuong 200m? giita ong N2 voi ong P & vi tri nao, loai dat gi,
nhung khi giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu lai can ¢ vao hop dong mua
ban ngay 11/6/2016 dé xac dinh gia tri va tinh truot gia
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Tuy nhién, quéa trinh t& tung Toa cap phuc tham d4 tién hanh xem xét,
thim dinh tai chd (do dac) ddi véi dién tich dat chuyen nhuong gitra 6ng N2 voi
vo chong ong P, ba H4. Tai ban dd phuc vu giai quyét tranh chap quyén st dung
dat ngay 18/6/2024 do Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phd T cung
cap, dd thé hién dién tich dat 6ng N2 chuyén nhuong cho 6ng P, ba H4 qua do
dac thuc té 1a 194m? (trong d6 c6 39,6m? ODT thuoc HLATDB, 154m? CLN),
dién tich dat chuyén nhuong khong du diéu kién tach thira theo Quyét dinh s
12/2023/QB-UBND ngay 15/5/2023 cia UBND tinh B quy dinh diéu kién tach
thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich tdi thiéu duoc tach thira ddi véi
ting loai dat trén dia ban tinh Binh Duong, nén ddi twong cua hop dong khong
thé thyc hién duoc. Nhimng vi pham ctia Toa cip so tham di duoc Toa cap phuc
tham khéc phuc, do d6 vién kiém sat rat quyét dinh khang nghi.

+ Cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, dé nghi
Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir @i véi Quyét dinh khang nghi phtc tham sb
101/QDKN-VKS-DS ngay 27/10/2023 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong; khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua bi don ong Nguyen
Thanh H1, 6ng Tran Nam C va khong chip nhén khang cao cua nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Hung P, ba Nguyén Thi H4, giit nguyén Ban 4n
so tham s6 107/2023/DS-ST ngay 28-9-2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung cur c6 tai hd so d3 duge tham tra tai
phién toa; can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang cao cua bi don 6ng Nguyén Thanh H1, 6ng Tran Nam C;
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng V6 Hung P, ba Nguyen Thi H4 va
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong lam trong
thoi han luat dinh, phu hop véi quy dinh tai Diéu 271, 272, 273, 280 Bo luat TH
tung dan su.

[1.2] Qua trinh t6 tung va tai phién toa bi don xac dinh bi don khéng co
yéu cau phan t6 huy “To thoa thuan va cam két” ngay 20/5/2021 (bt lyc 447).
Tai don khang c4o, bi don khang céo yéu cau huy “To thoa thuan va cam két”
ngdy 20/5/2021. Can ctr Diéu 293 B luat T tung dan su, Hoi dong xét xir
khong xem xét yéu cau khang cdo nay ctia duong su.

[1.3] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Xuéan TI va
Trung tam Phat trlen Quy dat thanh phd T c6 don yéu cau giai quyét ving mat.
Do vy, Toa an tién hanh xét xtr vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 228 B luat T4 tung dan sur.

[2] V& ndi dung:
Cu Nguyén Vin T2, sinh nim 1937, chét ngay 16/4/2005 va cu Vo Thi D,
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sinh ndm 1939, chét ngay 01/02/2011 1a vo chong. Qua trinh chung sdng, cu T2,
cu D1 c6 05 nguoi con chung:

‘1. Ong Nguyén Thanh N2, sinn nam 1960, chét ngay 19/11/2020; c6 vo la
ba Tran Thi V (da ly hon theo quyét dinh ly hon cua Toa an nhan dan huyén
Thuan An ngay 27/5/1987) va c¢6 02 nguoi con 1a Nguyén Thanh H1, Tran Nam
C.

2. Ong Nguyén Vin M1, sinh nim 1962, chét ngay 26/02/2001; co vo la
ba Lé Thi Ngoc T, sinh nam 1972 va 02 nguoi con la Nguyén Van N va Nguyen
Xuan T1.

3. Nguyén Thi H2
4. Nguyén Thi Hong Y
5. Nguyén Thi Tuyét M.

Sinh thoi, cu T2, cu D tao lap khdi tai san gdm cac thira dat sb 168, 289,
290, 342, 343, 399, 400, 433, 434, 357 va 401 to ban d6 A2 (DC) nhung chua
duoc cip quyén sir dung dat. Do 6ng Nguyen Thanh N2 la ngudi song cung cu
T2, cu D, sau khi cu T2 chét, 6ng Nguyén Thanh N2 di ké khai dang ky va duoc
cép gidy chtng nhan quyén sir dung dat sau:

- Ngay 04/8/2008, 6ng Nguyen Thanh N2 dugc UBND huyén T cap glay
ching nhén quyén st dung dat, véi dién tich sir dung 7. 846m gdm céc thira dat
sO 168, 289, 290, 342, 343, 399, 400, 433, 434 to ban do sb A2 (DC).

- Thira dat s6 357, 401 to ban d6 s6 20 (A2) 6ng Nguyén Thanh N2 dai
dién dimg tén theo Quyet dinh s6 2678/Qb-UBND ngay 02/6/2015 quyét dinh
vé viéc cong nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Thanh N2 (dai dién).

Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nim 2016 ong
Nguyen Thanh N2 da lam thu tuc tang cho cic em cua ong Nguyen Thanh N2
gom: ba Nguyen Thi H2, Nguyén Thi Tuyet M, Nguyén Thi Hong Y va Lé Thi
Ngoc T cung ddng st dung cac thira dat s 289, 290, 342, 343 ba H2, ba M, ba
Y, ba T da dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cép gidy ching nhan
quyén sir dung dit ngay 12/12/2016.

Thira dat s6 399, 400 va 433 bi giai toa mot phan dé lam duong H, 6ng
N2 d3 nhan tién bdi thuong va chia déu tién cho 05 anh em. Phan dién tich con
lai cua thira 399, 400 thi ngay 12/12/2016 6ng N2 tién hanh thuc hién tha tuc
hop véi thira 401 va 399 dé tach thanh céc thira 1618 cho ong Nguyén Thanh N2,
thira 1619 cho ba Nguyén Thi Hong Y, thira 1620 cho ba Nguyén Thi Tuyét M,
thira 1621 cho ba Nguyén Thi H2 va thtra 1622 cho ba Lé Thi Ngoc T (sau nay
ba T chuyén nhuong cho ba Nguyén Xuan T1).

Vio nim 2016, dng Nguyén Thanh N2 1am thu tuc tach thira 433, 434, to
ban dd s6 20 dé 1ap thanh cac thira 1651, 1652, 1653, 1654 va 1655 cho ong Vo
Hung P (nhan chuyén nhugng), ba Lé Thi Ngoc T, ong Nguyén Thanh N2, ba
Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Tuyét M va ba Nguyén Thi Hong Y (but luc
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0la, 01b) nhung do 6ng N2 chét bt dic ky tir nén khong thuc hién duoc. Ciing
trong thoi gian nay, 6ng N2 lam thi tuc chia cho ba Nguyén Thi Hoéng Y,
Nguyén Thi Tuyét M, Lé Thi Ngoc T va Nguyén Thi H2 diémg tén dong sé hiru
cac thira dat 289, 290, 342, 343 c6 tong dién tich dat 14 2.929m?

~ Thua dat s 168 6ng N2 da chuyén nhuong lay tién va chia tién déu 05
phan gobm 6ng N2, ba H2, ba Y,ba M vaba T.

, [3] Qua trinh td tung, cac duong su xac dinh thu’gl dat sd 1724, to ban dd
s0 20 dugc hop tur thira 433 va thira 434. Day la tinh tiét khong can phai chimg
minh theo quy dinh tai Pi¢u 92 B luat T6 tung dan su.

[4] Xét khang cao cua bi don:

[4.1] Can ct vao Gidy ching nhén quyén st dung dat sb Al 725476 ngay
04/8/2008 do UBND huyén T cap cho ong Nguyén Thanh N2, bi don cho rang
thira dat s 1724 (hop tir thira 433 va thira 434), to ban dd sb 20 13 tai san riéng
ctia 6ng Nguyén Thanh N2, qua trinh st dung 6ng Nguyén Thanh N2 d3 tach
thira tang cho cdc em cua Ong Nguyén Thanh N2 1a vi tinh nghia anh em. Tuy
nhién, tai hd so ké khai dang ky quyén st dung dat thé hién va chinh bj don
ciing thira nhan ngudn gdc dat nay 1a cua cy T2, cu D dé lai.

[4.2] Sau khi 6ng Nguyen Thanh N2 chét, bi don moi biét dugc Ong
Nguyen Thanh N2 nhd ba Nguyén Thi H2 giit dum g1ay chung nhan quyen su
dung dat cua ong Nguyen Thanh N2, bi don yéu cau ba H2 giao gidy chung
nhan quyén sur dung dat ciia 6ng Nguyén Thanh N2 de di lam thu tyc thtra ke ba
H2 di soan san “T¢ thoa thudn va cam két” va yéu cau bi don ky vao glay nay
thi méi giao tra gidy chimg nhan quyen sir dung dét, do bi don khong hiéu biét
phap luat va bi don bi ba H2 ép budc, néu bi don khong ky thi s€ khong giao tra
gidy ching nhan quyén st dung dét cua 6ng Nguyén Thanh N2 cho bi don nén
bi don ky té€n vao to thoa thuén.

Bi don xac dinh, chit ky, chit viét trong “To thoa thuin va cam két” ghi
ngdy 20/5/2021 14 cua bi don, bi don 1a ngudi co day du ning lyc, hanh vi nén
viéc bi don cho rang khong hiéu biét phap luat 1a khong co cin cir. Pong thoi bi
don cho rang bi ép budc ky vao td thoa thuan va cam két, nhung bi don khong
cung cap duogc ching cilr ching minh. Tai phién toa, bi don thira nhan sau khi ky
vao “To thoa thuan va cam két” bi don ciing khong khiéu nai gi vé viéc bi ép
bugc.

[4.3] Nhu nhan dinh tai muc [2], cc thira dat s6 168, 289, 290, 342, 343,
399, 400, 433, 434 c6 ngudn gbc cua cu T2, cu D dé lai, ong Nguyén Thanh N2
1a nguoi dai dién cho cac con cua cu T2, cu D tién hanh thu tuc ké khai dang ky
va Puoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi 6ng Nguyén Thanh
N2 chét, ngay 20/5/2021 cac duong su 1ap “To thoa thuan va cam két” véi ndi
dung phén chia cac thira dat 289, 290, 342, 343, 1724 1a tai san chung cua cu T2,
cu D dé lai cho Nguyen Thi H2, Nguyen Thi Hong Y, Nguyen Thi Tuyét M,
Nguyén Vin N, Nguyén Thanh H1 va Tran Nam C. Tda cip so thim cin cir vao
“T& thoa thudn va cam két” 1ap ngay 20/5/2021 phan chia tai san chung 1a phu
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hop. Bi don khang cdo nhung khong cung cap duoc chung ctr chimg minh cho
yéu cau cua bi don.

[5] Xét khang cao cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Vo
Hung P, ba Nguyén Thanh H3:

Ngay 11/6/2016, vo chong ong P, ba H3 va ong Nguyen Thanh N2 (cha
cua Nguyen Thanh HI, Tran Nam C) ky hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat thong qua gidy tay “Hop d6ng mua ban nha dat”, khong c6 xac nhan
clia co quan co tham quyén. Theo hop ddng, ong N2 chuyen nhuong cho vo
chdng 6ng P, ba H3 dién tich dit ngang 4,2m x dai hét dat khoang 200m? khong
xac dinh cu thé vi tri dét, v6i s6 tién 600.000.000 dong, 6ng P, ba H3 da giao du
tién va nhan dat dung nha tam 6. Sau khi 6ng N2 chét thi giita ong H1, 6ng C va
VO chéng P, H3 thoa thuan vi tri dét chuyén nhuong sang khu dét hién tai va lam
nha tam dién tich 146,5m?, vi tri dat ong P, ba H3 hoan d6i hién nay dang sir
dung nam hoan toan trén hanh lang giao thong. Pdi v6i cin nha tam ong P, ba
H3 dung tam trén vi tri dt chuyén nhugng thi ong Nguyén Thanh H1 tu nguyén
str dung va thanh toan cho ong P, ba H3 gia tri nha 90.000.000 dong.

Do wvi tri dat ong P, ba H3 dang str dung dién tich 146,5m? nam trén hanh
lang giao thong khong du diéu kién tach thira, vi vay ong P, ba H3 Yyéu cau cong
nhéan “Hop deng mua bén nha dat” 1ap ngay 11/6/2016 gitra vg chdng 6ng P, ba
H3 va ong Nguyén Thanh N2, yéu cau nguoi thira ke quyén va nghia vu cua ong
Nguyén Thanh N2 13 6ng Nguyen Thanh HI1, Tran Nam C phai tiép tuc thuc
hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat

Qua trinh t6 tung, bi don dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, bi don dong ¥ giao lai dién tich dat do 6ng Nguyén
Thanh N2 chuyén nhuong ban dau cho 6ng P, ba H3.

Tai phién toa ngay 22/4/2024, bi don khong dong v tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 11/6/2016. Ong P, ba H3 yéu
cau tam ngung phién toa dé do dac, dinh gia lai d6i vé6i dién tich dat ma ong P,
ba H3 nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Thanh N2 ngay 11/6/2016.

Ngay 15/5/2024, Toa an da tién hanh xem xet tham dinh tai chd d6i véi
thira dt sb 1724. Tai Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chép quyen str dung dét
do Chi nhanh Vin phong Ping ky dt dai thanh phd T cung cap ngay 18/6/2024
thé hién, khu dat 6ng P, ba H3 nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Thanh N2
c6 dién tich 194m? (trong do c6 41 ,2m? CLN va 39,6m? ODT thudc HLATDB).
Can ctr Quyét dinh sd 12/2023/Qb-UBND ngay 15 thang 5 nam 2023 cua Uy
ban nhan dan tinh B quy dinh vé dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira ddi véi
cac loai dat trén dia ban tinh Binh Duong thi dién tich d4t ma 6ng P, ba H3 nhan
chuyén nhuong véi ong Nguyén Thanh N2 khong du diéu kién tach thira nén co
can ctr xac dinh “Hop déng mua ban nha dat” ghi ngay 11/6/2016 14 v6 hiéu do
doi tuong cua hop déng khong thé thuc hién duogc theo Piéu 408 B luat Dan su
nam 2015.
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Tai Bién ban dinh gia ngay 08/3/2023 va Bién ban dinh gid ngay
15/5/2024, Hoi dong dinh gia di xac dinh gia dat d6i véi thira dat sb 1724, to
ban d6 s6 20 nhu sau: Vé gia dat thd cu don gia 22.000.000 dong/01m?; vé gia
dat nong nghiép (CLN) don gia 12.760.000 dong/01m?.

Toa an cap so thim di tuyén bd “Hop dong mua ban dat” giira 6ng Nguyen
Thanh N2 va ba Nguyen Thanh H3 ghi ngay 11/6/2016 14 v6 hi¢u va gidi quyet
hau qua cua hop dong v6 hiéu 1a c6 cin cir. Ong P, ba H3 khang cao yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP thong qua “Hop dong mua ban dat”
ghi ngay 11/6/2016 va budc bi don tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong co can
cu.

[6] P6i voi gia tri nha tam 90.000.000 deng do 6ng P va ba H3 xay dung, 6ng
Nguyen Thanh H1 ddng ¥ thanh toan lai s6 tién nay cho ong P, ba H3 nén Toa
an cap so tham ghi nhan sy ty nguyén cta ong Nguyén Thanh H1 14 ¢6 cin cu.

[7] Ttr nhan dinh trén, khang cao cta bi don 6ng Nguyén Thanh H1, 6ng
Tran Nam C va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng V6 Hung P ba
Nguyén Thanh H3 khong c6 cin ctr chip nhan.

[8] Xét khang nghi cua Vién truong vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Ngay 27/10/2023, Vién trudéng Vién klem sat nhan dan tinh Binh
Duong co Quyet dinh khang nghi phuc thim sb 101/QDKN-VKS-DS, dé nghi
cap phuc tham xet xur theo hudng huy toan bd ban an dan sy so tham, tuy nhién
qua trinh t6 tung, nhimg vi pham cua Toa cap so tham da dugc Toa cap phtc
tham khéc phuc, tai phién toa kiém sat vién rat quyét dinh khang nghi. Do do,
Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir @i véi Quyét dinh khang nghi phtc tham sb
101/QDBKN-VKS-DS ngay 27/10/2023.

[9] Xét ¥ kién cuia kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop.

_ [10] An phi dan sy phuc thim: Do khang cdo cua bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong dugc chap nhan, nén phai chiu an phi theo
quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 B6 luat T tung
dan sy nam 2015.

Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qude hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xit d6i véi Quyét dinh khing nghi _phuc thaim s6
101/QDBKN-VKS-DS ngay 27/10/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong.
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2. Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Thanh H1, 6ng
Tran Nam C va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Hung P, ba
Nguyén Thanh H3.

Gir nguyén Ban an dan sy so tham s6 107/2023/DS-ST ngay 28/9/2023
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién va khai kién bd sung cua nguyén
don Ong Nguyén Van N dbi véi bi don 6ng Nguyén Thanh H1, 6ng Tran Nam C
vé viéc “Tranh chip tai san chung” theo “Td thoéa thudn va cam két” ngay
20/5/2021.

Ong Nguyén Vin N duoc quyén quan 1y st dung dién tich 251,2m? (trong
d6 ¢6 51,8m? ODT va 53,8m? CLN thuoc HLATDB) thudc thira 1724, to ban dd
s0 20 toa lac tai khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (ky hiéu
s6 01 kém theo so d6 ban v&).

Ong Nguyén Van N duoc nhén sb tién 2.341.873.360 dong bdi thuong dbi
v6i thira dat 289, 290, 342, 343 to ban dd sé 20, khu phd T, phudng A, thanh
phd T, tinh Binh Duong thuéc dy an dudng V theo Bang ap gia (dot 4) sb
63/BAG-AT tai Trung tam Phat trién quy dét thanh phd T.

Ong Nguyén Thanh HI va ong Tran Nam C dugc quyén quan 1y st dung
dién tich 256,4m? (trong d6 ¢6 35,9m? ODT va 69,3m? CLN thudc hanh lang an
toan duong bo) thude thira 1724, to ban dd sb 20 toa lac tai khu phé T, phuong
A, thanh phd T, tinh Binh Duong (ky hiéu s 02 kém theo so dd ban v&).

Ong Nguyén Thanh Hl va 6ng Tran Nam C dugc nhin sd tién
2.341.873.360 d6ng bdi thuong ddi véi thira dat 289, 290, 342, 343 to ban dd sb
20, khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc du an duong V
theo Bang ap gia (dot 4) s6 63/BAG-AT tai Trung tAm phat trién quy dat thanh
pho T.

2.2. Chép nhan yéu ciu doc lap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Tuyet M, ba Nguyen Thi Hong Y dbi véi bi
don 6ng Nguyén Thanh HI, 6ng Tran Nam C vé viéc “Tranh chip tai san
chung” theo “To thoa thuan va cam két” ngay 20/5/2021.

Ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Tuyét M, ba Nguyén Thi Hong Y
duoc quyén quan 1y st dung chung dién tich 802m? (trong d6 c¢6 72,3m? ODT va
377,4m*thudc hanh lang an toan dudng bo) thudc thira 1724, t& ban dd s6 20 toa
lac tai khu phé T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (ky hiéu sé 03 kém
theo so d6 ban v&).

Ba Nguyén Thi H2 duoc nhan sb tién 2.341.873.360 dong boi thuong dbi
v6i thira dat 289, 290, 342, 343 to ban dd sé 20, khu phd T, phudng A, thanh
phd T, tinh Binh Duong thudéc dy an dudng V theo Bang ap gia (dot 4) sb
63/BAG-AT tai Trung tAm phat trién quy dat thanh phd T.

Ba Nguyén Thi Tuyét M duoc nhan sé tién 2.341.873.360 dong bdi thudong
d6i voi thira dat 289, 290, 342, 343 to ban d6 s 20, khu phd T, phudng A, thanh
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phd T, tinh Binh Duong thuéc du an dudng V theo Bang ap gia (dot 4) sb
63/BAG-AT.

Ba Nguyén Thi Hong Y duogc nhan sb tién 2.341.873.360 dong boi thudong
d6i voi thira dat 289, 290, 342, 343 to ban d6 s6 20, khu phé T, phudng A, thanh
phd T, tinh Binh Duong thuéc dy an dudong V theo Bang ap gia (dot 4) sb
63/BAG-AT tai Trung tdm phat trién quy dat thanh phd T.

2.3. Khong chap nhén yéu ciu doc 1ap cua ba Nguyen Thanh H3, 6ng Vo
Hung P dbi véi bi don ong Nguyén Thanh HI va ong Tran Nam C vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, thuc hién nghia vu tai
san do ngudi chét dé lai”

Tuyén bd “Hop dong mua ban dat” giita 6ng Nguyén Thanh N2 va ba Nguyén
Thanh H3 ngay 11/6/2016 1a v6 hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Thanh H1 va 6ng Tran Nam C thanh toan cho 6ng V& Hung P
va ba Nguyen Thanh H3 s6 tién 1.576.000.000 dong.

2.4. Tuyén b “Vin ban théa thuan phan chia di san” s6 cong ching 2926,
quyén so 01/2021 TP/CC-SCC/HDPDG ngay 25/12/2021 1a v6 hiéu.

Ong Nguyén Van N, ong Nguyén Thanh HI, 6ng Tran Nam C, ba
Nguyén Thi Hong Y, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyen Thi Tuyét M c6 trach
nhiém lién hé voi co quan Nha nudc co thAm quyén dé thyc hién thu tuc cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i véi dién tich dat da chia nhu trén.

K1en nghi co quan c¢6 thim quyén thu h01 Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 phat hanh DD 960487, DD 960488 s6 vao so cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat CS10860 do So tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
10/5/2022 cho 6ng Tran Nam C va 6ng Nguyén Thanh H1 dé diéu chinh phu
hop theo ndi dung trén.

2.5. V& trach nhiém thanh toan:

‘Ong Nguyén Thanh HI ty nguyén thanh toan cho 6ng V& Hing P va ba
Nguyén Thanh H3 s6 tién 90.000.000 dong.

Ong Nguyen Van N thanh toan gia tri chénh Iéch cho 6ng Nguyén Thanh
H1 va 6ng Tran Nam C sd tién 32.799.200 dong.

‘ Ong Nguyen Van N thanh toan gia tri chénh 1éch cho ba Nguyén Thi
Hong Y, ba Nguyén Thi H2 va ba Nguyén Thi Tuyét M s6 tién 6.965.000 dong.
~ Budc ong Nguyén Thanh HI phai thao d6, di doi 01 nha tam ky hi¢u (4)
dé tra lai dién tich dat 41,5m? cho 6ng Nguyén Van N.
~Ghi nhén sy tu nguyén ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Tuyét M, ba
Nguyen Thi Hong Y lién doi thanh toan gia tri nha xuong cho ba Nguyen Thanh
H3 va 6ng V& Hung P 1a 171.405.000 dong. Ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi
Tuyét M, ba Nguyeén Thi Hong Y dugc quyén quan ly, st dung 01 nha xuong
duoc ky hi¢u 1a (5) kém theo so do ban ve.
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va ngudi dugc thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khéng thanh toan sb tién néu
trén thi nguoi phai thi hanh an con phai tra cho nguoi dugc thi hanh an khoan
tién 13i bang muc 13i suit quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su nim
2015.

2.6. Chi phi t6 tung khac: Ong ,Nguyén Thanh H1, 6ng Tran Nam C, ba
Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi Tuyét M, ba Nguyén Thi Hong Y moi ngudi
phai thanh todn cho 6ng Nguyén Van N so6 tién 2.172.000 dong.

2.7. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Van N phai ndp an phi ddi v6i phan tai san duoc nhan 1a
113.979.653 dong, dugc khau trir vao sd tién 5.000.000 dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2021/0003619 ngay 22/11/2022 va
5.000.000 dong theo Bién lai thu tam Ung 4an phi, 1& phi Toa an sd
AA/2021/0004208 ngay 27/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T.
Ong Nguyén Van N con phai ndp tiép 103.979.653 dong.

Ong Nguyén Thanh H1 va 6ng Tran Nam C phai ndp an phi d6i véi phan
tai san duogc nhan 1a 113.979.653 dong dong; 300.000 dong an phi ddi voi hop
dong chuyén nhuong v6 hi¢u va 41.280.000 dong an phi d01 v6i1 hau qua hop
dong vo hiéu. Tong cong ong Nguyén Thanh H1 va éng Tran Nam C phai ndp
155.559.653 dong.

Ba Nguyén Thi H2 phai nop an phi ddi véi phan tai san duoc nhan 13
113.979.653 dong dugc khau trir vao sb tién 1.000.000 dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0012827 ngay 26/7/2023 ciia Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd T. Ba Nguyén Thi H2 con phai nop thém 112.
979.653 dong.

Ba Nguyén Thi Tuyét M phai ndp an phi d6i voi phan tai san dwoc nhan
14 113.979.653 dong duoc khau trir vao sé tién 1.000.000 dong theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2021/0012828 ngay 26/7/2023 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh ph T. Ba Nguyén Thi H2 con phai ndp thém 112.
979.653 dong.

Ba Nguyén Thi Hong Y phai nop an phi dbi v6i phan tai san duoc nhan
13 113.979.653 ddng duoc khau trir vao sé tién 1.000.000 dong theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2021/0012829 ngay 26/7/2023 ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd T. Ba Nguyén Thi H2 con phai nop thém 112.
979.653 dong.

Ong Vo6 Hung P va ba Nguyén Thanh H3 phai chiu 300.000 déng an phi
d01 Vo1 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu duoc khau trir vao
sO tién 2.550.000 dong theo Bién lai thu tam Umg 4n phi, 1¢ phi Toa an sd

AA/2021/0003979 ngay 13/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
T. Hoan tra lai cho 6ng P, ba H3 s6 tién 2.250.000 dong.

3. Vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san phuc tham: C)ng P, ba H3
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phai chiu 5.391.000 d6ng va 6ng P, ba H3 di thyc hién xong.
4. V& an phi dan sy phiic tham:

Bi don 6ng Nguyen Thanh H1 phai chiu 300.000 ddng (ba traim nghin dong)
tién an phi phic tham, dugc khiu trir vao tién tam Gmg an phi dd ndp theo bién
lai thu s6 AA/2021/0013180 ngay 10/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Bi don ong Tran Nam C phai chiu 300.000 d6ng (ba tram nghin dong) tién
an phi phic tham, duoc khiu trir vao tién tam Gng 4n phi di ndp theo bién lai
thu s6 AA/2021/0013186 ngay 10/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Hung P, ba Nguyén Thanh
H3 moi nguoi phai nop 300.000 dong tién an phi phuc tham, dugc khau trir vao
tién tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu s6 AA/2021/0013175 ngay
09/10/2023 va Bién lai thu s6 AA/2021/0013189 ngay 11/10/2023 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

5. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luét thi hanh ké tir ngdy tuyén an./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céac duong su; = AN _ > ~ A
_ VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cyc THADS tp Thuén An;
- TAND thanh pho T; i
- Luu: HO so, Toa dan sy, to hetp;

Nguyén Thi Huyén

HQI PONG XET XU PHUC THAM
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Ciac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Minh Tén Huynh Vin Luét Nguyén Thi Huyén



