TOA ANNHAN DAN QUANHONG BANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2020/DS-ST
Ngay 05-9-2020
V/V tranh chép vé yéu cau tuyén bd vin ban
cong chimg vo hiéu va giai quyét hau qua
phap 1y ctia van ban cong ching vo hiu.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG - THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Kién

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Bui Van Khuong;

Ong Nguyén Minh Toan.

- Thue ky phién toa: Ong L& Long Bao - Thu ky Toa &n nhan dan quan Hong Bang.

- Dai dién Vién iné?m sdt nhdn din quin Hong Bang tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Hoéng Bang, xét
xu so' tham cong khai vu an thy ly s6: 17/2017/TLST-DS, ngay 21 thang 4 nam
2017, vé tranh chap vé yéu cau tuyén bo van ban cong chung vo hi¢u va giai quyet
héu qua phap ly cua van ban cong chung v6 hiéu, theo Quyet dinh dua vy an ra xét
xu s0: 09/2020/QDXXST-DS, ngay 01 thang 8 nam 2020; Quyét dinh hoén phién
toa so: 10/2020/QDST-DS, ngay 18 thang 8 nam 2020 va Quyet dinh hoadn phién
toa so: 15/2020/QBST-DS, ngay 28 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don Ba NTV, sinh nim 1966, dia chi: S6 nha 72B, A, phuong B,
quan C, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

Ngueoti dai dién hop phap cua nguyen don: C)ng D; dia chi: DBdi 6, thon E, xa
F, huyén G, thanh pho Hai Phong (Van ban uy quyén lap ngay 04 thang 01 nam
2017 gitra ba NTV va ong D); c6 mat.

Nguoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp cua nguyén don: Ong H, Luat su
Van phong Luét su | - Poan Luat su thanh pho Hai Phong; vang mat.

2. Bi don: Van phong cong chimg AP; dia chi: S6 nha 49, duong J, quén K,
thanh ph6 Hai Phong (nay do6i 1a Van phong cong chung L; dia chi: S6 nha 40,
duong M, phuong N, quéan K, thanh phé Hai Phong).

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong L - Truéng Van phong Cong
ching L; vang mat.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:



+ Ong NLQ1, sinh nim 1968; dia chi: Sb nha 8/418 Duong O, phuong P,
quan Q, Hai Phong (Hién dang chap hanh an phat tu tai R); vang mat.

+ Bé NLQ2, sinh ndm 1963; dia chi: S6 nha 241, S, phuong P, quan Q, Hai
Phong; vang mat.

+ Ba NLQ3, sinh ndm 1955; dia chi: S0 nha 8/418 dwong O, phuong P, quan
Q, Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 17-01-2017, ban tu khai, bién ban lam viéc
ngay 02-8-2019 va cac y kién trong qua trinh giai quyet vu an va tai phlen toa,
nguyén don (ba NTV) va nguoi dai dién theo iy quyen cta nguyén don va thong
nhat trinh bay:

Ong NLQ1 va ba NTV 1a vo chong va ¢6 dang ky két hon nam 1994 tai UBND x4
P, huyén T, Hai Phong (nay la phuong P, quan Q) Ong NLQ1 vaba NTV ¢6 tai san chung
14 dién tich dat ¢ 40 m2, thira dat s6 125, to ban do sb 30, toa lac tai dia chi: Xa P, huyén T,
Hai Phong (nay 14 s6 nha 8/418, O, phuong P, quan Q) theo gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6: R851791, vao so cép GCNQSDb e 03106, do UBND huyén T, thanh phd
Hai Phong cap ngay 05-4-2001.

Ngay 12-10-2011, Van phong cong ching AP (bi don) da thuc hién viée chu’ng
nhan Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat s gitra vo chong ong NLQ1 va ba
NTV véi ba NLQ2, d6i véi dién tich dat & dat & 40 m2 ctia 6ng NLQ1 va ba NTV da
néu trén. Ban Hop dong nay chi co chir ky va chur viét ho tén cua ba NTV va 6ng
NLQ1 tai phan bén chuyén nhuong. Pén ngay 13-10-2011 bi don lai thuc hién viéc
chimg nhan Hop ddng chuyén ‘nhuong quyén su dung dat giita vo chong ong NLQ1,
ba NTV véi ba NLQ2, ciing d6i v6i dién tich dat & ciia ong NLQ1 va ba NTV di néu
trén nhung ban hop dong lai ¢ ca dau van tay chit ky va chit viét ho tén cia ba NTV
va 6ng NLQL1 tai phan bén chuyén nhuong.

Ca hai ban hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén déu co sd
cong chimg 7308.CVN/2011.HPCN; Quyén so: 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD do Cong
chimg V ky chung nhan.

Pén nam 2012 ba NLQ2 da ép ba NTV phai ban giao can nha s 8/418, O,
phuong P, quan Q, Hai Phong va ba NTV da phai ban giao ngbi nha nay cho ba
NLQZ2 ngay sau do.

Nguyén don khong 6 ban gbc va khong hé biét g1 vé viéc cd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé& ngay 12-10-2011 va ngay 13-10-2011. Chi dén khi ba
NLQ2 néi 1a chong ba 1a 6ng NLQ1 di ban ngdi nha cho ba NLQ2 thi ba NTV mdi di
tim hiéu va luc d6 ba NTV méi biét su viéc. Ba NTV khang dinh: Chir ky va dau lan
van tay ctia ong NLQ1 va ba NTV trong ca hai ban hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat néu trén la gia mao. Ban than ba va ng NLQ1 khong hé ky va lan vén tay
vao cac ban hop dong ké trén. Sé di ba va cac con phai ban giao ngdi nha cho ba
NLQ2 vi ba NLQ2 c6 néi véi ba vé viéc ong NLQ1 no ba NLQ2 300.000.000 dong
nén ba phai ban giao nha, ba NLQ2 s& ban ngdi nha dé thu lai 300.000.000 d6ng ma
6ng NLQ1 no, s tién con lai thi ba NLQ2 sé tra lai cho ba. Do lo s¢ va muén bao vé

2



cac con nén ba NTV da don va ban giao nha cho ba NLQ2. Sau d6 ba NLQ2 da ban
can nha d6 voi gia 820.000.000 dong nhung dén nay thi ba NLQ2 van chua tra cho ba
NTV phan tién ban nha con lai. BA NTV trinh bay: Néu truong hop Vin phong cong
chimg AP va ba NLQ2 lién déi tra cho ba NTV sd tién 400.000.000 dong thi ba NTV
s€ rat don khoi kién.

Ba NTV ciing xac nhan viéc chong ba 1a 6ng NLQ1 c6 no ba NLQ2 sé tién
300.000.000 dong va khi 1am thu tuc giai chdp tai san dam bao cho khoan vay
120.000.000 dong ctia vo chong ba tai Ngan hang U thi ba NLQ2 14 nguoi da dung ra
truc tiép thanh toan ng d6 dé lam thi tuc giai chap bia do ctia ngdi nha ciia vo chong
ba r6i sau d6 ba NLQ2 ciing 6ng NLQ1 da dén van phong cong chimg AP lam Hop
d6ng chuyén nhuong

Nhan thay viéc Vian phong Cong chiing AP di c6 nhimg vi pham trong viéc chi
cach nhau mot ngay (ngay 12 va ngay 13 thang 10 nam 2011) ma da thyc hién ching
thuc hai ban hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi cung mét dién tich
dat, cing s6 cong chimg va da hanh vi gia mao chit ky va ddu van tay ctia ba NTV va
6ng NLQ1 trong cac ban hop dong d6 nén ba NTV khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét cac yéu cau cy thé nhu sau:

- Yéu cu tuyén bo v0 hiéu dbi voi van ban cong chimg ma cu thé 1 hai ban
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, cung s6 7308.CVN/2011.HPCN, ngay
12-10-2011 va ngay 13-10-2011 do Vian phong cong ching AP chimg nhan.

- Bugc ba NLQ2 phai trd lai cho ba NTV dién tich dat &40 m2, thira dat s6 125,
& ban d6 s6 30, dia chi: Xa P, huyén T, (nay 1a 50 nha 8/418, O, phuong P, quén Q), Hai
Phong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: R851791, vao s6 cip GCNQSDD sb:
03106, do UBND huyén T cap ngy 05-4-2001.

- Budc Van phong cong ching AP va nhiing nguoi c6 lién quan phai bé)j
thuong thi€t hai va nhimg chi phi khac do viéc ba NTV va cac con phai di thué nha dé
¢ trnam 2012 dén nay.

Tai Vian ban s6 129/CV-NQH, ngay 22-8-2019 va Vin ban s6 89/CV-NQH,
ngay 10-7-2020, bi don la Van phong cong chiung AP (nay la Van phong cong
chung L) trinh bay:

Ngay 13-10-2011, Cong ching vién V - thuc Van phong cong chimg AP cé
tién hanh viéc chimg nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng NLQ1 va vo 1a ba NTV, bén nhan chuyén nhuong 1a ba
NLQ2 (doc than); sb cong chung: 7308.CVN/2011.HPCN; quyén sb: 04-
AP.TP/CC-SCC/HBGD.

Vé viée ong NLQ1 va ba NTV cho rang bi ép budc phai ky tén va lin dau
van tay vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac lap voi ba
NLQ2 néu trén 1a hoan toan khong c6 can cu, boi 1€:

Khi chimg nhéan ban hgp dong trén, Cong chimg vién V da tuan thu ddng,
day du quy trinh cong ching theo quy dinh ciia phéap luat, cu thé: Cong ching vién

da tra ciru thong tin lién quan dén tai san tai Trung tdm tra ctru thong tin bat dong
san thudc S& tu phap. Noi dung ctia hop dong phu hop véi quy dinh ctia phap lut
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va khong trai voi dao duc xd hoi. Cac bén da duge giai thich day du vé quyen va
nghia vu va da truc tiép ky tén vao hop dong va lin dau van tay vao trang cudi cua
ban luu hop dong theo ding quy dinh cta Luat cong ching. Cong ching vién da
ghi 101 chimg va ky vao timg trang ctia hop dong va dong dau.

Viéc ong NLQ1 va ba NTV khai bi ép budc nhung hoan toan khong dua
duoc ra nhitng can ctr cu thé dé ching minh vé viéc minh bi ¢p budc. Sau do6 ba
NTV ciing d c6 don khiéu kién vé viéc ndy giri cac co quan ¢ chiic ning yéu ciu
can thiép nhung dén nay ciing chua c6 co quan nao két luan rang ong NLQ1 va ba
NTV vi ép budc ky hop dong nhu d trinh bay.

Con viéc ba NTV cho rang c6 hai ban hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta bén chuyen nhuong la 6ng NLQ1 va vo la ba NTV; bén nhan chuyen
nhuong 13 ba NLQ2; sb cong ching: 7308.CVN/2011.HPCN; quyén sd: 04-
AP.TP/CC-SCC/HPGD, mdt ban dé ngay 12-10-2011 c6 chit ky ctua ba NTV va
6ng NLQ1 va mdt ban dé ngay 13-10-2011 ¢ lan dau van tay va chit ky cta ba
NTV va ong NLQ1 1a khong c6 can cu. Boi é:

Theo quy trinh cong chtng, khi cong ching cac hgp dong cho khach hang
thi Cong chimg vién hudng dan khach hang ky vao ting trang va ky ghi rd ho tén
vao trang cudi ctia hop dong. Pbi v4i ban luu tai van phong, cac bén tham gia giao
dich phai lan ddu van tay vao trang cudi ctia hop dong. Con dbi voi ban giao cho
khach hang thi chi c6 chir ky ghi r& ho tén cua cac khach hang trong hop dong.
Viéc nay hoan toan ding quy dinh cua Luat Cong chimg. Van phong Cong chirng
L khéng dinh chi tién hanh chimg nhan duy nhat mot ban hop dong chuyén nhu:ong
quyén st dung dat lap ngay 13-10-2011 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng NLQ1 va

vo la ba NTV voi bén nhén chuyen nhuong 1a ba NLQ2; sb cong ching:
7308.CVN/2011.HDCN; quyén sb: 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD. Viéc ba NTV xuat
trinh hai ban hop dong trén chi 1a ban photo, khong co6 gia tri ching minh tinh xac
thuc nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba NTV. Vily do
cong viéc chuyén moén dic thu hang ngdy nén Vian phong xin dugc vang mit tai
phién toa.

Tai don trinh bay dé ngay 16-5-2017, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chimg cr 1ap ngay 30-01-2019 nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 13 ba NLQ2 trinh bay: Viéc thoa thuin mua ban nha dat giira ba véi
vo chong 6ng NLQ1 ba NTV c6 diy du gidy to lién quan nhu: Gidy viét tay ban
nha 1ap ngay 10-10-2011 cia 6ng NLQ1, ba NTV véi sd tién thoa thuan mua ban
13 600.000.000 dong c6 ca chir ky nguoi lam ching va gidy viét tay ban giao nha
va cc gidy to lién quan dén can nha s6 8/418, O, phudng P, quan Q, Hai Phong vao
ngay 11-4-2012. Viéc mua ban nha da duoc hai bén thong nhat va lam hop dong tai
Van phong cong ching AP ¢6 chir ky va dau van tay cua ca hai bén. Viéc ba NTV
cho rang chit ky, chit viét va dau van tay cua ong NLQ1 va ba NTV trong hop
dong 13 gia mao 1a hoan toan vu céo va khong c¢é can c. Sau khi nhan ban giao
nha va dat tir ba NTV thi ba NLQ2 1a nguoi truc tiép quan 1y, sit dung ngbi nha
nay dén nam 2016. Do vay, viéc mua ban nha va dat giita ba NLQ2 va vo chong
6ng NLQ1, ba NTV 1a dang thuc té va dang quy dinh cta phap luat nén ba NLQ2
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ba NTV.
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Tai bién ban lay 15i khai ngay 02-7-2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng NLQ1 trinh bay: Ong NLQ1 biét ba NTV (vo 6ng NLQ1) dang khoi
kién vu an dan sy dbi v6i Van phong cong chimg AP va ong khong ¢ yéu cau va
y kién gi vé viéc nay.

Ngay 12-10-2011 khi 6ng NLQ1 dang & chd lam thi ba NLQ2 va khoang 10
ngudi di ciing dén ép ong NLQ1 vé nha dé lay bia d6 ngdi nha ciia vo chong ong.
Khi biét bia do ctia ngdi nha dang thé chap tai Ngén hang thi ba NLQ2 va nhiing
nguoi di cung da ép ong 1én Ngan hang Viét Nga dé lam thu tuc giai chap Tai thoi
diém d6 s tién v chong 6ng coOn ng ngan hang khoang 120.000.000 dong va ba
NLQ?2 13 ngudi di dimg ra thanh todn toan bd s tién nay voi Ngan hang. Sau d6
ba NLQ2 va nhom nguoi di cung da dua ong NLQ1 sang Van phong cong ching
AP dé ky hop dong chuyén nhuong ngdi nha sb 8/418, O, phuong P, quian Q, Hai
Phong cho ba NLQ2. Ong NLQ1 thira nhan d truc tiép ky tén va lan dau van tay vao
ban hop déng chuyén nhuong. Con d6i véi nhitng ngudi di ciing ba NLQ2 da ¢6 hanh
Vi ép budc dng nhu trén thi ong khong biét tén tudi va dia chi clia ho. Sau d6 ong
NLQ1 ciing khong c6 trinh bao gi véi co quan chiic ning vi nghi rang viéc giao cin
nha nay cho ba NLQ2 ciing 14 dé thanh toan khoan no khoang 320.000.000 dong cia
ong véi ba NLQ2 va khoan ng ngan hang 120. 000.000 dong ma ba NLQ2 da thanh
toan thay cho vo chong 6ng va ciing khong mudn Vi sy viée ndy ma 1am anh huong
dén cong viéc kinh doanh cua 6ng. Do diéu kién dang chap hanh 4n phat ti tai R nén
6ng NLQ1 xin dugc ving mit trong cac hoat dong t6 tung ctia Toa an.

Tai bién ban 1am viéc ngay 08-7-2020, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba NLQ3 trinh bay: Ba NLQ3 mua ngdi nha mua sb 8/418, O, phuong P,
quan Q ctia 6ng W (khong nhé tén ho va dia chi vi sau khi lap hop déng mua ban da
nop cho UBND quan Q 1am thu tuc) va di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
nha va dat mang tén ba NLQ3. Ba NLQ3 c6 ¥ kién: Khong c6 quyén loi va nghia vu
gi trong vu an ba NTV khoi kién doi v6i Van phong cong chimg AP Vi viéc ba mua
ngdi nha nay déu tuan thu dung cic quy dinh ctia Nha nuéc va di duge cip gidy
chimg nhan quyén sir dung nha va dat mang tén ba NLQ3. Do vay ba NLQ3 dé nghi
tir ch6i tham gia to tung trong vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Hong Bang tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé tham quyén thu 1y giai quyét vu an ctia Toa &n, tu cach tham gia td tung
cta cac duong su; viéc thu thap ching clr cua Toa an déu tuan tha cac quy dinh
cua BO luat T tung dan su. Vé thoi han chuan bi xét xir, viéc Toa an thu 1y vu an
ngay 21-4-2017 nhung dén ngay 01-8-2020 mdi ra Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr
1a qua thoi han chuén bi xét xir, vi pham quy dinh tai Diéu 203 B luat TH tung dan
su. Qua trinh Toa an thy 1y gidi quyét vu an va tai phién toa Tham phan va Hoi
dong xét xr déu dam bao ding quy dinh cta phap luat. Sy tuan thi, chdp hanh
phap luat ctia nguyén don dung quy dinh cia phap luat vé quyén va nghia vu ciia
duong su. Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chua tuan thi ding quy
dinh cua phap luat vé quyén va nghia vu cua duong su.

Vé noi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xu: Ap dung cac diéu
121, 122, 127 B0 luat Dan sy nam 2005; DPicu 4, khoan 2 Dicéu 38, Diéu 41 cua



Luat Cong chimg nam 2006; cac dléu 26, 35, 39, 147, 184, 227 va 228 B6 luat T
tung déan su; Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

- Béc yéu cau khoi kién cta nguyén don doi véi bi don vé viéc yéu cau
tuyén bo van ban cong chung vo hi¢u va giai quyet hau qua phap 1y cua van ban
cong chung vo hi¢u.

- Nguyén don phai ndp 300.000 ddng, an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr co trong ho so vu an dugc tham tra, xem
x¢t tai phién toa, can ctir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Véth tung:

[1] Vé su vang mit ctia duong su: Toa an triéu tap hop 1€ phién toa dén lan tha
hai nhung bi don (Véan phong cong ching AP), nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan
la ba NLQZ va ba NLQ3 van vang mdt khong ¢ ly do. Ong NLQ1 da co y kién dé
nghi xét xir vang méat. Can cir dlem b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228 clia
Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xu Vang mat bi don va nhitng nguodi cé
quyén loi nghia vu lién quan néu trén.

[2] V& quan hé phap luat co tranh chap va tham quyen giai quyét: Nguyén
don khdi kién tranh chap vé yéu cau tuyén bd vo hiéu d6i véi vin ban cong chimg
do Van phong cong chimg AP (nay la Van phong cong chimg L) chirng nhan. Bi
don co dia chi van phong tai quan K, nén Toa an nhan dan quan Hong Bang thu ly
giai quyét va xac dinh day 1a vu an tranh chap vé dan su dé thy ly giai quyét 1a
dung quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua
B6 luat T tung dan sy.

- Vé noi dung:

[2] V& yéu cau khoi kign: Nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu doi v6i hai ban
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, cung s6 7308.CVN/2011.HPCN, ngay
12-10-2011 va ngay 13-10-2011 do Van phong cong chimg AP chimg thye, do ¢6
hanh vi giai mao chir ky va dau van tay ciia ba NTV va ong NLQ1.

[3] Vé phia nguyén don (ba NTV) cho rang khong ky tén, lan ddu van tay
(diém chi) vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac lap ngay 13-
10-2011 gifra bén chuyen nhuong 1a 6ng NLQL va ba NTV véi bén nhén chuyen
nhuong la ba NLQ2; sO cong chung: 7308.CVN/2011.HDCN; quyén sb: 04-
AP.TP/CC—SCC/HDGD nén da dé nghi Toa an tién hanh trung cau chit ky, chir viét
va dau van tay trong ban hgp dong néu trén.

[4] Ngay 11-4-2018 Toa an da ra Quyet dinh s 01/2018/Qb-TCGD vé viée
trung cau giam dinh chir ky, chir viét va diu van tay theo yéu cau ctia ba NTV.

[4.1] Tai Két luan giam dinh s0: 119/C54-P5, ngay 06-7-2018 ctia Vién Khoa
hoc hinh sy - B Cong an da két luan:



Chit ky “NTV” tai trang 1, 2 va chit ky “NTV”, cac chiv “NTV” dwdi muc
“BEN CHUYEN NHUONG” tai trang 3 trén mau can giam dinh ky hiéu A so voi
chit ky, chit viét ciia ba NTV trén cde mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M11 do cing
mot nguoi ky, viét ra.

[4.2] Tai Két luan giam dinh sd: 114/C09(P3), ngay 19-9-2018 ctia Vién Khoa
hoc hinh sy - B Cong an da két luan:

Trén hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 13-10-2011, s6 céng
chimg: 7308.CVN/2011.HPCN; quyén s6: 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD cua Vin
phong cong ching AP, thanh phé Hai Phong givi dén giam dinh thdy 02 ddu Van
tay du yeu t6 gidm dinh in & dong chit ky NTV, dudi muc “BEN A" (ky hiéu sé 01
va s6 02),

Ddu vén tay i yéu té giam dinh (ky hiéu sé 01) voi ddu vén tay in ¢ 6 ngon
tro, trong to van tay ban tay trdi; Dadu vén tay & yéu té giam dinh (ky hiéu s6 02)
VGi ddu van tay in & 6 ngon tré ban tay phdi trén vi bang sé 116/2017/VB-TPLAB,
ngay 28-9-2017 ciia Vin phong céng chitng thiva phat lai X, thanh pho Hdi Phong
la van tay cua cung mot nguoi.

[5] Nhu vay khong ¢ cin cir dé cho rang c6 viée gia mao chir ky, chir viét
va déu van tay cua ba NTV tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
xac 1ap ngay 13-10-2011. Mt khéc, ngoai nhitng 101 trinh bay néu trén thi ba NTV
cing khong dua ra dugc cac tai liéu, chimg ctr nao khac dé ching minh cho yéu
cau va ¥ kién ctia minh 1 ¢6 cén cu.

[6] Ong NLQ1 (chong ba NTV) thura nhén chir ky, chir viét va dau van tay
ctia 6ng NLQ1 tai Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

[7] Vé phia bi don (Van phong cong chimg AP) khang dinh viéc cac bén
trong hop dong déu truc tiép ky tén va lin dau van tay diém chi vao Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén va coéng chimg vién ctia Vian ‘phong

cong chimg AP d3 ky vao timg trang cta hop dong, ghi 16i chimg va dong dau theo
dung quy dinh tai Diéu 4 va Diéu 41 cua Luat Cong chimg nim 2006.

[8] Viéc cac bén tham gia giao két hop dong chuyén nhuong 13 thyc té, noi
dung cua hop dong khong trai dao dirc xa hoi va khong trai cac quy dinh cua phap
luat tai cac diéu 121, 122 va 127 caa Bo luat Dan sy nam 2005. Béi vay hop dong
da duogc cac bén giao két 1a c6 hiéu luc phap luat va cac bén tham gia ky két phai
c6 nghia vu thuc hién dung cam két da thoa thuan.

[9] Do vay Hoi dong Xet xur thiy khong c6 du can ctr dé chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu dbi véi Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap ngay 13-10-2011 giira bén chuyén
nhuong 1a 6ng NLQ1 va vo 1a ba NTV v&i bén nhan chuyén nhuong 1a ba NLQ2
(d6c than); s6 cong chimg: 7308.CVN/2011.HPCN; quyén sd: 04-AP.TP/CC-
SCC/HDGD.

[10] Ddi voi yéu cau cia nguyén don cho rang Van phong cong chimg AP da thuc
hién viéc chimg nhan hai ban Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra vo
chong ong NLQ1 va ba NTV véi ba NLQ2, cling ddi véi mot dién tich dat & 40 m2
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cua 6ng NLQ1 va ba NTV nhu’ng mot ban dé ngay 12-10-2011 thi chi c6 chit ky va
chir viét ho tén ctia ba NTV va 6ng NLQ1 tai phan bén chuyén nhuong. Con dbi véi
ban hop dong dé ngay 13-10-2011 ciing c6 ndi dung glong nhu ban hop dong dé ngay
12-10-2011 thi lai c6 ca dau van tay chir ky va chir viét ho tén cua ba NTV va 6ng
NLQ1 tai phan bén chuyén nhuong.

[11] Xét yéu cau nay cua ba NTV 1a khong ¢ can cir dé chip nhan, boi 18: Ba
NTV chi giao ndp cho Toa an cac ban pho to cac hop dong nay khong xuét trinh, giao
ndp cho Toa an duoc ban chinh cua cac ban hop déng nén khong ¢ du co sd va cin
ctr dé chirng minh tinh x4c thyuc ctia cac van ban nay.

[12] Van phong cong ching AP khang dinh chi tién hanh chting nhan duy
nhat mot ban hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 13-10-2011
gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng NLQ1 va vo 1a ba NTV véi bén nhén chuyén
nhuong 1a ba NLQ2; sé cong chung: 7308.CVN/2011.HPCN; quyén sd: 04-
AP.TP/CC-SCC/HDGD. Vén phong cong ching cling da giai thich: Theo quy trinh
cong ching, khi cong ching cac hop dong cho khach hang thi Cong chiang vién
hudéng dan khach hang ky vao tiung trang va ky ghi rd ho tén vao trang cudi cia
hop dong. Pbi véi ban luu tai vin phong, cic bén tham gia giao dich phai lin dau
van tay vao trang cudi ctia hop dong, con ddi véi ban giao cho khach hang thi chi
c6 chir ky ghi & ho tén cta cac khach hang. Piéu nay 1a khong trai voi quy dinh
cua Luat Cong ching.

[13] Do yéu cau khai kién vé viéc tuyén bd vo hiéu dbi véi vian ban cong
chimg néu trén khong duoc chip nhan nén cac yéu cau xir Iy hau qua vo hiéu nhu:
Budc ba NLQ2 phai tra lai dién tich dat & 40 m2 va budc Vin phong cong chung AP
phai bdi thudng thiét hai 1a khong c6 co s& dé xem xét, giai quyét.

[14] Vé an phi dan su so tham: Do toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don
khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bd khoan tién 4n phi dan sy
so tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin c vao céc diéu 121, 122, 127 B¢ luat Dan sy nim 2005; Diéu 4, Diéu
38, Piéu 41 cua Lut Cong chimg nim 2006; Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 184, diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 1, khoan 3 Piéu 228 B6 luat Td tung dan su; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Xu:

1. Bac yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba NTV doi véi bi don 1 Van
phong cong chimg AP (nay la Van phong cong chimg L) ve viée yéu cau tuyén bo
van ban cong ching vo hi¢u va giai quyet hau qua phap ly cua van ban cong chiing
vO hiéu.



2. V& an phi dan su so thAm: Ba NTV phai nop 300.000 dong, 4n phi dan sy
so thAm nhung duoc trir vao so tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo Bién lai
thu tam tmg an phi, 16 phi Toa an ky hiéu AA/2012, s6 0009777, ngay 21-4-2017 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quin Hong Bang. B NTV d ndp du 4n phi dan sy so thim.

3. Nguyén don c6 mit tai phién toa duge quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mdt tai phién
tda duge quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan tp Hai Phong; 2 (o . ‘n .

- Vién kiém sat nhan dan tp Hai Phong; Tham phan - Chu toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan quan Hong Bang;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VT.

Nguyén Quang Kién



