TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 163/2019/DS-PT

Ngay: 10 — 10 — 20109.

“V/v Yéu cau huy hop dong thé

chép quyén sir dung dat va boi
thuong thi¢t hai vé tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Y Thong Kbuor.

Céc Tham phén:Ba Binh Thi Tuyét va 6ng Tran Duy Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi. Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Chtre vu: Kiém sét vién.

Ngay 10/10/2019, tai try s& Toa 4n nhéan dan tinh Dak Lak, xét xtr phic tham
cong khai vu an thu 1y s6 114/2019/TLPT-DS ngay 25/6/2019 vé viéc “Yéu cau
iy hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va boi thwong thiét hai vé tai san”.Do
ban 4n dan sy so tham s6 25/2019/DS-ST ngay 08/5/2019 ciia Tda &n nhan dan
thanh phd Buon Ma Thuot, tinh Pak Lik bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 186/2019/QD-PT ngay 22
thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nong Vian M, sinh nam: 1962 va ba Nguyén Thi H,
sinh ndm: 1968 (Péu c6 mit).

Ong Néng Vian M ty quyén cho ba Nguyén Thi H tham gia t6 tung tai toa 4n
(Theo van ban ty quyén ngay 19 thang 4 nam 2018).

Cung dia chi: S6 nha 58, Qudc 16 14, thon 11, xa T, huyén C, tinh .

2. Bi don: Ngan hang nong ngiép va phat trién nong thon Viét Nam.

Dia chi: S6 02 LH, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi

+ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K — Churc vu: Chu tich Ho1
d6ng thanh vién Ngan hang NNPTNT Viét Nam

+ Nguoi dai dién theo 1y quyén:Ong Nguyén Hong S - Chirc vu: Giam ddc
Ngén hang Nong nghiép va phat trién Nong thén Chi nhanh N.

+ Nguoi dwoe 1ty quyén lgi: Ong Tran Nguyén V, sinh nam: 1981 — Chirc vu:
Truong phong ké hoach kinh doanh Ngan hang NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh
N(C6 mat).
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Pia chi tru sé: S6 57 dudng N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nong Thi Hoai T, chi Nong Kiéu Ng, chi Nong Bich P, chi Nong Thu
H1, chi Nong Hong N va anh Nong e M1 (Péu ving mit)

Cung dia chi: S6 nha 58, Quéc 16 14, thon 11, xa T, huyén C, tinh Dak Nong.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi H (theo vin ban ty quyén ngay 21/4/2018); c¢6 mat.

- Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Pak Nong, ving mit.

Dia chi: Khu hanh chinh méi, huyén C, tinh Dak Nong.

NOI DUNG VU AN:

*/ Vo chong 6ng M ba H yéu cau Ngan hang NNPTNT Viét Nam - chi
nhanh N boi thuong sb tién 5.103.000.000 dong do Ngan hang cho dng Nong
Vin M vay tién khong diing muyc dich:

- Pdi véi Hop dong tin dung ma Ngan hang 1ap voi muc dich vay von dé
kinh doanh nong san. Chiing tdi xac dinh khong nhén tién vay nhu trong Hop
d6ng tin dung nhung thuc té s6 tién vay d6 toi nhan tir nim 2008 véi 6 tién 1a
1.900.000.000 dong (Nhan lam hai lan) Lan 1: 500.000.000 dong, Lan 2:
1.400.000.000 dong do gia dinh t6i khong c6 nhu cau vay tién nhung do Ngan
hang ép vay nén gia dinh toi vay vé va cho ngudi khac vay lai chir khong st
dung vao muc dich kinh doanh n6ng san.

- Béi voi Hop dong thé chap quyén str dung dét thi 6ng M 1a ngudi ding thé
chap quyén sir dung dat khong thé chip nha & va cac tai san trén dat. Tai san
trén dat co su dong goép cong strc cua cac con chung toi 1a Nong Thi Hoai T,
Nong Kiéu Ng, Nong Bich P, Nong Thu H1, Nong Hong N, Nong Pac M1. Tai
thoi diém cap dat tuy cac con con nhé nhung ciing déng gop cong strc trong nom
nha cira dé vo chong t6i di 1am xay dung dugc 1én céac tai san trén dat. Do vay
chung t6i khong dong ¥ viéc Ngan hang ké bién cudng ché khong thong bao cho
gia dinh ciing nhu viéc dua tai san dat va nha & ma khong thoa thuan voi cac
thanh vién trong gia dinh.

Vi vay chung t6i khai kién yéu cau Toa 4n gidi quyét cac ndi dung sau:

- Tuyén Huy hop dong thé chap tai san bang quyén st dung dat ngay
26/9/2008 gitta vg chong t6i va Ngan hang NNPTNT Viét Nam va tra lai gidy
ching nhan quyén sir dung dét cho ho gia dinh chiing toi.

- Buoc Ngan hang NNPTNT Viét Nam boi thuong thiét hai vé tai san va tinh
than trong 10 ndm qua ma Ngin hang d3 giy ra cho gia dinh ching t6i téng s6
tién 13 5.103.000.000 dong, cu thé:

+ Thira dat s6 33 va thira dat s6 265 lién ké tai dia chi: S6 nha 58, Quéc 16
14, thén 11, xa T, huyén C, tinh Pak Néng. Tai thoi diém ndm 2008, trén thira dat
sO 33 gia dinh chung t6i dang kinh doanh giai khat, bida. Con thira dat s6 265 lién
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ké gia dinh chiing t6i chin nudi tréng trot phuc vu doi song. Thu nhap binh quan ho
gia dinh t6i 1a: 500.000 déng/ngay. Thiét hai 1a 500.000 dong x 365 ngay x 10 nim
= 1.825.000.000 ddng.

+ Thira dat s6 187, 188, 189 tai thon 11, xa T, huyén C, tinh Dak Néong c6 tong
dién tich 1a 13.205m’ trén dét c6 1.500 cdy ca phé kinh doanh trén 5 nim, 500 cay
tiéu tréng xen canh bi huy hoai; 400 cay ti€u bi hiy hoai: 400 cay x 680.000 déng
= 272.000.000 dong; Gia tri 1.500 cdy ca phé: 1.500 ciy x 284.000 dong =
426.000.000 dong va mat ngudn thu nhap tir ciy ca phé hang nim: 1.500 cy x 3
kg x 36.000 dong/kg = 162.000.000 dong. Trong 10 nim tong thiét hai tir thu hoach
ca phé 1a 1.620.000.000 ddng.

+ Thiét hai vé cua cai 12 4.143.000.000 dong.

+ Thiét hai vé tinh than do ching t6i phai ganh chju: 1.000.000 dong x 8 ngudi
x 12 thang x 10 nam = 960.000.000 dong.

Tong so tién thiét hai dén thoi diém khoi kién 13 5.103.000.000 dong.

* Ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don Ngin hang NNPTNT Viét
Nam, éng Tran Nguyén V trinh bay:

Trude ddy Ngan hang c6 ky Hop dong tin dung s6 5217LAV201200703 ngay
23/3/2012 cho 6ng M ba H vay sd tién 500.000.000 déng va Hop dong tin dung sb
5217LAV201202124 ngay 13/9/2012 cho 6ng M ba H vay sd tién 1.400.000.000
dong. Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng M ba H da thé chap cac tai san theo hop
dong thé chip bang quyén st dung dat sé 0131/08/HDTC ngay 26/9/2008 cho
Ngan hang gdm cac quyén st dung dat theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb
A953167 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 28/11/1993 (Thira dat s6 33, 188,
189; t& ban d6 10, 11); gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W865989 do Uy ban
nhan dan huyén C cip ngay 01/7/2003 (Thira dat 187; to ban d6 10); gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AD 480744 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
20/10/2005 (Thira dat 265; t& ban db 10). Qua trinh vay vén thi 6ng Mba H khong
thanh todn dugc ng nén Ngan hang da khai kién ra Toa an nhan dan huyén Cu Jut
va ¢co Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su ) 05/2015/QBST-
KDTM ngay 31/7/2015. Sau d6 Ngan hang da c6 don yéu cau thi hanh an ké bién
ban d4u gié tai san dé thu hdi no.

Nay dng M va ba H khai kién Ngan hang c6 y kién nhu sau:

- Vé Hop dong thé chap tai san bang quyén sir dung dat ngay 26/9/2008 ky
gitta Ngan hang NNPTNT Viét Nam véi 6ng Nong Vian M va ba Nguyén Thi H
trén co s& hoan toan ty nguyén khong co6 su €p budce, dugc Uy ban nhan dan thi
tran T, huyén C, tinh Pak Nong chimg thuc theo dung quy dinh phéap lut nén
khong chap nhan hay hop dong thé chap quyén sir dung dat nay.

- Pbi voi hop dong tin dung vé vay von khi ky két dng Mba H c6 ké khai
nham muyc dich kinh doanh néng san va ngan hang cho vay theo diing quy dinh,
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6ng Mba H ciing xac dinh di nhan du sd tién vay. Nhung sau khi 6ng Mba H
nhan tién vay vé sir dung khong ding muc dich 1a vi pham hop ddng ky két, sau
d6 da khong thuc hién ddy du nghia vu tra ng nén Ngan hang dd khoi kién ra
Toda 4n nhan dan huyén Cu Jut, tinh Dik Néng giai quyét nén 6ng Mba H van
phai c6 nghia vu thanh toan toan bg cac khoan con n¢ cho Ngan hang.

- Pbi voi yéu cau budc Ngan hang NNPTNT Viét Nam bdi thuong tong sb
tién 1a 5.103.000.000 dong thi Ngan hang ching t6i khong dong ¥. Béi qua trinh
Ngén hang nhan thé chap tai san thi chi giit gidy chimg nhan quyén st dung dat
con dng Mba H van quan 1y sir dung dét cho dén nay va truc tiép canh tac, kinh
doanh thu loi trén dat. Di v6i Hop dong ty quyén cia 6ng Mba H cho Ngan
hang thyc hién chuyén nhuong nhung khong thuc hién dugc do 6ng Mba H
khong hop tac nén Ngan hang di phai yéu cau Chi cyc thi hanh an huyén C thyc
hién ban dau gia tai san. Viéc ké bién va ban dau gia tai san dugc Chi cuc thi
hanh 4n huyén C thuc hién theo thAm quyén va quy dinh cta Phap luat, Ngan
hang khéng thé thuc hién nén khong thé gay thiét hai cho 6ng Mba H. Qua trinh
ké bién ban dau gia 6ng Mba H ciing khong hop tac phdi hop lam viéc nén ciing
gdy trd ngai trong qué trinh thi hanh an nén méi dan dén vu viéc kéo dai giy ton
that cho ca Ngan hang. Nén chung t6i dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

*/ Ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan la Chi cuc thi hanh dn dén sw
huyén C, tinh Pik Néng: Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C khéong lién quan
dén viéc 6ng M, ba H khai kién Ngan hang NNPTNT Viét Nam, dé nghi Toa an
giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.

*/ Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Chi Néng Thi Hoai T, chi Néng
Kiéu Ng, chi Néng Bich P, chi Nong Thu HI, chi Néng Hong N va anh Néong
Dirc M1 déu trinh bay:

Trong Hop ddng thé chip ngay 26/9/2008 giita Ngan hang véi bd me ching
t61 da c6 thoa thuan khong dua dién tich nha & gan lién voi tai san vao thé chép.
Ban than cac con 13 thanh vién trong gia dinh khong tham gia ky két hop dong.
Khi ké bién ban d4u gia tai san thu hdi ng, Ngan hang khong thong béo cho
chung toi biét. Trong khi c4c tai san la dat &, nha & tai san trén dat hién nay Chi
cuc thi hanh 4n dua ra bén 1a tai san thudc s¢ hitu chung cta céc thanh vién
trong ho gia dinh chiing t6i khong co trong hop dong thé chap. Cac tai san 1a
thira dat; 187,188,189 1a tai san thé chip da qua xac minh lai khong dua ra xir 1y.
Viéc lam nay cua Ngan hang la trai quy dinh cua luét.

Thira dat sb 265, t& ban dd 10, v6i dién tich 535m® cdp ngay 20/10/2005
dimg tén bd me ching toi. Thira dat 33, t& ban dd 11, dién tich 645m” khu dan
cu 6n dinh 14 tai san hinh thanh sau khi b me ching t6i két hon, 14 s hitu
chung bao dam nhu cau cua gia dinh ching t6i theo Quyét dinh cia UBND tinh
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Pik Nong s6 32/QD-UBND ngay 26/12/2014 vé han mirc giao dat & nong thon
1am nha, theo quyét dinh nay gidy chting nhan quyén st dung dit & nong thon
cap trude ngay 1/7/2004 khong ghi rd dién tich dit ¢ trén thira dat 33 duoc tinh
theo nhan khau. Cin ct vao ndi dung nay 8 nhan khau ching t6i déu co quyén
st dung chung, viéc Ngan hang tuy y dua tai san cia chiing t6i ra ban khong qua
mat thoa thuén nao 1a trai véi luat quy dinh.

B me chung t6i ¢6 thién chi trong viéc tra ng song Ngan hang chi hop tac
trén hinh thuc rdi sau do6 lai 14t long Itra déi chung t0i, diéu nay thé hién trong
viéc thuc hién hop ddng ty quyén ngay 05/9/2015 va Quyét dinh s6 05 cua
TAND huyén Cu Jut.

Céac hop dong thé chap sd 6131/08/HDTC ngay 26/9/2008, Hop dong sb
20100703/HDPTD ngay 23/3/2012, Hop ddéng sé 201202124/HPTDngay
13/9/2012 déu 1a hinh thirc che ddy céc giao dich gia tao va chiém dung
GCNQSD dit cua gia dinh ching t6i. Ngan hang da cho vay khong ding muc
dich, khong kiém tra, giam sat bat chap cac quy dinh dé thu loi bat chinh.

Viéc lam ctua Ngan hang NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh N di giy ra ton
that vé tién ciing nhu tinh than cho gia dinh ching t6i vi nim 2006 bd me ching
t61 da hoan thanh nghia vu trd ng xong cho Ngan hang nhung Ngéan hang khong
tra so lai lap tiép hop dong cho vay khong hop phap. Trong lac hop dong nay
chung t6i 1a dong s¢ hitu khong ky két. Cho nén viéc cho vay nay Ngan hang
phai chiu trach nhiém.

Tai ban an so thim s6 25/2019/DS-ST ngay 08/5/2019 cia Toa an nhan dan thanh
phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak di quyét dinh:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 40, Diéu 266 Bo luit t6 tung dan su;

- Ap dung Diéu 76, Piéu 77 Luat Pat dai nam 1993, sira d6i bo sung nim
1998, nam 2001;

- Ap dung khoan 3 Piéu 48 Luat Dat dai nim 2003;

- Ap dung Piéu 108; Piéu 127; Khoan 2 Piéu 217; Piéu 410; Khoan 2 Piéu
716 BO luat dan su nam 2005;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién ciia éng Nong Van M va
ba Nguyén Thi H.

Tuyén bd hop dong thé chap bang quyén sir dung dat s 0131/08/HDTC
ngay 29/9/2008 gitta 6ng Nong Van M, ba Nguyén Thi H va Ngan hang
NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh Nbij v6 hiéu d6i véi phan tai san thé chap la
Quyeén sir dung dét theo gidy chang nhan quyén st dung dat s6 W865989 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 01/7/2003, thira dat 187, to ban d6 10, cho ho 6ng
Nong Van M.



Budc Ngan hang NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh N ¢6 trach nhiém tra lai tai
san thé chip 13 Quyén sir dung dit theo gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
W865989 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 01/7/2003, thira dat 187, td ban
d6 10, cho ho 6ng Nong Vin M.

Khong chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai cua 6ng Nong Vin M, ba
Nguyén Thi H dbi véi sb tién 5.103.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con quyétdinh vé an phi va tuyén quyén khang cao.

Ngay 20/5/2019, nguyén don 6ng Nong Vian M, ba Nguyén Thi H va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Néng Thi Hoai T, chi Néng Thi Kiéu Ng,
chi Néng Thi Bich P, chi Néng Thu H1, chi Néng Héng N va anh Néng Duc
M1 khéng céo toan bd ndi dung ban an so tham.

Ngay 17/5/2019, nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don Ngan hang
NNPTNT Viét Namdng Nguyén Hong S khang céo dé nghi cip phdc tham xem
xét lai ndi dung tuyén budc bi don phai tra lai Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 W965989 do UBND huyén C cip ngay 01/7/2003 cho nguyén don 13
ong Nong Vian M va ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén noi dung don khoi
kién; nguyén don, bi don va nguoi ¢d quyén lgi nghia vu lién quan gitr nguyén
noi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa trinh bay
y kién: Trongquaé trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va
cac duong su di tuan thu ding cac quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

Vé ndi dung:Ngan hang NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh Ncé ky Hop dong
tin dung s6 5217LAV201200703 ngay 23/3/2012 cho 6ng Mba H vay sb tién
500.000.000 dong va Hop dong tin dung s6 5217LAV201202124 ngay 13/9/2012
cho dng Mba H vay s6 tién 1.400.000.000 dong. Pé dam bao cho khoan vay trén
6ng Mba H da thé chap cac tai san theo hop dong thé chip bang quyén sir dung dat
s6 0131/08/HDTC ngay 26/9/2008. Bén han, dng Mba H khong tra dugc ng nén
Ngan hang khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Cu Jut, tinh Pk Nong. Tai
Quyétdinh cong nhan thoéa thuan ciia cac duong su s6 05 ngay 31/7/2015 cia
Tda an nhan dan huyén Cu Jat: Ong Mba H thoa thuan thanh toan cho Ngan
hang s6 tién no tinh dén ngay 23/7/2015 téng cong l1a 2.484.861.000 dong.
Ngoai ra, tai Hop dong ty quyén ngay 05/9/2013 tai Van phong cong ching D,
6ng Mba H d3 ty quyén cho Ngan hang thay mat ky cac gidy to lién quan dén
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat d¢ Ngan hang thu hdi cac khoan no.
Nhu vdy, Hop dong tin dung kém theo Hop dong thé chip tai san da dugc giai
quyét tai Quyét dinh cong nhan thoa thuan cta Toa an nhan dan huyén Cu Jat va
dang trong giai doan thi hanh an. Do d6, can dinh chi di véi yéu cau tuyén hay
hop dong thé chap va tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Mba
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H. Bdi v6i yéu cau budc Ngan hang bdi thudng thiét hai so tién 5.103.000.000
ddng cho dng Mba H 1a khéng c6 co sé dé chdp nhan. Vi vay, cin ctr vao khoan
2 Piéu 308, Diéu 309 B luat to tung dan sy nam 2015 dé nghi HbXX: Chép
nhan don khang céo cta dai dién Ngan hang NNPTNT Viét Namong Nguyén
Hong S; khong chap nhan don khang cdo cua nguyén don dng Nong Van M, ba
Nguyén Thi H va nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Nong Thi
Hoai T, chi Nong Bich P, chi Nong Kiéu Ng, chi Nong Thu H1, chi Nong Hong
N, anh Néong Puac M1. Stra Ban an dan sy so tham s 25/2019/DS-ST ngay
08/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va két qud tranh tung tai phién toa phic tham, y kién cia dai dién
Vién kiém sat nhén dén tinh BPak Lak, Hoi déng xét xut nhan dinh nhu sau:

[1] V& noi dung: Ngay 26/09/2008, ong Nong Van M, ba Nguyén Thi H ky
két Hop dong thé chap sé 0131/08HPTC véi Ngan hang NNPTNT Viét Nam -
Chi nhanh N dung tai san 1a cac quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 A953167 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 28/11/1993 cho
ong Nong Vian M; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W865989 do Uy ban
nhan dan huyén C cép ngay 01/7/2003 cho ho éng Nong Vian M; Gidy ching nhin
quyén st dung dat s AD 480744 do Uy ban nhan din huyén C cdp ngay
20/10/2005 cho éng Nong Van M va ba Nguyén Thi H dé dam bao cho nghia vu
tra no ctia 6ng M va ba H tai cac Hop dong tin dung v6i Ngan hang NNPTNT -
chi nhanh N. Hop dong thé chap da duogc cac bén tu nguyén giao két, thuc hién
day du céac trinh tu, thi tuc vé cong chimg va duge Vin phong ding ky quyén su
dung dat huyén C, tinh Pak Nong dang ky giao dich bao dam dung theo quy
dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cdo clia nguyén don dng Nong Vin M, ba Nguyén Thi H va
nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi Nong Thi Hoai T, chi Néng
Kiéu Ng, chi Nong Bich P, chi Nong Thu H1, chi Nong Héng N, anh Nong Durc
M1 vé yéu cau hity Hop dong thé chap. HDXX xét thay:

- D6i v6i tai san thé chap 1a Quyen sir dung dét theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s A953167 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 28/11/1993 cho
ong Nong Van M va tai san 1a Quyén sir dung dét theo gidy ching nhan quyén str
dung dit s6 AD 480744 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 20/10/2005 cho
ong Nong Vian M va ba Nguyén Thi H. Nén éng M, ba H duoc quyén ty dinh doat
d6i voi tai san do minh quan 1y, st dung bang viéc ky tén vao Hop dong thé chap
dé dam bao cho cac khoan vay ctia minh véi Ngan hang 1 phu hop.

- Tuy nhién, d6i véi tai san thé chdp 1a Quyén sir dung dat theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 W865989 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
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01/7/2003, thira d4t 187, t& ban dd 10, cho ho dng Nong Van M. Xét thdy: Theo
bién ban xac minh ngay 09/10/2019 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lik tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C thé hién:Ngay 15/4/2003, 6ng Nong
Vin M c6 don xin ding ky quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 187, to ban do sb
10, dién tich 5.030m?, dugc UBND x4 T, huyén C xé&c nhan ngay 06/6/2003, nguén
gbc cap dat 1a do khai pha nim 1984. Tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thi ho 6ng M gdm c6 08 nhan khau 1a 6ng Nong Van M, vo 1a ba Nguyén
Thi H va cac con 1a chi Nong Thi Hoai T sinh nam 1986), chi Nong Kiéu Ng (sinh
nam 1988), chi Nong Bich P (sinh nam 1990), chi Nong Thu H1 (Sinh nam 1993),
chi Nong Hong N (sinh nim 1995), anh Nong DPtic M (sinh nam 1995). Bén ngay
01/7/2003 UBND huyén C di cip Gidy ching nhian quyén st dung dat sb
W865989 cho ho ong Nong Van M. Nhu vy, tai thoi diém cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (nam 2003), thoi diém ky Hop dong thé chap s6 0131/08HDTC
(nim 2008), phu luc hop dong thé chap ngay 23/3/2012 va phu luc hop dong thé
chap ngay 02/7/2012 thi cac con ciia 6ng M, ba H dang 1a thanh vién ciia ho gia
dinh 6ng M da du trén 15 tudi. Viéc 6ng Mba H thé chap quyén st dung dat sd
W865989 ma khong c6 sy dong v cia cac con; nhitng nguoi nay khong ky dé thé
hién y chi dong ¥ thé chap tai san cua ho gia dinh, khong c¢6 van ban iy quyén cho
6ng Mba H ky hop dong thé chip 14 vi pham Diéu 109 Bo luat dan sy quy dinh vé
Chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung ctuia hg gia dinh:

“]. Cdc thanh vién cia hé gia dinh chiém hitu va sir dung tdi san chung ciia
ho theo phuong thirc thoa thudn.

2. Viéc dinh doat tai san la tw liéu san xudt, tai san chung co gia tri lon cua
hé gia dinh phdi dwoc cdc thanh vién tir di mwoi ldm tudi tré 1én dong ¥, doi voi
cdc logi tai san chung khdc phdi dwoc da sé thanh vién tir di muoi ldm tuéi tro
lén dong y.”

Do vay, ndi dung Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 0131/08HPTC
ngay 26/9/2008 dbi véi tai san thé chap 13 quyén sir dung dat sé W865989 chua
tuan tha dung quy dinh ctia phap luat nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 135Bo
luat dan sy 2005. Ngoai ra, Phuc luc hop déng thé chép la mot phén khong thé
tach roi hop dong thé chap, do d6 Toa an cap so tham khong tuyén vo hiéu phan
phu luc hop dong thé chap ngay 23/3/2012 va phu luc hgp dong thé chap ngay
02/7/2012 d6i véi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat s6 W865989 1a chua giai
quyét triét d& vu an. Nén can chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don va
nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé ndi dung nay.

[3] P6i v6i khang cdo cua nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan budc Ngan hang NNPTNT Viét Nam boi thudng thiét hai vé tai san va tinh
than trong 10 nam ma Ngan hang di gay ra cho gia dinh 6ng Mba H tong s tién
5.103.000.000 dong. Xét thdy, viéc cac bén ky két vao Hop dong thé chap 1a
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hoan toan ty nguyén. Can cir vao ndi dung Hop ddong thé chap thé hién bén thé
chép van duoc khai thac, huéng hoa loi, loi tirc tir tai san thé chép. Bén nhan thé
chap khong nim giir tai san thé chap, chi nim giir cac gidy to lién quan dén tai
san thé chip. Nguyén don va nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ciing
khong cung cap duoc tai lidu, ching ctr gi khac dé chimg minh duoc thiét hai
xay ra nén khong c6 cin cir dé chap nhan d6i voi yéu cau khang cdo nay.

[3] Xét khang céo cua nguodi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang
NNPTNT Viét Namdng Nguyén Héng Sdé nghi xem xét lai noi dung tuyén
budc bi don phai tra lai Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 W965989 do
UBND huyén C cap ngay 01/7/2003 cho nguyén don 1a 6ng Nong Van M va ba
Nguyén Thi H. Nhan thay: Hop ddng thé chap bang quyén su dung dat sd
0131/08/HDTC ngay 29/9/2008 giita 6ng Nong Vian M, ba Nguyan Thi H va
Ngan hang NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh Nbi vd hiéu ddi véi phan tai san
thé chap 1a Quyén su dung dit theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
W865989 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 01/7/2003, thtra dat 187, to ban
d6 10, cho ho 6ng Néng Van M. Do d9, cin ctr vao Biéu 137 Bo luat dan sy 2005
quy dinh vé hau qua phap ly cia giao dich dan su vo hiéu buoc Ngan hang
NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh Nc6 trach nhiém tra lai Gidy chiang nhan quyén
dat s6 W865989 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 01/7/2003, thira dat 187, toy
ban d6 10 cho dng Néng Vin M va ba Nguyén Thi H 1a ¢ can ctr. Bdi véi Hop
ddng tin dung giita Ngan hang NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh Nva éng Nong
Van M, ba Nguyén Thi H d3 duogc giai quyét tai Quyét dinh cdng nhan thoa
thuan cua cac duong sy s6 05 ngay 31/7/2015 cua Tda an nhan dan huyén Cu
Jat. Nén Toa an khong xem xét giai quyét nira 1a ding quy dinh phéap luat.
Khong chap nhan khang céo cia nguoi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang
NNPTNT Viét Namong Nguyén Hong S

[4] VVé &n phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Ngan hang NNPTNT Viét Nam phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so
tham.

+ Ong Nong Vian M va ba Nguyén Thi H phai chiju 112.143.000 dong an phi
dan su so tham. Pugc khau trir 56.851.500 dong tién tam Gng an phi dan su so
thAm ma ba Nguyén Thi Hda ndp theo bién lai s6 AA/2017/0003492 ngay
03/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B. Sau khi khau trir dng
Nong Van M va ba Nguyén Thi H con phai ndp tiép sb tién 55.291.500 ddng an
phi dan sy so tham.

- An phi dan su phiic tham:

+ Do chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo nén nguyén don va nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
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+ Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén ngudi dai dién theo uy
quyén cta Ngan hang NNPTNT Viét Namong Nguyén Hong S phai chiu &n phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

[1] Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung déan sy;

Chap nhan mot phan khéng cdo cua nguyén don ong Néng Van M, ba Nguyén
Thi H va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Néng Thi Hoai T, chi Nong Kiéu
Ng, chi Néng Bich P, chi Nong Thu H1, chi Nong Hong N, anh Nong Dirc M1.
Stra ban 4n dan su so tham sé 25/2019/DSST ngay 08/5/2019 cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Bu6n Ma Thudt.

[2] Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nong Vian M
va ba Nguyén Thi H.

Tuyén bd hop dong thé chap bang quyén sir dung dat s 0131/08/HDTC
ngdy 29/9/2008, Phu luc hop ddng thé chip ngay 23/3/2012 va Phu luc hop
dong thé chap ngay 02/7/2012 giita 6ng Nong Vin M, ba Nguyén Thi H va
Ngan hang NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh Nbi vo hiéu ddi véi phan tai san
thé chap 1a Quyén s dung dat theo gidy chung nhan quyén sir dung dat so
W865989 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 01/7/2003, thtra dat 187, to ban
d6 10, cho ho 6ng Nong Van M.

Budc Ngan hang NNPTNT Viét Nam — Chi nhanh N ¢6 trach nhiém tra lai tai
san thé chap 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 W865989 do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 01/7/2003, thira dat 187, to ban d6 10, cho ho ong Nong Vin
M cho 6ng Nong Vin M va ba Nguyén Thi H.

Khoéng chap nhan yéu cau boi thudng thiét hai ctia ong Nong Vian M, ba
Nguyén Thi Hdéi véi sb tién 5.103.000.000 dong.

[3] VVé an phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Ngan hang NNPTNT Viét Nam phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so
tham.

+ Ong Nong Vian M va ba Nguyén Thi H phai chiju 112.143.000 dong an phi
dan su so tham. Pugc khau trir 56.851.500 dong tién tam Gng an phi dan su so
thAm ma ba Nguyén Thi Hda ndp theo bién lai s6 AA/2017/0003492 ngay
03/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B. Sau khi khau trir dng
Noéng Van M va ba Nguyén Thi H con phai ndp tiép sb tién 55.291.500 ddng an
phi dan sy so tham.

- An phi dan su phiic tham:

+ Nguyén don 6ng Nong Van M, ba Nguyén Thi H va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan chi Nong Thi Hoai T, chi Nong Kiéu Ng, chi Nong Bich P, chi Nong Thu
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H1, chi Nong Hong N, anh Nong Piic M1 khéng phai chiu an phi dan su phiic
tham. Puoc nhan lai sb tién 2.400.000 déng da nop lan luot theo cac bién lai thu
tién 50 AA/2019/0001576, AA/2019/0001578, AA/2019/0001579,
AA/2019/0001572, AA/2019/0001573, AA/2019/0001574, AA/2019/0001577,
AA/2019/0001575 ngay 28/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B,
tinh Dak Lak.

+ Nguoi dai dién theo Uy quyén cua Ngan hang NNPTNT Viét Nam 6ng
Nguyén Hong S phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phtc thim. Puoc khau
trir vao sb tién 300.000 ddng tam Ung 4n phi di ndp theo bién lai thu tién sb
AA/2019/0001547 ngay 27/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B,
tinh Pak Lak.

Céc quyét dinh khac cua ban &n so thim khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Ning; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Pik Lak;

- TAND thanh phb Bu6n Ma Thudt; (Pa ky)

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Y Thong Kbubr

11



