TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 25/2021/DS-ST.

Ngay: 12/4/2021.

V/IV: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT - TINH KIEN GIANG
Thanh phdn Hgi dong xét xwr so tham gom co.
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong V8 Thanh Binh
2. Ba Pham Hong Gai

- Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Méng Trinh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hon Dét.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Hon Dit tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Hiu — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién
Giang xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 198/2019/TLST-DS ngay 08
thang 8 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xur s6: 24/2021/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hoan
phién toa s6: 26/2021/QDST-DS ngay 26/3/2021 giita cac duong su:

1/ Nguyén don: - Ba Phan Thi Kim D, sinh nam 1964 (c6 mat)

- Ong Nguyén Trung N, sinh nim 1965 (ving mit)

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia éng N: Chi Nguyén Thi Kim Y, sinh nim
1995 (c6 mat).

Cung dia chi: s6 333B t6 16 khom Binh Purc, phuong Binh Puc, thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang.

2/ Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1968 (c6 mat) va ba Tran Thi N,

sinh nam 1964 (c6 mat).



Cung dja chi: 4p Tam Ngan, x4 Binh Giang, huyén HP, tinh KG.

3/ Nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1Anh Nguyén Vin Téi, sinh nim 1991 (ving mit — c6 don xin ving mit)

Pia chi: 4p Tam Ngan, xd Binh Giang, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

3.2 Uy ban nhin din huyén HP.

Dia chi: khu phé Puong Hon, thi trin Hon Dat, huyén Hon Dat, tinh Kién
Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Minh K — Chtic vyu: Truéng phong
TNMT huyén Hon D4t (ving mit — c¢6 don xin vang mit).

3.3 Chi cuc Thiy lgi — S& néng nghiép va phat trién noéng thén tinh Kién
Giang (vang mat).

Pia chi: s 731B Nguyén Trung Truc, phuong An Hoa, thanh phd Rach Gia,
tinh Kién Giang.

NOI D VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 12/6/2019 Va tai phién toa nguyén don ba Phan
Thi Kim D trinh bay nhuw sau:

Vao ngay 23/11/2016 6ng N va ba D c¢6 nhan chuyén nhugng cta ba Bui Thi
Thity phan dat c6 dién tich 13 25.168m?, thudc thira s6 30, to ban d6 s6 12, dit toa lac
tai 4p Mili Tau, x4 Binh Giang, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang véi gid 23.000.000
ddng/cong. Nam lién ké voi phan dat trén c6 mot con muong nhé nén vo chong ba D
da khai pha va ton tao st dung dén nay. Phan dat vo chong ba nhan chuyén nhuong
giap voi kénh Thay bang, bo kénh rong khoang 18m, do nha nudc quan 1y va chua cap
gidy chimg nhan QSD dat cho ai nén vo chdng ba D di str dung phan bo kénh nay dé
tréng dira va chubi nham muc dich bao vé dat, tranh sat 15. Qua trinh sir dung phén dat
néu trén (gom phan dat con muong va phan by kénh Thay Bang) 6n dinh dén nim
2018 thi phia 6ng K va anh Téi da tu ¥ vao phan dat trén dé cdm coc, pha hét cac loai

cdy trong ctia 6ng ba va phun thudc diét ¢o 1am chét hét lua ciia 6ng ba.



Tai phién toa ba D va 6ng N yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc éng K, ba
N va anh Téi tra lai cho 6ng ba dién tich dét theo do dac thuc té 12 648,5m?, dit toa lac
tai ép Miii Tau, xa Binh Giang, huyén Hon Pit, tinh Kién Giang. Riéng ddi véi dién
tich dat 516,9m” ndm trong phan dat tranh chip thuéc pham vi bao vé cong trinh thuy
loi thi d& nghi Toa 4n tam giao cho gia dinh 6ng ba str dung, khi nao Nha nudc ¢6 chu
trwong thu hoi thi 6ng ba sé& giao lai.

* Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng N, chi Nguyén Thi Kim Y trinh bay nhuw
sau: Chi Y thong nhat v&i 101 trinh bay cta ba Phan Thi Kim D. Chi Y yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng K, ba N va anh T4i tra lai cho 6ng N va ba D dién tich dét theo do
dac thuc t& 13 648,5m?% dét toa lac tai 4p Miii Tau, xd Binh Giang, huyén Hon Dét,
tinh Kién Giang. Riéng d6i voi dién tich dit 516,9m? nim trong phan dit tranh chép
thudc pham vi bao vé cong trinh thuy loi thi dé nghi Toa an tam giao cho gia dinh ba
sir dung, khi nao Nha nudc c6 chii truong thu hoi thi 6ng ba sé giao lai.

* Tai cdc bién ban ghi 1oi khai va tai phién toa bi don éng Nguyén Vin Kiép
trinh bay nhw sau:

Trudc day (ndm nao khong nhé) ong c6 nhan chuyén nhuong ciia dng Nguyén
Vin Ban mot phan dat, phan dat néu trén 6ng Ban di dugc cap gidy chimg nhan QSD
dat voi dién tich 13 18.260m®, tuy nhién khi 1am thu tyc chuyén nhuong va sang tén
can bd dia chinh do dac lai trir di con kénh thi phan dat 6ng dugc cap gidy chi con
17.812m° gia chuyén nhuong 1a 12.000.000 dong/cong. Khi nhin chuyén nhuong
phan dat nay 6ng Ban c6 noi véi ong 1a dat cia 6ng Ban dugc cap qua kénh Thay
bang, tuy nhién phan dat nam dudi mé nudc kénh Thdy Bang thi gia dinh 6ng K
khong str dung vi dién tich it va nam cach con kénh Thay bang nén viéc sir dung
khong thuan tién. Mic du khong st dung nhung phan dét tranh chdp van nam trong
gidy chimg nhan QSD dét cua 6ng. Nay vo chong ba D, 6ng N yéu cau 6ng K, ba N va
anh T&i phai tra lai phan dat c6 dién tich do dac thyc té 1a 648,5m” thi 6ng khong dong
¥, néu vo chong ba D, 6ng N mubn sir dung phan dat nay thi phai mua lai cho ong.

* Tai phién toa bi don ba Tran Thi N trinh bay: Ba N thong nhét vé6i 10i trinh
bay ctia 6ng Nguyén Vin K va khong c6 ¥ kién gi thém.



* Qud trinh lam viéc tai Toa dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Van Téi trinh bay nhir sau:Anh Nguyén Vin Toi théng nhat véi ¥ kién cia
cha anh 12 6ng Nguyén Vian K. Néu 6ng N va ba D mubn sir dung phan dat tranh chip
thi phai mua lai cua gia dinh anh.

* Tai cong van phic dap sé6 33/UBND-TNMT ngay 20/01/2021 Uy ban nhén
ddn huyén Hon Dt trinh bay y kién nhi sau:

Phan dat dién tich 648,5m? (trong do6 co6 dién tich 5 16,9m? dt nam trong pham
vi bao vé cong trinh thuy 1oi) toa lac tai 4p Mili Tau, xa Binh Giang, huyén Hon Dit,
tinh Kién Giang tai thtra s6 02, to trich do dia chinh s TP 194-2020 do Chi nhanh
VPDK dat dai lap ngay 17/12/2020 thudc trudng hop dugc cap gidy chimg nhan QSD
dat theo Diéu 99 Luat dat dai, phan dit nay dugc quy hoach muc dich st dung 13
chuyén trong laa nude. D6i voi phan dét co dién tich 516,9m? dt ndm trong pham vi
bao vé cong trinh thuy loi cin cir vao Piéu 157 Luat dat dai naim 2013 va Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 thi truong hop st dung khong thudc quy dinh tai
diém a, khoan 4, Piéu 56 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi nguoi sir dung dat trong
hang lang bdo v¢ an toan cong trinh dugc tiép tuc str dung theo ding muc dich duoc
xac dinh va tuan thu cac quy dinh bao v¢ an toan cong trinh.

* Tinh tiét dwong su da thong nhat: Tai phién toa cac duong su thong nhat véi
to trich do dia chinh s6 T 194-2020 va TP 201-2020 do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén Hon Dat 1ap ngay 17/12/2020 va théng nhat két qua dinh gia cia
Cong ty tham dinh gia mién nam dé Toa an 1am co s& giai quyét vu an. Cac duong su
khong yéu cau Toa an tién hanh do dac va dinh gia lai toan bg phr:fm dat tranh chép.

* Tai phién toa vi dai dién VKS phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phéap luat ctia Thim phan: Trong qué trinh giai quyét vu an
Tham phan di tuan theo dung cac quy dinh vé phap luat t6 tung déan suy.

- Viéc tudn theo phéap luat ctia Hoi dong xét xu: Tai phién toa Hoi dong xét xur
da thuc hi¢n dang quy dinh cia B§ luat tb tung dan su vé phién toa so thadm va dam

bao ding nguyén tac xét xu.



- V& chéap hanh phép luét ctia cac duong su trong vu an: Tir khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh B0 luat
t6 tung dan su vé quyén va nghia vu ctia cac duong su.

- V& ndi D vu an: Qua nghién ctru cac tai li¢u ching ctr ¢6 trong hd so vu an
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc ong
Nguyén Van K, ba Tran Thi N va anh Nguyén Van Téi phai tra lai cho 6ng Nguyén
Trung N va ba Phan Thi Kim D dién tich dit la 648,5m?. Riéng phan dat c6 dién
tich 516,9m” dit nim trong pham vi bao vé cong trinh thuy loi thi tam giao cho ba D
va 6ng N tiép tuc sir dung. Ghi nhan su ty nguyén ctia ba D va chi Y hd tro cho ong
K va ba N sb tién 1a 5.000.000 dong. Budc bi don chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ba Phan Thi Kim D va
6ng Nguyén Trung N khdi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin K, ba Tran Thi N va anh
Nguyén Vin Téi phai tra cho dng ba phan dién tich dit 1a 648,5m*. Ong K, ba N va
anh Téi cu tra trén dia ban huyén Hon Pat, tinh Kién Giang. Xét thay ddy 1a tranh
chap quyén str dung dat, thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Hon
Pit, tinh Kién Giang theo quy dinh tai Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B luit t tung dan s ndm 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Chi cuc Thuy loi — S& néng nghiép va phat trién noéng
thon tinh Kién Giang da dugc tri€u tap hop I¢ dén 1an tht hai nhung van V:fmg mat,
anh Nguyén Vian Tdi va Uy ban nhan dan huyén Hon Dét c6 don xin xét xtr ving mit.
Do d6 can clr vao cac Piéu 227, Piéu 228 ciia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 Hoi
dong xét xtir (HDXX) van giai quyét vang ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé néi D vu dn: Theo 15i trinh bay ctia nguyén don ba Phan Thi Kim D vao
nam 2016 khi vo chdng ba nhan chuyén nhuong cia ba Bui Thi Thity phan dat c6 dién
tich 1a 25.168m” thi lién ké voi phan dét ndy c6 con muong nhd, khong ai sir dung nén
VO chéng ba da bé chi phi ra cai tao va st dung nhu hién tai, ngoai ra vg chéng ba con

su dung bo kénh Thﬁy Bang dién tich theo do dac thuc té 12 516,9m? dé tréng mot sd



cay muc dich 1a giit dat. Dén nam 2018 phia bji don vao phan dit néu trén cim coc,
dung thudc co xit chét hét lua va pha hét cac cay trong véi 1y do dat ndy nam trong
phan dat bi don mua trudc day. Trong khi d6 phia bi don ong Nguyén Vin K cho rang
ngudn gdc phan dat tranh chip truéc ddy 1a ong nhan chuyén nhuong cua 6ng Ban,
ong Ban c6 ndi dit ong dugc cip con mot phan nim dudi mé nude kénh Thay Bang,
tuy nhién gia dinh 6ng khong st dung phan dat ndy ma bo hoang, mic du khong st
dung nhung d6 van 1 dat cta gia dinh 6ng, tir 46 cac bén phat sinh tranh chap cho dén
nay.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Theo cong van phuic dap sé6 33/UBND-TNMT ngay
20/01/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén Hon DAt thi phan dét cac bén dang tranh chip
c6 dién tich 1a 648,5m? toa lac tai ép Miii Tau, xa Binh Giang, huyén Hon Pit, tinh
Kién Giang, trong d6 c6 dién tich 516,9m? dit ndm trong pham vi bao vé cong trinh
thity loi. Nhu vay cho thay phan dat tranh chip khong nam trong gidy chting nhan
QSD dat ma 6ng K duoc cap ma thudc pham vi bao vé cong trinh thity loi va do nha
nude quan 1y. Dong thoi theo 101 khai cta 6ng K cho thy, truée day ong Nguyén Vin
Ban dugc cip dién tich dat 1a 18.260m?, tuy nhién khi 1am thi tuc chuyén nhugng va
sang tén cho 6ng K thi dng K chi duoc cp gidy dung véi dién tich dang st dung thuc
té 1a 17.812m°, c6 nghia 6ng K chi duoc cap phan dat nam trén mé nudc kénh Thay
Bang. Pong thoi tai phién toa vo chong ong K va ba N thira nhan phan dat dang tranh
chap khong c6 nam trong gidy chirng nhan QSD dat ma ong ba di duoc cip trude day.
Nhu vy viéc 6ng K cho rang phan dat tranh chap ndm trong phan dit ong dugc nha
nude cap 1a khong phi hop véi thuc té va khong ¢ co sé dé dugec HDXX chap nhan.

Xét yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi Kim D va 6ng Nguyén Trung N, HDXX
xét thay, mic du phan dat tranh chap khong nam trong gidy ching nhan QSD dat ba D
duoc cap va thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh thay loi nhung dién tich dat
nay nam lién ké v&i phan dat ma ba D duoc Uy ban nhan dan huyén Hon Dét cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sé BR024430 ngay 18/11/2013 (d4nh bién dong cho ba
D va ong N ngay 23/11/2016).

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat dat dai ndm 2013 va diém b, diém c
khoan 4 Piéu 56 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
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dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat dai nam 2013 thi “Ngwoi dang sir dung
dat dwoc phdp ludt thira nhdn ma ddt dé nam trong hanh lang bdo vé an todn céng
trinh thi duoc tié'p tuc su dung dat theo dung muc dich da duoc xdc dinh va khong
dwoc gdy cdan tré cho viéc bdo vé an toan cong trinh. Truong hop viéc sir dung dat
gdy dnh hudng dén viéc bdo vé an todan céng trinh thi chii cong trinh va nguoi sir
dung ddt phdi c6 bién phdp khdc phuc, néu khéng khdc phuc dwoc thi Nha nuée thu
hoi ddt va boi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt...”

Nhu vay viéc tam giao phan dit tranh chap cho ba D, 6ng N tiép tuc quan 1y, sir
dung 1 phut hop voi quy dinh cta phép luat va phu hop véi thuc té khach quan.

Tai phién Toa sau qua trinh gii thich va dong vién ba D va chi Y tu nguyén hd
trg cho ong K va ba N s tién 1a 5.000.000 dong. Do d6 HDXX ghi nhan su ty nguyén
cuabaDvachiY.

Tir nhitng 1ap luan va vién dan néu trén xét thay yéu cau khoi kién ciia D va 6ng
N 14 c6 co s& dé duge HDXX chép nhan. Tam giao phén dét tranh chép c6 dién tich la
648,5m” toa lac tai ap Miii Tau, xa Binh Giang, huyén Hon Dét, tinh Kién Giang tai
thira s6 02, to trich do dia chinh s TP 194-2020 do Chi nhanh VPPK dit dai lap
ngay 17/12/2020 cho ba Phan Thi Kim D va éng Nguyén Trung N tiép tuc quan 1y, st
dung.

Y kién cua kiém sat vién 1a c¢6 co s dé HDXX xem xét chap nhan trong qua
trinh nghi an.

[4] Vé dn phi dédn s so tham : Can ctt Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an. Budc 6ng Nguyén
Vin K va ba Tran Thi N phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach Ia
300.000 dong.

- V& chi phi do dac va dinh gia: Chi phi do dac 1a 5.181.000 dong theo hoa
don gia tri gia ting sb 0000564 va 0000565 cua Chi nhanh VPPK dat dai huyén Hon
Pit va chi phi dinh gia 1a 2.500.000 dong theo phiéu thu ngay 03/02/2021 cta Cong



ty ¢6 phan thong tin va thim dinh gia Mién Nam. Tong cong 1a 7.681.000 dong, ba
D va 6ng N tu nguyén chiu toan bo sd tién nay.
Vicdc lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Dicu 227, Diéu 228 va
Piéu 273 cta B luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 157, Diéu 179 va Diéu 203 Luat dat dai da duoc stra doi,
bd sung nam 2014; Piéu 56 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi toa an.

* Tuyén xur:

1/. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Phan Thi Kim D va dng Nguyén Trung
N. Tam giao phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 1a 648,5m? toa lac tai ép Miui Tau, xa
Binh Giang, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang cho ba Phan Thi Kim D va 6ng Nguyén
Trung N tiép tuc quan 1y, st dung. Khi nao phia Nha nuéc c6 van ban yéu cau giao tra
thi ba D va 6ng N phai chap hanh theo quy dinh cua phap luat.

(Kém theo To trich do dia chinh sé: TP 194-2020 do Chi nhanh VPPK dat dai
1ap ngay 17/12/2020 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hon Dat, bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén Hon Dat).

2/. Ghi nhan su ty nguyén cta ba Phan Thi Kim D va 6ng Nguyén Trung N hd
trg cho ong Nguyén Vin K va ba Tran Thi N s6 tién 12 5.000.000 dong.

3/. V& an phi DSST: Budc 6ng Nguyén Vin K va ba Tran Thi N phai chiu 4n
phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

- Hoan tra lai cho ba D sé tién tam tmg an phi di ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0005573 ngay 09/7/2019 va tra cho ong N sb tién tam Ung an phi



da nop 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0005574 ngay 09/7/2019 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

4/. V& chi phi do dac va dinh gia: Chi phi do dac 14 5.181.000 dong theo hoa
don gia tri gia ting s6 0000564 va 0000565 ctia Chi nhanh VPPK dét dai huyén Hon
Pat va chi phi dinh gia 1a 2.500.000 dong theo phiéu thu ngay 03/02/2021 ctua Cong
ty ¢6 phan thong tin va tham dinh gia Mién Nam. Toéng cong 1a 7.681.000 dong, ba
D va dng N tu nguyén chiu toan bo s tién nay (da thuc hién xong).

5/. Quyén khang cdo: An xir cong khai. B&o cho cac duong su biét c6 quyén
khang cdo ban 4n nay trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su
vang mat tai phién toa co6 quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh
an dan sy da dwoc sira doi bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dén sw da dwoc sira doi bo sung nam
2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Hon Dat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duwong su;
- Luru hé so/.
Lé Van An



