TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an $6:204/2025/HNGD-PT
Ngay: 31/12/2025
VIV: Chia tai san chung sau ly hon

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thu Hong
Cdc Tham phan: Ba Pinh Thi Thu Huong
Ba Nguyén Thi Thanh Ha

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Trang - Thu ky TAND thanh phd Ha Noi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Ha Noéi tham gia phién toa: Ba
Dgng Thi Son Cam - Kiém sat vién. ,

Ngay 31 thang 12 nam 2025 Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi xét xir cong

khai vu 4n H6n nhan va gia dinh phuc tham thu 1y s 202/2024/TLPT- HNGD
ngdy 20 thang 12 nim 2024. Do ban 4n hon nhan va gia dinh so thim s
425/2024/HNGD-ST ngay 25/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan quan N thanh phd Ha
Noi (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4 - thanh phé Ha No1) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sb 25/2025/QDPT- HNGD
ngay 3/3/2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 114/QD-HPT ngay 4/4/2025 va
Thong bao mé lai phién toa s6 165/2025/TB-TA ngay 19/12/2025 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh B, sinh ngay 01/3/1971; CCCD sé
001171002402 do Cuc C chinh vé trat ty xa hoi cap ngay 10/7/2021. Dia chi: Sb
B ngd A K, TDP s E, phuong T, quan N, Ha Noi (Nay 1a phuong D, thanh phd
Ha Noi). C6 mdt.

Bi don: Ong Nguyén Duy P, sinh ngay 20/11/1970; CCCD sb
027070002624 do cuc canh sat hanh chinh vé trat ty xa hoi cap ngay 22/4/2021;
Dia chi: Thdn D, thi trdn L, huyén T, tinh Bic Ninh (nay 1a xa T, tinh Bac Ninh).
CO6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong Luong Thanh P va
ba Nguyén Thanh H- Luat su Cong ty L, Poan luét su thanh phd Ha Noi. Co mét.



Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Nhat X, sinh ngay
2/2/2003. bia chi: S5 B ngd A K, TDP sb E, phuong T, quan N, Ha Nbi (Nay la
phuong D, thanh phd Ha Noi). Vang mat.

Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Duy P.

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thim ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh B trinh bay: T6i va 6ng Nguyén Duy P
da két hon nam 1997, dang ky két hon tai UBND xa T, huyén L, nay 1a phuong T,
quan N, thanh phé Ha Noi. Tai ban &n sé 628/2022/HNGD-ST ngay 29/12/2022
cua Toa an nhan dan quan N, Ha Noi da xét xu cho ly hon. Chung t6i chua giai
quyét phan tai san chung. Nay, toi y&u cau Toa giai quyét chia nhitng tai san
chung trong thai gian hén nhan vo chdng toi da c6 gdm:

1. 01 manh dat (dién tich 53m?) di xay nha 4 tang ¢ s6 B duong K, TDP s6
E phuong T, quan N, Ha Noi.

2. 01 manh dat da xay nha 04 tang ¢ Thi tran L, T, Bac Ninh.,

3. 01 kiot & cho K vo chong toi mua cua Hop tac x& Théng Nhat vao nim
2010 chung toi da thong nhat lay tién thué kiot dé cho cac con an hoc, nhung 6ng
P da cam hét sé tién thué hang nam ma khong dwa cho toi dé lo cho cac con.

Tat ca cac gidy to trén va so do cua 2 manh dat cua vo chong toi 6ng P déu
cam giir, nhiéu 1an t6i yéu cau mang vé dé vo chong cing cat giit nhung ong P
khong dua.

V& ngudn gdc dat: Manh dat thuoc thia s6 267, to ban d6 s6 01, dién tich
53m2, ching t6i mua cua 6ng Nguyén Ton HI1, vao nam 2003 voéi gia
637.500.000 dong. Hai bén c6 lap giay mua ban chuyén nhuong va cé ti, dng P
cung ky. Nam 2004 UBND huyén L cap s6 d6 dung tén éng P.

Ly do s6 do chi dang tén 6ng P 1a do t6i 1a gido vién mam non va sang thi
ban day hoc, ti vé ban chim soc con cai nén 6ng P da tu di 1am gidy to s do.
Khi 1am s6 d6 ciing nhu dang tén mot minh 6ng P, lac d6 6ng khong néi gi vai toi
va khi d3 dugc cam s6 d6 thi dng P ciing khong cho t6i xem va tu giit. Nhiéu lan
t6i hoi mudn dugc xem s6 d6 nhung 6ng P khong dwa, dan t6i vo chong cii nhau.

Tai thoi diém dng P 1am thu tuc cp s6 do thi tdi khéng ky bat ct gidy to uy
quyén hay khudc tir tai san nao ddi véi thia dt nay. Trong gidy nhuong quyén st



dung dat ¢, gidy tra tién mua dat c6 chit ky caa tdi va cac 6ng ba chung kién 1am
thi tuc nhwong quyén sir dung manh dat & nay 1a chung cua toi va éng P.

Tién mua dét 1a do chung t6i tich gop dé tra tién cho dng H1 thi chi co ching
t61 va ngudi 1am chang, khdng c6 su ¢6 mit hay y kién nao cua 6ng Nguyén Duy
P2 (anh trai cia 6ng P) va ba Nguyén Thi Y (vo cua 6ng P2). Pay 1a thira dat do
chung t61 duoc toan quyén sir dung s& hitu chir khdng cé vay no ai hay gop vén
cua ai.

Niam 2014 ching toi ¢6 xay 01 nha 04 tang bé tdng cot thép khép kin, hién
t6i va chau Nguyén Nhat X, sinh ndm 2003 dang sinh song. Toan bo tién xay nha
la cua t6i, 6ng P chi gop cdng suc trong tho.

V& ngudn gdc dat ¢ thon D, thi tran L, huyén T, Bac Ninh: La do tdi va ong
P dugc chinh quyén dia phuong cip dat gidn dan vao khoang nim 2004 — 2005
ciia Hop tac xa thon D, thi tran L, T, Bac Ninh cap cho ching toi. Thira dat da
duoc UBND huyén T cip so d6 mang tén tdi va 6ng P. Bén khoang nam 2005 -
2006 chiing ti cing nhau ban % thira dat dé tra ng mua nha o T, toi ¢6 vé thi tran
L dé ky gidy to ban dat, khi téi hoi 6ng P ban bao nhiéu tién va hién con lai bao
nhiéu mét vudng thi ong P khong tra loi. Khoang nam 2017-2018 éng P co xay
nha 04 tang bé tdng ct thép khép kin dién tich 52m2. Tién xay nha t6i khong o,
vi toi khéng dong gop gi. Trén dat nay, hién nay 6ng P dang sinh séng.

V& tai san thtr 3 1a 01 ki 6t & cho K: Sau khi guri don khai kién yéu cau chia
tai san thi t6i duoc biét ong P di ban kiot ndy vao nam 2015. Ong P d3 ban ma
khéng ndi chuyén véi toi, ong P da cam hét sd tién ban kiot. Toi dugc nghe moi
ngudi noi 1a ban duoc 1,4 ty déng.

Nguyén vong cua toi dbi voi cac tai san trén 1a:

- T6i duoc toan quyén s& hitu, str dung d6i véi dat va tai san khéac gan lién
voi dat tai thira 267, to ban do s6 01 tai K, T, N, Ha Noi.

- Ong P duoc toan quyén so hitu, sir dung d6i voi dat va tai san khac gan lién
véi thira dat tai thi tran L, huyén T, Bac Ninh thuoc thira s6 95, to ban d6 s6 28.

- Pé nghij 6ng P chuyén cho t6i % sb tién ban kiot 1a 700.000.000d (Bay tram
triéu ddng).

Tai phién hoa giai ngay 12/4/2023, ba B xin rat mot phan yéu cau khai kién
la chia s6 tién ban kiot & cho K vi s tién nay 6ng P di xay dung nha ¢ Thi trin L
va phuc vu sinh hoat ciia 6ng P. Ba B chi yéu cau chia 02 khéi tai san: nha dat tai
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phuong T, quan N, Ha Noi va nha dat ¢ thdn D, thi tran L, huyén T, tinh Bac
Ninh.

Bi don éng Nguyén Duy P trinh bay: T6i va ba B két hon vao nim 1997.
Qua trinh chung séng vo chong hanh phuc dén nim 2014 thi mau thuén rat nhiéu.
Dén ngay 19/12/2014, t6i ly than véi ba B, sau d6 t6i lam don ly hon véi ba B vao
nam 2022 va duoc Tod &4n nhan dan quan N xét xur bing mot ban an. Sau khi ly
hon ba B y&u cau chia tai san chung cuaa vg chong sau ly hén bao gom:

1. 01 manh d4t tai thira s6 267, to ban d6 s6 01, dién tich 53m2 tai T, N, Ha
Noi.

2. 01 manh dat da xay nha 04 tang & thén D, thi tran L, huyén T, tinh Béc
Ninh thira s6 95, to ban d6 s6 28.

3. 01 kiot ¢ chg K mua ctua Hop tac xa T1.

Thir nhat, manh dat thira s6 267, to ban d6 s6 01, dién tich 53m2 tai T, N, Ha
Noi 1a mua cua 6ng Nguyén Ton HI vao nam 2003 véi gia khoang gan 700 triéu
dong. Sau dén nim 2004 dugc UBND huyén L cap so do ding tén t6i (thoi diém
nay t6i va ba B van la vo chong nhung anh trai ba B khong muén cho tén ba B
vao so do cuing vai t6i vi bén nha ba B so bi mang tiéng). S6 do hién toi dang gitr.
Tién mua nha dat ndy Ia cua tdi va mét phan gop vén caa dng Nguyén Duy P2,
sinh nam 1958 va vo 12 ba Nguyén Thi Y, sinh ndam 1960, hién dang & thon D, thi
tran L, huyén T, tinh Bic Ninh. Nam 2014 vo chong ching toi ¢6 xay nha 05 tang
bé tong khép kin. Nha dat nay hién nay c6 ba B va céc con chung cua toi va ba B
la chau Nguyén Duy H2, sinh nam 1998 va chau Nguyén Nhat X, sinh nim 2003
dang sinh song.

Tht hai, vé thira dat o thén D, thi tran L c6 dién tich 52m2, t6i khéng nhé sé
thira va to ban do, nguon goc dat 1a do bd me dé toi cho vo chdng toi vao khoang
nam 2004-2005. Thira dat duoc UBND huyén T cip s6 do ding tén toi va ba B.
S6 do hién toi dang gifr. Trén dat c6 01 nha 4 tang bé tdng khép kin, hién t6i dang
sinh sbng.

Tha ba, 01 kiot ¢ K 12 t6i thué cua Hop tac x8 Théng Nhat, toi da chuyén
nhuong toan bo kiot nay vao nam 2015, t6i khéng nhd dd chuyén nhuong bao
nhiéu tién, tdi s& kiém tra lai. Toan bo s tién chuyén nhuong t6i da xdy nha &
thon D vao ndm 2017 va trang trai cudc sdng. Do d6 khong con kiot dé ba B yéu
cau chia.



Vé yéu cau khai kién cia ba B thi toi dé nghi Toa xem xét va khuyén ba B
rt don dé cho con céi 6n dinh hoc tap, sinh hoat.

Nguwoi co quyeén lgi nghia vu lién quan — chi Nguyén Nhdt X trinh bay:

B6 me tdi két hon vao nam 1997. B me toi ¢6 sinh duoc 02 anh em &
Nguyén Duy H2, sinh nim 1998 va t6i Nguyén Nhat X, sinh nim 2003. To6i dugc
biét qué trinh chung séng bé me tdi c6 tao dung dugc 02 khéi tai san chung 1a:
Nha dat tai s6 B ngd A K, T, N, Ha Noi va nha dat tai thén D, thi tran L, huyén T,
Bac Ninh. Nam 2022 bd me ti ly hén. Sau ly hén bé me tdi khong théng nhat
duoc viéc phan chia tai san chung. Nam 2023 me t6i ¢6 gui don khai kién yéu cau
chia tai san chung cta vg chong sau ly hon tai Toa an, qua trinh giai quyét tai Toa
an cac bén ciing khong thoa thuan duoc véi nhau. Thoi diém bd me toi tao dung
cac khéi tai san chung thi t6i con bé nén chua c6 dong gop bat cir cdng stc nao dé
tao dyung nén khdi tai san chung cua bd me.

Tai ban an hon nhin va gia dinh so thim s6 425/2024/HNGD-ST
ngay 25/9/2024 ciia Téa an nhin dan quian N thanh pho Ha Noi (nay la Toa
an nhan dan khu vue 4 - thanh pho Ha Ngi) da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau “Chia tai san chung vg chong sau ly hén” cia ba
Nguyén Thi Thanh B d6i véi dng Nguyén Duy P

Xéc dinh tai san chung vo chdng caa dng P va ba B gom co:

+ Nha, dét tai thira s6 267, to ban d6 sb 01, dién tich 53m? c6 dia chi s6 B
ngd A K, TDP s E, phuong T, quan N, Ha Noi. Thira dat duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung mang tén 6ng Nguyén Duy P Tong tri gi4 sir dung nha dat 1:
4.841.634.800d.

+ Thira dat ¢ thon D, thi tran L c6 dién tich 52m? thuoc thira s6 95, to ban db
s6 28. Thira dat duoc UBND huyén T cap s6 d6 ding tén 6ng P va ba B. Téng gia
tri s dung nha va dat 1a: 3.413.337.5004.

2. Chia tai san chung nhu sau:

+ Chia cho ba B dugc so hitu nha, st dung dat thuoc thira sé 267, to ban do
s6 1 tai phuong T, quan N, Ha Noi co dia chi s6 B ngd A K, TDP s6 E, phuong T,
quan N, Ha Noi. Thira dat dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung mang tén
6ng Nguyén Duy P Ba B phai thanh toan phan chénh léch cho 6ng P:
714.148.650d.



+ Chia cho 6ng P duoc so hitu nha, sir dung dat tai thon D, thi tran L, huyén
T, tinh Bic Ninh thuoc thira s6 95, to ban d6 sé 28. Ong P duoc sé hitu sb tién
chénh léch ba B thanh toan cho 6ng la: 714.148.650d.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau chia tién ban 01 kiot & K, T cua ba B dbi véi
ong P

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 25/9/2024 bi don 6ng Nguyén Duy P khang céo toan bd ban 4n so
tham, dé nghi Toa cdp phuc tham xem xét lai toan bd ndi dung vu an, dinh gia lai
nha dat ¢ T, L, Ha Noi dé chia lai tai san cho ong theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa cap phuc tham, éng P xuét trinh ching thu thim dinh gia dé
chtirng minh gia dat hién nay 1a tang hon nhiéu so véi gia dat tai thoi diém dinh
gia tai Toa 4n cip so tham. Can ctr yéu cau ciia duong sy ciing voi tai lidu c6 cin
ctr cho rang gia dat da thay doi, thoi gian dinh gia tai cAp so tham da qua 6 thang.
Can ct Diéu 259 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir tam dimg phién toa dé
tién hanh thi tuc dinh gié lai theo quy dinh ciia phap luat. Toa an cap phuc thim
da thanh 1ap Hoi dong dinh gia, dinh gia lai nha dét tai s6 B ngd A K, TDP s6 E,
phuong T, quan N, Ha Noi.

Tai bién ban dinh gia ngay 25/8/2025 két qua dinh gié lai nhu sau: Gia dat 1a
130.300.000d/m? x 53m? = 6.905.900.000d; Gia trj cong trinh trén dat 1a 4,5 tang
= 239,7m? x 6.205.600/m? (xay dung) x 75%= 1.115.611.740d. Tdng gié tri nha
dat 1a: 8.021.511.7404.

Tai phién toa phtic thAm ngay 19/9/2025, nguyén don khong rat yéu cau khai
kién, bi don khong rut yéu cau khang céo, bi don gitt nguyén yéu cau khang céo
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chia tai san chung vo chong theo két qua dinh
gia lai tai cdp phiic thAm. Nguyén don ba B khong chap nhan yéu cau khang cao
ctia bi don. Truong hop 6ng P khong chap nhan phuong an hoa giai ba dua ra, ba
B dé nghi Hoi dong xét xur phiic tham dimg xét xir phiic thim dé dinh gia lai nha
dat ong P dugc chia ¢ thon D, xa T, tinh Béc Ninh theo gia thi truong vao thoi
diém hién tai ciing vi Iy do thoi diém dinh gid nha dat tai Bac Ninh da qua 1au, gia
dat hién nay da thay ddi nhiéu dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho ba va
cac con.



Pé c6 cin cir giai quyét vu an cho dam bao su cong bang va khach quan, cin
ctt Piéu 259 Bo luat td tung dan su, HO1 déng xét xur tiép tuc tam dung phién toa
dé tién hanh thu tuc dinh gia lai nha dat tai Bic Ninh theo quy dinh cta phép luét.

Toda an d ban hanh quyét dinh ty thac dén Toa 4n nhan dan Khu vyc 8, tinh
Béc Ninh. Tai bién ban dinh gid ngay 12/12/2025 cia Toa &n nhan dan khu vuc 8,
tinh Bac Ninh, két qua dinh gia lai nha dat ¢ thon D, xi T, tinh Bic Ninh, thira dat
s0 40, to ban do sb 64, dién tich 51,5m? nhu sau: Gid dat 80.000.000 d/m? x
51,5m?=4.120.000.000d; Gia xay dung la 5.541.000d/m? x 162,5= 900.412.5004.
Téng 14 4.120.000.000d + 900.412.500d = 5.020.412.5004.

Sau khi nhan duoc két qua dinh gia lai ciia Toa an nhan dan khu vyc 8, tinh
Bic Ninh, Toa an dd ra Thong bio mo lai phién toa sé 165/2025/TB-TA ngay
19/12/2025.

Tai phién tda hom nay, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh B khong rat yéu
cau khai kién, bi don khong rat yéu cau khang cdo. Bi don ong Nguyén Duy P dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham chip nhan yéu cau khing céo clia 6ng, sira an so
tham, chia tai san chung vo chéng theo két qua dinh gia lai dbi véi nha dat ¢ T
(nay 1a xa D, tHnh ph6 H). Ong P chip nhan chia tai san chung vo chong theo ty
1& nhu tai cAp so tham, tuy nhién ong khong dong ¥ voi két qua dinh gia ciia Hoi
dong dinh gia do Toa an nhan dan khu vuc 8, tinh Bic Ninh thanhnh 1ap véi 1y do
trinh tu tha tuc dinh gia 1a khéng dung quy dinh cua phap luat va gia dat dinh gia
lai ctia Hoi dong dinh gia 1a khong dung thyc té, khong sat véi gia cia thi trudng.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 y kién tai phién toa:
Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhin yéu cau khang cdo cua bi don, stra an so
tham, chia lai tai san chung cua ba B va 6ng P theo két qua dinh gia lai ctia Toa 4n
cap phuc tham ddi voi nha dat tai sé6 B ngd A K, TDP s6 E, phuong T, quan N,
Ha Noi (nay 1a phuong B, Ha Noi); Khdng cong nhan két qua dinh gia cua Hoi
dong dinh gi& lap ngay 12/12/2025 ddi véi thira dat sb 40, to ban do sb 64, dién
tich 51,5m? & thon D, xa T, tinh Béc Ninh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Ni phdt biéu y kién tai
phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xr cling nhu cac dwong su chap hanh

ding quy dinh cua B§ luat td tung dan su.



Vé noi dung: Sau khi phan tich danh gia toan bo ndi dung vu 4n, dai dién
Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét xUr can ctr khoan 2 DPiéu 308 B luat td tung
dan su: Chép nhan mot ph?m khang cdo cua bi don, stra ban an so tham, chia lai
tai san chung ctia ba B va ong P theo ty 18 50/50 ddi véi gia tri tai san 1a ca hai
thira dat da duoc dinh gid lai tai Toa an cép phuc tham.

V& an phi: Cac bén duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an, xem xét tai phién toa,
can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét XU phuc tham nhén dinh:

[1] V& thu tuc td tung: Bi don ndp don khang céo trong thdi han khang céo
va da nop tam tmg an phi phtic thAm nén don khang cdo 13 hop 18.

[2] Vé ndi dung: Xét vé yéu cau khang cao cia bi don vé viéc xem xét lai
toan bd nodi dung vu an vé viéc chia tai san chung vo chong sau ly hon, Hoi dong
x€t XU xét:

Ba Nguyén Thi Thanh B va dng Nguyén Duy P dang ky két hon nam 1997
tai UBND x& T, huyén L, thanh phé Ha Noi (Nay 1a phuong D, thanh ph Ha
Noi). Tai ban an s6 628/2022/HNGB-ST ngay 29/12/2022 cta Toa an nhan dan
quan N, Ha Noi (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4, thanh phé Ha Nai) ly hon.
Vé phan tai san chung vo chdng chua giai quyét. Sau d6, do khong thoa thuan
duoc vé tai san chung, ba B khoi kién yéu cau chia tai san chung vo chong sau ly
hdn, gém c6: Thira s6 267, to ban do sé 01, dién tich 53m? da x4y nha 4 tang & 6
B duong K, TDP sb E phuong T, quan N, Ha Noi (nay 1a phuong D, thanh phd
Ha Noi va Thira s6 95, to ban do s 28, dién tich 52 m? da xay nha 04 tang & Thi
tran L, T, Bac Ninh (nay la xa T, tinh Bac Ninh). Di voi 01 kiot & cho K, ba B
6ng P mua cia Hop tac x& T1 vao nam 2010, hién kiot nay 6ng P di chuyén
nhugng dé Iy tién xay dung nha cira, ba B da rut yéu cau doi véi tai san nay, nén
Toa an khdng xem xét.

V& ngudn gbc nha dat Thua sb 267, to ban do s6 01, dién tich 53m? tai
phuong T, quan N, Ha Noi c6 ngudn gbc theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do ba B va 6ng P nhan chuyén nhuong caa dng Nguyén Tén H1 vao
nam 2003. Pén nam 2004, UBND huyén L cap s6 do dung tén Nguyén Duy P1
Nam 2014, 6ng ba da xay nha 4,5 tang bé tong khép kin va hién nay nha dat do ba
B va céc con dang st dung. Theo 6ng P trinh bay: Thua dat ¢ T duoc mua bing
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tién ctia 6ng va mot phan gop vén cua 6ng Nguyén Duy P2, sinh nim 1958 va vo
ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1960, hién dang & thén D, thi tran L, huyén T, tinh
Bic Ninh. Tuy nhién khong c6 tai liéu nao dé ching minh s tién dé nhan chuyén
nhuong thira dat nay 1a cua riéng dng P ¢6 sy gop tién mua caa 6ng Nguyén Duy
P2 va ba Nguyén Thi Y. Thuc té thira dit nay da duoc vo chong dng P ba B xay
nha dé & tir ndm 2014, dén nam 2015 6ng ba ly than, ong P khong & cling véi ba
B va cac con tai ngbi nha nay ma chi ¢ ba B cling hai con & lai sinh séng lam
viéc va hoc tap tai ngdi nha nay tir d6 dén nay. Do vdy Toa an cap so tham Xé&c
dinh day 1a tai san chung vo chong 1a ¢6 can ctr.

Ddi vé6i thira dat ¢ thon D, thi tran L c6 dién tich 52 m? thaa s6 95, to ban dd
s6 28. Ngudn gdc dat 1a vo chong ba B ong P duoc cap dat gidn dan tir nim 2004
- 2005. Thira dat dugc UBND huyén T cap so do dung tén 6ng P va ba B. Trén
dat c6 01 nH 3 tang bé tdng khép kin, hién 6ng P dang quan ly st dung.

Nhu vdy, c6 da can cit xac dinh 02 khdi tai san trén 1a tai san chung vo
chdng ba B va dng P.

Do tai san chung vo chong chua duoc chia nén viée ba B ¢ don khai kién
yéu cau Toa giai quyét chia tai san chung vo chong sau ly hon 1a ¢6 co sd, dung
quy dinh caa phap luat, Hoi ddng xét xir chap nhan.

Theo két qua dinh gia lai cia Hoi dong dinh gia 02 khdi tai san trén co
gia tri sir dung cu thé nhuw sau:

+ Thtra s6 267, to ban dd sb 01, dién tich 53m? tai phuong T, quan N, Ha
Noi nay la phuong B, Ha Noi (hién do ba B va cac con quan ly str dung) cé gia tri
st dung 130.300.000d/1m2 x 53 m2 = 6.905.900.000 d.

NH trén dat gia tri sa dung 1a 4,5 tang = 239,7m2 x 6.205.600/m2 (xay
dung) X 75%= 1.115.611.740d.

Tong gia tri sir dung nH va dat 1a: 8.021.511.740d

+ Thua dat ¢ thon D, thi tran L s6 95, to ban do s6 28 (hién do ong P dang
quan 1y dir dung) c6 dién tich 51,5 m 2x 80.000.000 d/ m2 = 4.120.000.000 d; Gi4
xay dung la 5.541.000 d/m2 x162,5= 900.412.500; Téng la 4.120.000.000 +
900.412.500 =5.020.412.500 4.

Toéng gid tri nha dat 1a tai san chung vo chong 1a 8.021.511.740d +
5.020.412.5004 = 13.041.924.240d.



Ong P va luat su bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho éng P c6 ¥ kién dé
nghi Hoi dong xét xir khong cong nhan két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia do
Tda an nhan dan khu vuc 8, tinh Bic Ninh tHnh lap véi 1y do trinh ty thu tuc dinh
gia 1a khoéng dung quy dinh cua phap ludt va gia dat dinh gia lai cia Hoi dong
dinh gia 1a khong dung thuc té, khong sat véi gia cua thi truong nhung khong c6
tai liéu, can cu dé chimg minh. Hoi déng xét x{r xét: V& trinh tu, thu tuc dinh gia
lai d6i véi thira dat tai Tinh Bac Ninh da dugc Toa an nhan dan khu vuc 8, tinh
Bic Ninh tién hanhh theo dung trinh t, thil tuc quy dinh tai Piéu 104 Bo luat t6
tung dan sy. Do vay, yéu cau ndy ctia bj don 1a khong ¢ can cir nén khong duoc
chép nhén.

Xét vé cdng strc dong gop dé hinh thannh nén 2 khdi tai san chung vo chong
la ngang nhau, do vay cap so tham di xac dinh chia tai san chung vo chdng theo
ty 18 50/50 14 c6 can ci. Tuy nhién, do c6 sy tang gia trj vé nha dat nén tong gia
trj tai san chung cua ong P ba B ddi véi ca hai nha dat néu trén la: 8.021.511.740d
+5.020.412.500d = 13.041.924.240d (Mudi ba ty khong trim bon muoi mét trigu
chin traim hai muoi bon nghin hai trim bén muoi dong)

Do vay, Hoi ddng xét xur can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su,
chap nhan mét phan yéu cau khang cdo cua dng P stra 4n so tham dé chia lai tai
san chung nhu sau. Chia bang gié tri: Mdi nguoi duoc quyén st hitu, sir dung nha
dat co gia tri nhu sau: Tong gid tri tai san chung 1a 13.041.924.2404 : 2 =
6.520.962.120d.

Xét viéc chia tai san chung 1a nha dat cho ba B va éng P: Hién tai ba B 1am
viéc tai T L, Ha Noi va sdng cling c&c con tir nam 2014 dén nay tai ngdi nha &
phuong T, quan N, Ha Noi (Nay 1a phuong B, thanh phé Ha Noi). Ong P vé Bac
Ninh & tir nim 2014 va khong song clng ba B va cac con tir naim d6 dén nay. Do
d6, dé tranh xao tron sinh hoat va thuan tién cho céng viéc, phi hop vai thuc té,
Hoi dong xét xur xét thdy viéc Toa an cp so tham chia cho ba B dugc s& hitu nha,
st dung dat thugc thira s6 267, to ban d6 s6 1 tai phuong T, quan N, Ha Noi co
dia chi s6 B ngd A K, TDP s6 E, phuong T, quan N, Ha Noi (Tong gia tri sir dung
nha va dat 1a 8.021.511.740d); Chia cho 6ng P duoc s& hitu nha, st dung dat tai
thdn D, thi tran L, huyén T, tinh Bac Ninh (Tong gia tri sir dung nH va dat Ia:
5.020.412.5004&) 1a phu hop thuc té va c6 can ct.
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Tuy nhién, so v&i ky phan dugc hudng thi ba B dugc chia phan gia tri nhiéu
hon nén budc ba B phai thanh toan phan chénh léch cho ong P 1a: 1.500.549.520d
(Mt ty nim trim triéu nidm trim bon muoi chin nghin ndm trim hai muoi ddng).

Tir nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xtr phiic thAm xét can ctr khoan 2
Diéu 308 B luat t6 tung dan su chip nhan mot phan yéu cau khang cdo cua 6ng
P, stra quyét dinh cta ban 4n so thAm vé chia tai san chung sau ly hén cua ba
Nguyén Thi Thanh B va 6ng Nguyén Duy P nhu d3 néu & trén.

[3] An phi: Cac bén duong sy phai chiu an phi dan sy so tham theo gia
ngach ddi vai gia tri tai san dugc chia. Do yéu cau khang cao cua bi don dugc
chap nhan mot phan nén khong phai chiu 4n phi phic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308, Khoan 1 Diéu 148 B0 luat tb tung dan su;

Diéu 59 Luat hon nhan gia dinh nam 2015;

Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhin yéu cau khang cdo cta bi don, stra quyét dinh ctia ban 4an
Hén nhan gia dinh so tham sé 425/2024/HNGD-ST ngay 25/9/2024 cua Tda an
nhan dan quin N (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 4 - thanh phd Ha Noi). Cu thé
nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau chia tai san chung sau ly hdn cua ba Nguyén Thi
Thanh B dbi véi 6ng Nguyén Duy P

2. Xac dinh tai san chung vo chdng caa 6ng P va ba B gém co:

+ Nha, dat tai thia s6 267, to ban d6 s6 01, dién tich 53m? ¢6 dia chi s6 B
ngd A K, TDP s E, phuong T, quan N, Ha Noi. Thira dat duoc cap gidy ching
nhan quyén su dung mang tén 6ng Nguyén Duy P. Téng tri gia s dung nha dat
la: 8.021.511.740d

+ Thura dat ¢ thon D, thi tran L c6 dién tich 52m? thuoc thira s6 95, to ban db
sb 28. Thira dat dwoc UBND huyén T cap s6 do dung tén dng P va ba B. Tong gia
tri sir dung nha va dat la: 5.020.412.5004.

Tong gia tri nha dat 13 tai san chung vo chong 1a: 8.021.511.740d +
5.020.412.500d = 13.041.924.240d

3. Chia tai san chung nhu sau:
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+ Chia cho ba B dugc so hitu nha, st dung dat thuoc thira sé 267, to ban do
s6 1 tai phuong T, quan N, Ha Noi c6 dia chi s6 B ngd A K, TDP s6 E, phuong T,
quan N, Ha Nbi (nay 1a phuong D, thanh phé Ha Noi) . Thira dat dugc cip gidy
ching nhan quyén s dung mang tén 6ng Nguyén Duy P Ba B phai thanh toan
phan chénh Iéch cho 6ng P: 1.500.549.520d.

+ Chia cho 6ng P duoc s& hitu nha, sir dung dat tai thén D, thi tran L, huyén
T, tinh Bic Ninh (nay 1a xa T, tinh Bic Ninh) thuoc thira s6 95, to ban do sb 28.
Ong P dugc so hitu sd tién chénh léch ba B thanh toan cho 6ng la:
1.500.549.520d.

Ba B va 6ng P c6 trach nhiém lién hé véi Co quan nha nuéc c6 tham quyén
dé dang ky bién dong vé quyén sé hiru nha va quyén st dung dat ddi voi nha dat
duoc chia.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau chia tién ban 01 kiot & K, T ciia ba B ddi voi
ong P1

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh &n ctia ngudi duge thi hanh an d6i véi khoan tién phai tra cho ngudi dugc
thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong Ung
v&i thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an c6 hiéu luc phap luat dugce thi hanh an theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh &n dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

5. V& an phi: Ba B va 6ng P mdi nguoi phai ndp 114.520.962d (Mot traim
mudi bon triéu nam trim hai muoi nghin chin trim sau muoi hai dong) 4n phi dan
su so thim. Ba B duoc trir s6 tién tam ung an phi da ngp 25.000.000d (Hai muoti
lam triéu dong) theo bién lai s6 0035089 ngay 02/3/2023 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan N (Nay 1a phong thi hanh &n déan su khu vuc 4), thanh phé Ha Noi ba
B con phai ndp tiép 89.520.962d (tAm muoi chin triéu ndm trim hai muoi nghin
chin trim sau muoi hai dong) 4n phi din su so thim. Ong P khong phai ndp
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300.000d 4n phi phiic thim, dugc trir vao sé tién tam tng an phi 300.000d ong P
d3 nop theo bién lai s6 0028061 ngay 04/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
quan N, thanh phé Ha Noi, nay chuyén thanh an phi, 6ng P con phai ndp
114.220.962d (M6t traim muoi bon triéu hai trim hai muoi nghin chin trim sau
muoi hai d6ng) an phi dan su so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 12 nim 2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDTP Ha Néi; 2 . X iAoy
_ TAND K viee 4, Ha Ngi: Tham phan — Chu tga phién toa

- Phong thi hanh an dén su khu vuc 4, Ha
Noi

- Cac dwong su;

- Lueu hé so, van phong.

Bui Thi Thu Hong
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