TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 273/2019/DS - PT
Ngay: 02/10/2019
V/v “Tranh chap hop dong ting cho
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ong Pham Vin Ngot

- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Dang Thi Phuong Kha —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 10 nam 2019 tai tru s¢ Tda &n nhan dan tinh Bén Tre xét xt phuc
tham cdng khai vu an thu Iy sé 253/2019/TLPT- DS ngay 23 thang 8 nim 2019 vé
“Tranh chdp hop dong tang cho quyén si dung ddt”.

Do Ban an dan sy so tham s6 68/2019/DS — ST ngay 11 thang 6 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phtc tham sb 219/2019/QD — PT ngay 17
thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Viang Thi H, sinh nam 1942;
Pia chi: Ap T, x4 T, huyén G, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Chi C6 Ngoc C, sinh nim 1987; dia
chi: Ap P, x4 C, huyén G, tinh Bén Tre.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su Lé Tan D —
Vin phong luat su V5 Tan T, thudc Poan Luat su tinh Bén Tre.

- Bi don:



1. Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1969;
2. Ngd Hoang D, sinh nam 1965;
Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

- Ngwoi 1am chiing do nguyén don triéu tap: Ong Nguyén T4n C1, sinh ndm 1976;
dia chi: Ap M, xa T1, huyén G, tinh Bén Tre.

- Ngwoi lam ching do bi don triéu tap: Ong Pham Vian C2, sinh nim 1964; dia
chi: Ap T, x& T, huyén G, tinh Bén Tre

- Nguoi khang céo: Nguyén don Vang Thi H

Cac duong su cO mat tai toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don Ving Thi H trinh bay:

Vao nim 1994, ba H dugc Nha nuéc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat gom
cac thtra 94, 95, 106, 766 cling t& ban d6 01 c6 tong dién tich 6.230 m? (hién nay thua
m&i 13 cac thira 54, 39 to ban d6 s6 9; thira 44, 27 ty ban d6 s6 4 tong di¢n tich 5.520,9
m?). Gidy chtrng nhan quyén st dung dat cap cho ca nhan ba H vi luc d6 chong caa ba
H 13 6ng Nguyén Van H1 da mat vao nam 1969. Ba H sinh séng trén phan dat nay véi
vo chong con gai Ut 1a ba Nguyén Thi Thanh T va dng Ngbé Hoang D.

Vao ndm 2011, ba H, ba T va 6ng D c6 dén Uy ban nhan dan x& T dé ky hop dong
tang cho quyén sir dung dat ngay 15/9/2011, noi dung hop dong thé hién ba H tang cho
cac thira dat s6 54, 39 to ban do s 9; thura 44, 27 to ban db s6 4 tong dién tich 5.520,9
m? cho ba T va 6ng D. Tuy nhién khi ky tén vao hop dong ba tuang 1a ky gidy dé vay
tién vi lac d6 ba T noi véi ba 1a ky gidy vay tién cho con ba T 1a em Ngd Méng Anh
T1 di Nhat lam viéc, ba ciing khong hoi 12 vay bao nhiéu tién. Sau nay ba mai biét 1a
ky tén vao hop dong tang cho quyén sir dung dat cho ba T va éng D. Ba xac dinh chi
ky trong hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 15/9/2011, don dé nghi dang ky
bién dong, don xin xac nhan ngay 12/9/2011 Ia cua ba. Bén thang 11/2015, ba H yéu
cau ba T dua gidy to dat dé ba chia dat cho hai ngudi con con lai 12 ba Nguyén Thi T2
va Nguyén Thi My L nhung ba T khong ddng y, tir &6 me con phat sinh mau thuan. Ba
H khéng thé sdng chung nha voi ba T va 6ng D nén don di, hién nay séng nho nha
ngudi em gai & xa C. Ngoai cac thira dat da tang cho ba T va 6ng D thi hién nay ba H
khong con tai san nao khéc. Tir khi biét ba T va dng D duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat dén nay, ba H khong khiéu nai gi vé quy trinh cap gidy ching nhan quyén
st dung dat, khéng yéu cau hay gidy chiing nhan quyén st dung dat da cp cho ba T
va 6ng D. Ba H chi khoi kién yéu cau hay hop dong ting cho quyén str dung dat ngay
15/9/2011 da ky vai ly do bi ba T lira ddi, khi ky ba khong doc rd ndi dung, tuong la



ky cho ba T vay tién. Ba yéu cau ba T va 6ng D tra lai cho ba céc thira dat sé 44, to
ban d6 6 4 qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 847,3 m?; thira dat s6 39, to ban d6 6 9
qua do dac thyc té c6 dién tich 12 367,1 m?; thira dat s6 54, to ban d6 s6 9 qua do dac
thuc té co dién tich 1a 2.369,5 m? va tai san gan lién véi dat. Ba dong y giao cho ba T
va 6ng D tiép tuc quan ly sir dung thira dat s6 27 to ban dd s6 4 qua do dac thuc té co
dién tich 1.831,6 m? va toan bo tai san gan lién vai thira dat nay. Ba déng y voi két qua
do dac, dinh gia ngay 07/3/2019. Qua do dac va hiép thuong ranh véi cac ho gidp ranh
dién tich dat cac thira ndy khdng giéng vai dién tich duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, ba dong y va khdng c6 tranh chap gi véi cac ho giap ranh. Cac thira dét
do dac thuc té c6 14n ranh cac ho gidp ranh thi ba chi yéu cau giai quyét phan dién tich
nam trong ho so dia chinh, con céc thira dat bi cac ho gidp ranh l4n thi ba ciing khong
tranh chap chi yéu cau giai quyét trong phan hién trang ma ba T dang str dung. Cu thé
theo hd so do dac thé hién: thira s6 44 ba chi yéu cau giai quyét trong phan dién tich
847,3 m?; thira 27 ba chi y&u cau giai quyét trong dién tich 1.831,6 m?; thara 39 ba chi
y&u cau giai quyét trong phan dién tich 367,1 m? theo hién trang sir dung; thira 54 ba
chi yéu cau giai quyét trong phan dién tich 2.369,5 m?.

Vé chi phi thu thap chang ci 1 2.739.000 dong ba yéu cau giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Trong qua trinh té tung, bi don la ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Ngd Hoang D
trinh bay:

Ba H 1a me rudt cia ba T, cha ba T 12 dng Nguyén Vian H1 mét vao nam 1969. Ba
H va 6ng Hoa c6 03 ngudi con gai, ba T 1a con gai Ut séng chung voi gia dinh tir nho
dén 16m, dén khi ba T Iap gia dinh tiép tuc séng chung véi ba H. Riéng hai chi gai cua
ba da c6 gia dinh va séng riéng. Phan dat dang tranh chap gom céac thua 94, 95, 106,
766 to ban d6 01 c6 tong dién tich 6.230 m?, hién nay la thira 54, 39 to ban d6 s6 9;
thira 44, 27 to ban d6 s6 4 ¢6 tong dién tich 5.520,9 m2. Vao nam 2011, ba H tu nguyén
dé nghi sé tang cho ba T va 6ng D toan bd quyén st dung phan dat ba H dang ding
tén. Vi vay, vao ngay 15/9/2011, ba H cung dng D va ba T ¢én Uy ban nhan dan xa T
dé ky tén vao hop ddng tang cho quyén st dung dat. Ngoai ra, ba H con ky tén vao cac
to don dé nghi dang ky bién dong vé quyén str dung dat va vao ngay 12/9/2011 ba H
con ky tén vao to don xin xac nhan 6ng Nguyén Vian H1 da chét vao nim 1969. Pén
ngay 30/5/2012, ba T va 6ng D duoc Uy ban nhan dan x& T cap giay ching nhan quyén
st dung dat dbi véi cac thira dat s6 54, 39 to ban d6 sb 9; thira 44, 27 to ban d6 sb 4
téng dién tich 5.520,9 m2 Sau khi hoan thanh thu tuc ting cho quyén st dung dat me
con van chung séng vui vé. Luc ky hop dong, ba H hoan toan minh man, ba H 1a nguoi
biét doc, biét viét co kha ning tu doc hiéu noi dung hop ddng nén khéng cé viéc bi
hiéu nham hay bi ltra déi. Viéc lap thua tuc tang cho quyén sir dung dat 1a ding theo quy
dinh caa phép luat nén ong ba khong doéng y vai yéu cau khoi kién cia ba H.
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Nguyén nhan giira 6ng ba va ba H phat sinh mau thuan 1a do dén nam 2015, chi
ctia ba T mic no nén vé kéu ba H cho dat dé béan tra no. Ba H yéu cau vo chong ba dua
gidy chiing nhan quyén sir dung dt cho ba H, vo chong ba khong dong y. Tir d6 me
con phat sinh mau thuan, do hai nguoi chi 16i kéo ba H bo nha di va cho rang bi vg
chdng 6ng ba bac dai. Tir d6 dén nay vo chong ba lubn kéu ba H vé nha ¢ nhung ba H
khong vé. Hién tai, ong ba dong ¥ rudc ba H vé cling chung séng va nhan trach nhiém
phung dudng ba H dén cudi doi.

Ba T va dng D thdng nhat véi két qua do dac, dinh gia vao ngay 07/3/2019. Ong
ba ciing ddng y khéng tranh chap vai cac ho gidp ranh, chi yéu cau Toa an xem Xét giai
quyét trong cac thira dat do dac thuc té c6 14n ranh céac ho gidp ranh thi ba chi yéu cau
giai quyét phan dién tich nam trong hd so dia chinh, con céc thia dét bi cac ho giép
ranh 1an thi ba ciing khong tranh chap chi yéu cau giai quyét trong phan hién trang ma
ong ba dang str dung. Cu thé theo ho so do dac thé hién: thira s6 44 dng ba chi yéu cau
giai quyét trong phan dién tich 847,3 m?; thira 27 6ng ba chi yéu cau giai quyét trong
dién tich 1.831,6 m?; thira 39 6ng ba chi yéu cau giai quyét trong phan dién tich 367,1
m? theo hién trang str dung; thira 54 6ng ba chi yéu cau giai quyét trong phan dién tich
2.369,5 m?.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén G duwa vu an ra xét xu. Tal
Ban &n dan sy so tham sé 68/2019/DS — ST ngay 11 thang 6 ndm 2019 da tuyén:

Chép nhan mét phan yéu cau khai kién caa ba Vang Thi H vé viéc yéu cau hay
hop ddng ting cho quyén sir dung dat duoc ky két ngay 15/9/2011 gitta bén tang cho
ba Ving Thi H véi bén duoc ting cho ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Ngd Hoang D di
véi phan dat thudc céc thira 39, 54 cling to ban db s6 9 va thira 27, 44 ciing to ban do
sb 4 toa lac tai x& Tan Thanh, huyén G, tinh Bén Tre, cu thé:

Budc ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Ngd Hoang D lién d6i trach nhiém tra lai
cho ba Vang Thi H % gié tri cac thira 39, 54 cling to ban d6 s6 9; thira 44 to ban do s6
4 va gi& tri nhirng cdy dira trén 06 nam tudi trén dat tinh thanh tién 13 135.630.950 dong
(Mot trim ba muoi 1dm triéu sau trim ba muoi nghin chin trim nim muoi dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo mac 14i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh khac.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua céac
duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 24/6/2019 nguyén don Ving Thi H khang céo, don
khang cdo c6 noi dung yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
15/9/2011 giira ba H va ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Ngo Hoang D ddi véi céc phan
dat thugc thura 39, 54 ciing to ban do s6 9 va thura 27, 44 ciing to ban do sb 4, tong dién
tich 5.520,9 m? toa lac tai x& T, huyén G, tinh Bén Tre. Ba H dong y giao cho ba T va
6ng D tiép tuc quan ly va sir dung thira dat s6 27 to ban d6 s6 4, dién tich 1.831,6 m2.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén noi dung khang céo. Bi don
khong ddng ¥ khang céo cua nguyén don. Hai bén duong sy khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don trinh bay: can cir khoan
1 diéu 122 BLDS 2005, hop ddng ting cho giita ba H va chi T khéng thoa man nhitng
quy dinh theo phép luat, khi tham gia xé4c |ap giao dich ba H hoan toan khéng biét viéc
ky tén 14 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat ma nghi 1a ky tén dé vay tién cho
chéau ngoai di Nhat du hoc. Ong C1 1a Giam db¢ Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén G ciing biét 1a viéc dng D ba T ¢6 nhu cau vay tién dé cho con di Nhat nén da
huéng dan viéc tang cho. Hop ddng tang cho ky tai Uy ban nhan dan xa T 1a khong c6
tén dng Ngd Hoang D ma cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi c6 tén 6ng D la
khong dung. Ba H khong cd ky tén vao giay xac nhan doc than trong quy trinh cap giay
cho ba T, 6ng D. Ba H ¢4 dén 3 nguoi con, co 1 nguoi con dang & nha thué thi xét vé
ly ba H khong thé ting cho toan b tai san cho 1 ngudi con dugc. Néu ba H tu nguyén
tang cho quyén st dung dat cho con thi khéng c6 viéc to chiic hop mit gia dinh nam
2016 tai nha ong Vang Tan H2 mic du bién ban hop miat nay éng D, ba T khdng c6 ky
tén. Hién tai ba H khong con noi ¢ ndo khac, phai & nho nha em gai nén dé nghi chap
nhan khang céo caa ba H.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién: nhiing nguoi tién
hanh té tung da tuan theo dang cac quy dinh ctia phap luat té tung, nhitng ngudi tham
gia té tung chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat té tung; vé ndi dung: dé nghi
can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat Té tung Dan sy nam 2015, khong chdp nhan khang
c4o cua ba Vang Thi H, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hé so vu an duoc tham tra tai

phién toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Viang Thi H c6 04 thira dat s6 39, 54 cung to ban d6 sb 9 va thira 27, 44
cuing to ban db s6 4, tong dién tich 5.520,9 m? toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre.
Vao ngay 15/9/2011, ba H 1ap hop dong tang cho quyén str dung dat cho con 1a Nguyén
Thi Thanh T, ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Ngb Hoang D di duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 30/5/2012 véi cc thira nhu sau: thira 54 dién tich 2.369,7
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m?, thira 39 dién tich 413,6 m? clng t& ban d6 sb 9; thira 44 dién tich 868,8 m?, thua
27 dién tich 1.868,8 m? ciing to ban do sb 4, tat ca cac phan dat nay 6ng D va ba T dang
quan ly sur dung.

[2] Ba H thira nhan cac vin ban ting cho quyén sir dung dat déu do ba ky tén
nhung ba cho rang ba bi ltra déi. Ba ngd nhan ky tén dé ba T vay vén Ngan hang bang
chuing ca 12 6ng C1 — Giam ddc chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén G biét
viéc vay von nay. Trong khi d6, ba T va 6ng D phu nhan, ba H khéng c6 chang ctr nao
khac dé chang minh su viéc nay.

[3] Ba H c6 03 nguoi con, tai phién toa hdm nay cac bén duong su thira nhan
ngoai 04 thira dat néu trén ba H khong con dat va nha & nao khac. Hai nguoi con con
lai ba H khong duoc ba ting cho dat ndo. Tir sau khi ting cho dat ba T thi ba H van
huong hoa loi trén dat ndy, can nha trén dt cling c6 ngudn gbc tir ba H xay dyng. Hién
nay ba H phai song nho nha ngudi em rudt. Xét vé ¥ chi thi co can cir xac dinh viéc
ting cho dat ctia ba H cho ba T 1a ¢6 diéu kién. Do d6, ba H tranh chap toan bo phan
dat 1a khong co can ctr, do d6 chi chap nhan mot phan dé tao diéu kién cho ba H ¢ chd
& va co dat canh tac, buoc ba T va 6ng D giao lai cho ba H % trong tong 04 thira dat.
Theo két qua do dac va hoa do hién trang st dung dat thi vi tri cac thira thira 27, 44
cling to ban dd so 4, tong dién tich 2,753,6 m? lién ké, trén dat c6 nha ba T va éng D
dang sir dung. Thira 39, 54 cuing to ban d6 s6 9, tong dién tich 2.756 m? lién ké, nén
giao 02 thtra nay cho ba H, tai san va cay trong trén dat cac bén tiép tuc sir dung. T
d6 chap nhan mot phan khang cdo cua ba H, stta mot phan ban an so tham. Do ba H
duoc nhan dat nén ba T va 6ng D khong phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach.

[4] D& nghi cua Dai dién Vién kiém sat 1a khong phi hop véi nhan dinh caa hoi
dong xét xir nén khoéng chap nhan.

[5] Khang cao duoc chap nhan nén ba H khong phai chiu an phi phlc tham theo
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va Ié phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat Té tung Dan su 2015.
Chép nhan mét phan khang céo caa ba Viang Thi H.

Stra Ban an dan su so tham s6 68/2019/DS — ST ngay 11 thang 6 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén G.

Cu thé tuyén:



Can ctr Biéu 49 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 168, 467, 689, 722 Bo luat Dan
su nam 2005; cac Diéu 288, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Vang Thi H vé viéc yéu cau hay
hop ddng ting cho quyén sir dung dat dugc ky két ngay 15/9/2011 gitra bén tang cho
ba Viang Thi H véi bén duoc tang cho ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Ngé Hoang D di
véi phan dat thudc cac thira 39, 54 clng to ban d6 sb 9 va thira 27, 44 ciing to ban db
s6 4 toa lac tai x& Tan Thanh, huyén G, tinh Bén Tre, cu thé:

Budc ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Ngo Hoang D giao cho ba Viang Thi H quan
ly str dung thtra 39, 54 cling to ban d6 s6 9, tong dién tich 2.756 m?, toa lac tai x4 Tan
Thanh, huyén G, tinh Bén Tre. Tai san va cay trong trén dat ba H duoc tiép tuc sir dung.
(c6 hoa d6 kém theo)

Céc bén duong sy lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho phi hop.

2. Chi phi t6 tung: 2.739.000 dong mbi bén phai chiu Y. Ba H d nop xong nén
budc ba T va éng D c6 nghia vu lién d6i tra cho ba H 1.369.500 dong (mot triéu ba
trim sau muoi chin nghin nam tram dong).

3. An phi dan sy so tham:
- Ba Viang Thi H dugc mién an phi.

- Ba Nguyén Thi Thanh T va dng Ngd Hoang D phai lién déi nop 300.000 dong
(ba tram nghin d6ng).

4. An phi dan sy phic tham: Ba Vang Thi H khong phai nop.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi
duogc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va biéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND huyén G;

- Chi cyc THADS huyén G;

- Cac duong su;

- Luu hd so, van phong.

Huynh Ngoc Diing



