TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 280/2022/HC-PT
Ngay: 22 - 4 - 2022
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai.

, _ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién t0a: Ong Hoang Minh Thinh
Cdc Thiam phdn: Ong Tran Xuan Minh
Ong Nguyén Vian Hung

- Thar ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh - Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiem sit nhin din cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao - Kiém sat vién,

~Trong cac ngay 20 va 22 thang 4 ndam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh ph6 HO Chi Minh xét xu phtic tham cong khai vu an thu ly
s0: 478/2021/TLPT-HC ngay 18 thang 10 nam 2021 v€ viéc “Khiéu kién quyet
dinh hanh chinh trong linh vyc quan 1y vé dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thdm sé 27/2021/HC-ST ngay 28 thang 5 nam
2021 cta Toa &n nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 365/2022/QD-PT ngay 28 thang
3 nam 2022. gitra cac duong su:

- Nguroi khoi kién: Ba Dam Thi A, sinh nam 1945,

Thuong tra: Khu dan cu s 6, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyéq bang Ch, sinh nam 1972; Dia
chi: duong so6 45, khu pho 2, phuong H, thanh pho Th, Thanh pho H6 Chi Minh.
C6 mat.

- Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén C; C6 vin ban xin xét xir ving
mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Cong D - Pho Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; C6 mat.

Cung dia chi: duong T, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ong Nguyén Trong C, sir;h nam 1960; Pia chi: Khu dan cu sb 6,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; Vang mat.

2/. Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Ngoc A; Khu déan cu sb 6,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; Vang mat.

3/. Ong Trinh Anh K, sjnh nam 1976; Pija chi: Khu dan cu sb 6, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau; Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phung Nguyén L, sinh nam 1976;
bia chi: Duc‘rpg Ph, T6 18, khu phdo H, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau; Vang mat.

4/. Ong Nguyen Binh D1, sinh nam 1952; Thuong trt: duong Th,
Phuong 3, thanh phd V, tinh Ba Rla Viing Tau; Vang mit.

bia chi lién lac: duong V, Khu dan cu s6 06, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

5/. Ong Pd Vian D2, sinh nim 1948 va ba L& Thi H, sinh nam 1959;
Cung dia chi: duong K, phuong Ng, quan B, Thanh pho Ha No1; Vang mat.

6/. Ba Kim Thi Thu V, sinh nam 1965; Dia chi lién hé: Khu dan cu )
06, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; Vang mat.

7/. Mai Tuan H, sinh nim 1989; Pia chi lién hé: Khu dan cu sd 06,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; Vang mat.

8/. Mai Tuan B, sinh nam 1993; Dia chi lién h¢: Khu déan cu s6 06,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; Vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Thai Thi Thu C, ving mat.

2. Nguyén Gia A, c6 mit.

3. Nguyén Thi H, c6 mit.

4. Binh Thi Ng, c6 mat.

Cung dia chi lién hé: Khu dan cu s6 06, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

-Nguroi khadng cio: Nguoi khoi kién: Ba Bam Thi A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi khoi
kién, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khéi kién trinh bay:

Dién tich dat 643,3m? thudc thira dat sé 07, to ban do s6 18 (khu vat tu cii
- ky hiéu L6 K) c6 ngudn goc do gia dinh ba Pam Thi A truc tiép khai hoang,
quan ly st dung tir naim 2004 cho dén nay dé cat nha &, trong cdy trai trén dat
va kinh doanh nho, day 1a ngudn thu nhap chinh nuéi sng gia dinh. Thoi diém
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khai hoang, xung quanh la dat tréng, khong nguoi sir dung. Viéc khai hoang
khong c6 gidy to, chi ¢d xac nhan cia Khu déan cu sb 6 (theo don xin xac nhan
noi & nim 2016 ctia bd Dam Thi A). Quéa trinh str dung dat khdng tranh chap
Vvé6i ai, khdng bi ngin can hoic xir phat vi pham hanh chinh vé dat dai. Ba A
khong nop thué do Nha nuéc khong cé chinh sach thu thué dbi véi khu vue dat
nay. Nam 2015 Nha nudc tién hanh do dac 1ap ban d6, ba A méi dang ky theo
ban d6 s6 hoa nam 2015.

DAt c6 tir can: Mt tien giap duong L, phia sau giap nha dng Pham Hoang
O, hai mat con lai 1a giap dat nguoi dan (khong rd ho tén cu thé).

Cubi nam 2018, éng Trinh Anh K va dng Nguyén Trong C xudng 16 dat
ho ba A dang sinh sdng yéu cau ba A ban giao lai dat cho éng K va éng C quan
ly, st dung. Qua thong tin tim hiéu ba A médi dugc biét Uy ban nhan dan
(UBND) huyén C di cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat (GNCQSDD) sé:
AB 367534 ngay 08/8/2005 cho 6ng Trinh Anh K véi dién tich 223,75m?* thugc
thira dat sé 440 va cap GCNQSDD s6 AH 648482 ngay 02/02/2008 cho 6ng
Nguyén Trong C vaéi dién tich 210m?, thudc thira dat s6 422 (ting cho lai 6ng
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Ngoc A ngay 26/4/2016). Viéc UBND huyén
C cap GCNQSDD cho 6ng K va dng C trén dat ho ba A dang truc tiép quan Iy,
sir dung 12 trai phap luat, xam pham tryc tiép dén quyeén va loi ich hop phap cua
ho gia dinh ba A, cu thé:

Thi nhét, vé ngudn gbe dat néu trén do gia dinh ba A tryc tiép khai hoang
va quan Iy sir dung tir nam 2004 cho dén nay, do khéng cé chd & nén nam 2004
gia dinh ba A da dung 01 cin nha cip 4 trén dién tich dat nay lam noi sinh sdng
(c6 xac nhan cua cac ho dan lién ké va khu dan cu s6 06 vao nam 2016), dén
nam 2009 ba A lam thém 3 cin nha tam sir dung vira dé & va chin nudi, sau nay
khong chin nudi nita ma ¢ kinh doanh nho dé kiém thém thu nhap trang trai
cudc song. Ngoai dat trén gia dinh ba A khong con dat nao khéc tén dia ban
huyén C va tir nam 2004 cho dén nay khong bi co quan c6 tham quyén xtr phat
vi pham hanh chinh vé hanh vi 1an, chiém dat.

Nam 2009, gia dinh ba A da dugc UBND huyén C cap s6 ho khau thuong
tra trén dién tich dat 643,3m thudc thira dat s6 07, to ban dd s6 18 (ky hiéu Lo
K) vao ngay 10/3/2009 va c6 ding ky ké khai c6 tén chu sir dung dat theo so
muc k&, trich luc ban d6 dia chinh ty 1¢ 1/500 do Chi nhanh van phong ding ky
dat dai huyén C lap ngay 02/5/2018 la phu hop véi quy dinh tai diém e, diém i
khoan 2 Biéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Thi hai, UBND huyén C da thiéu trach nhiém trong viéc giao dat va cap
GCNQSDD trai phap luat d6i véi dién tich 223,75m? thudc thira dét sb 440 cho
6ng K dién tich 210m? va thira dit sb 422 cho 6ng C (ndm trong dién tich dat
643,3m” do gia dinh ba A dang quan Iy, sir dung) cu thé:

- Ho6 ba A quan ly, sir dung 643,3m* dat tir ndm 2004, khong bi xir ly Vi
pham, khong cd quyét dinh thu hoi dat cia co quan c6 tham quyén, tuy nhién
nim 2005 UBND huyén C lai ban hanh quyét dinh giao dién tich dat 210m?
cho 6ng C (theo Quyét dinh sé 195/QD-UB ngay 24/3/2005) va giao dién tich
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dat 223,75m? cho 6ng K (theo Quyét dinh sb 283/Qb-UB ngay 29/4/2005) Ca
hai 16 dat duoc giao cho ong K va ong C déu nam trong dién tich 643,3m’ cua
ba A dang truc tiép sir dung tir nim 2004 dén nay 1a trai quy dinh tai DBiéu 32
Luat dat dai nam 2003, Diéu 53 Luat dat dai nam 2013.

- Qué trinh thyc hién tha tuc cap GCNQSDD cua 6ng Trinh Anh K: Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C da khong tham tra hd so, xac minh
ngudn gbc dat, thoi diém st dung, qua trinh quan ly sir dung dat ddi véi ddi véi
hd so cip GCNQSDD (tai muc III don xin cap GCNQSDPD cua 6ng K ngay
29/4/2005) tuy nhién UBND huyén C cap GCNQSDD sé AB 367534 cho dng
K ngay 08/8/2005 1a trai quy dinh phap luat vé trinh ty thi tuc cip GCNQSDD
tai khoan 2 Diéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP, Diéu 70 Nghi dinh
43/2014/ND-CP.

- Déi véi hd so xin cap GCNQSDD cua 6ng Nguyén Trong C: Phong Tai
nguyén va moi trudong huyén C (dai dién cho cap x&) di khong kiém tra, xac
nhan vé ngudn goc, thoi diém sir dung dat, hien trang sir dung dat va tinh trang
tranh chap dat d6i v6i ho so nhung Chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén
C van tham tra xac nhan du diéu kién dugc cap GCNQSDD, tao diéu kién cho
Phong tai nguyén méi truong huyén C tham muu cho UBND huyén C cap
GCNQSDD s6 AH 648483 cho 6ng C ngay 02/02/2008 trén dién tich dat gia
dinh ba A truc tiép quan ly, sir dung nhung ho ba A khong duoc théng béo va
khong duoc biét 1a trai phap luat.

Qua trinh giao dat va cdp GCNQSDD cho 6ng K va ong C chi dugc
UBND huyén C thuc hién vé mit tha tuc, gidy to. Ong K va 6ng C khong duoc
UBND huyén C cam mdc, ban giao dat va quan ly, sir dung dat trén thuc té vi
dién tich dat nay thudc quyén quan ly, st dung cua gia dinh ba A. Nhu vay,
UBND huyén C cap GCNQSDD cho 6ng K va éng C trai voi trinh ty, tha tuc
cap GCNQSDD theo quy dinh phap luat, 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phép cua gia dinh ba A.

Tht ba, cin ctr theo ké hoach sir dung dit dén nim 2020, ké hoach sir
dung dat thoi ky dau (giao doan 2011- 2015) caa UBND huyén C dugc UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 587/QD-UBND ngay
20/3/2014 thi dat ho ba A sur dung duoc quy hoach 13 dat & ndng thén.

Cian cu vao ké hoach str dung dat nim 2018 caa UBND huyén C duogc
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sé 3819/QD-UBND
ngay 29/12/2017 thi dat ho ba A quan ly, sir dung duoc quy hoach 1a dit & ndng
thon. Do d6, gia dinh ba A sir dung va sinh song trén dién tich dat nay Ia phu
hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat hién nay. Cho dén nay, dién tich dat
643,3m” do gia dinh ba A quan ly, sir dung khdng thudc déi tuong bi thu hdi
dat theo quy dinh tai Diéu 61, 62, 64, 65 Luat dat dai 2013 va chwa co quyét
dinh thu hoi cta co quan nha nudc ¢d tham quyén. Do d6, ¢ du diéu kién cap
GCNQSDBD theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai nam 2013 va Diéu
21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.



Tir nhitng can ct phén tich néu trén cho thay, viéc UBND huyén C giao
dat va cip GCNQSDD sb AB 367534 cho dng K ngay 08/8/2005 va
GCNQSDD s6 AH 648483 cap cho dng C ngay 02/02/2008 khi chwa c6 quyét
dinh thu hdi dat caa ho ba A 1a trai quy dinh tai Diéu 32 Luat dat dai nam 2003,
Diéu 53 Luat dat dai nam 2013, khoan 2 Diéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP,
Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP di 1am xam pham truc tiép dép quyén va
loi ich hop phép gia dinh ba A, do do:

Yéu cau Toa an giai quyét: Hay GCNQSDD sd AB 367534 d6i véi dién
tich 223,75m? thudc thura dat s 440, to ban dd sé 29 huyén C do UBND huyén
C cap cho 6ng Trinh Anh K ngay 08/8/2005. Hiy GCNQSDD s6 AH 648482
dbi véi dién tich 210m? dat thudc thira dat sb 422, to ban d6 s6 29 huyén C do
UBND huyén C cép cho dng Nguyén Trong C ngay 02/02/2008 (ting cho lai
6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi Ngoc A ngay 26/4/2016).

Ngay 26/02/2020 ba Pam Thi A c6 don khai kién bo sung d6i véi Quyét
dinh thu hoi dat sé 1743/QD-UBND ngay 31/12/2019 (goi tit 1a Quyét dinh sb
1743) va Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu s6
1792/QD-UBND ngay 31/12/2019 caa UBND huyén C (Goi tat l1a Quyét dinh
s6 1792) ddi véi dién tich dat 643,3m? thudc thira dat sb 07, to ban dd sb 18 tai
duong L, khu dan cu s6 6, huyén C.

Ba A khoi kién bo sung d6i vai hai Quyét dinh trén, vi ly do sau:

- V& boi thuong dat va bd tri tai dinh cu: Ngudn gbc khu vat tu cii 1a day
nha do chinh quyén ché d¢ cii xay dung phuc vu cho hé théng nha td C tir trudc
nam 1975. Hién nay khéng c6 hd so luu trir thé hién su quan ly ctia nha nudc tir
sau ngay 30/4/1975 dén nay theo két luan caa Thanh tra tinh Ba Ria - Viing
Tau s6 114/KL-TTr.NV5 ngay 06/7/2017.

Vé dy 4an Khu dan cu ndng thon huyén C duogc duyét theo Quyét dinh sd:
8693/Qb-UBND ngay 08/11/2002 cua tinh Ba Ria - Viing Tau, UBND huyén
C la chu dau tu du 4n (16 K) va dugc HPND tinh Ba Ria - Viing Tau théng qua
tai Nghi quyét 57/2016/NQ-HPND ngay 09/12/2016, véi quy hoach sir dung
dat 1a dat ¢ nong thon dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau duyét tai Quyét
dinh 3833/QD-UBND ngay 30/12/2016 day la du an xdy dung khu dan cu nong
thon trung tdm huyén C, nhung UBND huyén C tién hanh giao dét cho cac dng
Trinh Anh K, 6ng Nguyén Trong C vao niam 2005, 2008 1a trai quy dinh phap
luat.

+ V& thu tuc giao dat: Theo két qua lam viéc ngay 29/5/2017 véi doan
thanh tra, huyén C di thira nhan khi giao dat cho 14/22 ho gia dinh, c4 nhan thi
UBND huyén khéng tién hanh thu héi dat, khong tién hanh bdi thuong, giai
phong mit bang cho nhiing ho gia dinh dang sinh séng truc tiép tiép tai khu
vue tu cii (16 K). Do d6, viéc giao dét tir nim 2005 ctia UBND huyén C I trai
quy dinh phép luat, tréi véi Quyét dinh 3833/QD-UBND ngay 30/12/2016 cia
tinh Ba Ria Viing Tau phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2020, ké
hoach sir dung dat nam 2016 trén dia ban huyén C duogc phé duyét.



Trach nhiém quan 1y nha dat caa UBND huyén C, tir nam 1988 thi UBND
huyén khong thé hién su quan ly caa nha nuée d6i voi nha dat tai khu vat tu cii
(16 K), khong ap dung bién phap ngan chan nao khi nguoi dan lan, chiém nha,
dat tir sau nam 1988 dén nay. UBND huyen C giao dat, cap GCNQSDD nim
2005 cho cac ho dan khi chua ban giao dat trén thuc dia 1a khong ding quy
dinh tai Diéu 32 Luat déat dai 2003, khoan 3 Diéu 122 Luat dat dai 2013. T
nhitng sai pham trén, UBND huyén C da thwra nhan tai Bién ban ngay
29/5/2017 véi doan thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 26/12/2019 ba A c6 don khiéu nai Vin ban sé6 20/PA-PTQD ngay
11/11/2019 cia UBND huyén C vé viéc boi thuong, hd tro tai dinh cu khi nha
nuéc thu hdi dat dé thuc hién du an xay dung hé thong ki thuat ha tang, san lap
miat bang, phan 16 cim mdc 16 K. Ly do: khéng bdi thuong vé dat, khong giao
dat tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat.

Sau khi c6 don khiéu nai, ngay 10/01/2020 UBND huyén C ban hanh Vin
ban sb: 95/UBND-PTQD tra 16i don khiéu nai cia ba A véi ndi dung: Ghi nhan
y kién, kién nghi caa gia dinh ba A, xem xét hd tro tai dinh cu dua trén diéu
kién quy dat caa UBND huyén. Bén canh ¢6, UBND huyén s& tién hanh ban
hanh Quyét dinh thu hoi dat va Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi nha nuéc thu hoi dat.

Ngay 17/02/2020 ba A nhan duoc Quyét dinh s6 1743/QB-UBND ngay
31/12/2019 vé viéc thu hdi dién tich dat khoang 643,3m? va Quyét dinh sb
1792/Qb-UBND ngay 31/12/2019 vé viéc phé duyét kinh phi bdi thuong, hd
trg tai dinh cu khi nha nude thu hdi dat dé thuc hién du an xay dung hé théng
ky thuat ha ting va san lap mat bang, phan 16 cam méc 16 K.

Xét thay, viéc thu hoi 1 khong c6 co so, boi nhitng can ctr sau:

Thir nhat: Hién nay, hé théng dudng giao thong, co sé ha tang tai khu vuc
16 K bao di dugc xay dung hoan thién co so ha ting 100% va dua vao st dung
trén thyc té. Do d6, UBND huyén C lay Iy do trién khai du an xay dung ha tang
Ky thuat 16 K dé tién hanh thu hoi dat cua ho gia dinh ba A 1a chua phu hop V6i
quy dinh cua phap luat hién hanh. Viéc UBND huyén C giao cho chu dau tu 1a
Phong Tai nguyén Mai truong huyén C lam chu dau tu du an trén dé sir dung
vao muc dich gi thi du an khong dugc cong khai.

Thi hai: Gia dinh ba A ra C tir nam 2003, dén dau nam 2004 thi chuyén
vé khu vat tu cii (nay 1a 16 K) sinh sdng theo chu truong cia UBND huyén C
trén dién tich dat khoang 643,3m? va xay dung nha & tir ddu ndm 2004 cho dén
nay la pht hop voi quy hoach sir dung dat duoc tinh Ba Ria - Viing Tau phé
duyét tai Quyét dinh 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 va Quyét dinh 3833/Qb-
UBND ngay 30/12/2016, c6 déng ky ké khai quyén st dung dat va co tén trong
s6 dia chinh, ban do dia chinh nam 2015, khong c6 tranh chéap véi ai.

Can cir khoan 2 biéu 101 Luat Qat dai thi ho Iqa A du diéu kién duoc Caflp
GCNQSDD theo dinh tai khoan 2 bieu 101 Luat dat dai ndm 2013 va du dieu
kién dé duoc boi thuong vé dat, bo tri tai dinh cu theo quy dinh phap luat.
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Tht ba: Theo x4c nhan caa Cong an huyén C (méi nhat) ngay 24/02/2020
thi thoi gian sinh song tai khu vat tu ciit (16 K) dugc xac dinh vao nam 2005 13
chua khach quan bai 1&8: Dau nim 2004 ba A da chuyén vé khu vat tu cii (16 K)
séng va cho con gai ba (Mai Bao Y) hoc 16p 1 tai trudng tiéu hoc C, nién khéa
2004 - 2005. Nhu vay, c6 thé khang dinh thoi diém ba A cu tra, sinh séng tai
khu vat tu cii 1a dau nam 2004.

Viéc UBND huyén C ban hanh Quyét dinh thu héi dat ddi véi trudong hop
cuia gia dinh ba A nhung chi xem xét h trg vé cdng trinh, kién triic, hoa mau
trén dat, ho trg di doi (tong s6 tién: 310.789.919d6ng) nhung khong xem xét
boi thuong vé dat va bd tri tai dinh cu ddi véi truong hop chua duoc cap hoac
giao dat va khdng con chd ¢ nao khac 1a trai quy dinh phap luat, xam pham dén
quyén va lgi ich hop phép cua gia dinh ba A.

- Ve hd trg nha: Ba A khong dong ¥ vi ba A xay dung nha cap 4 kién cd
d€ ¢ tir ndm 2004 trén dién tich dat du diéu Kién dugc cap gidy nén phai dugc
boi thuong vé nha chir khdng phai 1a ho tro veé nha.

- Péi voi cac khoan hd tro khac ba A déu dong y, khdng co y kién.

~ Qué trinh lam viéc tai Toa an, ba A biét phan dét cua ba dang st dung
cap giay CNQSDD cho hai nguoi la ba V va 6ng D1, nén ba A yéu cau:

Huy Gidy CNQSDD sé AB 977666 dién tich 210m? thudc thira dat sé
415, to ban dd s6 29 huyén C, do UBND huyén C cap cho ba Kim Thi Thu V
ngay 27/01/2006; Huy Gidy CNQSDD sé AB 367692 dién tich 225m? thuoc
thira dat s6 389, to ban d6 sé 29 huyén C, do UBND huyén C cip cho dng
Nguyén Binh D1 ngay 27/7/2005 va cac bién dong vé chuyén nhuong dit cho
cac ho khac theo quy dinh phéap luat.

Ngueoi bi kién va nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi
kién trinh bay:

a. Ve ngyué‘n goc, dién tich, qud trinh quan 1y, sir dung va quy hoach, ké
hoach toan thé 16 K

Nguén goc, qud trinh qudn Iy, sir dung: Ngudn gbc diy nha Khu vat tu
ct (hién nay thugc L6 K) do Chinh quyén ché d6 cii xay dyng nham phuc vu
cho hé thong nha ti cai tri tai C tir trudc ndm 1975 (hién nay khong c6 ho so
quan 1y luu trit d6i voi khu nha nay). Sau giai phong 30/4/1975, UBND quén C
truc thude Bac khu V - C (1979-1991) tiép quan, st dung diy nha lam Tram
cung cap vat tu va dat xung quanh (thuong goi la Khu vat tu). Nam 1988 Tram
cung cdp vat tu bi giai thé, UBND huyén C tam tho1 phan giao cho mét vai ho
gia dinh can b, cong chirc st dung dé &. Thoi gian sau ndy, cac ho gia dinh, ca
nhan tir d4t lién ra C sinh séng, tuy l4n chiém, stra chita, st dung day nha dé 0,
mot s6 ho gia dinh chuyén di thi dé lai cho ho khac sir dung. Déi v6i khu dat
bao quanh diy nha Khu vt tu (déu thudc khu vuc tu - Lo K) 1a khu dat trong,
sau khi cac hd gia dinh, ca nhan dén & tai Khu vat tu va tu v 1an chiém st dung.
Pén nay c6 khoang 30 ho gia dinh, ca nhan dang sinh séng tai khu vuc nay.
Hién nay chua co truong hop nao dugc cap gidy CNQSD dat, trir ho 6ng Bon
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va ba Chudi la dugc cap gidy CNQSD dat (1a phan dat bao quanh ddy nha
thudc khu dat vyc tu) do st dung tur trude ndm 1975.

Vé dién tich, quy hoach, ké hoach sir dung dat: Khu quy hoach 16 K (khu
vat tu cii) c6 téng dién tich dit 1a 6.635m? di dugc UBND tinh Ba Rja - Viing
Tau phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 8963/QD-UB
ngay 08/11/2002 véi 28 16 v6i muc dich dé xay dung nha & tai néng thon. Diéu
chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va cap nhat Ké hoach st dung
dat nam dau cua diéu chinh quy hoach su dung dat huyén C dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 549/QD-UBND ngay 12/3/2019, trong d6 dy
an dat ¢ - Quy hoach khu dan cu L6 K dugc phé duyét co tong dién tich 0.8ha.
Theo Quy hoach phan khu Trung tdm CS thi khu dat nay thudc quy hoach sir
dung dat dé xay dung nha o.

b. Vé viéc giao ddt, cdp gidy chung nhdn quyén sir dung dat cho 02 hé
gia dinh 0ng Trinh Anh K va ong Nguyen Trong C tai Khu vdt tw cii (L6 K)

Vé ho so cap gidy chitng nhdn cho éng Trinh Anh K

- UBND huyén ¢6 Cong van 221/UB.KT ngay 29/4/2004 vé viéc thoa
thuan dia diém lap thi tuc giao dat dé xay dung nha & cta ho 6ng Trinh Anh K.
Trong d6, UBND huyén déng y thoa thuan dia diém dé ho gia dinh 1ap thu tuc
Xin giao d4t 1am nha & tai vi tri thira dat 16 E 42, KDC s6 2, dién tich 292,5m?.

Nhung c6 chu treong khong duge xay nha ¢ nén ngay 20/12/2004, 6ng
K c¢6 Pon Xil’l’ chuyén df)j vi tri dat lam nha 0, trong don dé nghi tra lai dat tai 16
E 42, KDC s0 2 va chuyén sang 16 K 12, KDC s6 1.

- Ngay 29/4/2005, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 282/QD-UB vé
viéc thu hoi dat (16 E 42) da giao cho 6ng Trinh Anh K. Cing ngdy UBND
huyén ban hanh Quyét dinh s6 283/QD-UB vé viéc giao dat 1am nha ¢ (16 K 10,
dién tich 223,75m? tai duong L) cho dng K. Ngay 29/4/2005, 6ng K ¢6 Don xin
cap GCNQSDBD, kem theo Bién ban klem tra hi¢n trang nha dat, quyét dinh
giao dat, bién lai thu tién va gidy nop tién str dung dat. Ngay 03/8/2005, Phong
Tai nguyén va Moi truong ban hanh To trinh s6 354/TTr-TNMT vé viéc cap
GCNQSDD cho 0ng K.

- Ngay 08/8/2005, UBND huyén cdp GCNQSDD s6 AB 367534 di voi
dién tich 223,75m? dat & nong thon thudc thira dat s6 440-td ban d6 sd 29
huyén C cép cho 6ng Trinh Anh K v6i1 thoi han st dung dat: Lau dai, nguén
gbc st dung dat: Nha nude giao dit cé thu tién sir dung dat.

Viéc giao dét c6 ban giao trén thyc dia, tuy nhién khong cAm mdc nén co
su chéng ranh 1én nhau. Hién nay theo chi dao cuia UBND tinh, UBND huyén
dang tam ngung viéc chuyén nhuong, dang ky bién dong déat dai tai khu vuc
nay.

Viéc dng K ¢6 str dung dat hay khong thi UBND huyén khong nam rd.

Vé ho so cap gidy chitng nhdn cho éng Nguyén Trong C



- Ngay 17/3/2005, éng Nguyen Trong C ¢6 Don xin giao dat dé lam nha
. Ngay 24/3/2005, Phong Kinh té c6 Cong van sb 46/KT vé viée dé nghi giao
dat cho 6ng Nguyén Trong C.

- Ngay 24/3/2005, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 195/QD-UB vé
viéc giao dat lam nha ¢ tai 16 K 27, KDC s06 1, dién tich 210,00m? cho 6ng C.

- Ngay 08/8/2005, UBND huyén cap Gidy CNQSD dat s6 AH 648482
dbi v6i dién tich 210m? dat ¢ noéng thon thude thira dat s6 422, to ban do sb 29
huyén C cho 6ng Nguyén Trong C véi thoi han st dung dat: Lau dai, ngudn
gdc sir dung dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat. Tuy nhién, do co
su chuyén giao qua nhiéu bd phan, phong ban tryc thuoc UBND huyén giira
cic nam nén ho so, tai liéu xin cép GCNQSDD cua 6ng C da bi thét lac.

Pén nam 2015, 6ng Nguyén Trong C 1am hd so tang cho 6ng Nguyén
Van D va ba Nguyén Thi Ngoc A (dugc chinh 1y vao GCNQSDD ngay
26/4/2016).

Vé can cir giao dat, cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat:

- Ngay 13/3/2017, UBND Tinh da ban hanh Van bén s6 26191/UBND-
VP ngay 31/3/2017 giao Chanh Thanh tra Tinh thanh tra viéc chap hanh cac
quy dinh cua phap luat vé dat dai dé1 voi Khu vt tu cii (16 K), huyén C.

- Ngay 06/7/2017, Thanh tra Tinh ban hanh Két luin so 114/KL-
TTr.NV5 vé vige thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh vé dat dai doi voi
UBND huyén C lién quan dén khu vat tu cti (16 K), huyén C.

- Ngay 11/7/2019, Thanh tra Tinh ban hanh Két luan s6 124/KL-
TTr.NV5 vé viéc thanh tra viéc chdp hanh cac quy dinh vé dat dai d6i véi
UBND huyén C lién quan dén khu vt tu ciit (16 K), huyén C (b6 sung). Trong
d6 két luan: “Cdc truong hop dwoc UBND huyén C giao dat tai khu vét tw cii
(16 K) dam bdo ding vé déi twong, diéu kién theo quy dinh ciia phdp ludt tai
thoi diém giao dat, cu thé: Piem 1 va 3 Muc II cia Quy dinh tam thoi vé diéu
Kién va thi tuc giao ddt & cho hé gia dinh cd nhdn tai C (ban hanh kém theo
OQuyét dinh s6 693/2002/0P. UB ngay 26/01/2002 cua UBND huyén C); Piéu 5
va 7 ciia Quy dinh tam thoi vé doi twong, thit tw wu tién va diéu kién dé xét giao
dat & theo quy hoach tai huyén C (ban hanh kém theo Quyét dinh sé
712/2005/0D-UBND ngay 05/9/2005 cua UBND huyén) .

Nhu vy, dua trén két ludn tham tra ctia Thanh tra Tinh thi trudng hop
giao dat ¢, cap gidy chimg nhan cho 02 hd gia dinh 6ng K va 6ng C la dang
quy dinh cua phap luat vé dat dai tai thoi diém giao dat.

Vé viéc lan, chiém sir dung dat ciua ba Bam Thi A tai Lo K-

Hién trang su d,ung dat hién nay: Theo trich luc ban d6 do Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai 1ap theo hién trang sir dung thuc t€ cta cac ho dan
tai khu 16 K 18p nam 2018 d€ phuc vu cong tac boi thuong (ba A chua bi xu
phat doi vai dién tich dat nay) thi dat ho ba A lan chiém sir dung 1a 643.3m°.



Theo Két qua kiém ké do T6 kiém ké thuc hién thi tai san trén dat ba
bam Thi A dang sur dung gém cc'): Vé nha: 03 cin nha tam véi dién tich 1an
luot 1a 45,99m% 29,7m?; 41,88m?; Vé vat kién truc khéac: mai che ton, san xi
mang hon 140m%; hé gas; chuong ga khoang 45m? va 23m hang rao ludi B40;
Vé cay trong co mot s6 cdy nhu: dira; chudi; du du; cdy bang; mang ciu; xoai;.

Thoi diém ldn chiém sir dung dat:

- Theo Béo céo s6 179/BC-TNMT ngay 13/3/2008 cua Phong Tai
nguyén V;‘l Moi truong vé viéc bao cdo hi¢n trang dat tai Lo K - Khu quy hoach
dan du so 1 thi truong hop ctia ba A khéng cé tén trong danh sach nam 2008;

- Theo Céng vian sb 242/CAH-QLHC ngay 18/7/2014 cta Cong an
huyén C c6 xac nhan truong hop ctia ba A dang ky thuong tra tir nam 2009;

- Theo Piém d& Muc 4 ctua Cong vin s6 1954/UBND-TNMT ngay
02/11/2014 vé viéc bao céo trién khai thyc hién Thong bao s 389-TB/HU
ngay 22/9/2014 cua Huyén iy C (Khu vat tu cii - 16 K) cuia UBND huyén gui
Thuong tryc Huyén uy C thong ké thoi gian dén st dung nha diéu tra thyc
trang timg ho phdi hop voi Ban diéu hanh khu 6 cua ba A 1a nim 2009; nim
dang ky tam tra, thuong tri cua Cong an huyén 1a ndm 20009;

- Tai Muc d Khoan 2 Cong van sd 323B/TNMT ngay 21/5/2015 cua
Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén C xac nhén truong hop cua ba A nam
dén su dung nha diéu tra thyc trang timg ho phoi hop véi Ban diéu hanh Khu
dan cu so 6 lIa nam 2009;

Nhu vay viéc 1an chiém st dung dat ctia ba Dam Thi A 14 tir ndm 2009.

c. Cong tac thu hoéi boi thieong gidi phong mdt bang nam 2019:

Ngay 06/6/2019, UBND huyén C c6 Béo céo so 1703/UBND-TNMT vé
viéc bao cao va xin thong qua chu truong thyc hién phuong an boi thuong, ho
trg gidi phong mat bang du an Lo K.

Hién nay UBND huyén dang trién khai phuong 4n boi thuong, giai phong
mut bang doi vaéi 16 K trong d6 ¢6 hd ba A.

Theo ndi dung Quyét dinh phé duyét phwong 4n boi thudng s6 1792/Qb-
UBND ngay 31/12/2019 cua UBND huyén C thi chinh sach boi thuong, ho trg
doi vai truong hop cua ba Bam Thi A nhu sau:

- Vé dat: Do thoi diém lan chiém sir dung dat 13 tir nam 2009 nén khong
dugc xem xét boi thuong.

- Vé nha va vt kién triic: Pugc xem xét hd trg theo Quyét dinh sd
25/2016/QD-UBND, ngay 16/8/2016 cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau;
Khoéng duge boi thuong veé nha vi xay dung trén dat da dugc UBND huyén cap
cho nguoi khac st dung. Tuy nhién, xét thay ba A ¢ lam nha trén dat, nén dé
on dinh cudc song cua nguoi dan thi UBND huyén mai ho trg vé nha cho ba A.
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- Veé cdy trong: Puge xem xét hd tro bang 100% gia boi thuong theo
Quyeét dinh s6 66/2014/QDB-UBND ngay 31/12/2014 cta UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Hé tro khéc: Hd tro tién thué nha va hd tro chi phi di do1 tai san.

- Vé tai dinh cu: Khong du diéu kién tai dinh cu theo Nghi dinh 47/2014
va Quyét dinh s6 52/2016 cia UBND tinh.

Nam 2014, UBND huyé¢n da phé duyét t}}uc hién du ‘a'm tai Quyét dinh s6
1031/2014 cua UBND huyén C, da thong tin vé viéc thu hoi, c6 niém yet cong
khai vé chu trrong thu hoi cho ba A va tat ca cac ho dan.

Can ctr Két luan s6 124/KL-TTr.NV5 ngay 11/7/2019 cta Thanh tra
Tinh vé viéc thanh tra viéc chdp hanh cac quy dinh vé dat dai d6i véi UBND
huyén C lién quan dén khu vat tu cii (16 K), huyén C (bd sung) thi truong hop
giao dit &, cap gidy ching nhén cho 02 ho gia dinh ong K va éng C la dung
quy dinh ciia phap luat vé dat dai tai thoi diém giao dat.

Gidy CNQSDD sb6 AB 977666 dién tich 210m? thudc thira dat s 415, to
ban d6 s6 29 huyén C, do UBND huyén C cap cho ba Kim Thi Thu V ngay
27/01/2006 va Giay CNQSDD sé AB 367692 dién tich 225m* thudc thira dat
s6 389, to ban d6 s6 29 huyén C, do UBND huyén C cap cho éng Nguyén Binh
D1 ngay 27/7/2005 1a dang quy dinh phap luat.

Do vdy, yéu cau khoi kién ciia ba A 1a khong c6 co sd, dé nghi Toa bac
toan bg cac yéu cau cua nguoi khaéi kién.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Trinh Anh K trinh bay:

Ngay 18/8/2005, UBND huyén C cép gidy CNQSDD s6 AB 367534 dién
tich 223,75m? thudc thira dat sé 440, t& ban d6 s 29, huyén C cho dng Trinh
Anh K la dang quy dinh phap luat. Co giao nhan dat trén thuc dia nhung ong K
chua su dung duoc 1a do mat tién duong L thoi diém nay chua c6 méc gioi nén
chua tién hanh do dac ban giao dat cho 6ng K duoc, nén toan bo 1a dat tréng.
Nam 2016, Ong K ¢6 lam don xin lam nha tam trén dat va moi Van phong dang
ky huyén C xuong cam moc va do dac dat thi ba A den ngdn can. Tuy nhién,
viéc cam moc khong thyuc hién duge do phai cho quyét dinh giai toa cia nha
nudc thi méi tién hanh viéc cim méc.

Ldc nay, ong K maéi phat hién ba A dang lan chiém st dung mét phan
dat ma 6ng K da dugc UBND huyén cap gidy nam 2005. Thoi diém nam 2016
trén mot phan dat cia 6ng K, ba A c6 trong dira va lam nha tam dé ban nudc.
Ong K ¢6 1am don giri UBND huyén giai quyét viéc ba A 1an chiém dét cia
6ng K thi Phong Tai nguyén va Méi trudng c6 1ap bién ban yéu cau ba A di doi
tai san ra khoi dat 6ng K.

Nam 2019, Nha nudce ¢6 thu hoi dién tich dat 643,3m” do ba A dang str
dung (nhung gidy CNQSD dat dung tén Ong K) thi dng K khong biét thong tin
nay nén khong khiéu nai, nhung néu Nha nuéc thu hoi dat thi phai giai quyét
quyén loi cho 6ng K theo quy dinh phap luat.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trong C trinh bay:

Ngudn gbe dién tich 210m? dat & nong thon thudc thira dat s 422, to ban
d6 s6 29 tai duong L, Khu dan cu sb 6, huyén C, do UBND huyén cip Gidy
CNQSD dat s6 AH 648482 ngay 02/02/2005, cho dng Nguyén Trong C. Ong C
1am ho so tang cho con trai 1a 6ng Nguyén Vin D va vo D (Nguyén Thi Ngoc
A) dugc chinh 1y vao GCNQSDD ngay 26/4/2016.

Dbi v6i khai kién cua ba A dé nghi Toa 4n xét xtr theo phap luat, bao vé
quyén va loi ich hop phap cho gia dinh 6ng. Do diéu kién & xa va di lai kho
khin dé nghj Toa an cac cip xét xir ving mat ong.

Ngueoi ¢é quyén li, nghia vy lién quan anh Nguyén Vin D va Nguyén
Thi Ngoc A: Khong c6 y kién gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Vin D2 trinh bay:

Dién tich 225m? dat & nong thon thudc thira dat s 389, to ban d6 sb 29,
tai duong L, Khu dan cu s6 6, huyén C ma UBND huyén C cap Gidy CNQSD
dat s6 BD 546011 do ong mua cua 6ng Q, ba U. Bdi v6i khoi kién cia ba A
ong khong dong ¥, vi Gidy CNQSD dat cép cho 6ng dang phap luat, dé nghi
Toa an x¢ét xur theo phap luét, bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng. Do
diéu kién & xa va di lai kho khin dé nghi Toa an cac cap xét xir vang mat 6ng.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Mai Tudn P trinh bay:

Niam 2003 gia dinh chij ra C sinh song. Pén dau nim 2004 thi chuyén vé
sinh séng tai thira dat s6 7, to ban d6 s6 18 huyén C cho dén nay. Qué trinh sinh
séng tir ndm 2004 cho dén nay khong bi ban hanh quyét dinh xir phat, lién tuc
6n dinh, khong tranh chap. Sau khi chi lap gia dinh, me chi cho can nha dé o
lién k& véi can nha me chi 1a ba Pam Thi A va sinh séng cho dén nay. Ngoai
phan nha, dat nay ho chi khong con bét ky chd ¢ nao khac. Dé nghi Toa an xem
xét giai quyét budc UBND huyén C bdi thudng vé nha &, dat & va bd tri tai dinh
cu cho ho chi do kho khin vé chd & theo quy dinh tai Piéu 79 Luat Pat dai nam
2013. Chi thong nhét voi cac yéu cau khoi kién, 10 trinh bay cua ba Pam Thi A
tai cac phién toa so tham, phuc tham.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Mai Tudn H trinh bay:

Niam 2003 gia dinh chij ra C sinh song. Pén dau nim 2004 thi chuyén vé
sinh séng tai thira dat s6 7, t& ban d6 s6 18 huyén C cho dén nay. Qua trinh sinh
song tr nam 2004 cho dén nay khong bi ban hanh quyét dinh xir phat, lién tuc
6n dinh, khong tranh chap. Sau khi chi 1ap gia dinh, me chi ¢6 cho cin nha dé &
lién k& véi can nha me chi 1a ba Pam Thi A va sinh séng cho dén nay. Ngoai
phan nha, dat nay ho chi khong con bét ky chd & nao khac. Bé nghi Toa an xem
xét giai quyét bupc UBND huyén C bodi thuong vé nha &, dat ¢ va bd tri tai dinh
cu cho ho chi do kho khin vé chd & theo quy dinh tai Didu 79 Luat Dat dai nam
2013. Chi thong nhét véi cac yéu cau khoi kién ciia ba Pam Thi A tai cac phién
tda so tham, phuc tham.
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Tai Ban én hanh chinh so tham so 27/12021/HS-CT ngay 28/5/2021, Toa
an nhdn dan tinh Ba Ria -Viing Tau da quyét dinh:
~ Khong chép nhan khéi kién cua ba Pam Thi A ddi véi yéu cau huy
Quyet dinh so 1743/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan dan huyén
C ve vi¢c thu hoi dat va Quyet dinh so 1792/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua
Uy ban nhan dan huyén C ve viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu doi véi dién tich dat 643,3m? thudc thira dat s6 07, to ban dd s0 18 tai
duong L, khu dén cu s6 6, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; khong chép nhén
yéu cau budc cap dat tai dinh cu cho ho ba bam Thi A.
Khéng chdp nhan yéu cau hiay cac gidy chiing nhan quyén sir dung dat
sau:
~ Giay chiing nhan quyén sir dung déat s6 AB 367534 do UBND huyén C
cap cho ong Trinh Anh K ngay 08/8/2005 di véi dién tich dat 223,75m” thugc
thira dat so 440, to ban do6 so6 29, huyén C.
~ Giay chang nhan quyén sir dung dat so AH 648482 do UBND huyén C
cap cho ong Nguyen Trong C ngay 02/02/2008 véi dién tich dat 210m? thudc
thira dat so 422, to ban d6 so6 29, huyén C (tang cho anh Nguyén Vén D va chi
Nguyen Thi Ngoc A ngay 26/4/2016).
~ Giay chang nhan quyen st dung dat s6 AB 977666 do UBND huyén C
cap cho ba Kim Thi Thu V ngay 27/01/2006 v¢i dién tich dat 210m* thudc thira
dat so 415, to ban do6 so 29, huyén C.

~ Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AB 367692 do UBND huyén C
cap cho 6ng Nguyen Binh D1 ngay 27/7/2005 véi dién tich dat 225m’ thudc
thira dat so 389, to ban do so 29, huyén C.

Khang chap nhan huy céc chinh 1y vé chuyén nhuong quyén sir dung dat
lién quan 04 giay chirng nhan quyen su dung dat trén cho cac ho khac theo quy
dinh phép luat.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong ¥ voi quyét dinh cua ban 4n so tham, ngay 11/6/2021 nguoi
khoi kién 1a ba Bam Thi A ¢6 don khang cao voi ndi dung dé nghi Toa an cap

phuc tham xét xir sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
kha1i kién cua ba Dam Thi A.

- Tai phién toa phiic tham:

Nguoi bi kién 1a UBND huyén C ¢6 van ban xin xét xu Véng mat

Nguoi khai kién giir nguyén yéu cau khang cao nhu néu trén.

Nhimg nguoi lam chimg tai phién toa xac dinh ho gia dinh ba A dén sir
dung dat tr cudi nam 2003, dau nam 2004 thi dung nha & tam va qua trinh st
dung thi khai pha thém dugc dién tich hon 600m? nhu hién nay.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién trinh bay:
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Can ctr vao céac ching ctr o tai hd so thi da co so két luan hd gia dinh ba
A l4n chiém dét tai khu vat tu tir sau ngay 1/7/2004, nhung ngudi 1am ching tai
phién toa phuc tham cho rang ho gia dinh ba A st dung dat tir cubi nam 2003 13
mau thudn véi cac ching ctr ¢d tai hd so nén khong c6 cin cir chip nhan. Doi
chiéu véi cac quy dinh cua phap luat dat dai thi ho ba A khong du diéu kién
duoc bdi thuong vé dit ciing nhu cip dat tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dt.
Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo ciia ba A va giir nguyén an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan Cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

V& t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xir phuc tham, Tham
phan va Hoi dong xét xir da tuan thua dung cac quy dinh ctia Luéat to tung hanh
chinh.

Vé noi dung: Ho gia dinh ba A sir dung dét sau thoi diém ngay 1/7/2004
nén khi Nha nuéc thu hdi dat thi khong du diéu kién dugc boi thuong vé dat
cling nhu cap dat tai dinh cu. P& nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo ciia ba A
va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chimg cir d3 duge xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xtr phuic tham nhén dinh:

[1] Pon khang co ctia ngudi khoi kién dang vé hinh thirc, ndi dung, trong
han luat dinh, da ndp tam Gng an phi nén khang cao 1a hop 1é dugc Hoi dong
x€t x1r cap phuc tham xét xur vu an theo thu tuc phic tham.

[2] Ve doi tugng khai kign, vé tham quyen xét xir, vé thoi hiéu khai kién
nhu nhan dinh cta Toa an cap so tham la dang quy dinh phap Luat To tung
hanh chinh nam 2015.

[3] Xét khang cao ctia ba Dam Thi A:

[3.1] Ngudn goc day nha, dat tai Khu vat tu cii 1a ddy nha do chinh quyén
ché do cii xdy duyng nham phuc vu cho hé théng nha ti cai tri tai C tir trudc
nam 1975. Sau giai phong nam 1975, UBND quén C truc thudc Pac khu 'V - C
(1979-1991) tiép quan, st dung diy nha lam Tram cung cap vat tu (thudng goi
1a Khu vat tu). Khoang nim 1988, Tram cung cap vt tu giai thé, mot s6 ho gia
dinh, ca nhan dén sir dung diy nha dé ¢, mot s6 ho gia dinh chuyén di thi dé lai
cho ho khéc st dung, trong d6 c6 hd gia dinh ba BPam Thi A st dung di¢n tich
643,3m?, thira dat s6 07, to ban db s 18.

[3.2] Khu qui hoach 16 K (khu vat tu cii) c6 tong dién tich 13 6.635m? dat da
duoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét qui hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai
Quyét dinh s 8963/QD-UB ngay 08/11/2002 véi 28 16 v6i muc dich dé xay
dung nha & tai nong thon. Giai doan tir ndim 2003-2005, Uy ban huyén ban hanh
22 quyét dinh giao dat cho 22 ho gia dinh, c4 nhan tai 16 K dé 1am nha ¢. Quy
hoach sir dung dat dén nam 2020 va Ké hoach sir dung dat (ndm 2011-2015)
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duoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 857/QD-
UBND ngay 20/3/2014 thi vi tri thira dat s6 30, to ban d6 s6 18 huyén C duoc
qui hoach 1a dat ¢ (Khu déan cu 16 K). Diéu chinh Qui hoach sir dung dat dén
nam 2020 va cadp nhat Ké hoach st dung dat niam dau cua diéu chinh qui
hoach sur dung dat huyén C dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai
Quyét dinh s6 549/QD-UBND ngay 12/3/2019, trong d6 dy an dat ¢ - Qui
hoach khu dan cu L6 K.

[3.3] Pé thuc hién dy an xay dung h¢ théng ky thuat va san lép mat bﬁng,
phan 16 cam méc Lo K, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh sb
1743/QD-UBND ngay 31/12/2019 vé viéc thu hdi 643,3m’ dat cia ho ba A;
Quyét dinh s6 1792/QD-UBND ngay 31/12/2019 phé duyét phuong 4n bdi
thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat voi ho ba A 1a dung tham
quyén theo quy dinh cta Luat t6 chtic chinh quyén dia phuong va phap luat dat
dai.

[3.4] Theo Trich lyc ban d6 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
1ap theo hién trang st dung thuc té thi ho gia dinh ba A st dung 643,3m? trén
dat co 03 can nha tam véi dién tich 1an lugt 12 45,99m? 29,7m?; 41,88m? va
cong trinh kién trac khac: mai che ton, san xi miang hon 140m% hé gas; chudng
ga khoang 45m” va 23m hang rao ludi B40; c6 mot s cdy nhu: dira; chudi; du
du; cay bang; ming cau; x0al. Ba Pam Thi A x4c dinh dién tich dat ké trén ba str
dung tir nam 2003, 2004. Xet 161 trinh bay nay cua ba A la khong co co sd, boi I&:
Theo don xac nhan thoi gian cu tra do ba A viét gui Cong an huyén C thi Cong an
huyén C can cur ho so ho khau, thoi gian sinh séng thye té cua ba A di xac nhan
ba sinh séng tai C tir ndm 2005. Tai Cong van sé 242/CAH-QLHC ngay
18/7/2014 ctia Cong an huyén C xac nhan truong hop cuia ba Pam Thi A dang
ky thuong tra tai khu vat tu cll tir nam 2009. Ngoai ra, Theo Danh sach cac ho
& khu vat tu cii thudc khu dan cu s6 6 do Ban diéu hanh khu 6, C 1ap ngay
27/7/2005, gom 10 ho, thi ho ba Pam Thi A khéng c6 tén trong danh sach. Tai
Bao céo sd 179/BC-TNMT ngay 13/3/2008 ctia Phong Tai nguyén va Moi
truong vé viéc bao cao hién trang dat tai Lo K - Khu quy hoach dan du s6 1, thi
h6 ba Pam Thi A khéng c6 tén trong danh sach. Tai Bao cdo két luan thanh tra
s6 114 ngay 06/7/2017 ctia Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau, thé hién: 04
truong hop gom 6ng Nguyén Trong C, ba Kim Thi Thu V, 6ng Trinh Anh K,
6ng Nguyén Binh D1 thoi diém giao dat 1a dat trong, nhung bi ba A 1an chiém
st dung nam 2009.

[3.5] Vdi cac tai lidu, chimg c&r nhu trén khdng du co so két luan ba BPam
Thi A st dung dét tir diu nam 2004, nhu vay ddi chiéu véi cac quy dinh cua
Luat dit dai ndm 2003; Luat dat dai ndm 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi dat ciia ba A khong du diéu kién dugc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do d6, khi Nha nudc thu hoi dat thi dién
tich dat cua ba A khong du diéu kién dugc boi thudng vé dat, khong du diéu
kién duoc cép dat tai dinh cu nén noi dung cua Quyét dinh s6 1792/QDb-UBND
ngay 31/12/2019 phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha
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nudce thu hoi dat véi ho ba A chi hd tro vé nha, vat kién trac trén dat cho ba A
la dGng phap luat.

[3.6] Xét viéc cAp gidy CNQSD dat cho cac ho trén phan dat ba A dang 6
Tai két luan thanh tra sb 114 ngay 06/7/2017 ctia Thanh tra tinh, thé hién: C6 04
truong hop gdm ong Nguyén Trong C, ba Kim Thi Thu V, Ong Trinh Anh K,
Ong Nguyen Binh D1 thoi diém c6 quyét dinh giao dét 1a dat tréng, do do viéc
cap giay CNQSD dat trudc thoi diém ba A sir dung dat, nén ba A yéu cau huy
cac gidy CNQSD dat da cép trén dién tich dat 643,3m?, thira dat s 07, to ban d6
s6 18, khu dan cu sb 6, huyén C 1a khong c6 can ci.

[3.7] Toa &n cép so tham xét xir bac yéu cau khoi kién cua ba A 1a ¢o can
ct, ding phap luét. Tai phién toa hom nay ba A khang céo nhu’ng khong cung
cap dugc ching cir ndo co thé thay ddi duoc quyét dinh cua Toa an cap so tham
nén khong ¢6 co s6 chap nhan. Hoi dong xét xtr phdc tham gitr nguyén Ban &an
so tham.

[3 8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xir phic thAm dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua ba A, gitr nguyen ban an so
tham phu hop v&i nhan dinh cua Hoi dong x€ét xr nén duogc chap nhan.

[4] An phi: Do khang cao khong duoc chép‘ nhan nén ba A phai chiu tién
an phi hanh chinh phuc thdm theo quy dinh, s6 tién tam tmg an phi hanh chinh
phuc tham da ndp dugc khau trir vao phan an phi phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao Piéu 203; Diéu 220; khoan 1 Diéu 241 Luat T tung Hanh
chinh.

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 31 thang 12 nam

2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cén cir khoan 2 Dicu 101 luat dat dai nam 2013; khoan 5 Dicu 19 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 1 DPiéu 13 Nghi
dinh 47/2014 ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Pam Thi A.

Giit nguyén Ban an so thim s6 27/2021/HC-ST ngay 28/5/2021 ctia Toa
an nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau.

Tuyén xu:

~1/. Khong chap nhan khei kién cua ba Dam Thi A dbi véi yéu cau hiy
Quyet dinh so 1743/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban nhan dan huyén
C ve viéc thu hoi dat va Quyet dinh so 1792/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua
Uy ban nhan dan huyén C veé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu ddi véi dién tich dit 643,3m? thudc thira dat sé 07, to ban d6 sb 18 tai
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duong L, khu dén cu s6 6, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; khong chap nhan
yéu cau budc cap dat tai dinh cu cho ho ba Bam Thi A.

Khéng chap nhan yéu cau hay céc gidy ching nhan quyén st dung dat
sau:

~ Giay chiing nhan quyeén sir dung dat so AB 367534 do UBND huyén C
cap cho 6ng Trinh Anh K ngay 08/8/2005 doi v¢i dién tich dat 223,75m? thudc
thira dat s6 440, to ban d6 sé 29, huyén C;

Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AH 648482 do UBND huyén C
cap cho 6ng Nguyén Trong C ngay 02/02/2008 vdéi dién tich dat 210m? thudc
thira dat s6 422, to ban do sé 29, huyén C (ting cho anh Nguyén Vian D va chi
Nguyén Thi Ngoc A ngay 26/4/2016);

~ Gidy ching nhan quyen su dung dat so AB 977666 do UBND huyén C
cap cho ba Kim Thi Thu'V ngay 27/01/2006 véi dién tich dat 210m? thudc thua
dat so 415, to ban do so 29, huyén C;

~ Gidy ching nhan quyen sir dung dat so AB 367692 do UBND huyén C
cap cho ong Nguyén Binh D1 ngay 27/7/2005 véi dién tich dat 225m? thugc
thira dat s6 389, to ban d6 s6 29, huyeén C;

Khong chap nhan hay cac chinh ly vé chuyen nhuong quyén su dung dat
lien quan 04 gidy chiing nhan quyén sir dung dat trén cho cac ho khac theo quy
dinh phép luat.

2/. An phi hanh chinh so tham: Ba Pam Thi A phai nop 300.000 dong
duoc trir vao Bién lai thu s6 0003320 ngay 11/12/2019 cua Cuc Thi hanh an dan
su tinh Ba Ria - Viing Tau, ba Pam Thi A da ndp xong an phi.

3/. An phl hanh chinh phuc tham: Ba Pam Thi A phai chiu 300. 000
ddng. Khau trir s6 tién tam Gng an phi 300.000 dong ba A di ndp tai bién lai sb
0000018 ngay 21/6/2021 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria -Viing Tau
vao phan an phi phai chiu.

4/. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP. HCM;
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;
- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau;
- DS (10);
- Luu VP (3), HS (2).20b.HDT. . . .
Hoang Minh Thinh
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