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VIv: “Tranh chdp hep dong
chuyén nhuwong quyeén sir dung dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH — TP. HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xir so' thdm gém co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ong Lé Vin Co.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Lai Hitu Tam.

2. Ong Vii Huy Hoang.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Trong Twong — Thu ky Toa an caa Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh.

bai dién viér] kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Thai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2024, tai phong xur an cua Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh Xét xtr so tham cong khai vy an dan su thu ly so: 269/2023/TLST-DS
ngay 29 thé}ng 05 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so: 263/2024/QbXXST-DS
ngay 06/05/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so: 264/2023/QDBST-DS ngay
05/06/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin D, sinh nam: 1953; Dia chi: 52/9 Dinh Tan
Khai, phuong Binh Tri B, quan Binh T, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ba Nguyél} Thuy Song Th,
sinh nam: 2000; dia chi lién lac: 137 Nguyén Hiru Tri, thi tran Tan T, huyén
Binh Ch, Thanh pho H (theo giay uy quyén lap ngay 05/08/2023).

- Bi don: Ong Truong Thanh Q; sinh nam: 1981; Dia chi: 507/18/2 Huong
Lo 3, phuong Binh Hung H, quan Binh T, Thanh pho H.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Xuan D, sinh nam: 1989; Dia chi: D19/23N7 ap 4A, xa
Vinh Ldc B, huyén Binh Ch, Thanh pho H.

+ Ong Nguyén Van R, sinh nam: 1927 (da chét nam 2016).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Van Roi 1a:

Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1938;



Ong Nguyén Tuan Kh, sinh nam 1980;

Cung dia chi: E9/17 4p 5, xa Vinh Loc B, huyén Binh Ch, Thanh phé H.

+ Ba Nguyén Thi Ng, sinh ndm 1938;

+ Ong Nguyén Tuan Kh, sinh nam 1980;

Cung dia chi: E9/17 4p 5, xa Vinh Loc B, huyén Binh Ch, Thanh phé H.
(Ba Nguyen Thuy Song Thuong, 6ng Nguyén Xuin Dudng déu c6 don dé

ngh1 Xet Xt vang mat; 6ng Truong Thanh Q, ba Nguyén Thi Ng&i, 6ng Nguyén
Tuin Khanh déu ving mit khéng c6 ly do).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, cac ban tw khai, bién ban vé viéc khong tien hanh hoa
gidi dwoc, nguyén don 6ng Tran Vin D ¢é nguoi dai dién theo iy quyén la ba
Nguyén Thiry Song Thirong trinh bay:

Vao nam 2018, 6ng Tran Van D c6 nhan chuyén nhuong tir dng Truong
Thanh Q mot thira dat c6 ma nén A12 véi dién tich 52m? thudc mét phan thira
dat s6 125, to ban do sb 05 (Theo TLO2/CT-UB) toa lac tai xa Vinh Loc B,
huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh. Dién tich dat nay 1a do ong
Truong Thanh Q nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van Roi (cha st dung dat
da dugc UBND huyén Binh Chéanh cap Gidy chting nhan 1020/QSDPD céap ngay
12/6/2001). Mac du viée chuyén nhuong khong duoc cong ching, ching thuc
theo quy dinh nhung trén thuc té giao dich da hoan thanh, theo do, ong Quan da
giao dit cho ong Dung va nguoc lai, 6ng Dung da giao du tién cho 6ng Quan,
viéc giao nhén tién co 1ap vi bang. Vige giao dat khong co6 1ap bién ban ban giao,
sau khi nhan chuyén nhuong thi dat van dé tréng, khéng cam coc hay rao chin
lai. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong khoang mot thang, khi xubng thim
dat thi 6ng Tran Van D phét hién 6ng Nguyén Xuan Duong da ty y xay dung
mong va rao chan tole trén dat cua minh. Khi 6ng Tran Vin D yéu cau 6ng
Dudng chidm dit hanh vi xdm chiém dét thi ong Dudng trinh bay 1a thira dat nay
ong Dudng cling mua tir mot ngudi khac. Do d6, ong Dudng khong dong ¥ voi
yéu cau ctia 6ng Dung.

Nhén thiy rang, thira dat coa ong Tran Vin D dd nhan chuyén nhuong tir
ong Truong Thanh Q cung la thua dat ong Dudng nhan chuyén nhugng tuor nguoi
khac. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang giay tay
khong cé cong chirg, ching thue. DPong thoi, tai thoi diém ky két hop dong,
thira dat néu trén khong c6 gidy ching nhén quyén st dung dat va Ong Quan
cling khong phai la chu st dung dat. Do do, giao dich nay vi pham vé mit hinh
thirc, vi pham vé mat chi thé va vi pham diéu cdm cta Luat.

Nén cén ctr theo Diéu 117 va diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim
2013 thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Tran Vin D va
ong Truong Thanh Q vo hiéu.

Can ct Diéu 131 B9 luét dan sy quy dinh: “1. Giao dich dan sy vo hi¢u
khong 1am phat sinh, thay d6i, chAm dirt quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké
tir thoi diém giao dich duoc xéc 1ap.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

2. Khi giao dich dan su v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan.”

Cian ct theo chimg thu tham dinh gid s6 05TA-HBC/01/24/CTM ngay
24/01/2024 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh Chan Troi Mo,
thira dat nay hién nay tri gia 461.760.000 dong. Mirc chénh 1éch gia tri Quyén s
dung dat khi ky Hop dong va hién nay 13 86.760.000 dong. Pay dugc xem la
thiét hai thuc té theo Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP cua Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan t6i cao ngay 16 thang 4 nim 2003.

Nhan thiy, hai bén déu c6 16i dan dén horp dong v0 hi¢u vi vy nguyén
don 6ng Tran Van D dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét cac yéu cau sau:

Tuyén “Van ban thoa thuan v/v Bat coc va chuyén nhuong Quyén st
dung dat” gitra 6ng Tran Van D va 6ng Truong Thanh Q ngay 21/05/2018 la vo
hiéu;

Budc 6ng Truong Thanh Q c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho dng Tran Vian
D sb tién: 375.000.000 dong (ba trim bay muoi 1im triéu dong) va co trach
nhiém bdi thuong thiét hai cho dng Tran Van D sb tién la: 43.380.000d (bon
muoi ba triéu ba trim tim muoi nghin ddng). Téng s6 tién ma éng Tran Vin D
yéu can 6ng Truong Thanh Q phai tra a: 418.380.000d6ng (bdn trim muoi tam
triéu ba trim tdm muoi nghin dong).

Ngoai ra, ba Nguyén Thuy Song Thuong khong trinh bay gi thém.

Tai ban tw khai, bién bdn vé viéc khong tien hanh hoa gidi diroc VA tai
phién tda hdm nay nguoi 6 quyen loi nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Xuan
Duong trinh bay:

Ngay 08/02/2018, duoc sy gidi thiéu va lam chung caa 6ng Truong
Thanh Q, 6ng Dudng c6 mua cua ba Tran Ngoc Loan sinh ndam 1967 thuong trd
tai: 753/41 Tinh 16 10, phuong Binh Tri Pong, quan Binh Tan, Thanh phd Ho
Chi Minh, mét phan dat cé dién tich 53,2 m? (nam muoi ba phay hai mét vudng)
thuoc thira dat s6 125, to ban do s6 5, toa lac tai to 12, ap 6 xa Vinh Loc B,
huyén Binh Chénh, thanh phé H6 Chi Minh do dng Nguyén Vian Roi dang tén,
V6i gia 310.000.000 dong (ba trim muoi trigu dong). Tir khi nhan chuyén
nhuong phan dat nay cua ba Loan thi éng Dudng di cho qudy tole xung quanh
phan dit ma 6ng da mua duoc cua ba Tran Ngoc Loan.

Khi 6ng Dudng tién hanh cho rao tole phan dét cua minh mua dugc tir ba
Loan thi 6ng Tran Van D d dén tranh chap phan dat trén véi 6ng Du:ong va Ong
Dung c6 dua ra bd vi bang thé hién viéc 6ng Dung c6 mua 16 dat hay cua ong
Truong Thanh Q vao ngay 21/5/2018. Khi 6ng Dung t6i tranh chap thi éng
Dudng méi biét phan dat nay ciing duoc chuyén nhuong cho dng Dung. Va hai
bén ciing dd 1én Uy ban nhan dan xi Vinh Loc B dé trinh bo su viéc tranh chap
nay.

Khi 6ng Dudng mua dat cua ba Loan thi ba Loan ¢ b&o cho ong Dudng
biét phan dit néu trén ba Loan dang 1am thu tuc cdp gidy chung nhan quyén sir
dung dét (co6 dua cho 6ng Dudng xem mot cong van thé hién viéc ba Loan c6
nop hd so ding ky cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat sb 1468 ngay



21/4/2017). Hién nay phan dat nay ctia 6ng Dudng van chua dugc nha nudc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Nay 6ng Tran Vin D khai kién 6ng Truong Thanh Q yéu cau Toa &n gia
quyet Tuyen “Van ban thoa thuan dat coc va chuyén nhuong quyen su dung
dat” gitra 6ng Dung va dng Quan ngay 21/5/2018 1a vo higu. Péng thoi, budc
6ng Quan cd trach nhiém tra lai cho 6ng Dung sb tién 13 375.000.000 ddng va
phai bdi thuong thiét hai cho 6ng Dung thi ong Dudng khéng cé y kién hay
tranh chap gi trong vu an ndy nén khéng c6 yéu cau doc 1ap.

Con dbi vei viéc chuyén nhuong gitra 6ng Dudng va ba Loan thi ng
Dudng khdng c6 tranh chap gi véi ba Loan nén khong c6 yéu cau gi trong vu an
nay. Néu sau nay c6 tranh chap thi 6ng Dudng sé& khai kién & mot vu &n khéac.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Xuan Dudng khong trinh bay gi thém.

Bi don 6ng Truong Thanh Q, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyen Van Roi 12 ba Nguyén Thi
Ngdi, 6ng Nguyén Tuan Khanh va ngudi o quyén loi nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi Ngéi, 6ng Nguyen Tuan Khanh da dugc Toa an triéu tap hop 1€,
nhung van vang mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vu an, khong thé hién
y kién trudc yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, thanh phé H6 Chi
Minh phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat té tung caa Tham phan, Hoi
dong xét xur, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai
quyet vu &n ke tir khi thy Iy vy an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an va phat biéu y klen Vvé Viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap
nhén toan bg yéu cau khai kién cua ong Tran Van D. Buoc 6ng Truong Thanh Q
tra cho 6ng Tran Van D s6 tién da nhan 1a: 375.000.000d (ba trim bay muoi 1am
triéu dong) va 6ng Quan c6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho 6ng Tran Vin
D s6 tién 1a: 43.380.000d (bdn muoi ba triéu ba trim tdm muoi nghin dong). V&
chi phi té tung: Ong Truong Thanh Q phai chiu cac chi phi té tung theo quy
dinh phap luat. V& &n phi: 6ng Truong Thanh Q phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién t0a, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyét vy an: nguyén don dng Tran Vian D khoi kién
tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen s dung dat ddi voi bi don ong
Truong Thanh Q, tai san tranh chap la phan dét toa lac tai x3 Vinh Loc B, huyén
Binh Chénh, thanh phd H6 Chi Minh nén can ct theo quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39 B¢ luat T tung dan sy nam 2015 vu &n
thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan huyén Binh Chanh.

[2] Vé su vang mat caa dwong sy:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Tran Van D 1 ba
Nguyen Thuy Song Thuwong; ngudi 6 quyen loi nghia vu lién quan la ong
Nguyén Xuan Dudng déu c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Bi don 6ng Truong



Thanh Q, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguoi o quyén loi nghia
vu lién quan Ong Nguyen Vin Roi 1a ba Nguyén Thi Ngai, ong Nguyén Tuan
Khanh va nguoi c6 quyén loi nghla vu lién quan la ba Nguyen Thi Ngéi, ong
Nguyén Tuin Khanh di duoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan tha hai ma van
viang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xur vang mat ba Nguyén Thiy Song
Thuong; éng Nguyén Xuan Dudng, 6ng Truong Thanh Q, ba Nguyén Thi Ngai,
6ng Nguyén Tuin Khanh theo quy dinh tai cac Biéu 227, Diéu 228 va Diéu 238
cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[3] VVé thoi hiéu khai kién ctia vu an: Do khong c6 dwong su nao dé nghi ap
dung thoi hiéu, can cr quy dinh tai Diéu 184 Bo luat td tung dan sy, Toa &n
khong xem xét vé thoi hiéu d6i voi vy kién nay.

[4] Vé ap dung phép luat: Do giao dich dan su cua cac bén duong sy dang
thuc hién c6 noi dung va hinh thac phu hop véi quy dinh cua Bo luat dan su
nam 2015 nén Toa &n ap dung Bo luat dan sy nam 2015 va cac van ban hudng
dan thi hanh Bo luat dan sy 2015 dé giai quyét vy an.

[5] Xét thay céc tai liéu, chung cir do nguyén don cung cap ma bi don
khong c6 phan ddi do d6 can cir theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat té tung dan su
nam 2015 thi nguyén don khong can phai chitng minh cho yéu cau caa minh 1a
c6 can ctr va hop phap. Mit khac, tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 Bé luat tb
tung dan sy nam 2015 c6 quy dinh: “2. Puong sw phan doi yéu cau Cia nguoi
khdc déi véi minh phdi chitng minh sw phan déi d@é la ¢é can civ va phdi dua ra
ching ciz d@é chitng minh ”, “4. Puong s ¢6 nghia vu dwa ra chimg cir dé ching
minh ma khéng dwa ra dwoc ching ciz hodce khéng dwa ra ddy di chieng cit thi
Toa an gidgi quyét vy viéc dan si theo nhitng ching cir da thu thap dwoc co
trong ho so vy viéc”. Bi don 6ng Truong Thanh Q, nguoi ké thira quyén va
nghia vy t6 tung cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vin
Roi 1a ba Nguyén Thi Ngai, ong Nguyén Tuin Khanh va nguoi cé quyen loi
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Ngdi, 6ng Nguyén Tuian Khanh vang mat
khong ly do trong sudt qué trinh giai quyet vu an nén 6ng Truong Thanh Q, ba
Nguyén Thi Ngai va 6ng Nguyén Tuan Khanh tir bo nghia vu chang minh cua
minh.

[6] VI vay, Hoi ddng xét Xt can clr C4c tai lieu, ching ctr do nguyén don,
nguol c6 quyen loi ‘nghia vu lién quan cung CAp Va céc tai liéu, chiing ctr do Toa
an thu thap duoc dé xét xt vu an 1a phi hop véi quy dinh caa phap luat.

Can ctr vao ndi dung Cong vin sé6 5011/CNBC-LT ngay 28/5/2024 cua Vin
Phong dang ky dat dai Thanh Pho Ho6 Chi Minh Chi nhanh huyén Binh Chanh
cung cap thé hién: “ Thura dat s6 261, 347, 348, to ban d6 s6 09; thtra 125, to ban
d6 s6 5, thira 470, 471, 472, to ban d6 s6 04 (TL 02/CT - UB) xa Vinh Loc B da
dugc UBND huyén Binh Chanh cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé 1020/QSD ngay 12/6/2001 cho
ho ong Nguyén Vin Roi [trong d6 ¢ thira 125 (2454/4908), to ban dd sb 05 (TL
02/CT-UB)]”; két qua do dac ciia Cong ty TNHH do dac — Thiét ké - xay dung
dich vu bét dong san Hoang Long thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri 1ap ngay
14/8/2023 thi phan dat cic bén tranh chip co dién tich 52m? thudc thira 125, to



ban d6 s6 05, bo dia chinh xi Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh ph Ho
Chi Minh va céc tai liéu, chung cur cidc bén cung cép. ba co co so xac dinh,
ngudn gdc dat cac bén tranh chip thudc quyén st dung hop phap cua ho ong
Nguyén Vin Roi.

[8] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Tran Vian D, Hoi ddng xét
Xt xét thay nhu sau:

Qua trinh té tung tai Toa an, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don 6ng Tran Van D 1a ba Nguyén Thuy Song Thuong yéu cau Toa an tuyén
“Van ban thoa thuan v/v it coc va Chuyen nhuong quyén su dung dat” gita
6ng Tran Vin D va dng Truong Thanh Q xac lap ngay 21/05/2018 la vo hiéu;
nhan thy 6ng Dung va 6ng Quan déu c6 16i 1am cho hop dong bi vo hiéu nén ba
Thuong yéu cau Toa an giai quyet buoc ong Truong Thanh Q c6 trach nhiém
hoan tra lai cho 6ng Tran Vian D s6 tién: 375.000.000 dong (ba tram bay muoi
lam triéu dong) va co trach nhiém bdi thuong thiét hai cho dng Tran Vin D sb
tién 1a: 43.380.000d(bdn muoi ba triéu ba trim tim muoi nghin dng) theo gia
thi truong tai Chimg thu tham dinh giad sé6 05TA-HBC/01/24/CTM ngay
24/01/2024 ctia Cong ty trach nhiém hitu han Tham dinh gia va Giam dinh Chan
Troi Moi thuc hién. Tong sé tién ma dng Tran Vin D yéu can 6ng Truong
Thanh Q phai tra cho 6ng Dung Ia: 418.380.000dong.

Hoi ddng xét xir xét thay: Theo noi dung hop dong ma phia nguyén don
cung Cap va 1oi trinh bay cua nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don la ba
Nguyén Thuy Song Thuong va cac tai li¢u chung cwr cd trong ho so thé hién:
Giira 6ng Tran Van D va ong Truong Thanh Q Xac 18p Van ban thoa thuan vé
viéc dat coc va chuyen nhuong quyén sir dung dat vao ngay 21/05/2018, tai dia
chi: F3/9H13 Lién 4p 2-6, xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phb Hb
Chi Minh. Theo d6, 6ng Trﬁn Vin D c6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Truong
Thanh Q mot thira dat c6 ma nén A12 véi dién tich 52m? thudc mot phan thira
dat s6 125, to ban d6 s6 05 (Theo TLO2/CT-UB) toa lac tai x4 Vinh Loc B,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh véi gid chuyén nhuong la
375.000.000d (ba trim bay muoi lam triéu dong). Dién tich dat nay 1a do ong
Truong Thanh Q nhéan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin Roi — ngudi dung tén
chu ho duge Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap Gidy ching nhan quyén st
dung dit sé: 1020/QSDb cap ngay 12/6/2001 cho ho 6ng Nguyen Vin Rdi (theo
tai ligu du’O’ng su cung cap thi 6ng Quan va 6ng Roi xac 1ap Gidy sang nhuong
dat vinh vién vao ngay 24/11/2011 bang vian ban khong c6 cong chimng, ching
thuc). Hop dong chuyén nhuong xéc 1ap giita ong Truong Thanh Q va dng Tran
Vin D lam bang vian ban c¢6 ky xac nhan cua hai bén nhung khong duge cong
chtng, chung thuc theo quy dinh phép luat. Hai bén xac dinh voi gid chuyén
nhuong quyén sir dung dét néu trén la 375.000.000d(ba tram bay muoi lam tricu
dong) Viéc giao nhan s tién néu trén da dugc hai bén lam bién ban giao nhan
tién vao ngay 21/05/2028 va lap Vi bang vé viéc giao nhan tién sb tién trén tai
Vin Phong Thira phat lai Quan 5, Thanh phé H Chi Minh, viéc giao dat khong
c6 1ap bién ban ban giao, sau khi nhan chuyén nhuong thi dat van dé trng,
khong cam coc hay rao chan lai. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong
khoang mot thang, khi xudng thim dit thi 6ng Tran Vian D phat hién 6ng
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Nguyén Xuan Dudng da tu y x@y dung mong va rao chan tole trén dat ctia minh.
Khi 6ng Tran Vin D yéu cau ong Dudng chdm dut hanh vi xdm chiém dét thi
6ng Dudng trinh bay 13 thira dat nay 6ng Dudng cling mua tir mot nguoi khac.
Do do, ong Dudng khong ddng v voi yéu cau cua 6ng Dung. Nhan thiy ring,
thira dat cua Ong Tran Vin D dd nhén chuyen nhuong tir 6ng Truong Thanh Q
cling 1a thira dat 6ng Dudng nhéan chuyen nhuong tur nguoi khac. Viée ky két
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat bang g1ay tay khong cO cong chung,
chung thuc. Pong thoi, tai thoi diém ky két hop dong, thira dat néu trén ong
Truong Thanh Q cting khong phai la chu s dung dat hop phap Do do, giao
dich nay vi pham v& mat hinh thirc, vi pham vé mit chu thé va vi pham diéu cAm
ctia Luat nén nguyén don di c6 yéu cau khai kién nhu trén 13 ¢6 co so xem xét.

[9] Xét vé ndi dung va hinh thirc cta “Vin ban thoa thuan v/v Bat coc va
chuyén nhuong quyen str dung dat” gitra 6ng Tran Van D va 6ng Truong Thanh
Q x4c lap ngay 21/05/2018”. Tai thoi diém cac bén ky két hop dong thi phan dat
chuyen nhuong néu trén la do ho 6ng Nguyen Vin Rbi 1a chu su dung dat hop
phap. Ong Truong Thanh Q dua trén “Gidy sang nhuong dat vinh vién” do 6ng
Nguyén Vin Roi va ong Truong Thanh Q xac lap ngay 24/11/2011 dé thyc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho 6ng Tran Vian D 1a chua
tuan thu theo quy dinh phap luat. Tai diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai
nam 2013 c6 quy dinh vé quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thue cho thué
lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop von quyeén st dung dat nhu sau: “ Hop dong
chuyén nhwong, tang cho, thé chap, @6p von bang quyén sir dung ddt, quyén sir
dung ddt va tai san gdn lién véi dat phdi dwoc cong chung hodc chirng thuc, trie
triwong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khodn nay”. Hinh thic
cua hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat xéc lap giita 6ng Quan va ong
Dung khong dugc cong ching, chiang thuc theo quy dinh phap luat. Tai khoan 2
Piéu 117 Bo Luat dan sy nim 2015 quy dinh vé diéu kién co hiéu luc cua giao
dich dan su: “Hinh thirc cua giao dich dan su la diéu kién c6 hiéu luc cia giao
dich dan sir trong truong hop ludt cé quy dinh”. Mt khéc, tai khoan 2 Piéu 119
B6 Luat dan sy nam 2015 quy dinh vé hinh thuc giao dich dan sy nhu sau:
“Truong hop ludt cé quy dinh giao dich dan sw phdi dwoc thé hién bang vin
ban co cong chung, chung thuc, dang ky thi phdi tuan theo quy dinh do”. Hon
nita, tai Picu 122 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh vé giao dich dan su vo
hiéu: “Giao dich dan sy khong co mot trong cac diéu kién dwoc quy dinh tgi
Piéu 117 cia Bé ludt nay thi vo hiéu, trie truong hop bo ludt nay co quy dinh
khac”. Do d6, Hoi dong Xt Xu o cdn cu xac dinh: Van ban thoa thuén (v/v dat
coc va chuyen nhuong quyen su dung dat) xac lap gitra 6ng Truong Thanh Q va
6ng Tran Vian D 1a hop dong bi vo hiéu vé hinh thic va noi dung.

[10] Vé giai quyét hau qua phép Iy cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dat xac lap gitra ong Truong Thanh Q va 6ng Tran Van D bi v6 hiéu. Theo quy
dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 vé hau qua phap Iy cua giao dich
dan su vo hiéu: “1. Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi,
cham dirt quyén, nghia vu dan sy ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc
xac lap. 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
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ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Trieong hop khéng thé hoan tra dwoc
bcing hién vat thi tri gia thanh tien dé hoan tra.” ...“4. Bén ¢6 l6i gay thiét hai
thi phai boi thuong”.

[11] Xét viéc cac bén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat khong
co ching nhan cua t6 chac hanh nghé cong chung hodc chung thuc cua Uy ban
nhan dan cap xa noi c6 dat va tai thoi d1em chuyen nhuong 0ng Truong Thanh
Q chua duoc co quan Nha nuéc ¢ tham cap gidy chiang nhan quyén st dung dat
hop phap. Tai myc 2 Piéu 7 cua Vin ban thoa thuan (v/v dit coc va Chuyen
nhuong quyén str dung dat) xac lap ngay 21/5/2018 c6 gh1 “2. Bén B cam ket a.
DBd xem xét ky, biét rd vé nguon goc so hiru, sir dung va thuc trang quyén si
dung dat — quyén s¢ hiru nha ¢ néu trén, ké cd céc glay to vé quyen sir dung dat,
quyén s¢ hizu nha 6, dong ¥ mua va khong cé khiéu nai gi vé Van ban théa
thugn nay”. Nhu vay, phia nguyén don 6ng Tran Van D ciing duoc bi don 6ng
Truong Thanh Q thdng béo vé tinh trang phap Iy cua phan dat chuyén nhuong
va ong Dung ciing da tim hiéu nhung van dong y ky két hop dong. Do do, Hoi
d6ng xét xtr xac dinh 6ng Tran Van D va 6ng Truong Thanh Q c6 16i twong
duong nhau trong viéc xac lap giao dich nay, dng Tran Van D va dng Truong
Thanh Q mdi nguoi phai chiu 1/2 gié trj thiét hai twong (thg muc do 16i theo
huéng dan tai Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

[12] Xac dinh thiét hai, trach nhiém boi thuong thiét hai:

Gia tri quyén sir dung dat do cac bén thoa thuan tai thoi diém chuyén
nhuong 1a 375.000.000d (ba trim bay muoi lam triéu dong). Ong Dung da thanh
toan 1a 375.000.000d (ba tram bay muoi lam triéu dong) twong ung véi 100%
gia tri hop dong. Theo Chimg thu tham dinh gia s6 05TA-HBC/01/24/CTM
ngay 24/01/2024 ctua Cong ty trach nhiém hitu han Tham dinh gia va Giam dinh
Chan Troi Méi, gia tri quyén st dung dat 1a: 461.760.000d6ng. Nhu vay, chénh
léch gi4 tri cua 16 dat tai thoi diém xét xur va thoi diém hai bén xac 1ap giao dich
la 461.760.000d6ng — 375.000.000d6ng (dd thanh toan) = 86.760.000d6ng (tam
muoi sau triéu bay trim sau muoi triéu dong), day 1a khoan tién thiét hai khi
nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén. Do hai bén c6 16i ngang nhau nén mdi bén
phai chiu 1/2 thiét hai la: 86.760.000d6ng/2 = 43.380.000d6ng. Nhu vay, 6ng
Truong Thanh Q phai tra lai cho 6ng Tran Van D s tién da nhan la
375.000.000d(ba tram bay muoi lam triéu dong) va boi thuong thi€t hai la
43.380. OOOdong (bon muoi ba triéu ba trim tam muoi nghin dong), tong cong la
418.380.000d6ng (b6n traim muoi tam triéu ba trim tdm muoi nghin dong)

[13] V¢ phia bi don ong Truong Thanh Q, ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung cta nguoi €O quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyen Vin Rdi 1a ba
Nguyén Thi Ng&i, 6ng Nguyén Tuan Khanh va nguoi c6 quyen loi nghia vu lién
quan la ba Nguyén Thi Ngai, ong Nguyén Tuan Khanh déu ving mat trong suét
qua trinh Toa an giai quyét vu &n mac du da dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van
ban t6 tung, yéu cau khai kién ciia nguyén don va tai liéu chung ci chiing minh
cho yéu cau khai kién da duoc Toa an théng béo cho cac duong su ving mit
biét nhung dén tai phién tda hém nay 6ng Truong Thanh Q, ba Nguyén Thi



Ng&i, 6ng Nguyén Tuan Khanh déu khong c6 van ban gi thé hién y kién cua
minh vé y&u cau khai kién cta nguyén don.

[14] Qua trinh tham gia t0 tung tai Toa 4n nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién
quan l1a 6ng Nguyén Xuan Dudng xac dinh ong khong c6 y kién hay tranh chap
gi trong vu an nay nén khdng cé yéu cau doc lap. Con ddi voi viéc chuyén
nhuong gitra 6ng Dudng va ba Loan thi dng khong cé tranh chap gi vai ba Loan
nén khdng c6 yéu cau gi trong vu an ndy. Néu sau nay c6 tranh chap thi dng s&
khai kién & mot vu an khéc. Do vay, Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[15] Ttr cac nhan dinh néu trén, trén co s& Xxem xét toan dién cac chang cu,
tai liéu cd trong hd so va ddi chiéu véi quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir xét
thiy c6 co s& chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don dng Tran
Vin D ddi véi bi don 6ng Truong Thanh Q. Budc dng Truong Thanh Q phai tra
ngay mot 1an cho 6ng Tran Vian D s6 tién da nhan 1a 375.000.000d(ba trim bay
muoi 1am triéu dong) va bdi thuong thiét hai la 43.380.000d(bdn muoi ba triéu
ba tram t4m muoi nghin dong), tong cong 1a 418.380.000d (b6n tram muoi tam
triéu ba trim tdm muoi nghin dong).

[16] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phd hop voi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[17] Vé chi phi té tung: Chi phi do dac sb tién la: 8.000.000d (tam triéu
ddng) dong, chi phi tham dinh gia s6 tién 1a 10.300.000d6ng (mudi triéu ba tram
nghin dong); vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va phdi hop tham dinh gia
tong cong 1a: 2.000.000d(hai triéu dong), 6ng Tran Van D da nop xong. Tong
cong chi phi t6 tung 1a: 20.300.000d6ng (hai muoi triéu ba trim nghin). Do yéu
cau cua nguyén don 6ng Tran Vin D duoc chip nhan toan bo nén bi don ong
Truong Thanh Q phai c6 nghia vy hoan tra lai cho Tran Van D s6 tién nay theo
quy dinh tai Biéu 157, Biéu 165 cua Bo luat t tung dan su nim 2015.

[18] Vé 4n phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat té tung dan
su nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Québc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an thi bi don 1a 6ng Truong Thanh Q phai chiju an phi
dan sy so tham ddi vai s6 tien: 418.380.000dong (bon trim muoi tam trigu ba
tram tdm muoi nghm dong) tuong ng véi phan yéu cau caa nguyén don ddi véi
bi don dwoc Toa an chap nhan, sé tién &n phi 6ng Truong Thanh Q phai chiu la:
20.735.200d6ng; nguyén don ng Tran Van D thudc truong hop dugc mién &n
phi dan sy so tham theo quy dinh cua phéap lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39,
khoan 2, khoan 4 Diéu 91, Piéu 92, Biéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Diéu 227,
Diéu 228, Biéu 238 va Biéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 201015

Ap dung cac biéu 117, biéu 119; Biéu 122, biéu 127, Piéu 131; biéu 137;
Diéu 357 va 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Khoan 3 DPiéu 167 Luat dat dai nim 2013;
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Ap dung Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi déng
tham phan Toa an nhan dan téi cao;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xtr:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Vin D ddi véi ong
Truong Thanh Q.

1.1. Tuyén b Vin ban thoa thuan (v/v dit coc va chuyén nhuong quyen sur
dung dat) ngay 21/5/2018 xac lap giita 6ng Truong Thanh Q va 6ng Tran Van D
la vO hiéu.

Buoc ong Trwong Thanh Q hoan tra lai cho éng Tran Vian D sd tién:
375.000.000d(ba trim bay muoi lim triéu dong) va phai boi thuong thiét hai cho
6ng Tran Vin D sb tién 1a 43.380.000d6ng (bén muoi ba triéu ba trim tdm muoi
nghin dong), 1a tong cong 1a 418.380.000d6ng (bdn tram muoi tdm triéu ba tram
tam muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an (déi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
tuong (ng voi thoi gian cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan
2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Truong Thanh Q cd trach nhiém phai hoan tra
lai cho dng Tran Van D chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, chi phi dinh
gia va phéi hop tham dinh gia tong cong 1a: 20.300.000d(hai muoi triéu ba trim
nghin dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1. Bi don 1a 6ng Truong Thanh Q phai chiu an phi dan su so tham sé tién
1a: 20.735.200d (hai muoi triéu bay trim ba muoi 1im nghin hai trim ddng).

3.2. Nguyén don 13 dng Tran Van D thudc trudng hop duoc mién an phi
dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

4. V& quyén khéng céo: Cac duong su ving mat tai phién toa co quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc téng dat hop 18 hoic
duoc niém yét theo quy dinh caa phép luat té tung dan su.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
Noi nhan: o
- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh;
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- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cac duong su;

- VKSND huyén Binh Chéanh;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chéanh;

- Luu hd so vu an. Lé Van Co
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