TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU PANG Poc lap - Tw do - Hanh phac
TINH BINH PHUOC

Ban an s6:14/2019/DS-ST

Ngay: 30/7/2019

VIV: “Tranh chap hop dong vay tai san
va hop dong thé chap thé

chdp quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUOC
Vi thanh phan Hai dong xét xi se' thdm gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong B3 Duy Hoc
- Cé4c Hoi tham nhan dan: Ong Nguyen Manh Diing
Ong Nguyén Quang Liéu

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Mai Thi Chang - Can b Toa &n huyén Bu
bang, tinh Binh Phudc.

- Pai dién vién kiém sat tham gia phién toa: Ong Duong Thé Nam — Chirc vu Kiém
sat vién.

Trong ngay 30 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bu Diang, tinh
Binh Phudc mo phién toa xét xir so tham cong khai vu én dan sy so tham thy 1y so:
40/2019/TLST - DS, ngay 12 thang 3 nam 2019 V& viéc "Tranh chdp hop dong vay tai san
va hop dong thé chdp quyén siv dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra Xxét xur sb:
40/2019/QbXX — TA, ngay 09 thang 5 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh ndm 1972 (C6 mat)

Dia chi: Thon 3, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc

2. Bi don: Ba Ngd Thi Diém PH, sinh nim 1982; Kién Quéc D, sinh nim 1978 (Vang

mat)

bia chi: Thon 2, xa P, huyén B, tinh Binh Phuéc

3. Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Van phong P(Nay la Van phong N)

Pai dién theo phap luat 6ng Nguyén Vin Hiéu — Truong Vin Phong (Xin vang mat)

bia chi: Khu b, TTr b, huyén B

3.2 Ong Nguyén Vin Hiéu, sinh nim 1953 — Cong chtng vién thudc Vin phong N

(Xin vang mat)

bia chi Khu b, TTr b, huyén B

NOI DUNG VU AN: ,
Theo don khaoi kién ciing nhw trong qua trinh gidi quyét vu dan bi don Lé Thi H
trinh bay:



Vao ngay 01/3/2018, ba Lé Thi H ¢6 cho vo chong Ngb Thi Diém PH va Kién Québc D
vay s6 tién 70.000.000d, thoi han vay 14 01 nam, 14i sudt thoa thudn miéng 3%/thang. Dé
dam bao nghia vu tra no, ba PH 6ng D c6 thé chap cho ba 01 quyén st dung dat sb
CS03031 thua dit s6 532, to ban d6 s6 9 ¢ dién tich 420,3m? toa lac tai ip 2, xa P, huyén
B, tinh Binh Phuéc. Viéc thé chép cua cac bén dugc 1ap thanh van ban va c6 cong ching
chtng thuc nhung khéng duoc ding ky thé chap theo quy dinh. Tuy nhién, khi dén han thi
Vo chdng ba PH, f)ng D khong tra dugc khoan ng nao cho ba. Vi vay, nay ba khoi kién yéu
cau Tda an tuyén bd hop ddng thé chip tai san giita cac bén bi V0 hiéu, ba dong v tra lai
gidy ching nhan quyén su dung dat cho 6ng D, ba PH va yéu cau Toa an budc dng D, ba
PH phai tra lai cho ba sb tién 70.000.000d va 13i suit theo quy dinh phap luat.

- Ching cir nguyén don cung cap: hop dong thé chdp, chitng minh nhéan dan va s6 hé
khau.

Bi don ba Ngé Thi Diém PH, Kién Quéc D ving mdt trong toan bj qud trinh gidi
quyét vu dn nén khong co loi khai.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan: Dai dién theo phdp ludt cia Van phong Pla
éng Nguyén Vin Hiéu trinh bay:

Ngay 01/3/2018, Van phong Pcé tién hanh cong chimg hop dong Thé chap quyén sir
dung dat giita cac bén thé chap 1a ong Kién Quédc D, ba Ngo Thi Diém PH va ba Lé Thi H.
Viéc 1ap hop ddng thé chip gitta cac bén hoan toan 13 tu nguyén, sau khi 14p hop dong thé
chap ba H co di dang ky thé chap hop dong co gia tri phap 1y hay khong thi phia Van phong
va Cong chung vién khong biét. Nay giita cac bén co xay ra tranh chap thi dai dién cho vin
phong va ca nhan Cong chimg vién khong co yéu cau, ¥ kién gi va xin Toa an cho dugc
vang mit trong toan bo qué trinh giai quyét vy an.

Chitng civ: H6 so dang ky kinh doanh, Hé so c¢éng chitng hop dong.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Bang c6 quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyet vu an va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét
xtr so tham thuc hién dung cac quy dinh vé t6 tung.

Dbi voi viéc ba Ngo Thi Diém PH, Kién Qubc D vang mit trong toan bd qua trinh giai
quyét vu an. Toa an da tién hanh nién yét thdng bao trén pH tién thong tin dai ching cho ba
PH, ong D day du cac van ban td tung theo dung quy dinh. Tuy nhién, 6ng D, ba PH van
vang mit nén dé nghi Hoi dong xét xur, tién hanh xét x\r vang mit 6ng D, ba PH.

Vé noi dung vu an: bé nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua
nguyén don ctia ba L& Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa, trén
co s¢ xem xét day di, toan dién chirng cit, ¥ kién ciia nguoi tham gia té tung, can cir vao két
qua tranh lugn tai phién toa.

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Theo don khoi kién ciia nguyén
don khoi kién ba Ng6 Thi Diém PH, 6ng Kién Qudc D c0 dia chi thon 2, xa P, huyén B, tinh
Binh Phudc dé yéu cau 6ng D, ba PH co nghia vu tra s6 tién vay gdc 70.000.0004 va tién 1ai
theo quy dinh phép luat; Tuyén bd hop dong thé chip cac bén da ky két bi vo hiéu. Hoi
dong xét xur xdc dinh déy 1a vu an dan sy ve viéc “Tranh chap hop dong vay va hop dong
thé chap quyén sur dung dat". Can cir khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat



t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Bu Ding,
tinh Binh Phudc.

Déi véi viee giai quyét ving mit cia 6ng D, ba PH. Hoi ddng xét xir thay rang qué
trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa an da thyc hién viée cap tong dat cac vin ban t6 tung theo
dung quy dinh ciia Bo Luat t6 tung dan su cho ong D, ba PH. Tuy nhién, 6ng D, ba PH da
b6 di khoi dia pH, Toa an di tién hanh cac thi tuc niém yét, théng bao trén pH tién thong tin
dai chiing nhung 6ng D, ba PH van ving mit. Vi vy, cin ct vao diém b, khoan 2 Diéu 227
ciia B luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat dbi véi dng D, ba
PH.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Theo cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién vao ngay 01/3/2018, giira ba Lé Thi
H va vo chdong 6ng Kién Qudc D va ba Ngo Thi Diém PH c6 Ky voi nhau mot hop déng thé
chép tai san, theo do vg chbng ong D, ba PH thé chép cho ba H dién tich dat 420,3m? thudc
thira dat sb 532, t6 ban dd s 9, toa lac tai ap 2, xa P, huyén B, dat duoc S& Tai nguyén va
moi truong cap glay chirng nhéan quyen stt dung dat vao ngay 23/2/2018 ding tén ba Ngb
Thi Diém PH dé dam bao cho khoan tién vay 70.000.000d va 13i suat, thoi han thé chéap 1a
01 nam tinh tir ngay 01/3/2018, viéc 1ap hop dong thé chap giita cac bén duge Vin phong
P(Nay la Van phong N) cong chimg.

Xét viéc ky két hop dong thé chap gilta cdc bén voi nhau 13 hoan toan tu nguyén, vé
ndi dung ciing nhu hinh thirc ciia hop dong (duge cong ching theo quy dinh) 13 phu hop véi
quy dinh phap luat. Tuy nhién, sau khi hop dong duoc cong ching theo quy dinh thi cac bén
khong di dang ky thé chap theo quy dinh tai Diéu 298, 323 ciia Bo luat dan su va cac Piéu
4, 5 cua Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh Phu nén hop dong thé chap
quyen st dung dat ky két ngay 01/3/2018 giita cac bén chua phat sinh hi¢u lyc. Do do, can
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén bd hop dong thé chap giita cac bén la
vo hiéu.

Vé hau qua cia hop dong thé chap vo hiéu: Sau khi cac bén ky két hop dong, phia ba
ba PH, 6ng D dua cho ba H glay ching nhan quyén st dung dat dé dam bao khoan vay
70.000.0004 va 1ai suit. Do hop ddng thé chép giita cac bén bi vo hi¢u nen can cir vao Dleu
131 cua B luat dan sy, can budc ba H phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CS03031 thira dat s6 532, t& ban dd s6 9 c¢6 dién tich 420,3m?, toa lac tai 4p 2, xi P, huyén
B, tinh Binh Phuéc cho vo chong ba PH, éng D.

Déi vai sb tién vay 70.000.000d, tuy hop dong thé chap quyén sir dung dét giira cac
bén bi vo hiéu nhung hop dong vay tai san giita cic bén thoa thuan van cé hiéu luc. Vi vay,
can budc vo chong ba PH, 6ng D phai tra lai s6 tién vay gbc 70.000.000d cho ba H

Dbi v6i yéu cau tinh 13i, Hoi dong xét xir xét thdy: Theo thoa thuan trong hop dong,
cac bén co thoa thudn 13i suit nhung khong ghi cu thé muc 13i suit, theo ba H 13i suét cac
bén thda thuan la 3%/thang nhung cling khong cé chung ctr chiing minh trong khi dé phia bi
don tir chéi tham gia t6 tung. Vi vay, khong co6 can ctr xac dinh lai sut gifra cac bén thoa
thuan nén viéc tinh 1ai trong hop dong vay tai san nay dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat dan sy, cu thé 13i suat dugc tinh: LAi trong han: 70.000.000d X
0,83/thang x 12 thang (Tir ngay 01/3/2018 dén ngay 01/3/2019) = 6.972.000d. Lai qué han:
70.000.000d x (0,83%/thang x 150%) x 05 thang 29 ngay (Tir ngay 02/3/2019 dén ngay
30/7/2019) = 5.199.900d. Tong 14i suat 1a: 12.171.900d (1am tron 12.171.0004).

Téng ca goc va i vo chong dng D, ba PH phai tra lai cho ba H 12 82.171.000d.



[3] Chi phi t6 tung gdém chi phi xem xét thim dinh tai chd 3.000. 000d, chi phi dang
bao 3.288.000d, vo chong dng D, ba PH phai chiu. Do ba H da ung cac s tién trén nén can
budc vo chong ong D, ba PH _phai tra lai s0 tién chi phi t6 tung cho ba H.

4] An phi dan sy so thim: Ong D, ba PH phai chiu 4.108.000d; Hoan tra lai cho ba H
s tién tam Gng 4n phi da ndp 13 2.086.000d.

[5] Quan diém cua Dai dién vién kiém sat tai phién tda phu hop voi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

[1] Ap dung khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B luit tb tung dan sy;

Ap dung cac Piéu 131, 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 va cac Diéu 463, 464,
465, 466, 467, 468, cua B0 luat dan sy 2015.

Diéu 4, 5 ctia Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh Phu vé viéc ding
ky bién phéap bao dam.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

[2] Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi H.

Tuyén bd hop dong thé chip quyén sir dung dat duoc ba Lé Thi H va vg chong 6ng
Kién Qudc D, Ngo Thi Diém PH 1ap ngay 01/3/2018 duoc cong ching vién Nguyén Vin
Hiéu thudc Vin phong N cong ching vao ngay 01/3/2018 theo sd N° 0638, quyén s
01/2018/TP/CC-SCC/HDPGD bi v6 hi¢u.

Bugc ba H phai c6 nghia vu tra lai 01 gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 CS03031
thira dat s6 532, to ban dd sé 9 c6 dién tich 420,3m’, toa lac tai ap 2, xa P, huyén B, tinh
Binh Phudc duge Sé tai nguyén va moi truong tinh Blnh Phudc cap ngay 23/02/2018 ding
tén ba Ngo Thi Diém PH cho vo chong ong Kién Québc D, ba Ngo Thi Diém PH.

Budc vo chéng ong Kién Qubc D, ba Ng6 Thi Diém PH phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba
Lé Thi H s6 tién vay gbc 70.000.000d va sb tién 1ai 12.171.000d. Tong cong 1a 82.171.000d
(Tam muoi hai triéu mot trim bay muoi mdt ngan dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én (d6i véi cdce khodn
tién phdi tra cho nguoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con thi hanh dn
theo mikc i sudt no co ban do Ngdn hang nha nwée quy dinh twong g véi thoi gian chia
thi hanh an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan s, ngueoi phdi thi hanh dn dan sie ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7 va 9 ciia Ludt thi hanh an déan sw, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh én dan suw.

[3] Chi phi t6 tung: Ong Kién Quédc D, ba Ngo Thi Diém PH phai tra lai cho ba Lé Thi
H s6 tién 6.288.000d (Sau tri¢u hai trim tAm muoi tAm ngan dong)

[4] An phi dan su so thim: Ong D, ba PH phai nop: 4.108.000d (Bon triéu mot trim 18
tam ngan dong).

Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bu PBang hoan tra lai cho ba Lé Thi H s6 tién tam
g 4n phi da nop 2.086.000d theo bién lai thu tién s6 0009217 ngay 08/3/2019.



[5] Du:ong sw cO mdt tai phién toa dugc quyén khéng cao trong thot han 15 ngay ké tir

ngay tuyén an. Puong sy ving mait tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Binh Phuéc;

- VKSND huyén Bu Pang;

- THA huyén Bu Dang;

- Puong su; (Pa ky)
- Luu HS - DS.

P6 Duy Hoc



