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THIXA DI AN Poc lap - Tw do - Hanh phac
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 55/2019/DS-ST
Ngay 27-9-2019
V/v tranh chap hop déng dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Van;

2. Ba Nguyén Thuy Van Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha, Thu ky Toa an nhan dan th i xi Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba bang Thi Huyen — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2019, tai Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh
Duong xét xir so tham cong khai’ vu an glén sy thu ly 36138/2919/TLST-DS
ngay 18/4/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xur so: 66/2019/QbXXST-DS ngay 12/8/2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Vin D, sinh nam: 1959; dja chi: S6 175 Lé Vin
V, khu phé 4, phuong P, quan 9, Thanh phé M. C6 don yéu cau giai quyét vang

-

mat.
- Bi don:

1. Anh Phan Thanh D, sinh nim 1971; dia chi: S6 3B/50 khu phé M2,
phuong A, thi xa D, tinh B. Vang mit.

2. Chi Huynh Thi Hong O, sinh nam 1976; dia chi: S6 43/27, t6 27 khu
phd B, phuong A, thi x4 D, tinh Binh D. Vang mit.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khoi Kién ngay 09/4/2019, don thay doi yéu cau khai kién ngay
14/6/2019, céc loi khai trong qua trinh gidi quyeét vu an, nguyén don dng DPoan
Van D trinh bay:

Ngay 01/9/2018, 6ng Poan Van D vai anh Phan Thanh D va chi Huynh
Thi Héng O thoa thuan chuyén nhuong cin nha gan lién quyén sir dung dat dién
tich 32m? toa lac sé 43/27 khu phé B, phuong A, thi xa D, tinh B, nha dat chua
dugc cdp quyén so hitu nhung c6 don xac nhan chd & hop phap cua UBND
phuong D ngay 26/10/2011. Ngudn gbc nha dat anh D, chi O nhan chuyén
nhuong tr 6ng Bui Van H theo gidy mua ban sang nhwong nha dat ngay
21/10/2011, khdng c6 xac nhan cua co quan c6 tham quyén, gia chuyén nhuong
650.000.000d6ng. Trong ngay 01/9/2018, éng B da dit coc cho anh D, chi O
600.000.000 dong.

Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay 01/9/2018,
6ng Puc va anh D, chi O ky hop dong dit coc, noi dung: Ong B dat coc cho anh
D, chi O 600.000.000 d6ng vao ngay 01/9/2018 va giao so tién 50.000.000 dong
con lai vao ngay 01/12/2018 dé nham thuc hién giao két hop dong chuyeén
nhuong quyeén sir dung dat va sé hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va giao nha
dat cho 6ng D, tuy nhién ké tir ngay nhan tién dit coc dén nay anh D va chi O
khong thuc hién theo théa thuan.

Tai don khai kién dé ngay 09/4/2019, ong D khai kién yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong dit coc da ky ngay 01/9/2018 dong thai hoan tat viéc chuyén
giao can nha cho 6ng . Ngay 14/6/2019, 6ng D thay d6i yéu cau khai kién, cu
thé: Ong Pyéu cau huy hop dong dit coc ngay 01/9/2018 va budc anh D, chi O
phai cd trach nhiém tra cho éng B s tién 600.000.000 dong, khdng yéu cau phat
coc va khong yéu cau tinh i suat.

Bi don anh Phan Thanh D va chi Huynh Thi Hong O da duoc Toa an thong
bao tham gia t6 tung, tong dat cac vian ban t6 tung nhung khong dén Toa an lam
viéc, khéng cung cap 1oi khai, khong cé yéu cau phan té nao, khéng cung cap
chung cir dé bao vé quyén va loi ich hop phép caa minh.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thj x& D: Qua trinh giai quyét
vu an tir khi thy 1y cho dén tai phién toa, Toa an va nguyén don chap hanh ding
phap luat vé t6 tung dan sy. Bi don vang mat tai phién toa khong cé ly do. Vi
vy can ctr Diéu 2228, 238 Bo luat To tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur vang
mit bi don 1a dung quy dinh. Vé noi dung: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
c6 co so, d& nghi Hoi ddng xét xar xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai ligu, chung ctr ¢d trong ho so vu 4n da dugc
xem xét tai phién toa, y kién caa Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xeét
Xt nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Tai don khoi kién ngay 09/4/2019, nguyén don
yBu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc va hoan tat viéc giao nha nén Toa &n
xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Tai don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 14/6/2019 , nguyén don yéu
cau huy hop ddng dit coc va tra lai tién coc da nhan, khéng yéu cau phat coc va
khodng tinh 13i suat, vi vay Toa an xac dinh quan hé phép luat trong vu &n a
tranh chap hop dong dat coc.

[2] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi Hong P 1a vo caa 6ng Poan Vin . Qua
trinh t6 tung, ba P xac dinh khong lién quan gi dén s tién dng b da dat coc cho
anh D va chi O, dong thoi ba P dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia vu an
Vi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Vi vay, Toa an khong dua
ba P vao tham gia vu an véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Bi don anh Phan Thanh D va chi Huynh Thi Hong O da duoc triéu tap hop & dé
tham gia phién toa nhung céc bi don vang mat. Can ctr Biéu 228 va Diéu 238 Bo
luat T4 tung dan sy, Toa an xét xtr vang mit bi don.

[3] Vé noi dung: Vao ngay 01/9/2018, 6ng Poan Van P véi anh Phan
Thanh D va chi Huynh Thi Hong O ky hop dong dit coc, ddi twong thoa thuan
trong hop ddng 1a cin nha gan lién quyén str dung dat dién tich 32m? toa lac sb
43/27, 16 27 khu phb B, phuong A, thi xa D, tinh B, nha dat trén anh D, chi O
chua duoc cap quyén s hiru. Nguon gbc nha dat do anh D, chi O nhan chuyén
nhuong bang gidy tay tir 6ng Bui Van H theo gidy mua ban sang nhugng nha dat
ngay 21/10/2011, khong c6 x&c nhan cua co quan c6 tham quyén. Bé lam tin,
ong P da dat coc cho anh D, chi O 600.000.000 dong. Theo Piéu 4 cua hop
d6ng thi néu nhu anh D, chi O khéng chuyén nhuong thi sé& tra gap dbi tién coc
cho ong D.

[4] Xét giao dich dat coc trén thay rang: Tai thoi diém 6ng B, anh D, chi O
ky hop déng dit coc thi anh D, chi O khdng phai la chu sir dung dat vi anh D,
chi O chua dugc cp Gidy chiang nhan quyén st dung dat dat nén anh D, chi O
khong thé thuc hién cac quyén caa nguoi st dung dét theo quy dinh tai Diéu 167
Luat dat dai 2013. Ban than ong D ciing da biét tinh trang phap 1y nha dat noi
trén. Nhu vy, 6ng D va anh D, chi O dang thuc hién mét giao dich c6 d6i twong
khong thé thuc hién duoc tai thoi diém giao két nén giao dich nay da bi vo hiéu
tai thoi diém giao két do vi pham diéu cam cua phap luat. Do giao dich bi vo
hiéu ngay tai thoi diém xac lap, do d6 khong 1am phat sinh quyén va nghia vu
ctia cac bén theo nhu ndi dung di thoa thuan trong hop déng. Do cac bén déu co
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15i dan dén hop dong vo hiéu nén cac bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhiing
gl d3 nhan theo quy dinh tai Biéu 131 B6 luat Dan sy 2015.

[5] Tir nhiing phén tich trén, co co s chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don va 101 d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cia Dieu
147 Bo luat To tung Déan su va Khoan 2 bieu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 144, 147, 228, Diéu 271 va 273 Bo luat T6 tung dan su
2015;

Can ctr cac Diéu 122, 131 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 357, khoan 2
Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015;

Can ctir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chéap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Poan Van D voi bi
don anh Phan Thanh D va chi Huynh Thi Hong O.

1. Hiy hop dong dit coc ngdy 01/9/2018 gitra 6ng Poan Vin D véi chi
Huynh Thi Hong O va anh Phan Thanh D.

2. Bugc chi Huynh Thi Hérng‘o va anh Phan ‘Thanh D c6 trach n‘hiém
thanh toan cho 6ng Poan Van D so6 tién 600.000.000 dong (sau tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xongtat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu tién 14 caa s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy 2015.

3. An phi dan sy so tham: Chi Huynh Thi Hong O va anh Phan Thanh Da
phai chiu 300.000d6ng (ba trim ngan dong). Hoan tra cho éng Poan Vin Dsb
tién 300.000 ddng (ba tram nghin dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu
tién s6 0028429 ngay 18/4/2019 caia Chi cuc thi hanh an Dan sy thi x4 D.

4. Puong su ¢ mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat duoc quyén khang céo ban &n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic tir ngay ban an duoc téng
dat hop 1€./.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX Di An;

- Chi cuc THADS TX Di An;

- Puong su;

- Luu: VT; HS.

Lai Thi Ngoc Lién






