TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 514/DS-PT
Ngay: 23-10-2019.
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Héi dong xét xar phic tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Phan Dtrc Phuong.
Cac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén.
Ba Tran Thi Huyén Van.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong V& Chi Thién - Kiém sat vién.
~Ngay 23 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh, xet xu phlc thdm cdng khai vu an dan sy thu ly so:
320/2019/TLPT-DS ngay 10 thang 6 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap quyen s
dung dat va yéu cau huy giay ching nhan quyen su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2019 caa
Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 1676/2019/QDPT ngay
24 thang 7 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba V0 Thi Tr, sinh nam 1947 (c6 mat).
Pia chi: T6 03, ap Kb, x4 TK, huyén CG, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Truong Thi Mong Th,
sinh nam 1987 (c6 mat).

Pia chi: Ap 1, x4 PP, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. (Gidy uy quyén
ngay 18/7/2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Minh Ch — Van phong luat su An Chau, thuéc Poan luat su tinh Long An (c6 mat).

- Bi don: Ong V& Thanh S, sinh nim 1960 (c6 mit).
Dia chi: T6 3, 4p KD, x4 TK, huyén CG, Long An.
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Hong B -



Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Ph thuéc Poan luat su Thanh phd HO
Chi Minh (c6 mat).

- Ngwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Kim H, sinh nam 1956 (c6 mat);

Dia chi: T6 3, 4p KD, x& TK, huyén CG, tinh Long An.
2. Uy ban nhan dan huyén CG, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 4y quyén: Ong Vo Vian Thl — Pho Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén CG (Giay uy quyen so 555/UBND-TNMT ngay
29/3/2019 — vang mat).

3. Ba V6 Thi H1, sinh nam 1936 (ving mat).

Pia chi: S6 539/19 LBB, phuong PT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Ba V0 Thi Nh, sinh nam 1943 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap KB, xd TK, huyén CG, tinh Long An.
5.0ng V0 Hitu T, sinh ndam 1949 (c6 mat).

6. Ong Vo6 Thanh L, sinh nam 1954 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap KB, xa TK, huyén CG, Long An.

7. Ong V& Thanh L1, sinh ndm 1951 (vang mat).

Pia chi: Ap KM, xa TB, huyén CG, tinh Long An.

8. Ba V0 Thi H2, sinh nam 1962 (cd mat).

Dia chi: Ap 1, xd DP, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.
9. Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1949 (viang mat).

10. Ong V& Trong Kh, sinh ndm 1970 (ving mat).

11. B4 V8 Thi Mai H3, sinh ndm 1972 (ving mat).

12. Ba V6 Thi Kim Th2, sinh nam 1974 (c6 mat).

13. Ong V& Trong T2, sinh nam 1986 (vang mat).

Cung dia chi: Ap KB, xa TK, huyén CG, Long An.

14. Ba V6 Thi Thanh T3, sinh nam 1988 (ving mat).

Pia chi: Ap 4, x4 PP, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba H1, ba Nh, éng T, 6ng L1, 6ng L, ba
H2, ba T1, 6ng Kh, ba H3, ba Th2, dng T2 va ba T3: Ba Truong Thi Mong Th,
sinh nam 1987 (cé mat).

bia chi: Ap 1, xa PP, huyén BC, Thanh ph6 Ho Chi Minh. (Gidy uy quyen
ngay 25/5/2018 va giay uy quyen ngay 19/4/2018).

15. Ong V6 Thanh Th3, sinh ndm 1990 (ving mat).
16. Ba L& Thi Cam H4, sinh nam 1990 (ving mit).
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17. Chau V& Thanh Th4, sinh ndm 2013 (ving mat).

Nguwoi dai dién theo phap lugt cua chau Th4: Ong V6 Thanh Th3 va ba Lé
Thi Cam H4 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap KB, xa TK, huyén CG, Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia dng Th3 va ba H1: Ong V6 Thanh S, sinh
nam 1960;

Dia chi: T6 3, 4p KD, x4 TK, huyén CG, tinh Long An. (Gidy uy quyén ngay
16/11/2018).

- Nguroi khéng cédo: Bi don, 6ng V6 Thanh S.
NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don, ba VO Thi Tr trinh bay:

Ba Tr 1a con cua cu Nguyén Vin V (chét nim 1988) va cu HO Thi A (chét
nam 1998). Cu V va cu A ¢6 10 ngudi con chung gom: Ba V6 Thi H1; 6ng Vo Vin
Nh1, (chét nim 1999 c6 Vo la ba Pham Thi T1 va céc con 1a V& Trong Kh, V6 Thi
Kim Th2, V6 Van T2, V6 Thi Thanh T3 va V6 Thi Mai H3); ba Vd Thi Nh; ba Vo
Thi Tr; 6ng V6 Van T; 6ng VO Thanh L1; ong V0 Thanh L; 6ng V0 Thanh S va ba
V6 Thi H2 (nguoi thir 9 chét luc mai sinh).

Niam 1982, ba Lé Thi S1 ¢6 chuyén nhugng cho Ba Tr 01 manh dat trong rau
mudng toa lac tai 4p KB, xd TK, huyén CG. Cha Ba Tr 14 Cu V tryc tiép viét gidy
tay chuyén nhuong dat rau mudng va lam chiing cho Ba Tr. Nguoi ky tén 1a Ba Tr
va ba S1. Ba Tr tryuc tiép dua cho ba S1 05 phan vang va giit ban chinh to ban
manh dat trong rau mudng ngay 25/2/1982. Cac anh, chi em trong gia dinh khong
truc tiép thay Ba Tr giao vang cho ba S1 nhung Cu V, ba S1 ¢6 néi ban manh dat
nay cho Ba Tr. Thoi diém d6, c6 ba Huynh Thi Kim H ciing dinh mua nhung do
Ba Tr da thué trong rau mudng trude d6 nén ba S1 ban phan dat nay cho Ba Tr.
Sau d6, Ba Tr va anh, chi em trong gia dinh dao dat thanh ao dé lay nudc sir dung.
Ong S khong phu gilp gi vé viéc dao ao ldy nuéc sir dung nay. Nam 1988, Cu V
chét. Ba Tr 1én Thanh phé H6 Chi Minh lam cdng vai chi gai 1a V& Thi H1. Do di
lam nén ba giri lai dat cho 0ng S nudi cd, nudi ga nhung duoc vai thang thi khong
st dung nita, dé trong cho dén nay. Tuy nhién, Ba Tr van thuong ve qué gitr dat,
cham soc me gia dén khi cu A chét. Ong S ¢6 noi khi nao Ba Tr can sir dung thi
ong S tra lai.

Cu V chét khong dé lai di chdc. Di san cua Cu V dé lai gdm: hon 900m? dét
thd va 5.152m? dét trong l0a toa lac tai xa TK, huyén CG. Nam 1996, cu A da gia
yéu khong con tinh tdo nén 6ng S da tach ra cho ba thira dat 79, to ban do sb 13,
dién tich 168m 2, loai dat ONT. Nam 1998, cu A chét, toan bd quyén sir dung dat
cua cha, me dé lai thi 6ng S dang tén trén gidy chiang nhan quyén st dung dat.
Hoan toan khdng cd su viéc me cu A ra UBND x4 dé cho dng S dang ky ké khai
cap gidy nhu 6ng S trinh bay. Bai vi, khi d6 me ba da gia yéu, bi 1an khong biét gi.
Do 6ng S tu ¥ ding ky ké khai khong dugc sy ddng y cia cac anh chi em trong gia
dinh va ké khai ludn phan dat caa ba. Nam 2013, khi tranh chap viéc chia tai san
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chung thi ba phat hién phan dat trdng rau mudng nay da bi 0ng S ké khai chung dé
duoc cap gidy chang nhan tai thira d4t 84, to ban dd s6 13, dién tich 923m?, loai
dat ONT. Thoi diém d6, ba khong ding ky ké khai 1a do khong biét thu tuc va
khéng nghe duoc thong bao nén khong ding ky. Hon nita, ba da c6 gidy tay mua
ban nén nghi d4t 1 cua ba, khéng ai tranh chap.

Ba Tr xac dinh phan dat tranh chap gom khu A dién tlch 130,4m* va khu B
dién tich 27,7m? thudc mot phan thira dat sb 84, 10 ban dd s6 13. Do khi mua bén
dat véi ba S1 thi hién trang 1a dat trong rau mudng, sau d6 mai vét mot phan dat
lam a0. Viéc 6ng S xac dinh dat ba S1 béan chi co tai khu A 1a khong dang. Ong S
cling khong biét viéc mua ban dat, chi ranh, dién tich mua ban véi ba S1 nén ty y
xéac dinh dién tich dat tranh chap 1a khong co co so.

Nay Ba Tr khai kién yéu cau: Hay mét phan gidy chiing nhan quyén st dung
dAt s6 M 494081 ddi véi khu A dién tich 130,4m’ va khu B dién tich 27,7m? thuoc
mot phan thira dat sé 84, to ban do s6 13, loai dat tho toa lac 4p KB, x& TK, huyén
CG, tinh Long An do UBND huyén CG cap cho 6ng S ngay 27/7/1998 dé tra lai
quyén sir dung dét trén cho Ba Tr (theo Manh trich do dia chinh s6 256 cua Chi
nhanh Van phong Piang ky dét dai tai huyén CG do dac va duyét ngay 07/8/2017).

Vé hang rao trén phan dat tranh chap 1a tai san chung cua gia dinh Ba Tr va
6ng S. Ba Tr théng nhat ai c6 quyén st dung dat thi duoc quyén so hitu hang rao,
khong phai tra lai chi phi xay dung hang rao cho nguoi kia. V& phan dat dng S xay
nha 1an qua phan dit tranh chap tai vi tri 1 dién tich 0,4m?, vi tri 2 dién tich 4,7m?
thi Ba Tr dong y dé 6ng S tiép tuc s dung, 6ng S c6 nghia vu hoan tra gia tri
quyén sir dung dat 1an chiém theo bién ban dinh gia do Toa &4n huyén CG thu thap.

Bi don 6ng V6 Thanh S trinh bay:

Théng nhat phan trinh bay caa Ba Tr vé quan hé huyét thdng, thoi diém Cu
V va cu A chét. Nguon goc dat tranh chap la do Cu V nhan chuyén nhuong tir ba
Lé Thi S1 dé tréng rau mudng. Sau do, gia dinh 6ng dao ao dé nubi ca, nudi ga, céi
ao hién nay van con. Khéng c6 viéc Ba Tr va c4c anh chi em vét hao dé st dung
nuéc ma do 6ng truc tiép 1am dé phu kinh té gia dinh. Hién tai, 6ng van ¢ trén cin
nha tho 6ng ba. Khoang nim 1996, Ba Tr 16n tudi mudn & riéng nén éng cat dat
cho Ba Tr, dién tich 168m? thudc thira 79 va nam 1998, Ba Tr duoc ding tén trén
gidy chiing nhan quyén sir dung dat nay. Nam 2012, Ba Tr cit 05 phong tro trén
thira 79 nhung cho ngudi khéc thué cha khdng song o ddy. Nam 1996, Ba Tr tach
ho khau ra & riéng, c6 lGc Ba Tr 1én thanh phd 1am viéc va & véi nguoi chi rudt thie
hai, c6 khi vé nha tho tham cha me va vo chong 6ng nhung khong sinh séng & day.
Con phan dat tranh chap thi Cu V, cu A va éng S quan ly, canh tac lién tuc dén
nay.

Ong S xac dinh khdng c6 ching ci thé hién Cu V dé lai quyén st dung dat
cho ong nhung trudc khi chét thi cu A da ra UBND xa néi dé lai dat va lap thu tuc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng. Phan dat tranh chap tai khu A
(130,4m?), khu B (27,7m?) c6 ngudn géc 1a cia Cu V, cu A, di c6 ranh gi6i rd rang
la céi a0. Do d6, viéc Ba Tr xac dinh phan dat tranh chap 1a toan bo khu A, B 1a
khong dung. Hang rao trén dat tranh chap la do 6ng S 1am dé nudi ca, nudi ga, Ba

4



Tr khong lam, do thoi gian nam 1985, Ba Tr di lam an tai Sai Gon, khc“)ng sinh
séng ¢ dia phuong, chi vé nha khi c6 gid, tét. Ong S thdng nhat ai c6 quyen six
dung dat thi duoc quyén sé hiru hang rao va khéng phai tra chi phi xay dung hang
rao cho nguoi kia. Hién nay, can nha do 6ng S xay dung c6 mot phan ovitril, vi
tri 2. Trong trudng hop Toa an xac dinh dét 1a cua Ba Tr thi ong dong y hoan tra
gia tri quyén sur dung dat tai vi tri 1 (0,4m?) va vi tri 2 (4,7m?).

Ong S khong dong y toan bo yéu cau khai kién caa Ba Tr.
Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan trinh bay:
- Ba L& Th; Kim H trinh bay: Théng nhét nhu 1o trinh bay cta 6ng S.

- Ba V0 Th; H1, ba V6 Thi Nh, éng V6 Hiru T, 6ng VO Thanh L, 6ng Vo
Thanh L1, ba V6 Th; H2, ba Phgm Th;i T1, dng V& Trong Kh, ba V& Th; Mai H3,
ba V6 Th; Kim Th2, dng V6 Trong T2, ba V6 Th; Thanh T3 do ba Truong Thi
Méng Th dai dién trinh bay: Théng nhat phan trinh bay caa ba V6 Thi Tr. Bé nghi
Toda an xac dinh quyén sir dung dat trén 1a caa Ba Tr.

- Ong V6 Thanh Th3 va ba Lé Thj Cdm H4 trinh bay: Ong Th3 1a con ruot
cta ong Vo Thanh S, ba H1 la vo cua 6ng Th3. Thang 6/2018, 6ng S c6 xay cho vo
chdéng 6ng Th3 va ba H1 cin nha cap 4 dé & riéng, c6 mot phan nam trén vi tri s6 1
va sd 2 ciia manh trich do dia chinh ngay 08/10/2018. Ong Th3 va ba H1 thong
nhat véi y kién trinh bay cua 6ng S.

- Uy ban nhan dan huyén CG trinh bay: Qua sao luc hd so luu trix thi khéng
tim thdy ho so cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho 6ng V& Thanh S doi
véi thira dat 84, to ban do sé 13, loai dat thé toa lac 4p KD, xa TK, huyén CG, tinh
Long An do UBND huyén CG cép cho 6ng S ngay 27/7/1998. Do d6, chua thé xac
dinh dugc truée khi cap gidy ching nhan quyen sir dung dét thira 84 cho 6ng S thi
c6 ai ding tén trén glay ching nhan quyén sir dung dat va viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat co dung doi tuong hay khéng.

Tai bdn &n dan s so gham s6 13/2019/DS-ST ngay 26/4/2019 cia Toa &n
nhén dan tinh Long An quyet dinh:

Cén cir vao khoan 9 Diéu 26, Dieu 34, Khoan 1 Bieu 147, Khoan 1 biéu 157
Bo luat Tf) tung dan sy; bieu 101, biéu 203 Luat bat dai 2013; Ighoém 2 biéu ~26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V6 Thi Tr “Tranh chip quyen sit
dung dat va yéu cau hay giay chiang nhan quyén st dung dat” vai éng Vo Thanh S.
_ Bugc 6ng V6 Thanh S va ba Lé Thi Kim H phai giao cho ba V6 Thi Tr
quyén str dung dat dién tich 130,4m? tai vi tri A va dién tich 22,6m? tai vi tri B (sau
khi da trir dign tich 0,4m? vj tri 1 va dién tich 4,7m? vi tri 2 tai vi tri B) thuoc mot
phan thira dat so 84, to ban d6 so 13, loai dat tho toa lac ap Kb, x& TK, huyén CG,
tinh Long An.
Ong V6 Thanh S va ba Lé Thi Kim H phai théo d&, di doi nha tam nudi ga
c6 dién tich 3,6m? tai vi tri A va dién tich 4,5m’ tai vi tri B dé giao tra dat cho ba
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V6 Thi Tr tai vi tri A va B (trir dién tich 0,4 m? tai vi tri 1, va dién tich 4,7 m? tai vi
tri 2).

Buoc 6ng Vo Thanh‘S va ba Lé Thi [(im H co tré,ch nhi,ém lién dai tra cho
ba V6 Thi Tr 20.400.000 dong la gia tri quyen sir dung dat do lan chiém tai vi tri 1,
dién tich 0,4m? va tai vi tri 2, dién tich 4,7m?.

Dat tai vi tri 1, dién tich 0,4m? va tai vi tri 2, dién tich 4,7m? thudc quyén st
dung cua 6ng V6 Thanh S va ba Lé Thi Kim H.

Chin (09) cay dau va mot (01) cdy binh bat tai vi tri A thudc quyén sé hiu
cuaba Vo Thi Tr,

Ba Tr dugc s hiru hang rao giap voi duong tai dinh cu TK (canh phia Bic)
cO chiéu dai 1,5m +2,2m + 9,1m + 1m: K&t cau cot bé tong duc san, phan dudi xay
tuong, phan trén rao ludi B40.

2. Huy mot phan quyét dinh cip gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
309/QD.UB ngay 27/7/1998 ciia UBND huyén CG déi véi dién tich 130,4m? tai vi
tri A va dién tich 22,6 m? tai vi tri B (trir dién tich 0,4 m? tai vi tri 1, va dién tich
4,7 m? tai vi tri 2) thuoc mot phan thira dat s6 84, to ban db sé 13, loai dit thd toa
lac Ap Kb, xa TK, huyén CG, tinh Long An.

3. Huy mot phan gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 M 494081 ngay
27/7/1998 do UBND huyén CG da cip cho dng (bd) V& Thanh S d6i véi dién tich
130,4m? tai vi tri A va dién tich 22,6m? tai vi tri B (trir dién tich 0,4m? tai vi trf 1,
va dién tich 4,7m? tai vi tri 2) thudc mot phan thira dat sb 84, to ban dd s6 13, loai
d4t tho toa lac 4p KD, xa TK, huyén CG, tinh Long An.

Céc vi tri A, B, 1 va 2 dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh s 256
caa Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai tai huyén CG do dac va duyét ngay
08/10/2018.

Ba V6 Thi T, ong Vo Thanh S va Wbé Lé Th; Kim H cértréch, nhiém dén co
quan c6 thdm quyén ké khai, dang ky dé dugc dieu chinh, cap giay chang nhan
quyeén st dung dat theo quy dinh caa phap luat ve dat dai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, nghia vy cua
nguoi phai thi hanh &n, an phi va quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 10/5/2019, 6ng V& Thanh S khang céo ban an so tham.

Tai phién toa, ong S gitr nguyén khang cdo va trinh bay: Nam 1982, ba S1
chuyén nhuong phéan dat trong rau mudng (nay cac duong su tranh chap) cho Cu
V, cu A. Do cu A gia yeu nén da cung 6ng S ra UBND xa va noi mi¢ng voi ong
Ph6 Chi tich UBND x4 vé viéc ty quyen cho ong S dugc quan ly, sir dung phan
dat trén. Ong S ¢6 qua trinh st dung dat, khong cd tranh chap nén dugc cap glay
chting nhan quyén sir dung dat 1a hop phép. Ba S1 khéng chuyén nhuong phan dat
trén cho Ba Tr. Ba Tr ciing khong sir dung dat nén dé nghi Toa an chap nhan khang
cdo cua 6ng S, bac yéu cau khoi kién cua Ba Tr.

Ba V& Th;i Tr trinh bay: Nam 1982, ba S1 chuyén nhuong phan dat (hién nay
dang tranh chap) cho Ba Tr. Ba Tr 1a ngudi tra vang, cac bén co lap gidy tay thé
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hién viéc chuyén nhuong trén va da cung cap ban chinh gidy viét tay trén cho Toa
an.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Chang ctr duy
nhat ma nguyén don khai kién 1a gidy viét tay ngay 25/2/1982. Tuy nhién, giéiy tay
nay khéng phi hop vé hinh thtc, noi dung khdng cu thé rd rang nén khong co gia
tri chang minh. Trong hd so vu &n c6 10i khai cua ba S1 xac nhan c6 chuyen
nhuong cho Cu V. Ong S 1a ngudi sir dung dat va duoc cap gidy chirng nhan quyén
sir dung dat hop phap. Ba Tr khong sir dung dat. Vi vay, dé nghi Toa an chap nhan
khang cao cua 6ng S, bac yéu cau khai kién caa Ba Tr.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Qua
trinh hoa giai, 6ng S xac nhan dat tranh chap do ba S1 ban cho Ba Tr nhung dé
nghi mdi ngudi dugc sir dung ¥ dé gitr doan két gia dinh. Nhu vay, day Ia tinh tiét
khong can ching minh. Pat do ba S1 ban cho Ba Tr. Ba Tr cung cip ban chinh
gidy Viét tay ngay 25/02/1982, c6 noi dung: Ba S1 ban cho Ba Tr phan dét trong
rau muéng. Viéc Ba Tr khong dang ky, ké khai quyén su dung dat 1a do thiéu hiéu
biét nhung khong anh huéng dén viéc xac dinh ai 13 ngudi mua dat cua ba Si.
Nguoi lam ching la anh chi em trong gia dinh va nhitng nguoi khac da xac dinh ba
S1 chuyén nhuong cho Ba Tr, khéng phai chuyén nhuong cho Cu V, cu Ai. Ngoai
ra, cac bén duong sy tranh chap quyén st dung, khdng co tranh chap hop dong
chuyén nhuong nén viéc vi pham hinh thtc cua hop dong chuyén nhuong khong
anh hudng dén viéc xac dinh ai ¢ quyén str dung dat. Do d6, dé nghi bac khang
cdo ctia 6ng S, gitr nguyén ban an so tham.

Vién Kiém sét nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh c6 ¥ kién: Ching
ct trong hd so vu &n va trinh bay caa cac duong su tai phién toa, ¢ can cir xac dinh
ba S1 chuyén nhuogng phan dat tranh chap cho Ba Tr. Viéc 6ng S duoc cap gidy
chang nhan quyén su dung dat 1a khong dung. Bé nghi, bac khang cao, gitr nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai ligu, chiing cir ¢6 trong ho so vy &n, két qud tranh tung
tai phién toa va y kien cua Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, Hoi dong xet xur nhan thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Toa &n nhan dan tinh Long An xac dinh quan hé
phap luat tranh chap la “Tranh chdp quyen sir dung dat va yéu cau huy gidy chung
nhdn quyén sir dung dat” va giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai cua Bo luat T
tung dan sy. Khang cao cia 6ng VO Thanh S ding quy dinh nén dugc xem xét theo
thi tuc phic tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Tai “To ban dat miéng dat trong rau mudng” ngay 25/02/1982 c6 chit
ky cta chit nguoi ban 1a ba L& Thi S1, c6 ndi dung: Ba S1 bing 1ong ban dut
miéng dat trong rau muéng Ba Tr, duoc UBND x4 TK xé&c nhan cta c6 noi dung:
Ba S1 x&c nhan chit viét trén “To ban dat miéng dat tréng rau mudng” ngay
25/02/1998 14 do Cu V tryc tiép viét, chir ky dudi chir nguoi béan 1a cua ba S1.

7



[2.2] Tai So @6 trich do dia chinh sé 13 ngay 04/5/2018 do Cong ty TNHH
do dac nha d4t Hung Phu 1ap thé hién: Ong S, Ba Tr xac dinh phan dét tranh chap
la khu A (130,4m?) va khu B (22,6m?) thuoc mot phan thira 84, to ban db sb 13,
toa lac tai 4p KD, x TK, huyén CG. Qua trinh té tung, 6ng S x&c nhan phan dat
tranh chap ¢6 ngudn goc do Cu V nhan chuyén nhuong cua ba S1 dé trong rau
muéng. 'Nhirng nguoi lam chung va 6ng Lé Quang Ph (con ba S1) xac nhan: Viing
rau mudng la do ba S1 ban cho Ba Tr. Ban dau Vung rau muong rong hon bay gio
nhung do gia dinh Ba Tr ddo ao iy nudc sir dung nén lay dat dudi ao dap 1én tao
thanh mot phan go, phan con lai van 13 ao nhu hién nay. Nhu viy, c6 cin clr X4c
dinh phan dat do ba S1 chuyén nhuong chinh la khu A (130,4m?) va khu B
(22,6m?) thudc mot phan thira 84 néu trén.

[2.3] Hién trang, 6ng S da x4y dung vat kién tric tai vi tri 1 (dién tich 0,4m?)
va vj tri 2 (dién tich 4,7m?). Qua trinh t6 tung, dng S xéac dinh trong truong hop
Toda an xac dinh dét 1a cua Ba Tr thi déng y hoan tra gia tri quyén sir dung dat doi
vei dién tich nha ma 6ng da xdy tai vi tri 1, 2 néu trén. Ba Tr cling chi yéu cau 6ng
S tra lai gia tri quyen su dung dat. Dong thoi, 6ng S, Ba Tr thong nhat trinh bay
néu ai dugc quyén sir dung dat thi tiép tuc duoc sir dung hang rao va khéng phai
tra phi cho bén kia.

[3] T nhitng ndi dung néu tai muc [2], Toa an cip so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cua Ba Tr 1a c6 can cu. Ong S khang céo nhung khong cung cap
dugc ching cu chiing minh. Vi vay, Hoi ddng xét xur thong nhat y kién cua Vién
kiém sat, khong chap nhan khang céo ctia 6ng S va y kién cua nguoi bao vé quyén
va lgi ich hop phép cua 6ng S, giit nguyén ban an so thim. Ong S phai chiu &n phi
phlc tham. Cac phan khac cua ban &n khdng bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Picu 308; khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Bo luat T6 tung dan
su; biéu 101, biéu 203 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo ciia 6ng V6 Thanh S.

2. Gitr nguyén Ban an so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 26 thang 4 ndm 2019
cua Toa an nhan dan tinh Long An.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Vo Thi Tr “Tranh chap quyen sir
dung dat va yéu cau hay giay ching nhan quyén st dung dat” vai éng Vo Thanh S.

4. Buoc 6ng V6 Thanh S va ba Lé Thi Kim H phai giao cho ba V6 Thi Tr
quyén str dung dat dién tich 130,4m? tai vi tri A va dién tich 22,6m? tai vi tri B (sau
khi da trir dién tich 0,4m? vi tri 1 va dién tich 4,7m? vi tri 2 tai vi tri B) thuoc mot
phan thira dat s6 84, to ban d6 s6 13, loai dat tho toa lac ap KB, x& TK, huyén CG,
tinh Long An.



5. Ong V6 Thanh S va ba Lé Thi Kim H phai thao d, di doi nha tam nu6i ga
c6 dién tich 3,6m? tai vi tri A va dién tich 4,5m? tai vi tri B dé giao tra dét cho ba
V6 Thi Tr tai vi tri A va B (trir dién tich 0,4 m? tai vi tri 1, va dién tich 4,7 m? tai vi
tri 2).

6. Buoc 6ng Vo Thaqh SvabaLé Thi‘ Kim H co tréch nh,iém lién dai tra cho
ba Vo Thi Tr 20.400.000 dong la gié tri quyen su dung dat do lan chiém tai vi tri 1,
dién tich 0,4m? va tai vi tri 2, dién tich 4,7m?.

Dat tai vi tri 1, dién tich 0,4m? va tai vi tri 2, dién tich 4,7m? thudc quyén st
dung cua 6ng V6 Thanh S va ba Lé Thi Kim H.

Chin (09) cay dau va mot (01) cdy binh bat tai vi tri A thudc quyén sé hiu
cuaba Vo Thi Tr.

7. Ba Tr duoc s¢ hiru hang rao giap voi duong tai dinh cu TK (canh phia
Bac) co chicu dai 1,5m +2,2m + 9,1m + 1m: Ket cau cot bé tong duc san, phan
dudi xay tuong, phan trén rao ludi B40.

8. Huy mot phan quyét dinh cap giay ching nhan quyen su dung dat s6
309/Qb.UB ngay 27/7/1998 cua Uy ban nhan dan huyén CG doi vai dién tich
130,4m?” tai vi tri A va dién tich 22,6 m” tai vi tri B (trir dién tich 0,4 m” tai vj tri 1,
vz‘g diép tich 4,2 m? tai vi tri 2) thudc mot phan thua dat sb 84, to ban @6 sé 13, loai
dat tho toa lac ap Kb, xa@ TK, huyén CG, tinh Long An.

9. Huy mot phan gidy chang nhan quyen sir dung dat s6 M 494081 ngay
27/7/1998 do Uy ban nhan dan huyén CG da cap cho 6ng (ba) Vd Thanh S doi voi
dién tich 130,4m? tai vi tri A va dién tich 22,6m?” tai vi tri B (trir dién tich 0,4m” tai
vitri 1, vz‘gl diéﬁn tich 4,7,m2 tai vi tri 2) thuoc mot phan thira dat s6 84, to ban do so
13, loai dat tho toa lac ap Kb, xa TK, huyén CG, tinh Long An.

Céc vi tri A, B, 1 va 2 dugc xac dinh theo Ménh trich do dia chinh s6 256
caa Chi nhénh Van phong Pang ky dat dai huyén CG do dac va duyét ngay
08/10/2018.

10. Ba V0 Thi Tr, ong Vo 'I:hénh Svabalé Thi Kim H cé tré}ch nhiém lién
hé v6i co quan co6 tham quyen dé ké khai, dang ky, dieu chinh, cap giay ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

11. Ve chi phi t6 tung: Ong V& Thanh S va ba Lé Thi Kim H phi lién doi
chiu chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho, dinh gid va tham dinh gia la
9.240.000 dong. Ba V& Thi Tr da nop xong nén 6ng S va ba Hoa phai lién d6i hoan
tra cho Ba Tr 9.240.000 (chin triéu hai tram bon muoi ngan) dong.

12. Vé an phi:

12.1 An phi dan s so tham:

Ong V6 Thanh S va ba Lé Thi Kim H phai lién doi chiu 29.296.000 (hai

muoi chin triéu hai tram chin muoi sau ngan) dong.



Hoan lai ba V& Thi Tr 3.250.000 (ba tri¢u hai tram nam mwoi ngan) dong
tam tng an phi da nop theo bién lai s6 0008508 ngay 03/01/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén CG, tinh Long An.

o122 An phi phtc thdm: Ong V& Thanh S phai chiu 300.000 (ba tram ngan)
dong, duoc khau tru tién tam Umg 4n phi da n¢p theo bién lai thu so 0000385 ngay
10/5/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An. Ong S da ndp du.

13. VVé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh &n
ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat céc khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14 cua so tién con phai thi
hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 648 Bo luat Dan su 2015.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an déan su.

14. Vé hiéu luc cua ban an: Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an (ngay 23 thang 10 nam 2019)./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan toi cao.
- VKSNDCC tai Tp. H6 Chi Minh.
- TAND tinh Long An.
- VKSND tinh Long An.
- Cuc THADS tinh Long An.
- Buong su.
- Luu ho so, (NTMD).

Phan Puc Phuong
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