TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - DPONG THAP Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 42/2025/DS-ST
Ngéy 15 thang 8 nam 2025
“V/v Tranh chap dan sy - hop
dong thué quyén su dung ddt, hop
dong chuyen nhwong quyén si dung
dat, hop. dong tang cho quyén sir
dung ddt va hop dong tin dung”

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA g{A HOI CHU NGHT:A VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - PONG THAP

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham goém co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Nhi Quyén

- Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Lé Thanh TAm

2. Ong Pang Van Viét

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Trong Nhén - Thu ky vién

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 9 - Pong Thap tham gia phién
toa: Ba Phan Thi Thu Trang — Kiém sat vién

Vao ngay 06/8/2025, ngay 14/8/2025 va ngay 15/8/2025, tai Tru s¢ Toa an
nhan dan khu vuc 9 — Pong Thap xét xur so tham cong khai vy an thu 1y so6:
1017/2023/TLST-DS ngay 08/11/2023 v€ viéc “Tranh chap dan s - hop dong
thué quyén su dung dt, hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat, hop dong
tang cho quyen su dung ddt va hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét XU so tham sd: 572/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 11 nam 2024, Thong
bao mo lai phién toa s6: 31/TB-TA ngay 15 thang 4 ndam 2025, Thong bao thay
doi thoi gian mé phién toa s6: 21/TB-TA ngay 07 thang 5 ndm 2025 gitra cac
duong su:

- Nguyén don:

'1.0ng V5 Van H, sinh nam 1981, Chu h kinh doanh H, Dia chi: Khém B,

thi tran M, huyén T, nay la xa T, tinh Dong Thép.

Ngudoi dai dién hop phép cta ong H 1a ba D6 Thi Mong T, sinh nam 1977;
Dia chi: Khom D, thi tran M, huyén T, nay 1a xa T, tinh Pong Thap.

2. Ba Tran Ngoc C, sinh nam 1985

Dia chi: TH A, ép A, xa M, huyén C, nay la xa M, tinh Béng Thap.

Nguot dai dién hop phap cua ba C la chi Phan Thi Thao Q, sinh nam 1996;
Dia chi: S6 B, Qudc 16 C, phuong M, thanh pho C, nay la phuong M, tinh Ddng
Thép 1a dai dién theo Gy quyén (Van ban iy quyén ngay 09/5/2023).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba C: Ong Mai T1 — Luat su
cua Congty L2 va C(:)ng su thudéc Poan Luat su tiqh b; Dia chi: S6 B, Quoc 10 C,
phuong M, thanh pho C, nay 1a phudong M, tinh Pong Thap.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh T2, sinh ndm 1978

2. Anh Nguyén Minh T3, sinh nim 2001

3. Ba Nguyén Thi Thiy H1, sinh nim 1982

Cung dia chi: Ap D, x B, huyén C, nay la x B, tinh Pong Thap.
- Ngwoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh T4, sinh nam 1983

Dia chi: T6 A, ap A, xa M, huyén C, nay 1a xd M, tinh Pong Thap.
2. Ngén hang TMCP Q2 (V1)

Dja chi: Tang A va Tang B Tdéanha S - 111 A, phuong B, Quan A, thanh
pho H6 Chi Minh nay la phuong S, thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Chirc vy Tong giam doc

Pai dién uy quyén: Ba Tran Thi Thu H2 — Giam d6c Trung tim xur 1y no
Ngén hang B1

Pai dién Gy quyén: Qng Phan Tan B, 6ng Ngo Huynh P1; Pia chi: s6 A
Khu A, phuong H, thanh ph6é Can Tho.

3. Ngén hang TMCP L3 (tén goi cti “Ngéan hang TMCP B2”)

Dig chi: s6 B T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi nay la phuong C,
thanh pho Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Vit Qudc K - Chirc vu Téng giam dbc

Pai dién uy quyén: Ong Pham Qubc H3 — Chiic vu: Giam ddc Chi nhanh
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Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng H3: Ong Lé Phuéc H4, dng Nguyén
Son L, 6ng Huynh Hiru P, dng Nguyén Hong P1. Pia chi lién hé: S6 B duong N,
Phuong B, thanh phd C, nay 1a phuong C, tinh Pong Thap. (Vin ban uy quyén
s6: 341/2025/QD-LPBank DT ngay 23/5/2025)

4. Ba Tran Thi O, sinh nam 1966
Pia chi: SO E, t6 A, ép B, xa M, huyén C, nay la xa M, tinh Déng Thap.

Ngudi dai dién hop phap cua ba O la dng Nguyén Hoéng T5, sinh ndm 1972;
bia chi: So C, to C, khom D, ‘Phu(‘mg F2 thanh pho ‘C, nay la phuong C, tinh Pong
Thép 1a dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay 05/5/2025).

5. Anh Tran Tuan K1, sinh nim 1989

6. Chi Huynh Thuy Kim N, sinh nam 1990



Nguoi dai dién hop phap cua anh K1 va chi N la 6ng Nguyén Hoéng T3,
sinh nim 1972; Pia chi: S6 C, t6 C, khém D, Phuong F, thanh phd C, nay la
phuong C, tinh Pdng Thap 1a dai dién theo ty quyén (Hop dong iy quyén ngay
27/5/2025).

7. Chij Tran Thj B¢ H5, sinh nim 1984
Dia chi: td A, ép B, xa M, huyén C, nay la xa M, tinh Déng Thap.
8. Ong Nguyén Van T6, sinh nim 1953
9. Ba Ta Thi U, sinh nam 1955
10. Anh Nguyén Thanh D2, sinh nim 1987
Cung dia chi: Ap D, x B, huyén C, nay la x B, tinh Pong Thap.

Ba Mong T, chi Q, luat su Mai T1, anh B1, anh P, anh L, 6ng T2, anh T3,
ong T6, anh T5, ba O c6 mat. (Anh T3, anh B1, 6ng T6, 6ng T5, luat su Mai T1
vang mat khi tuyén an). Anh T4 c¢6 don xin ving; ba H1, ba U, anh B2, chi Bé H5
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Ba B4 Thi Mong T dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ong Vo Vin H
trinh bay:

Ong V& Vin H 1a dai dién ho kinh doanh H6 trudc day co ban thirc dn chin
nudi cho 6ng Nguyén Thanh T2, ba Nguyén Thi Thay H1, 6ng Nguyén Vin T6,
6ng Nguyén Thanh D2. Viéc mua ban thirc &n chin nuéi duoc thoa thuan thanh
toan tién mua hang theo tung dot, sau khi thu hoach mdi dot thi nguoi mua hang
tra tién hang va duoc tiép tuc mua ng thém dot mdi. Do phia 6ng T2, ba H1, éng
T6 va anh B2 khong thuc hién nghia vu thanh toan theo théa thuan nén 6ng H da
khoi kién. Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan sb: 161/2019/QDST-DS ngay
17/10/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh giai quyét thi ong Nguyén Vin
T6, 6ng Nguyén Thanh D2, 6ng Nguyén Thanh T2, Nguyén Thi Thuy H1 c6 nghia
vu lién déi tra cho ho kinh doanh H6 do dng V& Vin H 1a dai dién sb tién mua
thire an 14 459.208.000 dong. Vi Iy do ca nhan ban mot sé cong viéc nén 6ng H
chua 1am thu tuc yéu cau thi hanh an, dén ngay 03/11/2020 6ng H 1am don yéu
cau thi hanh 4an thi dugc biét ong T2, ba H1 da tang cho anh T3 thira dat sb 85,
anh T3 dung tén gidy ching nhan QSDD vao ngay 09/6/2020. Viéc ong T2, ba
H1 tang cho anh T3 thura dat nham tron tranh thuc hién nghia vu thi hanh an, ngoai
thura dat 85 thi 6 ong T2 ba H1 khong con tai san nao khac dé thuc hién nghia vu
tra sb ng cho 6ng H va cho dén ngay nay éng T2 va ba H1 van chua thyuc hién
nghia vu trd ng cho 6ng H.

Ong V& Vin H yéu cau hity hop dong ting cho QSDP ngay 25/5/2020 giita
Nguyén Thanh T2, Nguyén Thi Thuy H1 va Nguyén Minh T3 déi véi dién tich
dat 3.788m?, thudc thira sd 85, to ban dd s 1, dat toa lac tai ép D, xa B, huyén C
nay 1a x4 B, tinh Bong Thap. Ong H cho rang viéc ong T2, ba H1 ting cho QSDD
thira 85 cho anh T3 13 hanh vi tAu tan tai san nham tron tranh thuc hién nghia vu
thi hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sé: 161/2019/QDST-DS ngay
17/10/2019 cta Toa an nhan dan huyén Cao Lanh vi ngoai thura 85 thi hién nay
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6ng T2 ba H1 khong con tai san nao Khac. Poi vdi hop dong chuyén nhu"Q'ng
OSDD thira 85 giita anh T3 voi ba C va hop dong thé chdp thira ddt 85 ma ba C
ky véi Ngan hang V1 thi ong H khong yéu cau tuyén vo hi¢u du da dwoc Hoi dong
xét xr gidi thich ré quyén yéu cau dé dam bdo quyén loi ciia éng vé sau.

2. Chi Phan Thi Thao Q dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Tran
Ngoc C trinh bay:

Ba C dtng tén QSDD cac thira 85, 1162, 1163, clng td ban db sb 1, toa lac
tai xa B, huyén C nay la xa B, tinh Déng Thép; trong do6 thura 85 va 1163 ¢co nguén
gbc ba C nhan chuyén nhugng cta anh T3; thira 1162 c6 ngudn gdc 6ng T4 nhan
chuyén nhuong ctia anh T3. Ngay 05/5/2021, 6ng T4 ky hop dong ting cho QSDD
thira 1162 cho ba C, vao ngay 24/5/2021, ba C duogc s Tai nguyén va Moi truong
tinh D cdp gidy chimg nhan QSDD. Vao ngay 10/9/2020, 6ng T4 ¢ cho éng T2
va anh T3 thué thtra 85, 1163 voi gia thué 1a 18.000.000 dong/thang, tra tién thué
hang thang, thoi han thué 1a 10 nam ké tir ngay 10/9/2020 dén ngay 10/9/2030,
muc dich thué 12 chan nudi va trong trot. Trén thira dat so 1163 ¢ can nha cap 4
chiéu ngang 7m x chiéu dai 20m, vach tuong, mai tol. Sau khi dugc tang cho thira
dat thi ba C van théng nhat cho ong T2 va anh T3 duoc tiép tuc thué dat. Gia thué
thira dat 1162 1a 6.000.000 dong/thang, tra tién thué vao ngay 12 tiy hang thang.
Trén thtra dat s6 1162, khong c6 cong trinh vat kién trac nao. Tix ngay ong T2 va
anh T3 thué 03 thira dt trén cho dén nay thi 6 ong T2 va anh T3 van chua tra tién
thué cho chi C theo hop dong di ky. Ba C nhiéu lan yéu cau éng T2 va anh T3 tra
tién thué nhung 6ng T2 va anh T3 lay 1y do 1am an thua 13, kinh té gia dinh gap
kho khin nén khong c6 kha ning tra tién thué cho ba C ma xin no lai.

Tai phién toa, ba C yéu cau chidm dut hop dong thué dat thira 1162, 1163, 85
giita chi C v6i ong T2 va anh T3. Yéu cau 6ng T2, ba H1, anh T3, 6ng T6, ba U
va anh D2 giao tra toan bo dién tich dat va cian nha gan lién v6i dat gdm thua 85,
1162, 1163, cung to ban d6 s6 1, dat toa lac tai xa B, huyén C, nay 1a xi B, tinh
Pong Thap cho ba C. Tai phién toa, ba C rt yéu cau ong T2 va anh T3 tra
672.000.000 dong (Sdu trdm bdy mwoi hai triéu déng) tién thué dat, khong yéu
cau toa an g1a1 quyét

BaC dong y toan bg yéu cau cua Ngan hang TMCP Q2. Ba C dong ¥ tra cho
Ngén hang s6 tién von 13 tinh dén 14/8/2025 1a 5.759.443.798 dong (trong d6 no
goc: 3.616.630.727 dong, no 14i, phi: 2.127.886.152 dong) dong y xtr 1y tai san
thé chép 1a QSDD cac thira 85, 1163, 761, 207 dé tra ng von vay, lai vay cho Ngan
hang va tra tién 13i phat sinh cho dén kh1 thi hanh xong theo yéu cau ciia Ngan
hang TMCP Q2.

Ba C dong y toan bo yéu cau cua Ngan hang TMCP L3. Ba C ba C déng ¥
tra cho Ngan hang s tién von 13i tinh dén ngay 06/8/2025 13 1.511.322.968 ddng,
trong d6 ng goc 1.014.554.125 dong, no 13i 496.768.843 dong, dong y xur 1y tai
san thé chap 1a QSDD cac thira 2423, 1162 dé tra no von, 1i cho Ngan hang va
tra tién 13i phat sinh cho dén khi thi hanh xong theo yéu cau ctia Ngan hang TMCP
L3.

Ba C khong dél}g v d6i véi yéu caiu huy hop dong ting cho QSDD ngay
25/5/2020 gitta Nguyén Thanh T2, Nguyen Thi Thiy H1 va Nguyén Minh T3 do6i
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v6i dién tich dat 3.788m? thudc thira s6 85, to ban do sé 1, dat toa lac tai ap D,
x3 B, huyén C, tinh Pong Thap ctia ong V5 Vian H. Thoi diém ba C nhan chuyén
nhuong QSDD thira 85 ciia ong T3 thi thira dat 85 khong c6 tranh chap hay bat
ky bién phap ngan chan thyc hién giao dich, viéc chuyén nhuong thuc hién dung
quy dinh phap luat va ba C duoc cap gidy ching nhan QSDD. Sau do ba C da cho
6ng T2, T3 thué thira dat néu trén dé san xuit.

Trudc day anh T3 yéu cau hay hop dong chuyen nhugng QSDD céc thira 85,
1162, 1163 thi ba C khong dong ¥ d6i v6i yéu cau ciia anh T3. Tai phién toa anh
T3 xin rat yéu cau hity hop dong chuyen nhuong QSDD thira 85, 1162, 1163 thi
ba C thong nhat, ba C khong co y kién gi ddi v6i viéc anh T3 rat yéu cau.

Trude day ba O yéu cau huy hop déng chuyén nhuong QSDD thira 761 thi
baC khong dong § y d6i v6i yéu cau ctia ba O. Tai phién toa Ba O rat yéu cau tuyén
bb hop ddng chuyén nhuong QSDD thira dat 761 va cin nha gan lién thia dat ky
két ngay 27/7/2020 gitta ba O, anh K1, chi N va chi B H5 véi ba C 1a v6 hiéu thi
ba C thong nhat. Ba C khong c6 tranh chap hop dong thué dat hay yéu cau gi dbi
v6i ba O trong vu kién nay, khi c¢6 yéu cau ba C s& khoi kién bang vu kién khac.

3. Trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa bi don anh Nguyén Minh
T3 trinh bay:

Trude ddy do can vay tién dé co von chian nudi, phat trién kinh té gia dinh
nén trudc day vao thang 7/2020 dng T2 va anh T3 co6 vay cta 6ng T4 so tién
900.000.000 dong (chin tram triéu dong), tién 1ai 1a 18.000.000 dong/thang, dong
tién 1ai hang thang. Tt khi nhén s tién vay vé sau thi ong T2 va anh T3 khéng c6
dong tién 13i vay cho phia ba C, 6ng T4 ly do cong viéc lam an gap kho khan, 6ng
T2 va anh T3 khong c6 kha ning dong tién 1ai cling nhu tra tién goc vay cho ba
C, 0ng T4 nhu da thoa thuan. Viéc chan nudi thua 16 dan dén mat kha ning tra
tién gdc vay va dong tién 13i nén 6ng T2 va anh T3 chuyén nhuong QSDD thira
85, 1162, 1163 cho 6ng T4, ba C, hop dong chuyén nhugng dugc hai bén ky két
duang quy dinh nhung c6 thoa thuan bang 10i néi 1a khi ¢6 tién thi 6 ong T2 va anh
T3 duoc chudc lai dat theo gia thi truong. Anh T3 khong dong y dbi vai yéu cau
ctia ba C, anh T3 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDP va hop dong thué
dat thira 1162, thira 1163 va thira 85, cling to ban do s6 1, dét toa lac tai xa B,
huyén C, nay la xa B, tinh Pdong Thap. Anh T3 dong ¥ tra s tién gbc vay la
900.000.000 dong (chin trim triéu déng) va tién 14i vdi muc suat theo quy dinh
cua phéap luat cho ba C.

Tai phién toa, anh T3 rat yéu cau phan t6, anh T3 xin rat lai yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong QSDD thira 1162, thira 1163 va thura 85, khong yeu cau
toa an giai quyet Déi voi yéu cau cua ba C thi anh T3 dong ¥, anh T3 dong y dbi
v6i yéu cau cham dut hop dong thué QSDD thira 85, 1162, 1163 theo yéu cau cua
ba C. Thira dat 85, 1162, 1163 hién 6ng T2, ba H1, anh T3, 6ng T6, ba U va anh
D2 quan 1y str dung thi khong con ai khac. Déi véi yéu céu tuyén vo hi€u hop
dong tang cho QSDD thira 85, to ban d6 sd 1 ciia 6ng V3 Vin H thi anh T3 khong
dong y. Déi véi hop dong thé chap thira dat 85, 1162, 1163 ma ba C ky véi Ngan
hang thi anh T3 khong yéu cau tuyén vo hiéu di da dugc Hoi dong xét xir gidi
thich ré quyén yéu cau dé dam bdo quyén lpi ciia anh vé sau.

5



4. Trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Thanh
T2 trinh bay:

Déi véi yéu cau ctia ba C thi 6ng T2 dong . Ong T2 dong y ddi vai yéu cau
cham dat hop dong thué QSDD thira 85, 1162, 1163 theo yéu cau cta ba C. Thua
dat 85, 1162, 1163 hién ong T2, ba H1, anh T3, 6ng T6, ba U va anh B2 quan ly
st dung thi khong con ai khac.

Péi voi yéu cau tuyén vo hiéu hop dong ting cho QSDP thira 85, to ban dd
s6 1, dét toa lac tai ép D, xi B, huyén C nay la xa B, tinh Péng Thép cia 6ng H
thi 6ng T2 khong dong y. Viée 6ng T2, ba H1 thong nhat ting cho QSDP thira 85
cho anh T3 khong nham muc dich tiu tn tai san, tron tranh nghia vu thi thanh an
c101 voi ong H. Muyc dich tang cho anh T3 thia dat 85 1a dé anh T3 thuan loi vay
t1en lam an phat trién kinh té gia dinh do vao thoi dlem d6é T2 khong vay dugce
tién dé tra tién no thirc an cho 6ng H. Nhimg nim gan day cong viéc lam an cua
gia dinh 6ng gap nhiéu kho khin nén ong T2 chua co diéu kién thi nghia vu tra
tién mua thie an chin nudi cho 6ng H. Pbi véi nghia vy thi hanh sb tién mua thirc
an con ng 6ng H — Chu ho kinh doanh Hoang Q1 thi 6ng T2 xin duoc thoa thuan
thi hanh an voi ong H, 6ng T2 cam két sé& tra dan s6 tién con ng cho ong H. Ngoai
ra 6ng T2 khong co yéu cau hay trinh bay gi thém. Déi vdi hop dong thé chcip
Thira dat 85, 1162, 1163 ma ba C ky véi Ngdn hang thi ong T2 khong yéu cau
tuyén vo hiéu du da dwoc Hoi dong xét xir gidi thich ré quyén yéu cau dé dam bdo
quyén loi ciia 6ng vé sau.

4. Ong Phan Tin D, Ngé Hupnh DI dai dién theo uy quyén cia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP Q2 trinh bay

Ngan hang TMCP Q2 (V1) d ky v&i ba Tran Ngoc C cac Hop dong tin dung
s6 7554657.20 ngay 10/12/2020, Hop dong tin dung s 5199268.20 ngay
14/09/2020, Hop dong tin dung sé 5110862.20 ngay 10/12/2020. Trén co sé Hop
dong tin dung Ngan hang da cap tin dung cho ba C tong cong 03 lan thong qua
cac khé uéc nhan ng: sb 7554657(4).20 véi sb tién 1.800.000.000 dong, sb
5199268(1).20 véi sb tién 1.500.000.000 dong, sé 5110862(1).20 véi sb tién
500.000.000 dong, tong cong 3.800.000.000 dong. Ngay 25/08/2022, V1 dong ¥
cap thé tin dung cho ba Tran Ngoc C, chi tiét nhu sau: SO tai khoan thé:
5268873xx1857636, L1 thé Online Plus; Han mitc thé 63.000.000 dong. Dé dam
bao s6 tién vay trén ba C c6 thé chap cho Ngan hang quyén sir dung dat va tai san
trén dat, cu thé nhu sau:

- Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sb 761, to ban dd

s6 9, toa lac tai xa M, huyén C, nay 1a x3 M, tinh Dong Thap, do ba Tran Ngoc C

dung tén trén gidy chung nhan QSDP theo Hop ddng thé chip tai san sb:

5701615.20.662 dugc ky két giita ba Tran Ngoc C va Ngan hang da duoc Phong
C1, tinh Dong Thap cong ching ngay 15/09/2020.

- Quyén sur dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 207, to ban d6

s6 9, toa lac tai xa M, huyén C, nay la xa M, tinh Dong Thap do ba Tran Ngoc C

dung tén trén gidy chung nhan QSDD theo Hop dong thé chap tai san so:

5600466.20.662 dugc ky két giita ba Tran Ngoc C va Ngan hang da duoc Phong



C1, tinh Pong Thép coéng chimg ngay 10/12/2020 va Vian ban cam két ngay
10/12/2020.

Quyen st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 85 va 1163,
cung to ban d sb 1, toa lac tai 4p D, x4 B, huyén C, nay la xa B, tinh DPong Thap
do ba Tran Ngoc C dung tén QSDP theo Hop dong thé chip tai san so:
6442432.20.662 duoc ky két giita ba Tran Ngoc C va Ngan hang da duoc Phong
C1, tinh Pong Thap cong ching ngay 10/12/2020.

Tam tinh dén ngay 14/8/2025 ba Tran Ngoc C da tra cho V1 sb tién tong
cong 1a 778.001.277 dong (Trong do: tién gbc 241.013.968 ddng, tién lai
536.987.309 d6ng) va con nog ngan hang TMCP Q2 sd tién 5.759.443.798 ddng
(trong d6 no gdc: 3.616.630.727 ddng, no 13, phi: 2.127.886.152 dong). Do ba C
thuc hién khong dung nghia vu tra ng ciia minh theo hop ddng da ky két nén nay
Ngan hang TMCP Q2 yéu cau nhu sau:

- Ngan hang TMCP Q2 yéu cau ba Tran Ngoc C phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP Q2 sb tién tinh dén ngay 14/8/2025 14 5.744.516.879 ddng (trong d6
ng goc: 3.616.630.727 dong, no 1ai, phi: 2.142.813.071 dong)

- Yéu cau ba Tran Ngoc C phai tiép tuc tra 13i qua han phat sinh cho Ngan
hang TMCP Q2 sau ngay 14/8/2025 theo muc lai suat da thoa thuan trong Hop
dong tin dung, cac Gidy nhan ng va Glay dé nghi cap thé tin dung kiém Hop dong
ma ba C di ky két voi Ngan hang cho dén khi ba C thanh toan xong cac khoan no
cho Ngan hang TMCP Q2.

- Yéu cau Toa an cbéng nhin cic Hop ddong thé chip tai san sé:
5600466.20.662 ngay 10/12/2020, s 6442432.20.662 ngiay 15/09/2020, sb
5701615.20.662 ngay 15/09/2020 duoc ky két giira ba Tran Ngoc C va Ngan hang
da duoc Phong C1 chimng thyc 13 hop phap dé dam bao thuc hién nghia vu tra no
cho Hop déng tin dung; cac thoa thuan stra d6i, bd sung hop ddng tin dung; cac
Gidy nhan no va Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém Hop dong ma ba C da ky két
véi Ngan hang TMCP Q2.

Trudce day anh T3 yéu cau hity hop dong chuyen nhugng QSDD cac thira 85,
1163 thi Ngan hang TMCP Q2 khong dong y d6i voi yéu cau cta anh T3. Tai
phién toa anh T3 xin rat yéu céu huy hgp dong chuyén nhuong QSDP thira 85,
1163 thi Ngan hang TMCP Q2 thong nhat, Ngan hang TMCP Q2 khong c¢6 ¥ kién
phan dbi viéc anh T3 rat yéu cau.

Trudc diy ba O yéu cau huy hop dong chuyen nhuong QSDDP thira 761 thi
Ngéan hang TMCP Q2 khong ddng y ddi v4i yéu cau cuia ba O. Tai phién toa ba O
rat yéu céu tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD thira dit 761 va cian nha
gin lién thira dat xac 1ap ngay 27/7/2020 giita ba O, anh K1, chi N va chi B H5
v6i ba C la vo hi€u thi Ngan hang TMCP Q2 thong nhat, Ngan hang TMCP Q2
khong c6 ¥ kién phan d6i viéc ba O rit yéu ciu.

5. ‘Ong Huynh Hiru P, 0ng Nguyén Son L dai dién theo uy quyén ciia nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP L3 trinh bay

Ngan hang TMCP L3 (tén goi cti 1a Ngan hang TMCP B2) da ky véi ba Tran
Ngoc C hop dong tin dung s6: HPTD53C202160 ngay 29/11/2021. Trén co s
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Hop dong tin dung Ngén hang da cap tin dung cho ba C sd tién 1.400.000.000
ddng, muc dich vay 1a bd sung vén mua ban thude tan dugc, thoi han vay la 12
thang, tra 1ai vao ngay 25 hang thang. Dé dam bao sd tién vay trén ba C c6 thé
chap cho Ngan hang tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dét, cu thé nhu
Sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dit s6 1162, to ban
d6 sb 1, dat toa lac tai xd B, huyén C, nay 1a xa B, tinh Dong Thap, do ba Tran
Ngoc C dtng tén trén gidy ching nhan QSDD theo Hop ddng thé chap tai san so:
HDPTC53C202136 ngay 21/6/2021 duge ky két giita ba Tran Ngoc C va Ngan
hang.

Quyen str dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 2423, to ban
d6 s6 6, dat toa lac tai x& M, huyén C, nay la xa M, tinh Dong Thap, do ba Tran
Ngoc C dtng tén trén gidy ching nhan QSDD theo Hop ddng thé chap tai san sé:
HDPTC53C202160 ngay 29/11/2021 duogc ky két gitta ba Tran Ngoc C va Ngan
hang.

Ngén hang rat yéu cau doi véi Hop dong thé chap QSDD va tai san gan lién
v6i dat s6: HPTC 53C202144 ngay 21/10/2021 giira Ngan hang voi ba C d6i voi
thira 413, to ban dd sb 9, dat toa lac tai xa B, huyén C, nay 1a xa M, tinh Déng
Thép do trong qua trinh khoi kién ba C da thyc hién nghia vy thanh toan mot phan
gbc va ldi tuong umg nghia vy dam bao cua tai san vao ngay 14/7/2023.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP L3 yéu cﬁn ba Tran Ngoc C thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang TMCP L3 so tién tinh den ngay 06/8/2025 la
1.511.322.968 dong, trong d6 ng goc 1.014.554.125 dong, no lai 496.768.843
dong.

- Yéu cau ba Tran Ngoc C phai tiép tuc tra 13i qua han phat sinh cho Ngan
hang TMCP L3 sau ngiy 06/8/2025 theo murc 13i suat da thoa thuan trong Hop
dong tin dung HDTD53C202160 ma ba C da ky két vdi Ngan hang cho dén khi
ba C thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang TMCP L3.

- Yéu cau Toa 4an cong nhan cac Hop dong thé chap tai san sd
HDTC53C202160 ngay 29/11/2021 (thira 2423); Hop dong thé chap Quyén sir
dung dét va tai san khac gan lién voi dat s6 HDTC53C202136 ngay 21/06/2021
(thtra 1162) 1a hop phap dé dam bao thuc hién nghia vu tra ng cho Hop déng tin
dung HDTD53C202160; cac thoa thuan stra doi, bd sung hop dong tin dung ma
ba C da ky két vi Ngan hang TMCP L3.

Trudc day anh T3 yéu cau huy hop dong chuyen nhuong QSDD thira 1162
thi Ngan hang TMCP L3 khong dong y d6i v6i yéu cau ciia anh T3. Tai phién toa
anh T3 xin rat yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDP 1162 thi Ngan hang
TMCP L3 théng nhat, Ngan hang TMCP L3 khong c6 ¥ kién khong c6 ¥ kién
phan di viéc anh T3 rut yéu cau.

6. Ong Nguyén Hong TS5 dai di¢n theo uy qu)fé‘n cia nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la b,él Trdig Thi O, anh Tran Tuan K1 va chi Huynh Thi Kim
N1, 6ng T5 va ba O thong nhat trinh bay:
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Trudc diy ba O c6 yéu cau doc lap, noi dung don ba O yéu cau hay hop
dong chuyén nhuong QSDP giita ba O, anh K1, chi N1, chi H5 véi ba C ddi véi
thira dat 761, to ban d6 s6 9 va can nha gin lién véi dét toa lac tai ap B, xi M,
huyén C, nay 13 xa M, tinh Pong Thap. Ba O dong ¥ tra s6 tlen 200.000.000 ddng
(hai trdm triéu ddng) cho ba C va chiu tién 13i v6i murc 131 sudt theo quy dinh cta
phap luat, tinh lai tir 10/3/2021 cho dén ngay xét xtr. Tai phién toa, ba O rit yéu
cau huy hop dong chuyén nhugng QSDP ngay 27/7/2020 giita ba Tran Thi O,
anh Tran Tuan K1, chi Huynh Thuy Kim N, chi Tran Thi Bé H5 voiba Tran Ngoc
C ddi voi thua dat 761 va can nha gan lién vai dat toa lac tai 4p B, xd M, huyén
C, nay la xa M, tinh Pong Thap, khong yéu cau toa an giai quyét Pbi voi hO’p
dong thé chap QSDP thtra 761 ma ba C ky v4i Ngan hang V1 thi ba O khdng yéu
cau tuyén v hiéu du da dugc Hoi dong xét xir giai thich 1& quyén yéu cau dé dam
bao quyén loi ctia ba vé sau.

7. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ong Nguyen Van T6 trinh bay

Ngué)n géc cac thira dat 85, 1162, 1163, to ban do sb 1, dat toa lac tai xa B,
huyén C, nay 1a xi B, tinh Pong Thap 1a cia 6ng T6, khi con truong thanh ong
T6 da tang cho 6ng T2 dé lam an phat trién kinh té gia dinh. Ong T6 va ba U da
16n tudi cho nén viéc 1am an chin nudi do ong T2, ba H1, dng B2 va anh T3 t6
chtrc, ong T6 khong tham gia. Viéc éng T2 ting cho céac thira dat néu trén cho anh
T3 va tiép theo d6 anh T3 chuyén nhuong dét cho ong T4 va ba C thi ca ong T2
va anh T3 khong ai hoi y kién 6 ong, chua co6 su dong y cua ong. Cac thua dat 85,
1162, 1163 1a tai san ctia 6ng, con sd tién vay no bén ngoai dé 1am in, tién ng mua
thire an chan nuoi thi 6ng T2 va anh T3 phai chiu trach nhiém, khong lién quan
dén ong. Ngoai ra 6ng T6 khong c6 yéu céu hay trinh bay gi thém. Poi véi hop
dong chuyén nhwong OSDD cdc thiea 85, 1162, 1163 givta anh T3 vdi ba C, dng
T4 va hop dong thé chap thira dat 85, 1163 ma ba C ky véi Ngan hang TMCP
Q2, hop dong thé chap thira dat 1162 ma ba C ky véi Ngan hang TMCP L3 thi
ong T6 khong yéu cau tuyén vo hiéu du da dwoc Hoi dong xét xir gidi thich ré
quyén yéu cau dé dam bdo quyén loi ciia éng vé sau.

8. Bi don Nguyén Thi Thiy HI khéng c6 ndi dung yéu cau trong vu kién nay.

9. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh T4 ¢é don xin
vang mdt, éng T4 khéng c6 ndi dung yéu cau trong vu kién nay.

10. Nguoi c6 quyén loi, nghia v lién quan: Chi Tran Thi Bé H3, ba Ta Thi
U, anh Nguyén Thanh P2 di dwoc tong dat cdc van ban t6 tung ciia Toa dn va
dwoc triéu tdp xét xir hop 16, nhung khéng cé vin ban y kién giri Toa dn, khong
tham gia hoa gidi va khong c¢é mdt tai phién toa so tham nén khéng cé 1oi trinh
bay, khéng c6 néi dung yéu cau trong vu kién nay.

Cac tai liéu chirng cir co trong ho so vu dn:

1.1. Nguyén don V& Van H cung cap cic tai liéu sau: Cong van sb:
9963/CNVPBKDDHCL-CCTT, ngay 06/7/2023; Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan, ngay 17/10/2019 (ban photo); Pon yéu cau thi hanh an, ngay 03/11/2020
(ban photo); Quyét dinh sé 328/QD-CCTHADS, ngay 04/11/2020 (ban photo);
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Hop dong tang cho QSDD thira 85 ngay 29/7/2021 (ban photo); Trich lyc ban do
dia chinh, ngay 26/5/2020 (ban photo); Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ho
6ng Nguyén Thanh T2 (ban photo).

1.2. Nguyén don Tran Ngoc C cung cép cic tai liéu sau: Can cudc cong dan
ctia ba C (ban sao); Hop dong iy quyén (ban chinh); 02 Hop dong thué QSDP
(ban photo); Cong vin s 1415/CNVPPKPPHCL —CCTT ngay 10/02/2023 cia
Chi nhanh VPPK dat dai huyén C (ban sao); 03 Trich luc ban do dia chinh (ban
520); Glay chung nhan QSDP (ban photo); Phiéu dang ky the chap (ban photo),
Ho so cap gidy ching nhan QSDD thira 761 (ban sao), gidy dat coc dat ngay
09/5/2021 (photo), Hop ddng thué quyén st dung dat, thoi han thué ké tur
10/5/2021 (ban photo).

1.3. Ngan hang TMCP Q2 cung cip cac tai liéu sau: Ban dbi chiéu: HDTD
s6 7555657.20 ky ngay 10/12/2020; Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
s6 7554657(4).20 ky ngay 29/11/2022; HPTD s6 519926820 ky ngay
14/09/2020; Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sd 5199268(1).20 ky
ngay 17/09/2020; HDTD s6 5110862.20 ky ngay 10/12/2020; Bon dé nghi giai
ngan kiém khé wdc nhan ng so 5110862(1).20 ky ngay 10/12/2020; Pon dé nghi
phat hanh thé tin dung qudc té ngay 25/08/2022; Hop dong thé chap QSDD s
5600446.20.662 ky ngay 10/12/2020; Van ban cam két ngay 10/12/2020; Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat s6 6442432.20.662 ky ngay 15/9/2020; Van ban
cam két ngay 15/9/2020; Hop dong thé chap QSDD va tai san gan hen v6i dat s6
5701615.20.662 ky ngay 15/09/2020; Gidy chung nhan QSDb quyen sO hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh: CX 372356, 30 vao s6 cap GCN:
CS08654 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh D cap ngay 09/09/2020 dimg tén
ba Tran Ngoc C; Gidy chimg nhan QSDb quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 phat hanh: CV 874772, s6 vao s6 cidp GCN: CS03903 do So Tai
Nguyén va Méi Truong tinh B cap ngay 30/06/2020, cap nhat chuyén nhuong cho
ba Tran Ngoc C ngay 09/09/2020; Gidy ching nhan QSDD quyén sd hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dét s6 phat hanh: BX 151213, s6 vao s6 cap GCN:
CHO01752 do UBND huyén C cap ngay 13/05/2015, cap nhat chuyen nhuong cho
ba Tran Ngoc C ngay 09/09/2020; Glay ching nhan QSDD quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh: CY 442321, sd vao s6 cap GCN:
CS08247 do S& Tai Nguyén va Mbi Trudng tinh D cap ngay 30/11/2020 dimg tén
ba Tran Ngoc C; Pon yéu céu dang ky thé chép QSDD, tai san gén lién vé6i dat
ngay 16/09/2020; Pon yéu cau dang ky thé chap QSDBD, tai san gan lién véi dat
ngay 10/12/2020; CMND + ho khau cta ba Tran Ngoc C; Ho so phéap 1y cua V1.

1.4. Ngan hang TMCP L3 (tén goi cti “Ngan hang TMCP B2”) cung cap cac
tai liéu sau: Ban d6i chiéu: Can cudc cong dan 6ng Phan Ngoc T7; Quyét dinh bd
nhiém Giam doc chi nhanh; Gidy chimg nhén dang ky hoat dong chi nhanh; Quyet
dinh Uy quyén thyc hién hoat dong t6 tung d6i voi Giam doc chi nhanh so:
14/2023/Qb-CTHDQT ngay 27/04/2023; Glay ching nhan dang ky doanh nghiép
Cong ty c¢b phan; Quyét dinh vé viéc vé viéc sua d6i noi dung Gidy phép thanh
lap va hoat dong ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B2 sb: 899/QD-NHNN
ngay 12/05/2023; Giay CMND/CCCD ba Tran Ngoc C, S6 ho khau ba Tran Ngoc
C, Gidy xac nhén tinh trang hon nhan cua ba Tran Ngoc C; Hop dong tin dung s6
10



HDTD53C202160 ngay 29/11/2021 Ban sao; Hop dong thé chap QSDD sb:

HDTC53C202160 ngay 29/11/2021; Hop dong thé chip QSDb s6:
HDTC53C202136 ngay 21/06/2021; qu d6ng thé chap QSDP va tai san gin lién
v6i dat s6 HDTC53C202144 ngay 21/10/2021 Ban sao; Phiéu yéu cau dang ky
thé chap QSDD, TSGLVD ngay 29/11/2021, 21/06/2021, 21/10/2021, Bang ké
chi tiét ng qua han ngay 18/05/2023; Ban sao Gidy chimg nhan QSDD, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 DB890792, s6 vao vao sd cap gidy
chiung nhan CS09353 do S¢ Tai Nguyén va Mo6i Truong tinh B cap ngay
28/05/2021; Ban sao Gidy ching nhan QSDD, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CQ874557, s6 vao sO cap gidy chung nhan CS05845 do S¢ Tai
Nguyén va Moi Truong tinh b cap ngay 22. 06/2021; Ban sao Gidy ching nhan
QSDDb, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DB866135, s6 vao
s0 cap gidy chimg nhan CS04428 do So Tai Nguyén va M61 Truong tinh B cap
ngay 24/05/2021; Vin ban Uy quyén to tung.

1.5. Bi don Nguyén Minh T3 cung cép cac tai liéu sau: Gidy ching nhan
QSDD thura 85, 1162, 1163 (ban photo);

~16. Ba Tran Thi O cung cap cac tai liéu sau: Vin ban thoa thuan veé viéc thé
chap QSDD ngay 30/7/2020 (ban photo).

Tat ca tai liu chimg ctr trong vu an cac duong su da duoc ti€p can, tai phién
toa khong c6 duong su nao bd sung tai li¢éu ching cu.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu viee 9 — Pong Thdp
phit biéu y kién:

Vé to tung: Vig¢c bao dam viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh
giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xur cing nhu viéc chap hanh tot
phap luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thy 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n dang quy dinh Bo luat t6 tung dan su,
nén khong c6 kién nghi.

7 Vé néi dung vu dn: theo ndi dung phat biéu ngay 15/8/2025 cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Ve t tung:

[1.1] V& quan hé phéap luat va thim quyén giai quyét: Can ctr ndi dung yéu
cau cua cac duong sy, do d6 Hoi dong xét xir xac dinh quan h¢ phap luat tranh
Chap cua vu an la “Tranh chdp dén su - hop dong thué quyeén sir dung dit, hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung dat hop dong ting cho quyén sir dung dat va
hop d‘ong tin dung” va thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc
9 - Pong Thap, theo quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 26, diém a
khoan 1 Dleu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 100, 103
Luat céc to tin dung nam 2024.
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[1.2] Vé su co mat cua cac duong su tai phién toa: Ba U, 6ng B2, ba H1, Bé
H5 vang mat trong sudt qua trinh cong khai chimg cu, hoa giai, xét xur; ong T4 cé
don xin vang mat; anh T3, 6ng T6 ving mit khi tuyén an; anh D1, dng T7, luét
su Mai T1 xin Vang mat khi tuyén an, nén &p dung Diéu 227, 228 Bo luat tb tung
dan su xét xir ving mit cac duong su néu trén theo quy dinh.

Pong thoi, cac duong su cling xdc dinh trong vu an nay chi lién quan dén
nhitng duong su co tén trén, khong lién quan dén duong su nao khéc.

Céc duong su ciing déu thong nhat véi bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay va so d6 do dac ngay 02/6/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C. Cac duong su ciing khong co ¥ kién gi vé két qua xem xét, tham dinh,
dinh gia nay, khong yéu ciu xem xét, tham dinh, dinh gia lai, yéu cau lay két qua
nay 1am can ctr giai quyét vu an. TUr thoi diém Toa an tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd dén nay thi phan dat dang tranh chap khong c6 thay d6i gi vé hién
trang, kién trac ciing nhu cdy trong. Cac duong sy déu thong nhat dat tranh chap
gom cac thura 85, 1162, 1163, 761, 207 va 2423. Ngoai ra, trong vu an cac duong
su déu théng nhat khong tranh chap dién tich dat nao khac. Truong hop, cac duong
su 6 tranh chap thi giai quyét bang vu an khéac theo quy dinh phap luat.

[2] Vé ndi dung tranh chap

[2.1] Xét yéu cau ciia 6ng V6 Vian H yéu cau hity hop dong ting cho QSDD
ngdy 25/5/2020 giira Nguyén Thanh T2, Nguyén Thi Thay H1 va Nguyén Minh
T3 d6i véi dién tich dat 3.788m?, thudc thira s6 85, to ban dd s6 1, dat toa lac tai
ap D, xa B, huyén C nay la xa B, tinh Déng Thap dé thuc hién nghia vy thi hanh
Quyét dinh cong nhan su thoa thudn sé: 161/2019/QDST-DS ngay 17/10/2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh. Ong H cho rang viéc 6ng T2 ba H1 ting
cho QSDD thira 85 cho anh T3 13 hanh vi tAu tan tai san nham trén tranh thyc hién
nghia vu thi hanh an, ngoai thira 85 thi 6ng T2 ba H1 khong con tai san nao khac.
Vi Vi vay, tai phién toa ba Mong T dai dién theo uy quyén cla ong H yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong ting cho QSDP thua 85 ‘ngay 29/7/2021 d6i véi 1a co
cin cir dé chap nhan. Tuy nhién, sau khi dugc cap gidy chimg nhan QSDD anh
T3 da chuyén nhuong thira dat cho ba C, ba Cda thé chap cho Ngan hang TMCP
Q2 thong qua Hop dong thé chap tai san s6: 6442432.20.662 ngay 10/12/2020
dugc xem 14 truong hop chuyén giao tai san bang mot giao dich khac véi ngu’(n
thtr ba ngay tinh ma nguoi thtr ba ¢ day la Ngan hang TMCP Q2 can cr vao giay
chting nhan QSDP di cip cho ba C dé nhan thé chap khong thé biét giao dich
tang cho QSDD cua 6ng T2, ba H1 anh T3 da thyc hi¢n. Thoi diém thé chap tai
san khong co6 phat sinh tranh chap, qua trinh giai quyét vu an ong H khong yeu
cdu tuyén vo hiéu hop dong thé chip tai san nén Hop dong thé chap sO:
6442432.20.662 ngay 10/12/2020 khong bi vo hi€u theo quy dinh tai Piéu 122,
124, 133 B luat dan su nén yéu cau cong nhin hop dong thé chip nay cua Ngén
hang TMCP Q2 dbi véi tai san thé chdp QSDD thira 85 1a phu hop.

[2.2]. Xét yéu cau ctia ba C yéu cau chdm dut hop dong thué dat thira 85,
1162, 1163 1a hoan toan ¢ cin ct, boi 1&: Cac thira dat 85, 1162, 1163 ¢6 ngudn
gbc ba C va 6ng T4 nhan chuyén nhuong. Xét hgp ddng chuyén nhuong QSDD
gitra 6ng T3 vdi ba C thira 84, 1162 dugc cong chung, chung thuc theo quy dinh
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va di dugc sang tén qua cho ba C dung tén. Sau d6 ba C cho thué lai cac thira dat
trén cho 6ng T2, T3 st dung dé chin nudi, phat trién khi té gia dinh. Ong T4 ting
cho ba C thira dit 1163, ba C thng nhat tiép tuc cho 6ng T2 va anh T3 thué dat
theo thoa thuan trudc d6. Trong qua trinh thué dit 6ng T2 va anh T3 d3 vi pham
nghia vu tra tién thué dat nhu thoa thuan. Do d6 yéu ciu ctia ba C chAm dut hop
ddng théu dat 1a co cin ctr & chip nhan. Tai phién toa anh T3 va dng T2 dong ¥
cham dut hop dong thué dit cac thira 85, 1162, 1163 theo yéu cau cua ba C. Thira
dat 85, 1162, 1163 hién ong T2, ba H1, anh T3, 6ng T6, ba U va anh B2 quan ly
str dung thi khong con ai khac. D6i véi tién thué dat ong T2 va anh T3 con no, tai
phién toa ba C rat yéu cau, khong co yéu cau giai quyét. Xét thay day 1a su tu
nguyén cua ba C, phit hop quy dinh cua phap luat nén Hoi ddng xét xtr khong xem
xét giai quyét.

[2.3]. Tai phién toa anh T3 xin rut yéu cau tuyén vo hiéu hop doéng chuyén
nhuong QSDD thira 85, 1162, 1163, xét thay day 1a su tu nguyén cua anh T3, phu
hop quy dinh phap luat nén hoi dong xet xur dinh chi giai quyét yéu cau ciia anh
T3. Anh T3 khong c6 yéu cau dbi v6i hop dong thé chap QSDD thtra 85, 1162,
1163 do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[2.4] Xét yéu cau ciia Ngan hang TMCP Q2

Can clr vao cac chung ctr 1a Hop dong tin dung: sé 7554657.20 ngay
10/12/2020, s6 5199268.20 ngay 14/09/2020, sb 5110862.20 ngay 10/12/2020.
cung 101 trinh bay cua dai dién Ngan hang TMCP Q2 va ba C da xac dinh ba C cé
vay & Ngan hang TMCP Q2 sé tién tong cong 3.800.000.000 dong. Ngay
25/08/2022, V1 dong y cap thé tin dung cho ba Tran Ngoc C, chi tiét nhu sau: S6
tai khoan thé: 5268873xx1857636; Loai thé: Online Plus; Han muc thé
63.000.000 VND. Sau khi vay ba C khong thuc hi¢n viéc tra von 14i theo thoa
thuan la da vi pham nghia vu thanh toan tién vay dugc quy dinh tai Diéu 100, 103
Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2024 va Diéu 466 Bo luat dan su. Nay Ngan hang
TMCP Q2 yéu cau ba C c6 nghia vu tra tién vay von va lai tinh dén ngay 14/8/2025
s6 tién 5.759.443.798 dong (trong d6 no gbc: 3.616.630.727 dong, no 14i, phi:
2.127.886.152 dong) 1a c6 cin cir dé chap nhan.

Xét Hop dong thé chap tai san sb: 5600466.20.662 ngay 10/12/2020, sd
6442432.20.662 ngay 15/09/2020, s6 5701615.20.662 ngay 15/09/2020, ba C
dung tai san 1a QSDPD thira 207, 761, 85, 1163 cung tai san co trén dat dé dam
bao cho nghia vu tra ng cho Hop dong tin dung sd: 7554657.20 ngay 10/12/2020,
s6 5199268.20 ngay 14/09/2020, s6 5110862.20 ngay 10/12/2020 nén yéu ciu tra
tién vay ctia Ngan hang trong pham vi tai san dam bao 13 c6 can cr dé chip nhan.

Dbi véi cac Hop dong thé chap tai san dugc ky két giira ba C, tai san thé
chéap 12 QSDD va tai san gan lién thira dat s6 85, 1163, 761, thi ong H, 6ng T2, ba
H1, anh T3, 6ng T6, ba U, anh B2, ba O, anh K1, chi Bé H5 chi N khdng yéu cau
tuyén vo hi¢u cac Hop déng thé chﬁp tai san nay, ba C déng ¥ giao tai san thé
chap dé Ngan hang TMCP Q2 xtr 1y thu hdi no cia ba C. Do d6, cac Hop dong
thé chép tai san sd: 5600466.20.662 ngay 10/12/2020, s6 6442432.20.662 ngay
15/09/2020, s6 5701615.20.662 ngay 15/09/2020 khong bi vo hiéu theo quy dinh
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tai Diéu 122, 124, 133 B6 luat dan sy nén yéu cau cong nhan hop dong thé chap
nay ctia Ngan hang TMCP Q2 la phu hop.

Dbi v6i cac Hop dong thé chap tai san sb: 5600466.20.662 ngay 10/12/2020,
s6 6442432.20.662 ngay 15/09/2020, s6 5701615.20.662 ngay 15/09/2020 dugc
ky két giira ba C va Ngan hang dbi véi tai san thé chap 1a quyén str dung dat va
tai san trén dat thira dat s6 207, 2423 duoc ky két giira ba C va Ngan hang di duoc
ky két va ding ky thé chip dung theo quy dinh cua phap luat, tai thoi diém thé
chap va tai thoi diém xét xir tai san thé chap khong phat sinh tranh chip véi bén
thir ba nén phat sinh hiéu luc theo Diéu 293, 298, 299, 317, 319 B luat dan su.

[2.5] Xét yéu cau cua Ngan hang TMCP L3

Can ctr vao cac ching ctr 1a Hop dong tin dung s6: HDTD53C202160 ngay
29/11/2021 cung 101 trinh bay cta dai dién Ngan hang TMCP L3 va ba C da xac
dinh ba C c¢6 vay & Ngan hang TMCP L3 s6 tién 1.400.000.000 dong. Sau khi vay
ba C khong thuc hién viée tra von 13i theo thoa thuan 1a da vi pham nghia vy thanh
toan tién vay duoc quy dinh tai Diéu 100, 103 Luat Cac to chirc tin dung nim
2024 va Piéu 466 Bo luat dan sy. Nay Ngan hang TMCP L3 yéu cau ba C ¢6
nghia vu tra tién vay vbn va lai tinh dén ngay 06/8/2025 1a s6 tién 1.511.322.968
dong, trong d6 no goc 1.014.554.125 dong, no 13i 496.768.843 dong 1a co can ctr
dé chap nhan.

Xét Hop dong thé chip tai san s HPTC53C202136 ngay 21/6/2021 va
HDTC53C202160 ngay 29/11/2021 ba C dung tai san 1a QSDD thira 2423, 1162
cung tai san c6 trén dat dé dam bao cho nghia vu tra no cho Hop dong tin dung 6
HDTD53C202160 nén yéu cau tra tién vay cua Ngin hang trong pham vi tai san
dam bao 14 c¢6 can cir dé chap nhan.

Ngén hang rat yéu cau ddi v6i Hop ddng thé chap QSDD va tai san gan lién
v6i dat s6: HDTC 53C202144 ngay 21/10/2021 gitra Ngén hang voi ba C d6i voi
thira 413, to ban d6 s6 9, dat toa lac tai xa B, huyén C, nay 1a xa M, tinh Dong
Thap do trong qua trinh kho1 kién ba C da thuc hién nghia vu thanh toan mot phan
gbc va 1ai twong tng nghia vu dam bao cua tai san vao ngdy 14/7/2023. Xét thiy
day 1a sy tu nguyén ctia Ngén hang TMCP L3, phu hop quy dinh phap luat nén
hoi dong xét xir dinh chi giai quyét mot phan yéu cau cua Ngan hang TMCP L3.

[2.6] Tai phién toa, ba O rat yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD
gilta ba O, anh K1, chi N, chj H5 vdi ba C doi véi thira dat 761, to ban do s0 9 va
can nha gin lién voi dat toa lac tai ap B, xd M, huyén C, nay 1a xa M, tinh Pong
Thap, khong yéu ciu toa an giai quyet Xét thdy day 1a su tu nguyén cua ba O,
pht hop quy dinh phap luat nén hoi dong xét xir dinh chi giai quyét yéu cau cia
ba O.

- Pbi voi hop déng thué QSDP thtra 761, to ban do s6 9 va cin nha gin lién
v6i dat toa lac tai 4p B, xd M, huyén C, nay la xa M, tinh Dong Thap cua ba C
giao két v&i ba O tai phién toa cac bén khong ¢ yéu cau giai quyét nén Hoi dong
x€ét xur khong xem xét.
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~ [3] Xét 161 phat biéu clia nguoi béo vé quyén va loi ich hop phap cho ba C
deé nghi Ho1 dong xet xur chap nhan yéu cau cham dat hop dong thué QSDD thura
85,1162, 1163 1a c6 co s& nén chap nhan 101 bao vé.

[4] Xét phat biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9
- Bong Thap vé trinh ty thu tuc t6 tung giai quyét vu an tur giai doan thu ly dén
khi xét xur, ddm bao ding theo quy dinh cua B4 luat t6 tung dan su.

Vé duong 16 giai quyét vu an. dé nghi Hoi déng xét xir xem xét chip nhan
yéu cau cia L ong H, chap nhan yéu cau chim dut hop dong thué dat ctia ba C, chap
nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP Q2, chap nhan yéu cau Ngan hang TMCP
L3, dinh chi yéu cau ctia anh T3 va ba O va dinh chi mot phan yéu cau khai kién
cua Ngan hang TMCP L3 do duong sy ty nguyén rtit yéu cau, 1a phu hop nén chap
nhan toan bd 151 phat biéu cia dai dién Vién kiém sat.

[5] Vé én phi ddn su so tham:

- Ba C phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach trén so tién Toa an budc
ba C tra cho Ngan hang TMCP Q2 va Ngéan hang TMCP L3.

- Ong T2, ba H1, anh T3, 6ng T6, ba U, anh B2 phai chiu 300.000 dong tién
an phi d6i voi yéu cau cham dut hop dong thué QSDD cua ba C duoc chap nhén.

-Ong T2, ba H1, anh T3 phai chiu 300.000 dong tién an phi ddi véi yéu cau
cua ong H duoc chap nhan.

- Ngan hang TMCP Q2 dugc nhén lai 54.028.000 dong tién tam (mg 4n phi
theo bién lai s6 0004346 ngay 15/8/2023 ctia Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén
Cao Lanh.

- Ngan hang TMCP L3 duoc nhan lai 27.713.000 dong tién tam (mg 4n phi
theo bién lai s6 0004271 ngay 08/8/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Cao Lanh.

- Anh T3 duoc nhan lai 600.000 d@ng tién tam Ung an phi theo bién lai s6
0001195 ngay 05/02/2024 va bién lai s6 0009473 ngay 12/11/2024 ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy huy¢n Cao Lanh.

- Ong H duogc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai sb
0004666 ngay 23/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n Cao Lanh.

- Ba O duoc nhan lai 300.000 dong tién tam (mg an phi theo bién lai s6
0009426 ngay 08/11/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

[6] Vé chi phi ) tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai ché, dinh gid
tai san: 8.937.000 + 1.000.000 + 2.000.000 + 2.000.000 = 13.937.000 dong (da
tam Ung va chi xong, trong d6 ba C di tam tGng trudc 9.937.000 dong, Ngan hang
TMCP Q2 di tam tng trude 2.000.000 ddng va Ngan hang TMCP L3 da tam tng
trude 2.000.000 dong); Ba C phai ndp 4.000.000 dong dé tra lai cho Ngan hang
TMCP Q2 2.000.000 dong va Ngan hang TMCP L3 2.000.000 dong. Ong T2, ba
H1, 6ng T8, ba U, 6ng D2 va anh T3 phai nop 9.937.000 ddng dé tra lai cho ba C.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Cian ctt khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luat td tung dan su;
Piéu 117, 119, 122, 124, 133, 293, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 466 Bo luat
dan su; Diéu 100, 103 Luat céc to chire tin dung nam 2024; Diéu 26 Luat thi hanh
an dan sy; diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24; khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi
quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi v&€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;
Diéu 26 Luat thi hanh an dan su;

* Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia 6ng V3 Van H, tuyén bd hop ddng ting cho quyén
str dung dat xac 1ap ngay 25/5/2020 giira 6ng Nguyén Thanh T2, bd Nguyén Thj
Thiy H1 va anh Nguyén Minh T3 ddi véi thira s6 85, to ban d6 s6 1, dién tich dat
3.788m?, dit toa lac tai 4p D, xd B, huyén C nay 1a xa B, tinh Pong Thép 1a vo
hiéu.

2. Chap nhén yéu cau ciia ba Tran Ngoc C vé cham dirt hop dong thué QSDP
va tai san gén lién voi dat cac thira 85, 1162, 1163, cung to ban dd sd 1, toa lac tai
xa B, huyén C nay la xa B, tinh Pong Thap. Budc 6ng Nguyén Thanh T2, ba
Nguyén Thi Thiy HI, anh Nguyén Minh T3, 6ng Nguyén Van T6, ba Ta Thi U
va anh Nguyén Thanh D2 tra lai QSDP thira 85, 1162, 1163 cho ba C, (Kém theo
bién ban xem xét tham dinh, tai ché va so dé do dac ngay ngay 02/6/2023 ciia Chi
nhanh Vin phong Bang ky dat dai huyén C) dat do ba Tran Ngoc C dung tén
quyén sir dung dat.

3. Chép nhén yéu cau cta Ngan hang TMCP Q2

- Budc ba Tré’n Ngoc C c6 nghia vu tra cho Ngan héng TMCP Q2 s tién V,én
vay va lai tinh dén ngay 14/8/2025 la 5.776.503.134 dong (trong do no goc:
3.616.630.727 dong, no 1ai, phi: 2.159.872.407 dong)

-’Bél Tran Ngoc C ¢6 nghia vu tra tiép tién 1ai sau ngay 14/8/2025 theo mirc
1ai suat quy dinh trong Hop dong tin dung ma ba C ky véi Ngan hang TMCP Q2
cho dén khi thi hanh xong.

- Cong nhan cac Hop dong thé chip gom: sO 5600466.20.662 ngdy
10/12/2020, s6 6442432.20.662 ngay 15/09/2020, s6 5701615.20.662 ngay
15/09/2020 doi voi QSDD va tai san trén dat gobm thira 85, 1163, 761, 207 duoc
ky két gitra ba C vai Ngan hang TMCP Q2.

4. Chap nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP L3

- Budc ba T,rz‘in Ngoc C c6 nghia vu trd cho Ngan hang TMCP L3 s tién Vén
vay va lai tinh dén ngay 06/8/2025 la s6 tién 1.511.322.968 dong, trong do ng goc
1.014.554.125 dong, no 1ai 496.768.843 dong.
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-BaCco nghia vu tra tiép tién 13i sau ngdy 6/8/2025 theo murc 13i suﬁ'}t quy
dinh trong Hop dong tin dung ma ba C ky vai Ngan hang TMCP L3 cho dén khi
thi hanh xong.

- Cong nhan cac Hop dong thé chap gdm: HDTC53C202136 ngay 21/6/2021
va HDTC53C202160 ngay 29/11/2021 d6i voi QSDD va tai san trén dat gom
thira 2423, 1162 duoc ky két giira ba C voi Ngan hang TMCP L3

- Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ctia ba Tran Ngoc C vé viéc yéu cau ong
Nguyén Thanh T2 va anh Nguyén Minh T3 tra tién thué dat.

- Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP L3 vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong thé chap sé 53C202144 ngay 21/10/2021 giita
Ngén hang v6i ba C d6i vai thira 413, to ban do sé 9, dit toa lac tai xa B, huyén
C, nay la xa M, tinh Pong Thap.

- Dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Minh T3 vé viéc yéu
cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thua 85, 1162,
1163, cling t& ban do so 1, toa lac tai xa B, huyén C nay la xa B, tinh Pong Thap
gifra anh Nguyén Minh T3 v6i ba Tran Ngoc C, 6ng Nguyén Thanh T4.

- Dinh chi xét xtr yéu céu khai kién cua ba O dbi véi yéu cau tuyén vo hi¢u
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat thira 761 t& ban do s6 9 va cin nha
gan lién vai dat toa lac tai 4p B, xd M, huyén C, nay 1a xa M, tinh Pong Théap xac
lap ngay 27/7/2020 giira ba O, anh K1, chi N, chi H5 véi ba C.

* Vé chi phi 16 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd tong cong 1a
13.937.000 dong.

Ba Tran Ngoc C phai ndp 4.000.000 dong dé tra lai cho Ngan hang TMCP
Q2 2.000.000 dong va Ngan hang TMCP L3 2.000.000 dong.

Ong Nguyén Thanh T2, ba Nguyén Thi Thiy H1, anh Nguyén Minh T3, 6ng
Nguyén Vin T6, ba Ta Thi U va anh Nguyen Thanh D2 phai ngp 9.937.000 dong
dé tra lai cho ba C.

* V¢ dn phi din sw so thdm:

- Ba C phai chiu 4n phi dén su so tham 113.777.000 QGng + 58.533.000
dong, tong cong la 172.310.000 dong va duge can trir vao so tién 15.440.000 dong
ma ba C da ndp tam ung theo bién lai s0 0000195 ngay 01/5/2023 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Cao Lanh. Ba C phai nop thém so tién 156.870.000 dong.

- Ong Nguyén Thanh T2, b Nguyén Thi Thily H1, anh Nguyén Minh T3,
ong Nguyen Van T6, ba Ta Thi U va anh Nguyen Thanh D2 phai nop 300.000
dong tién an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Thanh T2, ba Nguyén Thi Thay HI, anh Nguyén Minh T3
phai ndp 300.000 dong tién an phi dan sy so tham.

- Ngan hang TMCP Q2 dugc nhén lai 54.028.000 dong tién tam (g an phi
theo bién lai s6 0004346 ngay 15/8/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Cao Lanh.

17



- Ngan hang TMCP L3 duoc nhan lai 27.713.000 dong tién tam (mg 4n phi
theo bién lai s6 0004271 ngay 08/8/2023 cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén
Cao Lanh.

- Anh Nguyén Minh T3 duogc nhan lai 600.000 ddng tién tam tng an phi theo
bién lai s6 0001195 ngay 05/02/2024 va bién lai s6 0009473 ngay 12/11/2024 ctua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

- Ong V& Vin H duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién
lai s6 0004666 ngay 23/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

- Ba O duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi ma ba oanh da nop
300.000 dong theo bién lai s6 0009426 ngay 08/11/2024 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Cao Lanh.

* Vé quyén khdng cdo: Cac duong su cd quyén khang cao Ban 4 an nay trong
thot han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an; cac duong su vang mat co
quyén khang cdo trong thoi han 15 (Mudi lim) ngay ké tir ngdy ban an dugc tong
dat hop 1€.

Truong hop Ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luét Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh an dén su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; A AN _ ’ 0 e
Toa 4n ND tinh Déng Thip: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKS ND khu vye 9 — Bong Thép;

- THADS tinh Pong Thép;

- Luu: HSVA (Q).

Phan Thi Nha Quyén

18



