TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 621/2024/DS-PT
Ngay: 13/12/2024
Vi “Tranh chdp thira ké, hiy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, hity
hop dong déi ddt, huy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat,
ity hop dong tang cho quyén sir dung
dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Viét Ha;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vil Pong;

Ong Ong Than Thang.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thuy Trang, Thu ky vién Toa &n nhan dan
cép cao tai Ha No1.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén cép cao tai Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 13 thang 12 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu an dan su phtic tham thu 1y s 500/2024/TLPT-
DS ngay 23 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chép thira ké, huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, huy hop dong dbi dat, hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, hity hop dong ting cho quyén sir dung dat”, do c6 khang céo
ctia bi don d6i voi Ban an dan su so tham s6 36/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 nim
2023 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 13179/2024/QD-PT
ngay 26 thang 11 nam 2024, gitra cdc duong su:

* Nguyén don: Ong Khuit Khéc S, sinh nim 1964; Dia chi: Thén A, xa D,
huyén T, thanh phé Ha Noi; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Hoai S1, sinh
nam 1975; dia chi: P, s0 A duong N, phuong D, quéan C, thanh phé Ha Noi; c6 mat.

* Bj don: Anh Khuét Van T, sinh ndm 1993 ; Dia chi: Thon B, xd D, huyén
T, thanh phd Ha Noi; c6 mit.



Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1960;
Dia chi: Thon B, xa D, huyén T, thanh phd Ha Noi; c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Ha Huy S2 -
Cong ty L1 thuoc Doan lut su thanh pho H; Dia chi: Nha s6 D, Khu L, s6 A Khu
A, quan T, thanh phd Ha Noi; c6 mit.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi C, sinh nam 1959; ¢6 mit.

2. Anh Nguyén Xuan H1 (con ba C); co6 miit.

Cung dia chi: Thon T, xa L, huyén T, thanh ph Ha Noi.

3. Ba Vii Thi D (vo 6ng S2); Dia chi: Thon A, x P, huyén T, thanh phd
Ha Noi; Véng mat.

4. Uy ban nhan dan xa L, huyén T, thanh ph Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Pang H2 - chtc vy: Chu tich Uy
ban nhan dan x4 L, huyén T; vang mit.

5. Uy ban nhan dan huyén T, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Manh H3 - chirc vy: Chi tich
Uy ban nhan dan huyén T; ving mit.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ba Pinh Thi H4 - chitc vu: Pho Trudng
phong Tai nguyén va Mai truong huyén T; c6 don xin xét x{r vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, cac ban khai, loi khai tai Toa an, nguyén don la 6ng
Khudt Khdc S trinh bay:

B6 ong 1a cy Khuat Vian T1 (chét khoang nam 1991), me 6ng 1 cu Can Thi
H5 (chét ngay 19/4/2011). Cu T1 va cu H5 sinh dugc 02 ngudi con la: Khuét Vian
T2, sinh ndm 1960 va Khuat Khéc S, sinh nim 1964. Ong Khuat Van T2 da chét
ngay 12/10/2020. Trudc day ong T2 c6 vo 1a ba Pham Thi H va sinh dugc mot
ngudi con trai 1a anh Khuat Vian T. Ong T2 va ba H da ly hon nim 2003.

Do cu T1 bi bénh tdm than nén cudi ndm 1990 cu T1 b6 nha di dau khong
ai biét, gia dinh di tim nhung khong c6 thong tin gi. Pén nim 1994 gia dinh 6ng
mai tim dugc thong tin cu T1 chét & trén khu vuce S, huyén B va dugc nguoi dan
& day chon cat va gia dinh ong 1én béc mo chuyén vé xa L an tang. Khi cai ting
thi hai ¢t ctia cu T1 da tiéu sach, chi con lai xuong ¢t do vay ong doan cy T1
phai chét khoang nam 1991.

Trudc day cu T1 va cu H5 c6 thira dat s6 207, to ban do so 1, dién tich
280m? (theo ban d6 ndm 1987) ¢ thon T, xa L, huyén T, thanh pho Ha Noi. Khi
con song cu T1 va cy H5 c6 ndéi miéng chia thira dat trén cho hai con trai mdi



ngudi Y4 dién tich. Nam 1989 6ng cudi vo va vg chong 6ng ciing chung sdng véi
bb me va éng T2 trén nha dét thudc thu’a s6 207 noi trén. Qua trinh chung sdng
dugc vai ndm, do nha cura chat hep, xuong cap nhung kinh té gla dinh kho khéan
nén nam 1991 vo chong ong chuyén vé qué vo ¢ xa D sinh séng dé nhuong nha
cho dng T2 cudi vo vé 14y chd o.

Khoang nim 1994 dén 1995 (khong nhd ndm nao), éng T2 di chuyén
nhuong cho 6ng Khuat Van L ¢ cung thon khoang %4 dién tich dat thudc thira sd
207 1a phan dat ctia 6ng T2 dugc bd me chia cho. Sau d6, ong Luu chuyén N lai
cho 6ng Nguyén Vin M ciing thén T, x4 L. Sau khi chuyén nhuong dat cho ong
L thi dng T2 hoi ong cho sdng nho trén dién tich dit con lai cua 6ng, nghi tinh
cam anh em nén 6ng dong ¥.

Nam 2001, do vé lai ban do thi 6ng T2 & nha cling da tach thira dat s6 207
thanh hai thira dét riéng biét d6 1a thira s6 424, dién tich 190m? va thira 423, dién
tich 132m? (hai thira dat trén thudc t& ban do s6 03). Thira dat s6 424, dién tich
190m? dung tén ong Nguyén Van M. Thira dat sé 423, dién tich 132m? 14 tiéu
chuan ciia 6ng nhung do 6ng mai lam an khong dé y nén ong T2 da ty y dung tén
ké khai ludn thira dat s6 423 ciia 6ng va Uy ban nhan dan (viét tat 1a Uy ban nhan
dan) huyén T d3 cip GCNQSDD thtra 423 cho ong T2 lic ndo 6ng khong biét.
Ngay 21/3/2004 6ng T2 da ty y d6i thira dat s6 423 cta dng dé lay thira dat s6 80,
dién tich 181m?, t& ban d6 s6 3 ¢ thdon T, x& L ctia ba Lé Thi C, con ba C thi sir
dung thira dat s6 423 ciia 6ng. Viéc doi dat 6ng T2 va ba C ¢ 1ap “Bién ban thoa
thuan doi dat tho cu” va dugc UBND x4 L chimg thuc ngay 31/3/2004. Thoi diém
6ng T2 do6i dat cho ba C thi 6ng di 1am an xa nha khong vé dugc nén khong biét
gi vé viéc do6i dat d6. Bén khi 6ng biét co trao doi thi 6ng T2 ndi mai kia 6ng T2
chét thi ong sir dung manh dat s6 80 ciia 6ng T2 vi 6ng T2 séng c6 mot minh,
chau T con 6ng T2 thi sinh séng cung me tai xa D. Ong khong dong ¥ nén da
nhiéu 14n 1am don dén UBND x4 L dé nghi xem xét giai quyét nhung khong duoc
UBND x4 giai quyét.

Nam 2020, sau khi 6ng T2 chét, ong méi duoc biét thira dat sé 80 ong T2
cling d4 1am thu tuc ting cho con trai 1a anh T va anh T ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong.
Biét su viéc, 6ng yéu cau anh T tra lai dat cho 6ng thi anh T khong dong y.

Vira qua Tda 4n thu thap tai liéu ching cir thi 6ng dugc biét nam 2014 giira
6ng T2 va ba C da 1ap lai Hop dong chuyén nhuong dat dé hop thire héa viée d6i
dat nam 2004 dé gia dinh ba C 1ap ho so xin cdp Gidy ching nhan d6i v6i thia
dat s6 423 cta ong.

Trude khi chét cu T1 va cu H5 khong dé lai di chic. Ong dé nghi Toa an
giai quyét cac van dé sau:

1. Tuyén v hiéu d6i véi “Bién ban thoa thuan do6i dat tho cu™ ngay
21/3/2004 giira 6ng Khuat Van T2 va ba Lé Thi C, dugc UBND xa L chimg thuc
ngay 31/3/2004.



2. Tuyén vo hiéu ddi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat 1ap ngay 19/4/2010 gitta ong
Khuit Vin T2 va ba Lé Thi C duoc UBND x4 L chimg thuc ngay 19/4/2010.

3. Huy Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat s6 BB 492959 ngay 29/5/2014
do UBND huyén T cap ddi véi thira dat s6 423, dién tich 132m?, to ban d6 s 03
cho 6ng Khuit Van T2 va cho ba Lé Thi C.

4. Xé4c nhan thira dat s6 423, dién tich 132m? t& ban d6 s6 03 14 di san thira
ké ctia cu Khuét Van T1 va cu Cin Thi H5 dé chia thira ké theo phap luat va giao
cho 6ng duogc s hiru, st dung thira dat sé 423, dién tich 132m?

Ong khong yéu cau Toa an phan chia thira dat s6 80 do ong T2 doi dat cho
ba Lé Thi C vi thira dat s6 80 khong phai tai san goc clia bd me ong dé lai; khong
yéu cau Toa an giai quyét cac hop doéng chuyén nhuong dat giita 6ng T2 véi ong
L va giita 6ng L voi ong M vi déy 1 tiéu chuan dét ciia 6ng T2 duoc hudng do bo
me phan chia khi con sdng va 6ng T2 di ban cho ho.

Ngoai thira dat s6 207 thi trudc day cu T1 va cu H5 con c6 mot thira dét ao
ong khong biét dién tich bao nhiéu cling & thén T, xa L. Thoi gian trudc nim
1988, bd ong bi bénh tdm than, me ong cling khong dugc minh man, ong T2 thi
thuong xuyén vi pham phap luat bi di ti may lan,do vy hoan canh gia dinh 6ng
lac @6 rat kho khan, khong c6 an, doi khat nén co 6ng 1a Khuat Thi A (ba A laem
gai ciia bd 6ng) phai di vay muon thoc laa ciia dan dé cho gia dinh 6ng an chong
d6i. Bén nam 1988 s6 no 1én dén khoang 03 ta thoc, nhiéu ngudi dén doi no nhung
gia dinh ong khong c6 dé tra nén ba Khuét Thi A da ding ra ban thira dat ao cua
gia dinh dng cho gia dinh ong P4 Vian N1 ¢ cung thon dé tra ng vao khoan vay
an doi cua gia dinh. Nam 1989, sau khi ong cudi vo thi dugc biét gia dinh 6ng N1
cling mudn ban lai dat ao nay nén vo ong la Vi Thi D da ty di vay muon va mua
lai dat ao cua gia dinh ong N1. Khoang thang 6/1991 do vo chong dng chuyén 1én
xa b sinh séng, can tién dé xay dung nha ctra nén vg ong da ban lai thira dét ao
nay cho gia dinh ba Khuat Thi T3 véi gia 04 ta thoc.

* Tai don thay d6i, b6 sung yéu cau khéi kién dé ngay 03/3/2023, éng S dé
nghi: Truong hop Toa an khong chdp nhan huy hop dong ddi dat, huy hop dong
chuyén nhugng dat giira ong T2 va ba C, khong huy Gidy chimg nhan QSDP ddi
v6i thira dat s6 423 cap cho dng T2 va ba C thi dé nghi Toa an xé4c dinh dién tich
dat thira dét s6 80, TBD sb 3 thon T 14 di san thira ké cua cu T1, cu H5 va chia
thira ké theo phap luat di san cia cu T1, cu H5 tai thira dat nay, chia cho ong b?mg
hién vat dé ong lay dat lam nha tho cung to tién.

* Ba Vi Thi D la vo cia 6ng Khudt Khdc S trinh bay:

Nguon goc thira dat ao & thén T, x4 L ma ba chuyén nhuong cho gia dinh
ba Khuat Thi T3 nhu sau: Nam 1989 ba két hon véi ong Khuat Khic S, lac d6 gia
dinh 6ng S rat ngheo, khong du an, nha cura thi chat hep, dot nat. Sau khi két hon



v6i ong S ba duoc biét trude d6 nhiéu nam do gia dinh 6ng S nghéo kho nén ba
Khuat Thi A 13 em b 6ng S phai dimg ra vay muon thoc lta ctiia dan ho dé cho
gia dinh 6ng S an chong doi vi lic d6 bd 6ng S bi bénh tim than nang, me ong S
cling khéng dugc minh méin binh thuong. Dén nim 1988 do khoan ng nhiéu
(khoang 03 ta thoc), dan ho doi no nhung gia dinh 6ng S khong c6 dé tra, luc do
anh trai 6ng S 14 Khuat Van T2 dang & trong ti, nén ba Khuat Thi A da dung ra
ban thira dat ao cuia gia dinh ong S cho gia dinh ong PS Vian N1 ¢ cung thon dé
tra no vao khoan vay an déi cua gia dinh 6ng S. Nam 1989 gia dinh 6ng N1 mudn
ban lai dt ao nay nén ba da ty di vay muon va cong véi sb tién ba lam dn tich cop
duge tir trude khi két hon véi ong S dé mua lai dit ao nay cia gia dinh 6ng N1
v6i gia 03 ta thoc. Khoang thang 6/1991 do vo chong ba chuyén 1én xa P sinh
song, can tién dé xay dung nha cira nén ba di ban lai thira dit ao nay cho gia dinh
ba Khuét Thi T3 véi gia 04 ta thoc.

Ngoai thtra dat ao trén thi lic d6 bd me ong S con cé mdt thira dat o thira
207. Khi ba két hon voi éng S thi ba va 6ng S cung sinh sdng véi bé me 6ng S
trén dat nha nay, lac d6 ong T2 dang & ti. Pén nam 1990 thi 6ng T2 dugc ra ti
va sdng ciing bd me va vo chong ba ¢ dy. Sau khi két hon voi ong S thi ba ciing
dugc me ong S néi lai 1a thira dat & ndy dugc chia cho dong T2 va 6ng S mdi ngudi
Y5 dién tich. Sang nam 1991, ong T2 mudn cudi vo nhung nha chat khong c6 chd
& vi vay ba dd noi v6i bé me dé cho vo chdng ba 1én ¢ nho dé nhudng lai nha cho
ong T2 léy vo ¢6 chd &. Do dugce bd me ba tao diéu kién nén thang 6/1991 ba va
6ng S chuyén 1én xa D sinh song. Sau khi vo chong ba chuyén 1én xa P thi 6ng
T2 két hon voi ba Pham Thi H. Vo chong ong T2 sdng chung v6i me 6ng S trén
dat nha nay. Khoang nam 1994 - 1995 6ng 6ng T2 da ban hon Y dién tich thira
dat nay cho ong L. Nhu vay, 6ng T2 da ban mat phan dat theo tiéu chuan bd me
chia cho 6ng T2, dién tich dat con lai 1 phan ctia 6ng S va dng S dong ¥ cho 6ng
T2 muon dé ¢ nhod. Qua trinh sir dung dat ctia 6ng S thi dng T2 da ty y doi dat
cho ba Lé Thi C nhung khong dugc sy dong ¥ ciia éng S.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén cia anh Khudt Vian T & bd Pham Thi H
trinh bay:

Nam 1991, ba két hon voi ong Khuat Van T2. Sau két hon ba vé chung
soéng v6i dng T2 thi lac d6 gia dinh 6ng T2 chi c6 ong T2 va me éng T2 1a cu Can
Thi H5 chung séng v6i nhau, con vg chong 6ng Khuat Khac S thi sinh song & x&
P. Luc d6 ba dugc moi ngudi trong gia dinh noéi lai bd 6ng T2 1a cy Khuat Van
T1 bi bénh tAm than bo nha di lang thang tir 1au, gia dinh di tim nhung khéng thay.
Vi vdy, ba di tim nhiéu noi thi phat hién cu T1 da chét va dugc chon tai trung tim
nudi dudng nguodi tim than & B, nén ba di nhd anh em ndi tdc nha ong T2 boc
mo cu T1 dua vé x4 L an tang. Ba chung song véi 6ng T2 dén nam 2003 thi ly
hon. Ba va 6ng T2 c6 mdt con chung 14 anh Khuat Van T. Sau khi ly hén thi anh
T séng v6i ba tai xi b.



Vé nguén géc thira dat sd 424, dién tich 190m? va thtra s6 423, dién tich
132m? (hai thira dat trén thudc to ban d6 sd 03) ¢ thén T, x& L thi ba duoc biét
nhu sau: Nam 1991 sau khi ba két hon vé chung séng v6i ong T2 thi ong T2 va
cu H5 sinh séng trén mot ngdi nha cp 4 nho trén thira dat s6 424 va 423. Tai thoi
diém nam 1991 thi hai thira dat s6 424 va 423 1a mot thira dat, gia dinh ong T2
lam nha trén phﬁn dién tich cua thira dit s6 423 hién nay, con phﬁn dién tich thudc
thira dat s6 424 1a 1am vuon. Trong khoang thoi gian ba chung séng véi ong T2
tir nam 1991 dén 2003 thi 6ng Khuat Khic S da dung ra ban phan dat vuon cho
gia dinh 6ng Khuat Vin L. Sau d6 ong Luu chuyén N lai cho 6ng Nguyén Vin
M. Pén nam 2001 x4 L do dac ban d6 thi d chia tach thira dat gbc cua gia dinh
6ng T2 1am hai thira gdm thira s6 424, dién tich 190m? cua gia dinh 6ng Nguyén
Vin M va thira s6 423, dién tich 132m? con lai cta ong Khuét Vin T2 va cu Can
Thi H5. Thuc té ong S chuyén nhuong thira dat s6 424 cho 6ng L Iic nao thi ba
khong duoc biét. Nam 2003 ba giai quyét ly hon véi ong T2 thi gia dinh éng S db
cho ba va 6ng T2 ban dét cho 6ng L, nhung qua xac minh ctia Toa an di xac dinh
nguoi ban dat cho ong L 1 6ng Khuat Khic S thi bay gio ba méi biét 6ng S ban
dat cho ong L. Khi két hon véi 6ng T2 thi ba c6 dugc ndi lai trude do gia dinh
6ng T2 con c¢6 mot thira dat ao & thon T va gia dinh 6ng T2 da ban cho gia dinh
ba T3, con ai ban dat cho ba T3 thi ba khong biét. Sau khi ly hon ong T2 thi ba
dua con vé sinh séng tai xa D, dén nam 2004 do nha cira dot nat, cu H5 va ong
T2 khong c6 diéu kién 1am nha nén cu H5 va 6ng T2 d3 d6i thira dat s6 423 dién
tich 132m? cho ba Lé Thi C dé ong T2 va cu H5 lay thira dat s6 80 dién tich 181m?
ctia ba C ciing ¢ thén T, dat cta ba C tuy rong dién tich nhung vi tri khong thuan
loi, dat méo. Tir ndm 2004 dén nay cu H5 va 6ng T2 sinh song on dinh trén thira
dat s6 80 khong co ai tranh chap gi. Nam 2010 cu H5 chét, ndim 2020 ong T2 chét
déu dugc 1am ma trén thira dat s6 80. Ngay 28/7/2010 cu H5 va 6ng T2 da lap
hop ddng cho ting anh Khuat Van T thira dat s6 80, c6 chimg thuc ciia UBND x4
L. Pbi voi yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién bo sung ciia ong S, ba va anh
T khong nhat tri.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi C trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dat s6 423, dién tich 132m?, to ban d6 s6 03 ¢ thon T,
x4 L ma hién nay 6ng Khuit Khic S dang tranh chip v6i ba nhu sau: Trude day
ba co thira dat s6 80, dién tich 181m? & thdn T, x4 L, gia dinh ba 1am nha va sinh
song 6n dinh khong c6 tranh chap véi ai, nhung dat ciia gia dinh ba chua duoc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Gia dinh 6ng Khuét Vin T2 (anh trai
ctiia ong Khuat Khic S) c6 thira dat s6 423, dién tich 132m?, to ban do s6 03 ¢
thon T, x4 L da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Khuat
Vin T2. Do & ciing x6m nén ba biét trén thira dat s 423 gia dinh 6ng T2 ciing c6
lam mot ngdi nha cap 4 nhé dé sinh song. Qua trinh str dung thira dat s6 423 thi
6ng T2 khong phat trién duoc gi do vo chdng ly hon, bd 6ng T2 bi bénh than kinh
b6 nha di lang thang, me 6ng T2 thi gia yéu, nén nha cira bi d6 nat. Do khong co



nha & nén nim 2003 6ng T2 c6 hoi ba cho d6i thira dat s6 80 dé ong 14y chd sinh
song. Nhan thay dit ctia 6ng T2 tuy dién tich hep hon dét ctia ba nhung gan dudng
thuan tién cho vi¢c str dung con dét cta ba tuy ¢ nha, dién tich rong nhung ¢ sau
trong lang sir dung khong thuén tién bang dat ciia 6ng T2 nén ba dong y do6i dat
cho dng T2. Viéc doi dat duoc thoa thudn gitra ba v6i dng T2 va me ong T2 1a cu
H5, khong c6 6ng Khuat Khic S tham gia vi ba khong biét 6ng S 12 ai, tai thoi
diém doi dat 6ng S khong sinh séng cting nha véi 6ng T2 va thira dat s6 423 dung
tén s6 d6 1a ong T2. Viéc ddi dat giita ba véi me con 6ng T2 1a doi hoa hai bén
khong phai thanh toan tién chénh léch cho nhau. Viéc doi dat hai bén ¢ lap “Bién
ban thoa thuan dbi dat thd cu” co chir ky cua hai bén gia dinh d6i dat sau d6 ba
mang bién ban d6i dat dén UBND x& L xin xac nhan. Hién nay trong Bién ban
d6i dat co ghi ngay xac 1ap giao dich 1 ngay 21/3/2004 nhung ngay xac nhan cia
UBND x4 L lai ghi ngay 31/3/2003. Ba xac dinh c6 su khac nhau vé nim giao
dich trén 14 do gia dinh ba viét nhdm nam 2003 thanh ndm 2004, do vy ba x4c
dinh ngay giao dich hop dong 1a ngay 21/3/2003, sau d6 dén ngay 31/3/2003 ba
m&i mang Bién ban dén UBND x4 xin xac nhan.

Sau khi doi dat xong, ba tién hanh 1am nha & va cong trinh phu trén thira
dat s6 423 dé sinh séng 6n dinh tir nim 2003 dén nay. Phia gia dinh ong T2 gdm
6ng T2 va cu H5 ciling chuyén vé sinh séng trén dat nha thudc thira dat s6 80 clia
ba cho dén nay. Hién nay toan bd nha cta ba lam trén thira dat s 80 vin con
nguyén ven, gia dinh 6ng T2 khong xay dung thém tai san gi. Qud trinh sir dung
thira dat s6 80 thi cy H5 va 6ng T2 chét déu 1a ma tai dat nha nay.

Qua trinh str dung thira dét s6 423 ba da duoc UBND huyén T cap lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cu thé: GCNQSDD s6 phat hanh BB 492959, s6
vao s6 cap Gidy chimg nhan CH00412/QSDP/263/VPPK ngiy 29/5/2014 cua
UBND huyén T cip d6i véi thira dat s6 423, dién tich 132m? to ban do s6 03 &
T, xd L, huyén T, Ha Noi, chi sir dung dat ba Lé Thi C. Thuc té tir nam 2010 ba
d3 1am don dé nghi UBND x4 L 1ap hd so dé dé nghi UBND huyén T cép lai s6
d6 dbi vai thira dat s6 423 chuyén tir 6ng Khuat Vin T2 sang cho ba. Ba nh¢ lac
d6 theo huéng dan ciia can bo dia chinh X3 L thi giita ba va me con dng T2 phai
lap mot Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé hop thirc Bién ban doi
d4t nam 2003 thi mai lap duogc hd so cép s6 d6 cho ba. Do vay, ba lai phai nho
6ng T2 va cu H5 ky xac 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét tai
UBND xa L vao ngay 19/4/2010 c6 chiing thuc cia UBND xa L. Do vay, ba xac
nhan Hop dong chuyén nhugng dat nam 2010 chi nham hop thirc viéc d6i dat nam
2003 gitra ba vai cu H5 va 6ng T2, nén nam 2010 ba va 6ng T2 ciling khong phai
thanh toan tién chuyén nhugng dat cho nhau.

Qua trinh 6ng T2 va cu H5 st dung thira dat s6 80 cta ba thi 6ng Khuat
Khic S ciing khong co tranh chap gi. Bén nam 2020 sau khi ong T2 chét thi ba
thiy 6ng S dén tranh chp thira dit sb 80 v6i anh T con trai dng T2. Ong S yéu



cau anh T chia d6i thira dat s6 80 cho ong S % nhung anh T khong ddng y thi 6ng
S quay lai kién doi chia thira ké thira dat s6 423 cua ba.

Ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia 6ng S. Vi ba d6i déat cho cu H5 va
6ng T2 thi 6ng S cling biét va khi cu H5, 6ng T2 con séng thi ong S khéng co
tranh chip gi. Nay ba khong c6 yéu cau tranh chip gi vé viéc dbi dat giita ba vai
cu H5 va éng T2 nén 6ng S mudn tranh chip chia thira ké tai san caa cu H5 thi
6ng S phai yéu cau chia thira dat s 80 hién nay anh T dang quan 1y chi khong
dugc tranh chap thira dat s6 423 cua ba.

* Uy ban nhdn ddan huyén T ¢é vin ban ghi ¥ kién trinh bay véi ndi dung:
Thira 423, TBD sb 3, dién tich 132m? da dugc UBND huyén T cép GCNQSDb
cho ho 6ng Khuat Van T2 s6 T137150 nam 2002. Thira dat nay 6ng T2 di chuyén
nhugng cho ba L& Thi C nam 2010, viéc chuyén nhuong da dugc UBND huyén
T cong nhan tai GCNQDD s6 BB492959 ngay 29/5/2014. Thoi diém cap GCN
khéng c6 don thu hay khiéu nai gi. Viéc cdp GCN cho ho ong T2 va ba C 1a ding
quy dinh. Viéc khai kién ctia nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

* Uy ban nhdn dan xd L c6 ¥ kién cung cdp cho Toa dn nhw sau:

Can ctr Ban d6 ndm 1987 cua thén T, S6 muc ké ndm 1987 va qua trinh sir
dung dét cua cac hd dan thi xac dinh bd me ong Khut Khic S ¢6 2 thira dat: Thira
s6 207, dién tich 208m?, loai dat thd cu va thira dat s6 202, dién tich 284m? loai
dét ao. Trong ban dd nam 1987 va sd muc ké chi thé hién thira va dién tich 2 thira
chtr khong ghi tén chi str dung. Qua trinh giai quyét tranh chap tai UBND x4 theo
cac ngudn thong tin cung cip cua trudong thon T thi xac dinh 2 thira dat trén 1a do
bd me 6ng S quan 1y, st dung.

Cin cr to ban do s6 3 1ap nam 2001 va S6 muc ké 1ap nam 2001 cia UBND
x4 L thi cac dién tich dat trén c6 bién dong nhu sau:

Thra s6 207 duoc tach thanh 02 thira gdm: Thira 424, dién tich 190m? hién
dung tén ong Nguyén Vian M. Theo cung cip thong tin cta truéng thon Thanh
Cau thi thira 424 nay do 6ng Khuat Vian T2 chuyén nhugng cho ong Khuat Vin
L, sau d6 6ng Luu chuyén N lai cho 6ng M. Viéc chuyén nhuong trude nam 2001.
Thira 423 dién tich 132m? dung tén chu sir dung 1a 6ng Khuat Van T2. Nam 2004
6ng T2 doi cho ba Lé Thi C 1ay thira dat s6 80, dién tich 181m? ctia ba C, c6 Bién
ban d6i dat ngay 21/3/2004 c6 xac nhan cia UBND x& L ngay 31/3/2003. Qua
trinh st dung dat ba Lé Thj C di dugc UBND huyén T cép GCNQSDD ding tén
ba C.

Thira dat s6 80, TBD s6 3 ctia 6ng Khuat Van T2 chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung. Ngay 28/7/2010 6ng Khuat Van T2 d3 1ap Hop dong ting
cho anh Khuat Vin T thira dat nay.



Dbi véi thira dat s6 202, dién tich 284m?, theo cung cip cua trudng thén T
thi 6ng Khuat Van S3 da chuyén nhuong cho ba Khuét Thi T3, ban d6 nam 2001
thi chuyén thanh thira 443, TBD sd 3, dién tich 398m?, hién nay ba T3 da duogc
UBND huyén T cdp GCNQSD.

* Tai Bién ban dinh gid ngay 03/3/2023, két qua dinh gid nhie sau:

Tai thira s6 80, TBD s6 3, dién tich 172m? thén T: Dat & c6 gid tri 2.798.000
d6ng/m% nha tam trén dat da hét khau hao, khong con gia tri; 01 cdy mit dudng
kinh 30cm gid 950.000 dong; 01 cay mit dudng kinh nhé hon 15c¢m gia 400.000
ddng; 02 cdy mit giéng gia 42.000 ddéng/ciy; 06 cdy chudi cao hon 1m don gia
20.000 dong/cay; 02 ciy hong xiém gidng don gia 41.000 dong/cay.

Tai thira s6 423, TBD s6 3 thon T: Gia tri dat 10.655.000 dong/m?; nha 01
tang mai lop ton, khong c6 khu phu xdy nam 2004, dién tich 39,1m? c6 gia
2.525.000 dong/m? khau hao con 40%; nha tam xay tudong gach 110, mai
proximang xay nam 2004 chat luong con 40% gia 1.415.000 dong/m? 01 nha tam
dién tich 26,9m? chat luong con 30% gia 1.374.000 dong/m?; 01 nha tam 1,5m?
chat luong con lai 40% gia 1.725.000 ddng/m?% san gach do 1am nim 2004, chat
luong con 40%, gia 281.000 dong/m?; 01 cay cau gia 300.000 dong; 01 ciy xa
den gia 7.000 dong.

Tai Ban 4n so dan su so tham s6 36/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phdé Ha Noi da quyét dinh:

Ap dung: Diéu 26, 37, 266, 271, 273 Bo luat T tung dan su; Cac diéu 117,
118, 119, 122, 123, 129, 131, 132, 221, 609, 611, 612, 613, 614, 615, 623, 649,
650, 651, 660 Bo luat Dan sy; Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959; Nghi quyét
02/2004/HDTP ngay 20/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi
cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi,
1& phi Toa 4n va danh muc an phi, 18 phi ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng S3 vé viéc chia thira ké
theo phap luat ctia cy T1, cy H5.

1.1. Xéac dinh thoi diém mo thira ké cia cu T1 khoang nim 1991 - 1994;
thoi diém mo thira ké cta cu H5 1a nam 2011,

Xéc dinh thoi diém mé thira ké chung ctia cu T1 va cu H5 1a nam 2011.

Xéc dinh: Hang thira ké thr nhat ctia cu T1 va cu H5 1a 6ng T2 va 6ng S3.

1.2. Xac dinh dién tich dat 181m? (do thyc té 1a 172m?) tai thira dat sb 80,
TBPD s6 3 tai thon T, xa L, huyén T, Ha Noi ¢6 gia tri 481.256.000 déng la tai san
chung ctia cu T1 va cu H5.



1.3. Trich cong strc cho 6ng T2 145.496.000 ddng (twong tmg 52m? dat).

1.4. S6 dat con lai 1a 120m? dat thira s6 80, TBD s6 3 tai thon T, xa L, huyén
T, Ha Noi tri gid 335.760.000 déng la di sén thira ké cta cu T1 va cu H5 duoc
chia déu 1am 2 phan cho 6ng T2 va 6ng S3 mdi nguoi 01 ky phan 1a 60m? dat tri
gia: 167.880.000 dong.

1.5. Tong cong ky phan cua ong T2 duoc hudng 1a: 313.376.000 dong
(twong tng 112m? dat). Ky phan ctia 6ng T2 do anh T hudng.

1.6. Chia hién vat: (c6 so d6 kém theo)

1.6.1. Danh di¢n tich 14,6m? tai thira dat s6 80, TBD s6 3 tai thon T, xa L,
huyén T, Ha Noi trj gia 40.850.800 dong, gii han boi cac diém (1,2,3,14,13,1)
lam 16i di chung cho 6ng S3 va anh T. Mdi bén chiu % tri gia 16i di chung la
20.425.400 dong.

1.6.2. Chia cho 6ng S3 phan dién tich dat 60m? tai thira dat s6 80, TBD sd
3 tai thon T, xa L, huyén T, Ha No1 tr1 gia: 167.880.000 déng, gi61 han béi céac
diém: (10,11,12,13,14,10) trén so d6 kém theo ban an.

Ong S3 phai chiu % tri gia 16i di chung la: 20.425.400 dong. Tong cong
phan chia cho 6ng S3 trj gia: 188.305.400 dong.

So voi ky phan 6ng S3 duoc hudng 14 167.880.000 dong du ra 20.425.400
dong. Ong S3 ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh T s tién chénh léch nay.

1.6.3. Phan dién tich dat 97,4m? con lai tri gia 272.525.200 dong tai thira
dat s6 80, TBD s6 3 tai thon T, xa L, huyén T, Ha Noi, gi61 han boi cac diém:
(3.,4,5,6,7,8,9,10,14,3) dugc giao cho anh T. Anh T phai chiu Y tri gia 161 di chung
14 20.425.400 dong. Tong cong phan chia cho anh T tri gia: 292.950.600 dong.

So v6i ky phan anh T duoc hudng 1a: 313.376.000 dong, con thiéu
20.425.400 dong, anh T dugc nhan sd tién con thiéu nay do dng S3 thanh toén.

1.7. Cay cdi va cong trinh trén phan dat ai dugc chia ngudi d6 duogc huong.

1.8. Ong S3 va anh T ¢6 quyén dén co quan Nha nude c6 thim quyén dé
ké khai xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat minh dugc
chia.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia ong S3 vé viéc:

- Hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho ong T2 va cip cho
ba C ddi véi thira dat s 423, TBP s6 3 thon T, x4 L, huyén T, Ha Noi.

- Huy hop dong d6i dat 1ap ngay 21/3/2004 va hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/4/2010 gitra 6ng T2 va ba C.

- Chia thira ké theo phap luat di san caa cu H5, cu T1 vé thura dét s 423,
t& ban d6 s6 3 thon T, xa L, huyén T, Ha Noi.
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3. Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, bén duogc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an thi bén phai thi hanh an con phai chiu 131 suat cua khoan tién
chua thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 19/6/2023, bi don anh Khuét Van T c¢6 don khéng céo toan b ban 4n
so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don anh Khuét Van T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép 1a
luat su Ha Huy S2 thong nhét trinh bay: Van gitt nguyén yéu cau khang céo, dé
nghi Hoi dong xét xtr sira mot phan ban an so tham, khong chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don. Bj don c6 hai yéu cau khang cdo, cu thé nhu sau: Thir
nhat, tuyén huy quyét dinh cia Toa an cap so tham vé viéc chia thira dat s6 80, to
ban dd sb 3, tai thén T, x4 L, huyén T, thanh phé Ha Noi. Thir hai, tuyén thira dat
s6 80, to ban dd s6 3, tai thon T, xa L, huyén T, thanh phdé Ha Noi khong phai 1a
di san cia cu T1 va cu H5 vi thira dat 1a ctia anh Khuét Van T do da c6 Hop dong
tang cho. Ngudn gc thira dat sb 80 xudt phat tir thira dat s6 423. Nam 2001 duoc
Uy ban nhan dan huyén T cap s6 d6 cho ho gia dinh ong T2 va cu H5 (6ng T2 &
con trai cu T1). Thoi diém cap so thi phan di san thira ké ciia cu T1 theo Piéu 36
Phap 1énh thira ké nam 1990 thi thdi hiéu khai kién chia di san cta cu T1 12 10
nam, ttc 14 thoi hiéu phan chia di san thira ké ctia cu T1 da hét. Khi cap s6 do cho
ong T2 va cu H5 thi di san ctia cu T1 khong con nita. Nam 2004 va nam 2010
chinh thic ong T2 va cy H5 di 1am hop ddéng chuyén nhuong cho ba C dé lay
thira dat s6 80. Thira dat sé 80 duoc Uy ban nhan dan huyén T cp s6 d6. Nam
2010 dng T2 va cu H5 dén Uy ban nhan dan xa L 1am Hop dong ting cho anh T
thira dat s6 80. Hop dong co chit ky cua ong T2, cu H5 do khong biét chir thi c6
vén tay. Hop dong tang cho hoan toan hop phap nhung Toa cap so tham cho rang
phan chimg thuc chi ghi tén ong T2 ma khong ghi tén cu H5. Viéc ghi minh tén
ctia 6ng T2 1a hop 1y vi Hop dong ting cho ghi rd bén tang cho 1a 6ng T2 va cac
thanh vién khac 1a cu H5. Vi s6 d6 ghi ho gia dinh ong T2 nén khi xac nhén thi
can bo xa chi can ghi tén chii ho 14 ong T2 13 da, hoan toan hop phap. Cap so tham
cho rang c6 nhimg 16 khai 14 chu’ng ctr chu quan khong c6 gia tri va cho rang Hop
ddng ting cho khong c6 y kién cua cu H5 1a khong c6 co so. Toi cho rang Hop
d6ng ting cho hoan toan hop phap nén thira dat s6 80 khong phai con 1a di san cu
H5 va cu T1 nita ma thudc vé anh T. Tai ban an so tham, ong S2 thtra nhan ré“mg
thira dat s6 80 khong phai 12 tai san ciia bd me ong S2 dé lai.

- Nguyén don 6ng Khuat Khic S va ngudi dai dién theo oy quyén 1a o ong
Nguyén Hoai S1 théng nhat trinh bay: Hoan toan khong nhat tri VO'l quan diém
phia bi don. Tai phién tdoa hém nay, cac bén déu thira nhan ngudn gdc dit, gia
dinh, thoi diém mé thira ké, tai san dé lai cia cu T1 va cu H5. Toa an cép so thAm
d3 phan tich rd Hop ddng ting cho, vé viéc cu H5 khong biét chit va ban than 16
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khai ctia can bo tu phap néi rang cu H5 khong ra. Ching t6i dé nghi y 4n so tham.
V¢ an phi, 6ng S1 da da 60 tudi va c6 don xin mién ndp &n phi, dé nghi Hoi dong
xét Xxtr xem x¢&t mién an phi cho 6ng S1.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi C va anh Nguyén Xuan
H1 thong nhat trinh bay: Viéc d6i dat may chuc nam, lic ong T2 va ba H5 con
song khong ¢ ¥ kién gi dén lic ong ba 4y chét thi bat dau co ¥ kién. Chung toi
d6ng y voi quan diém cua luat su Ha Huy S2.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi ¢6 quan diém: Vé t6
tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an theo tha tuc phiic thAm, Thdm phan Chu
toa phién tda, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chap hanh
dung theo quy dinh ctia phap luat; V& noi dung: Ban 4n so tham xét xtr theo quy
dinh ctia phap luat va dam bao quyén loi cho cac duong su. Khang céo ciia anh
Khuit Van T khong c6 co sé. Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat TS tung dan su, khong chép nhan khang cao ctuia anh Khuét Van T, gifr
nguyén Ban 4n déan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chirng cur co trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu

nhan dinh:
[1] V& 6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cta anh Khuit Vin T duoc ndp trong thoi han luat
dinh, hinh thirc va nd1 dung phu hop theo Biéu 271, 272, 273 B0 luat T6 tung dan
sy nén du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phiic tham.

V& quan hé phap luat: Can cr yéu cau khai kién cua nguyén don, xac dinh
quan hé phap luat can giai quyet 1a: Tranh chap thira ké va huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dit, huy hop déng d6i dat huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat 13 c6 can ct.

[1.2] Hoi dong xét xtr so tham xac dinh d6i twong khoi kién, thoi hiéu khoi
kién, tu cach duong su, thaim quyén gidi quyét 1a dung phap luat.

[1.3] V& viéc vang mit cac du’O'ng su: Phién toa dugc mé lan thu: hai, Toa an
da thuc hién viée triéu tap hop 1¢ d6i v6i cac duong su. Ngudi co quyen lgi, nghia
vu lién quan ba Vi Thi D, Uy ban nhan dan xa L, huyén T va Uy ban nhan dan
huyén T, thanh pho Ha No6i vang mat. Hoi dong xét xUr can ct Diéu 227, Diéu 228,
khoan 3 Piéu 296 B luat T6 tung dan su, xét xir vang mat cac duong su néu trén.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khang céo toan bo ban an so tham cua bi don
anh Khuat Van T, Hoi dong xét xtr thay:

[2.1] Xac dinh ngudn gbc dit tranh chdp va viéc cdp GCNQSDD cua
UBND huyén T cho “H¢ 6ng T2 @01 voi thira dat so 423, to ban d6 so 3 tai thon
T,xa L.
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Nhén thay: Thira dat s6 423 va 424 c6 ngudn gdc 1a thira dat sb 207, to ban
d6 s6 1, dién tich 280m? (theo ban d6 nim 1987) thon T, xa L, huyén T, Ha Nbi
cta cu T1, cu H5 duoc t6 tién dé lai. Khong ¢é can ctr nao xac dinh cu T1 va cu
H5 da chia cho ong T2 thura 424, chia cho 6ng S2 thura 423. Theo xac nhan cua
6ng L thi 6ng S2 13 ngudi chuyén nhuong thira dit vuon sb 424 cho ong dé lay
tién cho 6ng T2 14y vo, cu T1, cu H5 lic d6 con séng nhung khong c6 ai co ¥ kién
gi phan d6i. Ong L d nhan dat str dung sau d6 nhuong lai cho 6ng M va éng M
cling da dugc cdp GCNQSDD thira dit nay ma khong co bét ctr sy tranh chp,
khiéu kién nao. Thuc té hién nay khong ai tranh chap ddi véi thira dat nay.

Thira s6 423, dién tich 132m? 6ng T2 dting ra ké khai va dugc UBND huyén
T cdp GCNQSDD dung tén ho gia dinh 6ng T2 vao nam 2001, cac thanh vién
trong ho 12 6ng T2 va cu H5. Thoi diém nay, cu T1 da chét. Ho so cip Gidy chimg
nhan cho ho gia dinh 6ng T2 khong c6 ¥ kién dong y cuia ong S2. Thoi gian cap
GCNQSDD cho 6ng T2 thi ong S2 khong sinh song tai L ma & B nén khong co
cin cit dé cho rang éng S2 biét viéc ké khai xin cAp GCNQSDD cua 6ng T2 ma
khong phan dbi. Nhu vay, viéc cap GCNQSDD thira 423 cho “Ho 6ng Khuat Vian
T2” 1a khong dung doi tugng, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua thira
ké khac cta cu T1 1a 6ng S2. Tuy nhién, hién nay ba C la nguoi dimg tén trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 423 nén viéc hity Gidy chting nhan
quyén st dung dat cap cho h ong T2 nam 2002 khong con y nghia nita.

[2.2] Vé hop dong doi dat giira 6ng T2 va ba C:

Do khong c6 tién 1am nha & nén ngay 21/3/2004, ong T2 da ding ra doi
dién tich dat thira 423 cho ba Lé Thi C d¢ 1y thira dt s6 80, TBD, dién tich 181m?
trén da c6 nha cap 4 ctia ba C. Tuy tai thoi diém d6i dat, dién tich dét thira s6 80
chua duoc cAp GCNQSDD nhung viée d6i dat ¢ 1ap thanh vin ban, co xac nhan
ctia UBND x4 L. Hai bén d3 ban giao nha, dat cho nhau. Cu H5 cing éng T2 da
chung séng tai nha, dat thira s6 80 cua ba C dugc 08 nam thi cu H5 chét, duge
lam tang 18 tai thira dat s6 80; ba C cling da nhan thura dat s6 423 va 1am nha cung
cac cong trinh trén toan bo thira dat 423 nhu hién nay va gia dinh ba C da an 9,
sinh song trén thira dat nay lién tuc tir nam 2004 dén nay ma ong S2 khéng cé y
kién gi phan d6i. Nam 2010, 6ng T2 va ba C lap hop dong chuyén nhuong cho
nhau thira dat s6 423 c¢6 xac nhan caa UBND x& L dé ba C lam tha tuc xin cép
Gidy chimg nhén va ba C d3 duoc cap GCNQSDD dit thira 423 tir nam 2010. Hoi
dong xét xir thay can xéac dinh viéc doi dét gitra 6ng T2 va ba C di dugc su nhat
tri cuia cu HS va cac thira ké ctia cy T1. Can cir diém b.2, tiéu muc 2.3 muc 2 cia
Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan t6i cao quy dinh: “b.2. Poi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat ma tai thoi diém giao két vi | pham cac diéu kién dwoc huong dan tai diém a.4
va dzém a.6 tiéu myc 2.3 muc 2 ndy, nhung sau dé da dwoc UBND cdp ¢é tham
quyén cap Gidy chitng nhdn hodc c6 1 trong cdc gidy to quy dinh tai khodn 1, 2
va 5 Piéu 50 ciia Ludt Pat dai ndm 2003 ma c6 phdt sinh tranh chdp va tir
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01/7/2004 méi ¢é yéu cau Toa dn gidi quyét thi khéng coi la hop dong vé hiéu do
diéu pham diéu kién nay” .

Nhu vy, can cong nhin hop dong d6i dét giira ba C va dng T2. Ba C dugc
xéac dinh 13 chu st dung hop phap thira dat s6 423. Con thira dat s6 80 14 tai san
chung ctia cu H5 va cu T1 (do dugc ddi tir thira 423 12 tai san chung ctia cu H5 va
cu T1). Do d6, khéng chap nhan yéu cau ctia ong S2 vé viéc hity hop dong doi dat
gitta ba C va C)ng T2 ngay 21/3/2004; khong chép nhan yéu cau cta ong S2 vé
viéc hiry hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba C va 6ng T2 ngay
19/4/2010; khong chap nhan yéu cau hay Gidy chirmg nhan quyen st dung dat do
UBND huyén T cép cho ba C ddi véi thira 423; khong chap nhan yéu cau chia
thira ké ctia 6ng S2 d6i voi thira dit s6 423.

[2.3] V& hop dong ting cho quyén st dung dét lap ngay 28/7/2010:

Nhén thay: Ngay 28/7/2010, tai UBND x4 L, 6ng T2 1ap hop dong ting cho
anh T (1 con chung ctia dng T2 v&i ba H) toan bo thira dat va tai san trén dat thia
s6 80. Ong T2 1a ngudi viét va ky tén cu H5 tai muc “bén cho ting”, bén canh chi
ky ctia ong T2 c6 dau van tay. Ong Nguyén Quang H6, nguyén can bo dja chinh
x4 L - 12 ngudi ky vao phan “xac nhan ciia can bo dia chinh” trén Hop dong ting
cho néu trén xac nhan ngay 28/7/2010 chi c6 6ng T2 va anh T dén UBND x& L
dé nghi 13p hop déng cho nhan thira dat sé 80, cu H5 khong c¢6 mat khi 1ap hop
d6ng vi theo dng T2 ndi vi do strc khoe nén cu H5 khong dén UBND duoc, sau
khi hop ddng 1ap xong thi can bo UBND phuong (hién ong H6) khong nhd ai
mang dén nha cy H5 1iy d4u vén tay ctia cu H5. UBND x4 L ghi 101 chimg: “Hop
dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duwoc giao két giita
bén A 12 6ng Khudt Vin T2 va bén B 1a 6ng Khudt Vin T” ma khong chimg thuc
viéc cu H5 tang cho anh T. Tai phién toa, anh T khang dinh do 1a dau van tay cta
cu H5 con phia nguyén don éng S2, ba D khong xac nhan d6 1a ddu van tay cia
cu H5 va cho rang gia sir ding déu van tay cta cu H5 thi cu H5 1a nguoi khong
biét doc, biét viét nén khong c6 gi dam bao la cy H5 da dugc nghe doc lai nd1
dung hop déng ma co kha ning cu bi ép diém chi vi tinh trang cu H5 khi d6 6m
liét givong, khong con tinh tdo nira.

Xét thay, cu H5 khong c6 mit khi 1ap hop ddng ting cho, cu 12 ngudi khong
biét doc, khong biét viét; hién nay khong biét ai 13 nguoi dua cho cu H5 diém chi
nén khong c6 can ctr xac dinh cu H5 di duoc nghe doc lai ndi dung hop dong
truge khi diém chi, khong c6 can cur xac dinh khi diém chi cu H5 c6 minh man,
tinh tao khong? UBND xa L ciing chi xac nhan viéc 6ng T2 tang cho anh T vao
hop ddng ting cho ma khong xac nhén cu H5 ting cho anh T dat. Do vay, Hoi
ddng xét xtr thdy khong c6 co sé dé xac dinh cu H5 ting cho anh T thira dat s6 80
ma chi ¢6 cin ctr x4c dinh 6ng T2 ting cho anh T thira dét s6 80.

Tuy nhién, nhu trén d nhan dinh, thira dat s6 80 dugc xac dinh 14 tai san
chung ctia cu H5 va cu T1. Cy T1 dugc xac dinh 1a chét vao khoang nam 1991-
1994, khong dé lai di chuc. Do vay, viéc ong T2 tang cho anh T toan bo thira dat
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s0 80 1a vo hi¢u. Yéu cau khaoi kién cua ong S2 vé viée chia thura ké di san cta cu
H5, cu T1 do61 vai thira dat so6 80 1a ¢ can ctr chap nhan.

[2.4] V& viéc chia thira ké cta cu T1, cu H5:

Vé hang thtra ké, thoi diém mo thira ké: Cu T1 duge xac dinh 1a chét trong
khoang thoi gian tor nam 1991-1994; cu H5 chét nam 2011. Do d6, xac dinh thoi
diém mo thira ké chung cua 2 cu 1a ndm 2011. Hang thira ké thtr nhét cta cu T1
va cu H5 gdm 6ng T2 va dng S2. Ong T2 chét nam 2015 nén anh T 1a thira ké
chuyén tiép cua ong T2.

[2.5] V& di san thira ké:

Theo so d6 do hién trang thira dat thi thira dat s6 80 c6 sb do thuc té 1a
172m? c6 gia tri 1a: 172m?x 2.798.000 dong/m?= 481.256.000 dong.

Vé cong stc ciia 6ng T2: Do cudi doi cu H5 & vai ong T2, do 6ng T2 cham
soc, nuodi dudng; hon nita 6ng T2 c6 cong stic trong viéc gin gilt, duy tri dat nén
trude khi chia thira ké can trich cong stc cho ong T2 145.496.000 dong (tuwong
duong 52m? dat).

S6 dat con lai 13 120m? tri gia 335.760.000 dong 14 di san thira ké cua cu
T1 va cu H5 duogc chia déu 1am 2 phan cho ong T2 va 6ng S2 mdi nguoi 60m? tri
gia 167.880.000 dong.

Toéng cong ky phan cua ong T2 duoc hudng 1a: 167.880.000 dong +
145.496.000 dong = 313.376.000 dong. Ky phan cua 6ng T2 do anh T hudng.

* Chia hién vat: Do dién tich dat rong co thé phan chia nén chép nhan yéu
cau chia hién vat cta ong S2. Cu thé:

- Danh dién tich 14,6m? tri gia 40.850.800 dong lam 16i di chung cho 6ng
S2 vaanh T. Mdi bén chiu % tri gia 16i di chung 12 20.425.400 dong.

- Chia cho dng S2 phan dién tich dat 60m? (c6 so do kém theo) tri gia:
167.880.000 dong. Ong S2 phai chiu % tri gia 16i di chung 1a: 20.425.400 dong.
Tong cong phan chia cho ong S2 tri gia:188.305.400 dong.

So véi ky phan ong S2 dugc huong 1a 167.880.000 dong du ra 20.425.400
dong. Ong S2 c6 trach nhiém thanh toan cho anh T s6 tién chénh léch nay.

- Phan dién tich dat 97,4m? con lai trj gia 272.525.200 dong duoc giao cho
anh T. Anh T phai chiu % tri gia 16i di chung 1 20.425.400 dong. Tong cong phan
chia cho anh T trj gia: 292.950.600 dong.

So voi ky phan anh T duoc huong la: 313.376.000 dong, con thiéu
20.425.400d, anh T dugc nhan s tién con thiéu nay do 6ng S2 thanh toan.

Cay cbi va cong trinh trén phan dat ai duoc chia ngudi d6 duoc huong.

[2.6] Ong S2 va anh T ¢ quyén dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
ké khai xin cap GCNQSDD doi véi phan dat minh dugc chia.
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[3] Tai cdp phuc thim, anh Khuat Van T khong cung cip thém ching ctr
moi. T nhitng phan tich va danh gia néu trén, Hoi dong xét xir thiy khong c6 co
s& dé chip nhan yéu cau khang céo cua anh Khuét Van T.

[4] Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cta Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] V& an phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén anh Khuat Van T
phai chiu 4n phi dan sy phiic thim theo quy dinh cua phap luat.

Pbi v6i yéu cau cuia 6ng S2 xin mién 4n phi dan su so tham. Ong S2 khéng
c6 khang cdo vé phan nay; mat khac tinh dén thoi diém xét xir so tham ong S2
chua di 60 tudi, nén Toa an so tham budc 6ng phai chiu an phi dan sy so tham 1a
dung phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan y kién ciia ong S2 xin
mién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an. Xu:

1. Bac khang cdo cua bi don anh Khuat Van T.

2. Giit nguyén quyét dinh ctia Ban an déan su so tham sb 36/2023/DS-ST
ngay 06 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

3. V& an phi: Anh Khuat Van T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc
tham, duoc doi trir sb tién tam Ung da nop tai Bién lai thu s6 AA/2021/0001918
ngay 10 thang 7 nam 2023 tai Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Noi.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so thdm khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Ha Noi;

- VKSND thanh ph6 Ha Noi;

- Cuc THA dan sy thanh phd Ha Noi;
- Cac duong su (theo dia chi).
- Luu HS, HCTP.

Pham Viét Ha
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