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Quyét dinh giam d6c thim

S6: 119/2025/DS-GDT

Ngay 30-5-2025

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHiI MINH

Thanh phéin Uy ban Thim phdn Téa dn nhén dén cip cao gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: ba Tran Thi Thu Thity
Cac Tham phan: 6ng V& Vian Cudng
6ng Nguyén Xuan Thién
Thuw ky phién toa: ong Pham Anh Quéan — Tham tra vién.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Tran Pang Ry — Kiém sat vién cao cap.

Ngay 30 thang 5 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xur vy an dan sy vé “Tranh
chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat” gitra:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Hitu D, sinh nim 1962;
bia chi: ép M, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: 6ng Tran Vin A, sinh nim 1966;

bia chi: ép M, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi H, sinh nam 1935;

3.2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1966;

3.3. Ong Tran Binh T, sinh nam 1993;

Cung dia chi: ép M, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyeén don ong Nguyén Hitu D trinh bay: Vao nim 2011, 6ng Tran Vin
A ¢6 chuyén nhuong cho 6ng D dién tich dat 3.000m? tai ap M, xa L, huyén C,
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tinh Tién Giang. Hai bén c6 lam gidy tay chuyén nhuong voi gia 480.000.000
dong. Ong D da giao cho 6ng A 450.000.000 dong, con lai 30.000.000 dong dén
khi nao hoan tat gidy to s& giao. Ong A d3 giao d4t cho 6ng D sir dung tir nam
2011 dén nay, khi nhan chuyén nhuong 13 dat rudng, sau d6 6ng D da trong sau
riéng va cat nha O trén phan dét nay. Do 6ng D lam thét lac gidy to nén dén ngay
05/6/2015 dng A 1am lai gidy xac nhan co g:huyén nhuong phan dat néu trén.
Thoi gian sau d6 quyén sir dung dit cua ong A bi thu hdi do khong dam bao diéu
kién cdp ddi nén hién tai khong lam thu tuc cap gidy chimg nhin quyén st dung
dat dugc. Phan dét cia ong A trude day la thura sO 72, to ban dd sd 8, dién tich
3.895m? theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 H05105 ngay 18/6/2009.
Ong D yéu cau ong A tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va cong nhan
quyén st dung ctia éng D d6i v6i dién tich dt 2.919,4m? thudc thira 217, to ban
dd sb 8, toa lac 4p M, xi L, huyén C, tinh Tién Giang. Ddi ! sé tién
30.000.000 dong con lai, 6ng D va 6ng A tu thuong luong giai quyét; Bi don
6ng Tran Vian A thong nhét véi trinh bay ciia 6ng D.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhit dugc viée giai quyét
toan bo vu an nhu da néu trén.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua ciac duong su §6
171/2022/QDST-DS ngay 30/9/2022, Toa &n nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién
Giang quyét dinh:

Cong nhdn su thoa thudn cua cac dwong sy cu thé nhw sau:

Ong Tran Van A cé nghia vu tiép tuc tuc hién hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat cho éng Nguyén Hiru D doi véi phan dat 2.919,4m? thudc
thira 217, to ban d6 s6 8, toa lac 4p M, xa L, huyén C, tinh Tién Giang theo Bdn
dé dia chinh khu ddt (trich do) ngay 23-8-2022 ciia Chi nhdnh Vin phong dang
ky dat dai huyén C, tinh Tién Giang...

Ong Nguyén Hiru D co quyen lien h¢ voi co quan Nha nwoc co tham
quyén dé ké khai dang ky cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, quyét dinh con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh
an.

Ngay 28/3/2024, Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang c6 Cong van sb
241/TAT-KTNV dé nghi khang nghi theo thu tuc giam doc tham doi véi Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 33/2025/KN-DS ngay
21/5/2025, Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
khang nghi d6i voi quyet dinh cong nhén sy thoa thuan cua cac duong sy néu
trén. Dé nghj Uy ban Thdm phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph Hb Chi
Minh xét xur giam ddc tham huy quyet dinh cong nhan sy théa thudn cua cac
duong su néu trén dé giai quyét so tham lai theo diing quy dinh ctia phap luat.
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Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh dé& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd HO Chi Minh chip nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toda an nhan
dan cép cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Can ctr cac Van ban tra 10i s 651/CNVPDK ngay 19/4/2023 va sb
1178/CNVPDKDDD-TTLT ngay 21/7/2023 cua Van phong dang ky dat dai
huyén C, tinh Tién Giang (but luc 79, 86) xac dinh giay ching nhén quyen su
dung phan dit tranh chap dang tén ho ba Phan Thi M1. Ong Tran Vin A chua
dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén cap glay chtng nhan quyén st dung dat,
dong thoi chua thyuc hién nghia vu tai chinh di voi Nha nuée. Do d6, viée Toa
an cap so tham cong nhan sy thoa thuan cta 6ng D va dng A trong khi 6ng A
chua duoc co quan Nha nuée c¢6 tham quyén cong nhan quyén st dung dat 13
khong ding quy dinh cua phap luat. Khi giai quyét vu an, Toa an khong dua
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ba Phan Thi M1 vao tham
gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[2]. Ong Nguyen Hiru C, ba Nguyén Thi Kiéu H1 ¢6 don khiéu nai theo
thu tyc giam doc tham voi noi dung: Vao nam 2009 va 2012, vo chong ong C,
ba H1 nhan chuyén nhugng 02 1an cua 6ng Tran Van A thira dat s6 590 (nay la
thira 217), to ban d6 s6 8, dién tich 3.143,5m? d4t, tai 4p M, xa L, huyén C, Tién
Giang. Nguon goc thira dat 1a ctia ba Phan Thi M1, sinh nam 1951. Nam 2006,
ba M1 chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng A nhung chua sang tén. Pén nim
2009 va ndm 2012, dng A lén lugt chuyén nhuong cho vo chong ong C, ba H1
thira dat nay cling bang gidy tay, co lam hop dong va bién nhan giao nhan tién
day du, 6ng A giao gidy chimg nhan quyen str dung dat (Ban chinh) mang tén ba
M1 cho 6ng C, ba H1 gitr va giao dat ngay cho 6ng C, ba H1 quan Iy tr ndm
2009. Sau khi nhan chuyen nhuong, ong C, ba H1 cit nha va vuodn trong sau
riéng hon 10 ndm tudi va thué 6ng Nguyén Hung T1, sinh ndim 1973 quan ly.
Pén dau nam 2022, 6ng Nguyén Hitu D, sinh nim 1962 (1a cha rudt ctua ong C),
loi dung Iuc 6ng C, ba H1 di lam an xa khong co nha, dung ap luc dé budc nguoi
gifr vuon giao dat roi chiém giit toan bo thira dat, trén dat c6 nha va 70 ciy sau
riéng dang thu hoach. Bé hop thuc hoa viée chiém doat dat néu trén, 6ng D mua
chudc 6ng Tran Vian A lam gia gidy Hop dong chuyen nhuong dat va glay xac
nhan mua ban dat (Ghi 1ui thoi gian), trai voi gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma ong A d3 ky véi ong C, ba H1 trudc day. Sau do, Ong D lam don
khoi kién 6ng A ra Toa an yéu cau ong A tiép tuc thuc hién hop dong va 02 bén
thong dong thoa thuan dé Toa an ra quyét dinh cong nhan sy thoa thuén, nham
muc dich dé ong D duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Xét thdy, theo cac tai lidu, chimg ct do 6ng C, ba H1 cung cép thi gidy
chting nhan quyén sir dung dét tranh chap dimg tén hd ba Phan Thi Ml hién
dang do 6ng C, ba H1 dang git. Pong thoi, c6 hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat bang gidy tay thé hién 6ng A cling chuyén nhuong thira dat tranh
chap cho ong C, ba H1. Trong khi d6, ong D ciing nhan chuyén nhuong nhung
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cho ring di 1am mét gidy ching nhéan quyen str dung déat. Do do, Toa an can lam
13 ¢6 phai cing mot thira dat nhung 6ng A d3 chuyen nhuong gidy tay cho ca
6ng D véi ong C, ba H1 hay khong; viéc chuyén nhuong nay c6 hop phap hay
khong.

TU nhitng nhan dinh trén, cé can cu chép nhan khang nghi cua Chanh an
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh, huy quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su néu trén dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham, dua nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung dé
gidi quyét vu an toan dién, triét de.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 337 va Diéu 343 cua B luat T tung dan sy nim 2015;

1. Chap nhian Khang nghi giam c‘}éc thaim s 33/2025/KN-DS ngay
21/5/2025 ctia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Huy Quyét dinh céng nhan su thoa thuin cua cac dwong su sd
171/2022/QDST DS ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh
Tién Giang vé vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”
gitra nguyén don la ong Nguyén Hitu D véi bi don 13 6ng Tran Van A va nhiing
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan khac. Giao ho so vu an cho Toa an nhan
dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang giai quyét so tham lai theo diing quy dinh
cua phap luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh 4n TANDCC tai TP. HCM (dé bao céo); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC; :

- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Lay, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Cai Ly, tinh Tién Giang;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: P.LTHS, P.GDPKT2, HS, THS (AQ).

Tran Thi Thu Thiy
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