TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN M Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén 4n s6: 03/2019/DS-ST.

Ngay: 21-3-2019.

V/v tranh chép doi lai tai san (tién dat coc con ng)
va tranh chip hop dong vay tai san.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH SOC TRANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Phudc Tuén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Vian Lam.

Ong Ly Thanh Chiéu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Kim Yén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
M, tinh Soc Trang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din huyén M, tinh Soc Trang tham gia
phién toa: Ba Triéu Thi Mong Ly - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 th'f'mg 3 nam 2019, tai tru so T@a an nhan dan huyén M, tinh
Soc Trang xét xu so tham cong khai vy én thu ly so: 29/2018/TLST-DS ngay 12
thang 3 pa‘lm 2018, ve tranh chap hop dong dat coc, theo Quyét dinh d}Ia Vvu an ra
xét xu s0: 02/2019/QbBXXST-DS, ngay 01 thang 02 nam 2019 va Quyét dinh hoan
phién toa so 03/2019/QDST-DS ngay 28 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Hiru H1; cu tra tai thi trdn T, huyén T, tinh L.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Viét H2; cu tru tai
khom M, phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang, van ban Uy quyén ngay
03/02/2018 (c6 mat tai phién toa, vang mat khi tuyén an).

- Bi don: Ong Nguyén Vin T; cu tra tai ép M, xa M, huyén M, tinh Séc
Trang (vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Chau Dirc H3 (tén thuong goi 1a L1); cu trd tai ap T, xa T, huyén M,
tinh S6¢ Trang (vang mat);

2. Ong Nguyén Nhyt L2; cu trii tai 4p M, xa T, huyén C, tinh Séc Tring
(vang mat).

- Nguoi lam chimg: Ong Huynh Van L3, cu trdi tai ap S, xd T, huyén C, tinh
Soc Trang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién lap ngay 02 thang 02 nam 2018 cua nguyén don ong Mai
Hitu HI va cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don la dng Tran Viét H2 trinh bay:

Qua gidi thiéu cua ban bé din dén quen biét nhau, nén vao ngay 04/10/2016
ong Mai Hiru H1 va 6ng Nguyén Van T c6 thoa thuan va ky hop dong mua ban lua
N604; theo d6 ong H1 dong y mua laa N604 cia ong T voi gia 5.100 dong/kg va
6ng H1 c6 dat coc cho dng T s6 tién 1a 435.000.000 dong dé éng T c6 diéu kién
thyc hién hop dong.

Sau khi ky hop dong xong cho dén khi thu hoach lta thi 6ng T khong thuc
hién hop dong, khong giao lta cho 6ng H1, nén nhiéu lan 6ng H1 co den yéu cau
ong T tra lai tién da nhan, thi 6 6ng T mdi chiu giao lua cho ong H1 véi tong tri gia
bang 200.000.000 dong dé khau trir vao so tién d3 nhan cta 6ng H1, sd tién con lai
235.000.000 dong thi 6ng T van chua chiu tra cho 6ng H1. Ong H1 ¢6 1am don yéu
cau Cong an xd M, huyén M can thiép, giai quyét, tai budi hoa giai (bién ban trao
d6i) ngay 24/02/2017 ong T thira nhan con no éng H1 s6 tién 235.000.000 dong va
htra s€ tra cho ong H1 trong thoi gian 30 ngay.

Ngoai ra, trong lac can lua cta ngudi dan, do 6ng T giao tién cho nguoi dan
khong di, nén dé dugc nguoi dan can lua giao cho 6ng H1, budc ong H1 phai bo ra
thém 30.000.000 dong tra tién la cho nguoi dan (do 6ng Chau Puc H3 dai dién
nguoi dan dung ra nhan). Bén ngay 15/11/2016, ong T ¢6 hoéi muon thém cia éng
H1 20.000.000 dong (nhu vay sd tién éng T con ng 6ng H1 tong cong la:
((435.000.000 déng — 200.000.000 dong) + 30.000.000 ddng + 20.000.000 dong =
285.000.000 dong).

Tir ngay duoc Cong an xa M hoa giai (ngay 24/02/2017) dén nay, 6ng T ¢
tra cho ong H1 dugc 02 1an (lan 1: 50.000.000 dong, lan 2: 54.000.000 dong), s6
tién 181.000.000 dong con lai thi 6ng T khong tra, mic du ong H1 dd nhiéu lan
nhic nhd, nhung dén nay ong T van khong c6 thién chi tra sé tién con ng cho ong
H1.

Ong H1 yéu cau Toa an xem xét, giai quyét budc ong Nguyén Van T tra
khoan tién 181.000.000 déng cho 6ng H1, cong voi 1ai suat chém tra tién véi murc
13i suat cham tra duoc tinh bang 10%/nam, thoi gian tinh 1ai suét duoc tinh ké tir
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ngay vi pham cam két tra ng (ngay 24/3/2017) cho dén ngay ong Nguyén Vian T tra
da s6 tién con no; tién 13i cham tra tam tinh tu ngay 24/3/2017 dén ngay
02/02/2018 (tarc 10 thang 9 ngay = 309 ngay) voi sd tién 13i 1a 15.323.000 dong.
Tong cong tién von va tién 131 cham tra tinh dén ngay 02/02/2018 1a: 196.323.000
dong.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don la ong
Trdn Viét H2 thay doi yéu cau khéi kién cia nguyén don nhir sau’

Yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién ng
dit coc theo hop ddng ngay 04/10/2016 con lai 131.000.000 dong, cing véi 141 sudt
cham tra 10%/ndm tinh tir ngay 24/3/2017 (ngay b1 don htra thanh toan sé tién no
con lai tai Cong an xa M, huyén M) dén ngay xét Xt so tham va yéu cau bi don
phai tra cho nguyén don so tién 20.000.000 dong 1a sd tién muon vao ngay
15/11/2016, cung voi lai suat chim tra theo quy dinh cta _phap luat theo mure lai
suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong b 1a 9%/nam ké tir ngay 24/3/2017 dén
ngay xét xtr so tham. Pdi véi s6 tién 30.000.000 dong, nguyén don dua cho Ong
Chéau Dtc H3, thi 6ng T khéng thira nhan nén nguyén don khong yéu cau éng T
phai tra s6 tién nay.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 05 thang 6 nam 2018 va cdc loi khai ' trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa so tham bi don éng Nguyén Vin
T trinh bay:

Ong T ¢6 ky két hop dong mua ban lua N604 ngay 04/10/2016 voi Ong Mai
Hiru H1. Theo ndi dung hop dong thi 6ng Mai Hiru H1 doéng ¥ mua gioéng lta
N604 ciia dng T véi gia 5.100 dong 1a gia c¢b dinh v6i dién tich 87 ha (hécta). Ong
H1 dua tién coc cho ng T véi sb tién 435.000.000 dong (5.000.000 dong/01ha).
Khi ky hop ddng thi 6ng H1 dua tién cho 6ng Nguyén Nhyt L2 rdi ong L2 méi dua
tién lai cho dng T. Nhung khi 6ng L2 dua lai tién cho 6ng T tong cong tinh ra 13
360.000.000 dong (trong d6 bao gém ca lua gidng do 6ng H1 giao truc tiép cho
6ng T véi sb lwong 1a 8.300kg x 10.000 dong/01kg = 83.000.000 dong). Nhur vay,
tinh ra 6ng T nhan tién tir 6ng Nguyén Nhut L2 1a 277.000.000 dong (tién dau tu
san xuét laa). Thoi gian ap dung cta hop dong 1a cho san xuét 01 vy lta Thu —
Pong nam 2016. Muc dich chinh 1a 6ng H1 dau tu la giéng va mot phan chi phi
dau tu (lta giéng va chi phi dau tu 1a 5.000. 000 dong/01ha) cho éng T vaong T
dau tu lai cho nong dan trong dia ban 03 xa gém: T, M1, M2 thudc huyén M, tinh
Soc Trang. Khi lta chin thi 6ng H1 la nguoi tryc tiép can lta va truc tiép tra t1en
cho néng dan va 6ng H1 trir ng truc tiép v4i nong dan chi phi da dau tu (lua giéng
va mot phan chi phi dau tu) do dng T 1ap danh sach chi phi dau tu cho ndng dan
giao danh séch cho 6ng H1 dé 6ng H1 trir truc tiép voi nong dan khi 6ng H1 can
laa va thanh toan tién v&i nong dén.
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Trong qua trinh thuc hién hop dong, dén ngay 24/02/2017, 6ng H1 thua ra
Cong an xa M, huyén M thi c6 moi ong T 1én 1am viée va tai “Bién ban trao d6i”
c6 noi dung 1a tinh dén ngay 24/02/2017 6ng T con ng éng H1 sd tién la
235.000.000 df)ng Ong T hen 30 ngay sau khi trao d6i s& thanh toan du sb tién
235.000.000 dong cho 6 ong H1. Sau khi thoa thuan tai Cong an xa M, thi 6ng T c6
tra cho 6ng H1 02 lan, lan 1 s6 tién 50.000.000 dong, lan 2 s6 tién 54.000.000
ddng, tong cong 1a 104.000.000 dong.

Ngoai ra, ngay 15/11/2016, 6ng T c6 nhan tir 6ng H1 s tién 20.000.000
dong. V& sd tién 30.000.000 dong do ong Chau Puc H3 (tén goi khac 1a L1) dai
dién nguoi dan nhan tir ong H1 thi 6ng T khong biét.

Nay 6ng T khong dong v tra so tién 131.000.000 dong con lai theo hop dong
ngay 04/10/2016, vi 6ng Mai Hiru H1 chua thanh 1y hop dong voi ong T. S tién
20.000.000 dong 1a sb tién 6ng Mai Hiru H1 tam ng cho 6ng T vé chi phi giao lta
glong cho nong dan nén 6ng T khong dong ¥ tra sé tién nay cho 6ng Mai Hiru H1.
Péi véi s6 tién 30.000.000 dong do 6ng Mai Hiru H1 giao cho 6ng Chéu bic H3
nhan thi ong T khong c6 nhan s6 tién nay va ciing khong biét vé sé tién nay nén
khong dong ¥ tra cho 6ng Mai Hiru H1.

Tai bién ban ldy 10 khai ngay 04 thang 6 ndm 2018 nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Chdu Purc H3 trinh bay:

Vao vu lia Xuan — Hé nam 2016, khoang dau thang 9 nam 2016 am lich,
ong Nguyén Vian T, cu tra tai 4p M, xa M, huyén M, tinh Séc Tring tim dén 6ng
H3 dé nho 6ng H3 1am “co” lién hé véi nong dan thudce dia ban 4p T va ap B, xa T,
huyén M, tinh S6c Tring dé thoa thuan viéc mua lGa ctia ndong dan khi chin. Ong
H3 lién hé voi ngudi dan dugc 300 cong rudng (cong tam 03m), ap T duge 150
cong, ap B duoc 150 cong. Pén khoang cubi thang 11 dén dau thang 12 nam 2016
am lich thi lta chin, dng H3 c0 lién hé voi ong Nguyén Vian T dé lay tién dat coc
cho nguoi dan thi ong T dwa cho dng H1 sd tién 30.000.000 dong dé dit coc cho
150 cong (mdi cong dit coc 200.000 ddng) cua ndéng dan thude ap T. Sau do, ong
Mai Hiru H1 13 ngudi dén can lua, tra tién cho nguoi dan thi 6ng H1 trir ludn sb
tién do 6ng T dd dit coc cho ngudi dan 30. 000.000 dong (150 cong moi cong dit
coc 200.000 ddng). Doi voi 150 cong thude ap B Lién 2, lta gan chin, ong H3
lién hé voi ong T dé 13y tién dat coc cho nong dan thi 6ng T khong dua tién cho
6ng H3 dé dat coc cho néng dan, 6ng H3 héi thic 6ng T nhung 6ng T khong dua
tién dat coc cho noéng dan, ong Mai Hiru H1 thdy vay nén dua cho ong H3
30.000.000 dong tai nha 6ng H3 dé dng H3 di dit coc cho ngudi dan thude ap B.
Sau d6, ong Mai Hiru H1 1a nguoi truc tiép dén can la, tra tién cho nguoi dan thi
6ng H1 trir ludn sd tién 30.000.000 dong do 6ng H1 di dua cho 6ng H3 dé dit coc
cho ngudi dan thudc 4p B. Sau khi 6ng H1 can xong lta 300 cong cua ngudi din
thi 6ng T tra tién “co” cho 6ng H3 vai so tién 20.000 dong/01 tan lta. Hién nay
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6ng H3 khong nhé 16 6ng T di tra tién “cod” cho 6ng H3 cu thé s tién bao nhiéu.
Nhu vay, viéc 6ng H3 lam “co” tim mua lGa cho 6ng T va éng H1 can lua da xong,
ong H3 khong con trach nhiém véi ong T, ong H1.

Bién nhan 30.000.000 dong 1a do 6ng Mai Hitu H1 13 nguoi ghi, ong H1 nho
6ng H3 ky 1a 6ng H1 c6 dwa cho 6ng H3 30.000.000 dong dé di dat coc cho néng
dan thudc ap B. Ong H3 khong ddng ¥ ky tén nhung 6ng H1 néi nhiéu 1an nén 6ng
H3 ky cho 6ng H1. Nhung khi ky tén thi khong c6 mat éng T. Ong H3 khong biét
viéc thoa thuan hop ddng giita 6ng H1 v6i 6ng T nhu thé nao.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 14 thang 6 nam 2018 nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan éng Nguyén Nhut L2 trinh bay:

Vao ngay 04/10/2016, ong Mai Hiru H1 va ong Nguyén Vin T c6 ky hop
dong mua ban laa N604, ong L2 1a ngudi ky dai dién ho dan. Hop dong do ong T
soan san phan chir danh may con phan chit viét tay 1a do 6ng L2 viét. Noi dung
hop dong thi 6ng Mai Hiru H1 dong ¥ mua gidng laa N604 ciia 6ng T véi gia 5.100
déng 1a gia ¢b dinh voi dién tich 87 ha (hecta). Ong H1 dua tién coc cho ong T véi
s6 tién 435.000.000 dong (5.000.000 ddng/01ha). Khi ky hop dong thi ghi ong
Hlung dua trudc 383.000.000 ddng, con lai 52.000.000 dong. Nhung thue té theo
hop dong thi ong T nhan tong cong 1a 360.000.000 dong (trong d6 bao goém ca laa
gidng do ong H1 giao truc tiép cho 6ng T), con 6ng L2 nhan 75.000.000 dong.
Nhu vy, ong H1 da giao du tién theo hop dong ngay 04/10/2016. Qua trinh thyc
hién hop dong giita 6ng H1 véi 6ng T nhu thé nao thi éng L2 khong biét 1d lam.
Sau khi thu hoach lta thi 6ng T giao lia khong du dién tich 87ha nhu 6ng T ky hop
dong nén dng H1 c6 thua ong T ra Cong an x3 M, huyén M, tinh Séc Tring dé lay
lai tién. Ong L2 khong 1& 6ng T con no 6ng H1 bao nhiéu tién nhung sau d6 6ng T
c6 kéu ong L2 chuyén tra ong H1 50.000.000 dong tir sd tién ong L2 nhan
75.000.000 dong, con lai 25.000.000 dong 1a tién ong T tra chi phi van chuyén, boc
véc cho 6ng L2 vi dng L2 phai cho Ia tir rudng ciia ndng dan ra dén xe cia ong
H1 trong vu laa theo hop dong ngay 04/10/2016. Nhu vay, gitta 6ng L2 véi 6ng
H1, ong T khong con no gi nhau nita. Con viéc 6ng T no ong H1 nhu thé nao thi
6ng L2 khong biét r5.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuén theo phép luét t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n va viéc chap hanh phap lut cia
nguyén don, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an da thuc hién ding cac quy dinh ctua B luat t tung dan sy. Riéng bi don, nhimng
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam ching chua thyc hién ding
cac quy dinh ctia Bo luat t tung dan su.

- Vé ndi dung giai quyet vu an: Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo ty
quyén ctia nguyén don yéu cau bi don tra s tién dit coc con ng 131.000.000 dong
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va sd tién muon 20.000.000 dong. Xet thdy, trong qua trinh giai quyet vu an, bi
don thira nhan s tién trén nén yéu cau cta nguyén don 1a ¢ can cu, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chdp nhan, budc bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don s6 tién
dat coc con ng 131.000.000 dong va 13i suit cham thanh toan 10%/nam ké tir ngay
24/3/2017 dén ngay xét xir so tham va s tién muon 20.000.000 dong va l1ai suat
cham thanh toan cho nguyén don ké tir ngay 24/3/2017 dén ngay xét xir so tham
theo quy dinh ctua phap luat. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.
Tt nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr nghi 4n va tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé thu tuc thu 1y viéc khoi kién cua nguyén don va tham quyén giai
quyét: Khi 6ng Mai Hitu H1 ndp don khéi kién, thi nguoi bi kién 1a 6ng Nguyén
Van T cu tra tai ép M, xa M, huyén M, tinh Soc Trang. C)ng H1 c6 don khoi kién
yéu cdu Toda 4n budc o6ng Nguyén Vin T phai tra cho 6ng H1 s tién nog
181.000.000 ddng va 1ai sudt cham thanh toan 10%/nam, 1di tam tinh tir ngdy
24/3/2017 dén ngay 02/02/2018 14 15.323.000 dong. Téng cong tién von va 1ai 1a
196.323.000 dong. Ong H1 dd ndp don khdi kién tai Toa 4n nhan dan huyén M,
tinh Séc¢ Trang va céc tai li¢u, chung ctr kém theo. Toa an nhan dan huyén M da
thu 1y don va thong bao cho 6ng H1 ndp tién tam tng 4n phi theo quy dinh cia
phap luat va 6ng H1 da thyuc hién viéc ndp tién tam ung an phi dung quy dinh. Nhu
vay, viéc Toa an nhan dan huyén M, tinh Soc Trang thu 1y viéc khoi kién cua ong
Mai Hiru H1 la ding tham quyén va dung theo trinh ty thu tuc t6 tung theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; dlem a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu
191 va biéu 195 cia Bo luét to tung dan su.

[1.2] D6i v6i bi don 6ng Nguyén Van T, nhlmg ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Chau Puc H3, 6ng Nguyén Nhyt L2 va ngudi 1am ching 6ng Huynh
Vin L3 d3 dugc Toa an tridu tap hop 1& dén 1an tht hai nhung van vang mat tai
phién toa khéng c6 1y do. Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 2 Piéu
229 cua B luét td tung dan sy, Hoi déng xét xur quyét dinh tién hanh xét xr Véng
mat ho.

[1.3] Tai phién t0a, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don thay do6i
yéu cau khoi kién nhu sau: Theo don khéi kién, nguyén don yéu cau bi don phai
tra cho nguyén don sd tién 181.000.000 dong, cong voi 13i suat cham tra tién véi
mirc 13i suat cham tra duoc tinh bang 10%/nam, thoi gian tinh lai suat duoc tinh ké
tur ngay vi pham cam két tra ng (ngay 24/3/2017) cho dén ngay bi don ong Nguyen
Vian T tra di so tién con no; tién 13i cham tra tam tinh tir ngay 24/3/2017 dén ngay
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02/02/2018 (tarc 10 thang 9 ngay = 309 ngay) voi sd tién 13i 1a 15.323.000 dong.
Tong cong tién von va tién 1di cham tra tinh den ngay 02/02/2018 la: 196.323.000
d6ng. Tai phién toa, ‘nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don thay dbi yéu cau
khoi kién la: Yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra cho nguyén don sO
tién ng dét coc theo hop ddng ngay 04/10/2016 con lai 131.000.000 dong, cling Vol
lai suat cham tra 10%/nam tinh tir ngdy 24/3/2017 (ngay bi don hira thanh todn sO
tién no con lai tai Cong an xa M, huyén M) dén ngay xét xir so tham va yéu cau bj
don phai tra cho nguyén don sd tién muon 20.000.000 ddng vao ngay 15/11/2016,
cung véi 1ai suat cham tra theo quy dinh cua phap luat theo murc 14i suét co ban do
Ngan hang Nha nudc cong bd 12 9%/nam ké tir ngay 24/3/2017 dén ngay xét xir so
tham. D6i véi sb tién 30.000.000 dong, nguyén don dua cho 6ng Chau Puc H3, thi
ong T khong thira nhan nén nguyén don khong yéu cau ong T phai tra sb tién nay.
Xét thay, viéc thay d6i vé yéu cau khoi kién cia nguyén don khong vuot qua pham
vi khoi kién ban dau, can ctt vao khoan 1 Diéu 244 cta B luat td tung dan sy, Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[1.4] V& xac dinh quan hé tranh chip: Theo ndi dung yéu cau khoi kién cia
nguyén don khi thy ly vu an, Toa an xac dinh |a quan hé “Tranh chap hop dong
dat coc”. Trong qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa so thim, nguoi
dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay 1a sau khi thyc hién hop dong dat
coc ngay 04/10/2016, bi don con ng nguyén don sb tién 235.000.000 dong, bi don
khong chiu tra nén nguyén don lam don yéu cau Cong an xa M can thiép, thi dén
ngay 24/02/2017, tai Cong an xa M bi don thira nhin con ng nguyén don s tién
235.000.000 dong, bi don htra 30 ngay sau tra du sb tién trén cho nguyén don
nhung sau d6 bi don chi tra cho nguyén don duogc sb tién 104.000.000 dong,
nguyén don yéu cau bi don phai tra cho nguyén don sb tién con ng 131.000.000
dong nén Hoi dong xét xtr xac dinh ddy 1a quan hé “Tranh chap doi lai tai san (tién
dit coc con no)” va nguyén don yéu cau bi don phai tra sb tién 20.000.000 dong da
muon vao ngdy 15/11/2016, Hoi ddng xét xtr xac dinh day 1a hop dong vay tai san
khéng c6 13i nén Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé phép luat 13 “Tranh chap doi
lai tai san (tién dat coc con ng) va tranh chip hop dong vay tai san” cho dung quy
dinh phéap luat.

[2] V& noi dung:

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi
dai dién theo 0y quyén ctia nguyén don déu trinh bay: Péi véi hop d6ng mua ban
lGa N604 ngay 04/10/2016 giira 6ng Mai Hiru H1 v6i 6ng Nguyén Vin T. Theo ndi
dung hop dong thi 6ng Mai Hitu H1 dong ¥ mua giéng lia N604 ctia 6ng T voi gia
5.100 dong 1a gia c6 dinh véi dién tich 87 ha (hécta). Ong H1 dua tién coc cho 6ng
T v6i s6 tién 435.000.000 dong. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong T di giao
la cho 6ng H1 véi tong gia tri bang s6 tién 200.000.000 dong. Do dng T khéng
chiu tra s tién con lai cho 6ng H1 nén éng H1 1am don yéu cau Cong an xi M,
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huyén M can thiép. Tai “Bién ban trao d6i” do Coéng an xi M 1ap ngay 24/02/2017,
thi 6ng T thira nhan con no dng H1 235.000.000 déng va hen thoi han 30 ngay sau
s& thanh todn du s6 tién trén cho 6ng H1. Nhung dén han thanh toan thi 6ng T
khéng thanh toan day du tién cho ong H1. Sau dé, éng T co tra cho 6ng H1 02 lan
véi s6 tién tong cong 1a 104.000.000 dong (mot lan 50.000.000 déng va mot lan
54.000.000 dong). Nhu vay, dén ngay xet xur (ngay 21/3/2019), 6ng T con ng 6ng
H1 sé tién 131.000.000 dong. Dbi v6i sb tién muon 20.000.000 dong thi dng T
muon cua 6ng H1 vao ngay 15/11/2016, c6 lam bién nhan, trong ndi dung bién
nhan khong c¢6 quy dinh thoi han trd no nhung chi théa thuan bdng 161 n61 1a muon
dén cudi vu lua (khoang 04 thang) tra nhung sau d6 ong T khong tra.

[4] Tai bién ban lay 10i khai ngay 09/01/2019, 6ng Nguyén Van T trinh bay:
Ong T c6 nhan tién coc tir Ong Mai Hiru H1 dua 1a 360.000.000 dong, Nguyen
Nhuyt L2 nhan 75.000.000 déng nhung trach nhiém thi o ong T phai chiu hét so tién
dit coc theo hop dong 13 435.000.000 dong v4i ong H1. Ong T da thanh toan cho
ong H1 dugc 200.000.000 ddng, con no lai 235.000.000 dong, ong T hua 30 ngay
sau tra du sb tién con lai 235.000.000 déng nhung 6ng H1 yéu cau tra trong 07
ngay. Sau khi thoa thuan ngay 24/02/2017, éng T c6 tra cho ong H1 02 1an véi sd
tién 104.000.000 dong (mdt lan 50.000.000 dong va mot lan 54.000.000 dong).
Nhu vay, thuc hién theo hop ddng ngay 04/10/2016, 6ng T da tra cho 6ng H1 sb
tién tong cong la 304.000.000 dong, 6ng T con ng lai 6ng Mai Hiru H1 sb tién
131.000.000 dong. Tai bién ban lay 1oi khai ngay 02/8/2018, 6ng T thira nhan ¢
nhén sd tién 20.000.000 dong va 15.300kg lua gidng dé dau tu cho vu lua Dbong
xuan nadm 2016 - 2017 tir ong Mai Hiru H1 vao ngay 15/11/2016 nhung cho rang
day 1a tién 6ng H1 tam Umg cho 6ng T vé chi phi giao lta giéng cho néng dan va
6ng T ciing da tra so tién 20.000.000 dong nay cho ong H1 thong qua viéc 6ng H1
thu truc tiép tir nguoi nong dan ban 1ua tuoi cho ong H1 tai 4p S, xa T, huyén C,
tinh Soc Trang nén 6ng T khong dong ¥ tra sb tién nay cho 6ng Mai Hiru HI.

[5] Ong Nguyén Vin T di thira nhan con no 6ng Mai Hitu H1 sb tién
131.000.000 ddng theo hop dong ngay 04/10/2016 va c6 nhan tir ong H1 sb tién
20.000.0000 ddng vao ngay 15/11/2016. Nhu vay, day la tinh tiét khong can phai
ching minh trong vu an. Can ctr vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat t6 tung dan sy,
Hoi dong xét xir khang dinh day 1a su that.

[6] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong X€t XU xét thay trong
qua trinh giai quyet vu 4n, bi don Nguyén Vin T cho rang d6i v6i so tién con no
131.000.000 dong thi nguyén don chua thanh ly hop dong voi bi don nén bi don
khong dong ¥ tra tién cho nguyén don. Ngoai ra, tai to tudng trinh ngay 05/6/2018
Va tai bién ban lay 10i khai ngay 02/8/2018, bi don T trinh bay do bi don théa thuan
mua lua ciia nong dan c6 chénh 1éch g1a thap hon gia ky hop dong voi ong H1 nén
khi thuc hién hop dong thi 6ng T da giao du lua va tra du tién cho 6ng H1, dng H1
con no lai 6ng T s6 tién 89.000.000 dong, xét thdy day 1a yéu cau phan té cua bi
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don dbi vai nguyén don theo quy dinh tai Piéu 200 cua B luat td tung dan su.
Ngay 02/8/2018, Toa an ban hanh Thong bao sd 192/TB-TA thong bao vé viéc
thue hién thu tuc phan t trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc thdng bao
va di téng dat hop 1& cho bi don vao ngay 02/8/2018. Tuy nhién den ngay
14/9/2018, Tda an tién hanh mé phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cur lan thir hai thi bi don khong c6 mat, khong c6 nop don yéu cau
phan té va ciing khong cung cép tai liéu, chimg ctr cho Toa an dé chtrng minh cho
101 trinh bay cua bi don 1a ¢6 can ctt va hop phap.

[7] D6i véi sb tién 20.000.000 dong tai bién nhan vao ngay 15/11/2016, bi
don cho rang day 1a s tién nguyén don tam tng cho bi don vé chi phi giao lta
gidng cho nong dan va bi don ciing da tra s tién 20.000.000 dong nay cho nguyén
don thong qua viéc nguyén don thu truc tiép tir nguoi néng dan ban lua tuoi cho
nguyén don tai ap S, xa T, huyén C, tinh Soc Trang. Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién toa so tham nguoi dai theo ty quyén cua nguyén
don khong thira nhan day la s6 tién nguyén don tam tng cho bi don vé chi phi giao
laa gidng cho néng dan va dén nay bi don chua tra s tién 20.000.000 dong da
muon cho nguyén don. Ngoai 10i trinh bay trén thi bi don ciing khong cung cap tai
lidu, chimg ctr cho Toa an dé chtrng minh cho 161 trinh bay ctia bi don 1a ¢6 cin cir
va hop phap.

[8] Nhu vay, yéu cau khai kién cua nguyén don d6i vai bi don vé s tién no
dit coc theo hop doéng ngay 04/10/2016 con lai 131.000.000 déng va yéu cau bi
don phai tra cho nguyén don sd tién 20.000.000 dong di muon vao ngiy
15/11/2016 1a c¢6 can clr nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[9] Xét yéu cau ciia nguyén don vé 13i suat cham thanh toan:

[9.1] Déi véi s6 tién dit coc con no 131.000.000 dong, nguyén don yéu ciu
bi don phai chiu 14i sut cham thanh toan tinh tir ngay 24/3/2017 1a ngay bi don
htra thanh toan toan bo sd ng cho nguyén don theo bién ban trao ddi tai Cong an xa
M lap ngay 24/02/2017. Pén ngay 24/3/2017, bi don khong thanh toan day du sb
tién con no cho nguyén don nén nguyén don yéu cau bi don tra 13i sut cham thanh
toan 10%/nam. Ho1 dong xét xtr xét thay, cin ctr theo Diéu 357 cua Bo luat dan sy
nam 2015 quy dinh v€ trach nhiém do cham thyc hién nghia vu tra tién thi tai
khoan 1 quy dinh “Truong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén d6 phai tra 1ai
d6i voi S0 tién cham tra twong mg voi thoi gian chdm tra” va tai khoan 2 quy dinh
“Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén
nhung khong dugc vuot qua mire 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua
B0 luat nay; néu khong c6 thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua BO luat nay”. Nguyén don va bi don khong c6 thoa thuan vé 13i suét phat
sinh do chém tra tién nén nguyén don yéu cau bi don tra 13i suat phat sinh do chdm
tra tién 12 10%/nam ké tir ngdy cham thanh toan (24/3/2017) dén ngay xét xir so
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tham (ngay 21/3/2019) 14 c6 can cl, dung theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015 nén duoc Hoi déng xét XU chép nhan. Nhu
vay, s tién 1ai dugc xac dinh nhu sau: 131.000.000 ddng x 14i sut 10%/nim x 01
nam 11 thang 28 ngay = 26.127.224 dong.

[9.2] Péi v6i sb tién vay 20.000.000 dong theo bién nhan ngay 15/11/2016,
nguyén don yéu cau bi don phai chiu 13i sudt cham thanh toan theo quy dinh cia
phap luat 12 9%/nam tinh tir ngay 24/3/2017. Hoi dong xét xur xét thay, khi lam
bién nhan nguyén don va bi don khong c6 thoa thuan thoi gian tra no va lai suét.
Tuy nhién, tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay la
khi cho bi don muon tién co6 thoa thuan bang 15i néi 1a cho bi don muon tién trong
thoi han 01 vu lua, khoang 04 thang. Theo Piéu 471 ciia Bo luat dan sy nim 2005
quy dinh “Hop dong vay tai san 13 sy thoa thuén giita cac bén, theo d6 bén cho vay
giao tai san cho bén vay; khi dén han tra, bén vay phai hoan tra cho bén cho vay tai
san cung loai theo dung sé lugng, chat luong va chi tra léi néu c6 thoa thuan hoic
phap luat co quy dinh”. Tai khoan 1 Piéu 474 cta Bo luat dan sy nam 2005 quy
dinh vé nghia vu tra ng cua bén vay thi “Bén vay tai san la tlen thi phai tra du tién
khi dén han; néu tai san 1a vat thi phai tra vat cung loai ding ) luong, chat luong,
tror truong hop co6 théa thuan khac” va tai khoan 4 cua Diéu 474 cta Bo luét nay
quy dinh “Trong trudng hop vay khong c6 1di ma khi dén han bén vay khéng tra no
hodc tra khong day du thi bén vay phai tra 1ai doi v6i khoan no cham tra theo 13i
suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong ting voi thdi han cham tra tai
thoi diém tra ng, néu c6 théa thuan”. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 290 cta Bo
luat dan sy nam 2005 quy dinh vé thuc hién nghia vu tra tién thi “Nghia vu tra tién
phai duoc thyc hién day du, dang thoi han, ding dia diém va phuong thirc da thoa
thuan” va tai khoan 2 Diéu 290 ctia Bo luat nay quy dinh “Nghia vu tra tién bao
gbm ca tién 14 trén no gdc, trir trudng hop o6 thoa thuan khac”. Nhu vay, theo cac
quy dinh néu trén thi ngoai sb tién no gdc bi don phai tra cho nguyén don thi bi
don con phai tra 14i suat cho nguyén don theo muc 13i suat co ban do Ngan hang
Nha nuéc quy dinh 14 9%/nim tinh tir ngdy cham tra 13 ngay 24/3/2017 cho dén
ngay xét xir so tham 1a dung quy dinh cta phap luat. Nhu vay, s tién 13i duoc xéac
dinh nhu sau: 20.000.000 dong x 14i suit 9%/nam x 01 nam 11 thang 28 ngay =
3.590.000 dong.

[10] Tépg cong sd tién no va l1ai bi don phai trda cho nguyén don Ia:
180.717.224 dong (mdt trdm tam muoi triéu bay tram muoi bay nghin hai tram hai
muoi bon dong).

[11] Xét dé nghi cia Kiém sat vién vé ndi dung giai quyét vu an la c6 cdn
cu, dung quy dinh cta phép luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[12] V& an phi dan su so thérp: Do chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, can ctr vao khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an nén bi don 0ng
Nguyén Vin T phai chiu toan bo an phi dan su so tham co gia ngach 1a 5% x
180.717.224 dong = 9.035.861 dong.

[13] Nguyén don 0ng Mai Hiru H1 khong phai chiu an phi dan sy so tham,
nguyén don dugc hoan lai s6 tién tam Gng an phi, 1€ phi da ndp theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoér} 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35‘; diém a khoan 1 Diéu‘39; khoan
2 Dicu 92; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 229 va khoan 1 Diéu 244 cua
B6 luat t6 tung dan su;

- Diéu 471; khoan 1, khoan 4 Diéu 474 cua Bj ludt dan sy ndm 2005 va
khoan 1 Diéu 160; Dicu 357; khoan 2 Diéu 468 ciia BY ludt dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Mai Hiru H1.
. 2. Xir bugc bi don 6ng Nguyén Van T phai tra cho nguyén don 6ng Mai Hitu
H1 s0 tién dét coc con ng theo hgp dong ngay 04/10/2016 la 131.000.000 dong va
s6 tién 1ai do cham thanh toan 26.127.224 dong; so tién vay vbn gbc 20.000.000
dong va so tién 13i do cham thanh toan 3.590.000 déng. Tong cong so tién ong

Nguyén Vin T phai trd cho nguyén don 6ng Mai Hitu H1 1a 180. 717.224 dong
(mot trdm tam muoi tri¢u bdy tram muoi bay nghin hai tram hai muoi bon dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy 6ng Mai Hiru H1 c6 don yéu
cau thi hanh an thi hang thang 6ng Nguyen Van T con phai tra 1ai cho 6ng Mai
Hiru H1 theo muc 14i suat 10%/nam ddi v6i sé tién cham thi hanh an.

3. V& an phi:
3.1. Bi don 6ng Nguyén Vin T phai chiu 9.035.861 ddng (chin triéu khong
tram ba muoi lam nghin tdm tram sau muoi mot dong) an phi dan sy so tham.

3.2. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra cho
nguyén don Ong Mai Htu H1 s0 ti€n tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa an da np
4.908.000 dong (bon tri¢u chin trdm 1€ tAm nghin dong) theo bién lai thu tién tam
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g 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6: AA/2015/ No 0007416 ngay 02 thang 3 nam 2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n M, tinh Séc Trang.

4. Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duogc ban an hoac duoc téng dat hop 1€ dé yéu cdu Toa 4n nhan dan tinh Séc
Trang xét xir theo trinh tu phiic tham.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; R ‘N N " N
- VKSND huyén M; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén M; ba ky
- TAND tinh Séc Tring

(P.KTNV & THA);

- Luu hd so;

- Luu Toa an. .
Dang Phudc Tuan



