TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s: 156 /2023/DS-PT
Ngay 23 - 3 - 2023

V/Vtranhchap“Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét Trung.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Van.

Ong V& Thanh Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong — Tham tra vién Toa an
nhan dén tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thay Thao - Kiém sat vién.,

_ Trong cac ngay 17 vé} 23 thang 3 N 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh
Tien Giang Xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly so: 212/2022/TLPT-DS ngay
03/10/2022 v¢ viéc tranh chap “Hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Do ban an dan su so t}lém s6 64/2022/DS-ST ngay 16/5/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 234/2022/QP-PT ngay
18/10/2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1967 (6 mit).
Dia chi: Ap 3, x4 PC, huyén CL, tinh Tlen Giang.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cia nguyén don: Anh Nguyén Vin
P, sinh nam 1991 (Theo Gidy iy quyén ngay 10/11/2022) (c6 mit).
Pia chi: Ap 3, x4 PC, huyén CL, tinh Tién Giang.

- Bi domn:

1. Ong Lé Van A, sinh ndm 1970 (xin ving mit).

2. Ba Nguyen Thi V, sinh ndm 1969 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap 5A, xa PC, huyén CL, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén CL, tinh Tién Giang (xin vang mat).

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Mong T1 - Chuc vu: Chi cyc
trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CL, tinh Tién Giang.



2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1967 (c6 mit).

Dia chi: Ap 5A, x4 PC, huyén CL, tinh Tién Giang

3. Ba Tran Thi S, sinh ndm 1967 (c6 mit).

Dia chi: Ap 5A, xd PC, huyén CL, tinh Tién Giang

4. Ong Nguyen Truong C, sinh nam 1964 (xin vang mat).

Dia chi: Ap 5A, x4 PC, huyén CL, tinh Tién Giang.

5. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1939.

Pia chi: 4p K12, x4 MPT, thi xi CL, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dieén hop phap theo iy quyén ciia ba H: Ba Nguyén Thi Phuong
Loan, sinh nam 1968 (theo Gidy uy quyén ngiy 29/10/2019) (c6 mat).

Dia chi: ap K12, x4 MPT, thi xi CL, tinh Tlen Giang.

6. Ba Nguyen Thi B, sinh ndm 1968 (xin vang mat).

Pia chi: Ap 3, x4 PC, huyén CL, tinh Tién Giang

- Nguoi khéng cdo: Bi don 6ng L& Van A, ba Nguyén Thi V; Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H.

- Vién Kiém sat nhan dan huyén CL khdng nghi.
NOI DUNG VU AN
* Theo ban 4n so tham, nguyén don ong Nguyén Vian T trinh bay:

Vao ngay 02/01/2010 am lich, ba Nguyén Thi V ¢6 chuyén nhuong cho
ong phﬁn dat 2.981m?, thira dat sb 346, to ban d6 sb 15, tai ép 3, xa PC, huyén
CL, tinh Tién Giang; gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 ddéng. Hai bén co 1ap
gidy ban dat viét tay c6 02 ngudi 1am ching 1a 6ng Nguyén Vin Lac va ong
Nguyén Vin Diing chimg kién. Ong T di tra du tién va ba V cung da giao phan
dat cho 6ng T canh tac tr nam 2010. Ngay 15/01/2014, 6ng T va ba V, 6ng A
(chong ba V) 1ap hop dong dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dang theo mau
quy dinh va cong chung tai Van phong cong chimg CL. Sau d6 6ng T di dang ky
quyén st dung dat thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CL c6 théng bao tam
ngung viéc chuyén nhu’ong

Nay ong T yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 15/01/2014 ky két giita 6ng Nguyén Van T voi
ong Lé Vian A, ba Nguyén Thi V 13 hop phap; Buoc dng Lé Vin A, ba Nguyén Thi
V phai thuce hién dung theo hop dong da ky két giita cac bén.

* Bj don ba Nguyén Thi V trinh bay:

Trudce day, ba ¢ cho 6ng T thué phan dat 2.981m?, thira dat s6 346, t ban
dd sb 15, tai ép 3, xa PC, huyén CL, tinh Tién Giang, déng thot ba c6 vay cua
6ng T s tién 100.000.000 dong dé lam an, dén ndm 2010 sd tién von + 14i 1a
250.000.000 dong. Ong T kéu ba lam gidy ban dat vao ngay 02/01/2010 am lich
cho 6ng T voi gia 1a 250.000.000 dong va thoa thudn trong thoi gian 02 dén 03
nim ma ba tra du sd tién 250.000.000 dong thi 6ng T cho ba chudc lai phan dit.
Nam 2014, ba va 6ng T c6 lap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat tai



Van phong cong ching. Nay ba khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat da ky ngay 15/01/2014 véi ong T.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gom:

- Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén CL, tinh Tién Giang trinh bay:

Theo Quyét dinh thi hanh an s6 2101/QD-CCTHA ngay 20/5/2014 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén CL thi ba Nguyen Thi V phai tra cho ba Nguyen

Thi H s tién 115.000.000 dong va ndp sb tién an phi dan sy so tham la
2.875.000 dong.

Ngay 09/11/2015, ,Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén CL
ban ‘hénh Quy¢t dinh s6 05/QD-CCTHADS v¢ viéc tam dung qang ky, chuyén
quyén so hitu, s dung thay doi hién trang tai san doi voi thira dat s6 346, to ban
d6 sb 15, tai ap 3, xa PC, huyén CL, tinh Tién Giang do ba Nguyén Thij V dtng
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc xur Iy hoan toan ding theo trinh ty,
thu tuc phap luat quy dinh va dé nghi duoc ving mit trong sudt qua trinh giai
quyét vu an.

- Ba Nguyén Thi N trinh bay: Pé nghi khong cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat cho 6ng T, ban phan dat cua ba V dé chia ra tra ng
cho ba va nhitng chu ng khac.

-Ba T lfc”in Thi S trinh bay: Pé nghi khong cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, ban phan dat cua ba V dé chia ra tra no
cho ba va nhitng chu ng khéc.

* Ban 4n dan sy so tham s6 64/2022/DS-ST ngay 16/5/2022 ciia Toa n
nh@n dan huy@n CL, tinh Tiég Giang, da can cur vao Diég 26, biéu ‘35, biéu 3‘9,
Diéu 147, bicu 228 B0 luat t6 tung dan sy 2015; cac Dieu 129, bicu 500, Diéu
501, bicu 502, Diéu 503 va Di€u 688 B) lut dan sy 2015; Diu 27 cua Phap
1énh s6 10/2009/UBTVQH ngay 27/02/2009 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi ve
an phi, 1¢ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van T.

~ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/01/2014 ky
két gitra dng Nguyén Van T véi 6ng Leé Van A, ba Nguyén Thi V 1a hop phap.

2. Bugc ong Le Van A, ba Nguyén Thi V c6 nghia vu lap thu tuc sang tén
chuyén quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Van T phan dat co dién tich thuc do
2.980,~3m2 thuge thira dat so 346, to ban do so 15, dién tich 2‘.981m2 do ba
Nguyén Thi V dung ten, dat tai ap 3, xa PC, huyén CL, tinh Tién Giang ngay
khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Vi tri phan dat nhu sau:

+ Phia Dong giap dit 6ng Nguyén Vin T;

+ Phia Tay giap dat ba Nguyén Thi N;

+ Phia Nam giap dat 6ng Cao Vian Hao;

+ Phia Bic giap dat ong V5 Vian Su, Nguyén Vin Lac.



(C6 ban dd dia chinh khu dat (Trich do) chi tiét kém theo)

3. Qng Nguyén Van T duoc quyen lién h¢ co quan Nha nudc co tham
quyén dé dang ky cap quyén su dung dat phan dat néu trén theo quy dinh cua
phap luat veé dat dai.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong Lé Van A, ba Nguyén Thi V phai chiu 200.000 déng an phi dan si so tham.

Tra lai cho cho 6ng Nguyén Van T sé tién 200.000 ddng tam tng an phi
theo bién lai thu so 12975 ngay 20/11/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén CL.

- Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo cta duong su.

* Ngay 31/5/2022, Vién Kiém sat nhan dan huyén CL ¢ Quyét dinh khang
nghi phuc tham s6 174/QD-VKS-DS, khang nghi doi voi Ban an dén sy so thdm
s0 64/202/DSST ngay 16/5/2022 cua Toa an nhan dan huyén CL, d€ nghi Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xét xu phiic thdm vy an theo hudng huy ban an so
the}m, giao hd so vu an cho Toa an cap so tham gidi quyét lai theo thu tuc so
tham. Can c khéng nghi:

- Toa an cap so tham 4p dung B luat dan sy nam 2015 dé giai quyét tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két vao ngay
15/01/2014, 1a ap dung khong dung quy dinh ctia phap luat.

- Toa &n cép so tham nhan dinh, danh gia chung ctr khong khach quan, toan
dién; thu thap chung ctr chua day du.

* Ngay 02/6/2022, bi don 6ng Lé Van A va ba Nguyen Thi V c6 don khang
cao yéu cau: sura ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng

Nguyén Vin T, hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/01/2014
duoc ky két gitta ba Nguyén Thi V, ong Lé Vin A véi ong Nguyén Van T.

* Ngay 03/6/2022, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H co
don khang cao yéu cau: stra ban an so tham, khong chap nhén yéu cau khoi kién cua
ong Nguyen Van T, huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 15/01/2014
duoc ky két gitta ba Nguyén Thi V, 6ng L& Van A véi ong Nguyén Van T.

* Tai phién toa phiic tham, cac duong su trinh bay:

- Ba Nguyén Thi V, chi Nguyén Thi Phuong L — dai dién theo ty quyén
cua ba Nguyén Thi H van gilt nguyén yéu cau khang cdo.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Tién Giang thay doi Quyét dinh khang
nghi cia VKSND huyén CL, dé nghi Hoi dong xét xur stra ban an so tham.

- Anh Nguyén Vién P — dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Nguyén
Van T khong dong y theo y€u cau khang cdo cua ba V, 6ng A va ba H, khong
dong y doi voi quyet dinh khang nghi cia VKSND huyén CL; d€ nghi gitr
nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:



+ V& t6 tung: Ké tir ngay thu 1y phtc thim vu an dén nay, Tham phan, Hoi
ddng xét xir va nhimg ngudi tham gia t6 tung tuan thu dung quy dinh Bo ludt tb tung
dan su.

+ V& noi dung vu an: Tai phién toa phic thdm, Vién Kiém sat nhan dan tinh
Tién Giang thay d6i Quyét dinh khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén CL
tir dé nghi huy ban an so thim sang de nghi sira ban 4n so tham do cac thleu sot cua
Tda an cip so thim dd duoc Toa an cap phiic tham khéc phuc. Toa &n cp so thim
ap dung B luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an 1a chua dung. Yéu cau
khang céo ctia 6ng A, ba V, ba H 13 ¢6 co s& dé chip nhan. Dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham sé 174/QD-VKS-DS ngay
31/5/2022 cta Vién Kiém sat nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang; stra ban an
so tham theo huéng tuyén hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay
15/01/2014 v6 hiéu va giai quyét hau qua phép 1y ctia hop déng vo hiéu.

Can ctr vao tai licu, chirng ctt da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, y kién cua Ki€m sat vién va
nhitng quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_[1] Toa an cap so tham di xem xét xac dinh m01 quan hé tranh chap, thaim
quyén va ap dung phap luét trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh phap
luat dan sy va to tung dan su trong giai doan xét xir so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Truong C, ba Nguyen Thi D va dai dién Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén CL
vang méat, nhung c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Can cr vao Piéu 296 Bo luat
t6 tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mit cac duong sy néu trén.

[2] Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] V& hinh thirc: Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Lé Van A, ba Nguyén Thi V v6i 6ng Nguyén Van T duoc xac lap vao ngay
15/01/2014 bang van ban va dugc Van phong cong chirmg CL cong ching ngay
15/01/2014.

Vé noi dung: Hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dién
tich 2.981m? tai ap 3, xa PC, huyén CL, tinh Tién Giang voi gia 1a 250.000.000
dQng do ba Nguyén Thi V dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sd
cap GCN: CH 00109 do Uy ban nhan dén huyén CL cap ngay 08/11/2010. Nguyén
don 6ng Nguyen Van T xdc dinh: da giao du tien cho ba V va ba V da giao dat
cho 6ng canh tac; nhung ong T chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Bi don ba V xac dinh: S6 tién 250.000.000 dong 6ng T can trir no va ba da
giao dat cho 6ng T canh tac.

Thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong thi B luat dan sy nam 2005
da c6 hi¢u lyc thi hanh, B luat dan sy nam 2015 chua ¢6 hiéu luc thi hanh.

Xét thay: Giao dich nay dang duogc thuc hién, c¢6 ndi dung va hinh thirc phu
hop véi quy dinh cua Bo lut dan sy ndm 2015. Do d6, viéc Toa an cap so thim
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ap dung B0 luat dan sy nam 2015 giai quyét vu an 13 phi hop diém b khoan 1
Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015.

[2.2] Nguyén don 6ng Nguyén Vin T va anh Nguyen Van P — dai dién theo
Uy quyén cua 6ng T cho rang: Gitra ba V, 0ng A va dng T da thoa thuén chuyen
nhuong quyén sir dung dat dién tich 2.981m? tai 4p 3, xa PC, huyén CL, tinh Tién
Giang vao ngay 02/01/2010 am lich, véi gia thoa thuéln 1a 250.000.000 ddng, hai
bén co lap Gidy ban dat ngay 02/01/2010 am lich (Bt luc 125, photo), ong T da
giao du tién cho ba V nhan. Bén ngay 15/01/2014 gitia ba Nguyén Thi V, ong Lé
Vin A véi ong Nguyén Vian T ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat va dugc céng ching tai Van phong cong chimg CL, la
hoan thién v& hinh thirc cua hop ddng theo quy dinh cua Luét dat dai.

Trong khi d6, bi don ba Nguyén Thi V xéc dinh: Ba c6 vay ctia éng T sd tién
100.000.000 dong, dén nam 2010 s6 tién von + 1ai 1a 250.000.000 dong; ong T
kéu ba lam gidy ban dat vao ngay 02/01/2010 am lich véi gia 1a 250.000.000
dong va thoa thuan trong thoi gian 02 dén 03 nim ma ba tra du s tién
250.000.000 dong thi 6ng T cho ba chudc lai phan dat. SO tién 250.000.000
doéng duoc ong T cin trir no, ba di giao dat cho 6ng T canh tac. Pén ngay
15/01/2014 giira ba Nguyén Thi V, 6ng L€ Van A voi ong Nguyén Van T ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va dugc cong ching tai Van phong
cong chiing CL theo yéu cau ctia 6ng T. Anh P — dai dién theo uy quyen cuaong T
va 6ng T khong thira nhan c6 viéc cho vay nhu ba V trinh bay, cho rang ong T da
giao du tién 250.000.000 dong cho ba V dé nhan chuyén nhuong dién tich 2.981m2,

Xét thay: Tai phién toa phic tham, anh P — dai dién theo iy quyén ctia ong T
cho rang tai thoi diém ky Gléy ban dat ngay 02/01/2010 am lich thi ba V da dugc
me la ba Phuc tang cho thira dat sd 346 nay roi. Tuy nhién, ba Nguyén Thi V dugc
cap Gidy chung nhan quyeén sir dung dat s6 vao sd cip GCN: CH 00109 do UBND
huyén CL cap ngay 08/11/2010 cap cho ca nhan ba V, trén co s¢ dugc tdng cho boi
ba Nguyén Thi Phuc theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 17/9/2010
(Bt luc 105, 106). Do d9, tai thoi diém ba V ky Gidy ban dat ngay 02/01/2010
am lich voi 6ng T thi ba V chua c6 quyén sir dung dat d6i véi thira dat tranh
chép; cho nén viéc ong T cho rang ba V, ong A di dong ¥ chuyén nhuong cho
ong thira dat s6 346 vao ngay 02/01/2010 am lich, dén ngay 15/01/2014 13 hoan
thién thi tuc chuyén quyén str dung dat, 1a khong ¢ co so.

Theo Piéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
15/01/2014 quy dinh: 6ng Nguyén Vin T c¢6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat
tai co quan ¢ tham quyén theo quy dinh ctia phap luat. Tai Diéu 692 B0 luét dan
sy nam 2005 ciing nhu tai Piéu 503 B0 luét dan sy nim 2015 quy dinh vé hiéu luc
ctia viéc chuyén quyén st dung dat: “Viéc chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu luc
ké tir thoi dlém dang ky theo quy dinh cua Luat dét dai”. Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét giira ong Lé Vin A, ba Nguyén Thi V vé6i 6ng Nguyén
Van T dugce ky két vao ngay 15/01/2014 chua dugc dang ky tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat c6 thAm quyén nén chua phat sinh hiéu luc.



Do vy, viéc Toa an cip so tham da xtr: Cong nhan hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 15/01/2014 ky két giita 6ng Nguyén Van T voi éng Lé Vin
Anh, ba Nguyén Thi V 1a hop phap, 1a khong ¢6 co s6; ma co can cur tuyén hop dong
nay vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

[2.3] V& xét 15i:

Ba V xac dinh: Thira dat s6 346, dién tich 2.981m?, toa lac tai 4p 3, xa PC,
huyén CL, tinh Tién Giang 14 tai san duy nhét ctia ba V, dng A, tai thoi diém ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung . dat ngay 15/01/2014 véi ong T thi ba V
biét rd dang phai tra ng cho nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi
H, ba Tran Thi S..., d c6 ban an so tham, chd xem xét theo thu tuc phuc tham do
ba V khang cao; cho nén vi¢c ba V, dng A dong ¥ ky ket hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 15/01/2014 d6i véi thira dat sb 346, dién tich 2. 981m? toa
lac tai ap 3, x PC, huyén CL, tinh Tién Giang cho 6ng T 1a nham trén tranh nghla
vu phai thi hanh 4n, c6 16i dﬁn dén hop dong vo hiéu.

Ong Nguyén Van T cho rang: Khi 6ng dén lién hé Uy ban nhan dan xa PC dé
thuc hién thu tuc sang tén thi duogc tra 161 1a da bi ngan chan bdi Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén CL; khi 6ng dén lién hé Chi cyc Thi hanh an dan su huyén CL thi
cling dugc tra 10i bi ngan chan viéc chuyén nhuong; day khong phai 16i ctia ong.
Tuy nhién, theo cac tai liéu, chimg cir ¢ trong hoé so vu an thé hién: Ngay
16/01/2014 ba Nguyén Thi H da giri don dén Toa an nhan dan tinh Tién Giang
yéu cau: “dp dung bién phdp khan cdp tam thoi doi véi quyén sir dung dat liia cé
dién tich 2.981m? T1éc thira 346, to ban dé 15, toa lac dp 3, xd PC, huyén CL,
tinh Tién Giang do ba Nguyén Thi N dimg tén quyén sir dung dar’. Ngiy
22/01/2014 Toa &n nhan dan tinh Tién Giang da gii Van ban s6 16/2014/TAT
yéu cau Phong Tai nguyén va Mai truong huyén CL; Uy ban nhan dan x& PC,
huyén CL tam dung céc thu tuc: tang cho, chuyen nhuong, chuyén dich quyén
sir dung dat d6i v4i thira dat néu trén, dé chd quyét dinh ctia Toa an. Ngoai ra,
ngay 09/11/2015 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CL mdi ban hanh Quyét
dinh s6 05/QD-CCTHADS vé viéc tam dimg dang ky, chuyén quyén so hitu, sir
dung thay dbi hién trang tai san d6i vai thira dat s6 346, dién tich 2.981m? toa lac
tai p 3, xd PC, huyén CL, tinh Tién Giang do ba V dung tén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat (But luc 31). Ong T thira nhan tai Ban tu khai ngay 20/11/2015
(But luc 23) rang: “... cudi nam 2013 t6i c6 lién hé dén Uy ban nhdn ddn xa PC
dé dang ky quyén sir dung phdn dat cua ba V dién tich 2.981m? thi khong thé
dang ky dwoc do dién tich dat trén dang bi ngan chan dé gidi quyét tranh chdp
bang mét vu dn riéng gitta ba Nguyén Thi V véi ba Nguyén Thi H.

Nhu vay, nam 2013 ong T da biét phan dat nay di bi ngian chin chuyén
quyén str dung dé dam bao thi hanh nghia vu cho ba Nguyén Thi H nén khong
thé thuc hién duoc viée chuyén quyén sir dung dat. Ong T khong cung cap dugc
tai lidu, ching ctr gi ching minh 6ng T d4 tién hanh 1am thu tuc cap quyén sir
dung dat nhung Uy ban nhan dan x4 PC khong 1am va éng T c6 khiéu nai viéc
nay; 6ng T ciing khong yéu cau Toda 4an tién hanh xac minh, thu thap ching cu.
Tom lai, hai bén déu c6 16i 50% dan dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
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dat ngay 15/01/2014 vo hiéu; cho nén ba V, éng A c6 nghia vu bdi thudong thiét hai
50% gia tri thi¢t hai cho ong T.

[2.4] V& bdi thuong thiét hai:

Quaé trinh gidi quyét vu an, anh Nguyén Van P — dai dién theo uy quyén ctia
nguyén don ong Nguyen Vin T ¢6 yéu cau Toa &n giai quyét hau qua ctia hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu trong truong hop Toa an tuyén bo hop
dong v0 hi¢u (But luc 136, 137, 190); bi don vang mat sudt qua trinh Toa an cap SO
tham giai quyet vu an va cing khong ndp (gui) van ban thé hién y kién c6 yéu cau
Toa an giai quyét hau qua cua hop dong v0 hiu hay khong. Tai phién toa phuc
tham, cac bén duong sy déu ¢ yéu cau Toa an giai quyet hau qua phap 1y cua hop
d6ng v6 hiéu trong trudng hop Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu.

Sau khi Toa 4n cap phiic thAm hiy Ban 4n so tham s6 95/2019/DSST ngay
27/12/2019, giao h6 so vu an vé Toa an cap so tham giai quyét lai thi cac duong
su khong yéu cau xem xét tham dinh tai cho va dinh gia lai tai san tranh chap
(But luc 165 den 170). Tai Toa an cap phtic tham, nguyén don 6 ong Nguyén Vin
T c6 don yéu cau Toa an tlen hanh dinh gia lai tai san tranh chap, nhung sau do
anh P — dai dién theo uy quyén cila ong T da rat lai yéu cau dinh gia lai tai san
tranh chap. Sau khi nguyén don rat yéu cau dinh gia lai thi bi don ba Nguyén
Thi V ¢6 yéu cau Toa an tién hanh dinh gia lai tai san tranh chap; nhung sau do
ba V ciing rat lai yéu cau Toa an tien hanh dinh gia lai. Tai phién toa phiic tham,
cac bén duong sy thong nhat khong yeu cau dinh gia lai tai san tranh chap,
thong nhat véi két qua dinh gia ngay 24/7/2019 (Bt luc 170).

Theo Bién ban dinh gia ngay 24/7/2019, gia tri 2.981m?d4t 14 327.910.000 dong.

Thiét hai cua hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/01/2014
la: 327.910.000 dong — 250.000.000 dong = 79.910.000 dong.

Vi vay, ba V, ong A phai bdi thudng thiét hai cho ong T s6 tién:

79.910.000 dong : 2 = 39.955.000 dong.

[2.5] Theo Ban dd dia chinh khu dat (Trich do) ngay 31/7/2019 (But luc
173), thtra dit tranh chép s6 346, to ban dd sb 15, co dién tich thuc do 1a
2.980,3m? tai ap 3, xa PC, huyén CL, tinh Tién Giang. Theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 24/7/2019 thi trén phan dat nay hién khong c6 cay trong,
vat kién trac hay cong trinh x4y dung nao. Tai phién toa phuc tham, éng T va anh
P — dai dién theo y quyén cua ong T xé4c dinh: hién trang dét trong laa, khong co
cdy trong, vat kién trac hay cong trinh gi trén dat.

[2.6] V& chi phi t6 tung:

Nhu di phan tich & trén, xét thay: yéu cau khoi kién cua 6ng T 1a c6 co so
01 phan. Ong T da ndp tam tng chi phi to tung_ sO tién 3.274.282 dong. Do yéu
cau khoi kién cta 6ng T dugc chap nhén 01 phan nén ba V va ong A c6 nghia
vu tra cho 6ng T ' chi phi t§ tung néu trén s6 tién la:

3.274.282 dong : 2 = 1.637.141 dong.



[2.7] Tir nhitng phén tich néu trén, nhan thay yéu cau khang cdo ciia 6ng Lé
Vin A, ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi H 1a ¢6 co s& dé chdp nhan; Hoi
dbng xét xir chdp nhan yéu cau khang cao cua ong A, ba V va ba H, stra ban an
SO tham chap nhén 01 phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Nguyen Vian
T vé viée giai quyet héu qua phap ly cua hop ddng vo hiéu, tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/01/2014 dugce ky két gitta ba Nguyén Thi
V, ong L€ Van A voi 6ng Nguyén Vin T vo hiéu; budc ba V va ong A tra cho dng T
sO tién:

250.000.000 dong + 39.955.000 ddng = 289.955.000 dong.

[3] Viéc thay d6i Quyét dinh khang nghi phic tham cta Vién Kiém sat
nh;in dan huyén CL cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang vay
kién cta Kiém sat vién la c6 can ctr phap luét, phu hop voi nhéan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi:

- V& an phi déan sy so thim: Can ¢t vao diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét

s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

Ba V, ong A phai chiu an phi dan sy so tham:
(289.955.000 dong x 5%) + 300.000 dong = 14.797.750 dong.

- V& an phi dan su phtic tham: Do sira ban 4n so tham nén ba V, 6ng A va ba
H khong phai chiu an phi dan su phuc thim theo quy dinh cia Nghi quyét so:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
veé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y, st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, 309 B6 luat T6 tung Dan su;

Cén ctr vao Piéu 26, Piéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Dicu 228 B$ luit t0 tung
dan sy 2015; bieu 129, biéu 500, biéu 501, biéu 502, Di€u 503 va Di€u 6838
Bo lu@t dan su 2015; biéu 167, 188 Luat Dat daiw nam 2013; Diéu 27 gﬁa Phép
1€nh s6 10/2009/UBTVQH ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an;

Chép nhén Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 174/QD-VKS-DS cua
Vién Kiém sat nhan dan huyén CL.

Qhép nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Lé Vin A, ba Nguyén Thi V va ba
Nguyeén Thi H.

Stra Ban 4n dan sy so' tham s6 64/2022/DS-ST ngay 16/5/2022 clia Toa 4n
nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang.

Tuyén xu:

L. Chap nhén 01 phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van T vé viéc
yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.



2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vian T vé viée yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/01/2014
duogc ky két giita ba Nguyén Thi V, ong Lé Vin A véi ong Nguyén Van T.

Tuyén bb hop ~dong chuyén nhugng quyén sir dung d~at ngay 15/01/2014 duoc
ky ket gitra ba Nguyen Thi V, Ong L€ Van A vadi ong Nguyen Van T vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi V, 6ng L€ Van A phai tra cho 6ng Nguyén Van T s tién
250.000.000 dong va 39.955.000 dong boi thuong thiét hai, tong cong la
289.955.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi V, éng Lé Vin
A cham thuc hién nghia vu thi phai tra tién lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 B0 luat dan su twong ing vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Ong Nguyén Vin T c6 nghia vu tra lai cho ong Lé Van A, ba Nguyén‘Th’i
Vv phén, dat c6 dién tich thuc do 2.98‘0,3m2 thudc thira qat sf) 346, to ban do so
15, tai ap 3, xa PC, huy¢n CL, tinh Tién Giang. Vi tri phan dat nhu sau:

+ Phia Pong giap dat 6ng Nguyén Vin T;

+ Phia Tay giap dat ba Nguyén Thi N;

+ Phia Nam giap dat ong Cao Vin Héo;

+ Phia Bic giap dat ong V6 Vin Su, Nguyén Vin Lac.

(C6 ban d6 dia chinh khu dét (Trich do) chi tiét kém theo)

- Ong Nguyén Van T c6 nghia vy tra lai cho 6ng L€ Van A, ba Nguyén Thi
V ban chinh Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san

gan lién véi dat s6 vao so cap GCN: CH 00109 do UBND huyén CL cap ngay
08/11/2010 cap cho ba Nguyén Thi V.

2. V& chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Thi V, ong Lé Van A phai tra cho 6ng Nguyén Van T 6 tién
1.637.141 dong.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

~ Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so' tham, duoc
can trir vao so tién 200.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu so
12975 ngay 20/11/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CL, nén con phai
ndp tiep so tién 100.000 dong.

Ba Nguyén Thi V, 6ng Lé Vin A phai chiu 14.797.750 dong 4n phi dan su
so tham.

3.2. An phi dan sy phiic tham:

Ong Lé Vin A va ba Nguyén Thi V khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Hoan lai 6ng A, ba V so tien 300.000 dong tam tmg an phi da nop theo bién lai thu
s0 0016300 ngay 03/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CL.

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
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4. Nhiing quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

- Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Luéat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoge thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lac 08 gio 30 phat ngay 23/3/2023, ¢6 mit anh P, ba V, ba
N, ba S.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén CL; :

- CCTHADS huyén CL,;

- Ping cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vy an.
DSPT-2023-H

Huynh Viét Trung
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