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Ban 4n s: 124/2022/HC-ST

Ngay: 16-11-2022

VIV “Kién Hanh vi va quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc cap gidy CNOSD dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Dao Ptic Thién
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Vin Viét

2. Ba Do Thi Lai

- Thw ky phién toa: Ba Hoang L€ Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
tda: Ba Luong Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 11 va 16 thang 11 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xur cong khai vy an hanh chinh so thém thu Iy s6 117/2022/TLST- HC
ngay 01/7/2022, vé viéc khoi kién “Hanh vi va quyét dinh hanh chinh trong linh vuec
cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb 123/2022/QDXXST-HC ngay
14/10/2022, Thong bao v/v hoadn phién toa sb 329/2022/TB-TA ngay 24/10/2022 va
Thong bao v/v mé lai phién toa s6 330/2022/TB-TA ngay 26/10/2022, giita cac
duong su:

1. Nguoi khai kien: Ong Pham Céng B, sinh nam 1956;

Dia chi: S6 02 Lé Van T, Phuong 1, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Hoang O, sinh ndm 1987; dia
chi: 36/11A Nguyén H, phuong Nguyén An Ninh, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria
—Viing Tau.

2. Nguwoi bj kién: Uy ban nhan dan thanh phd V;

Pia chi: S6 89 Ly Thudng Kiét, Phuong 1, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ba Nguyén Thi
Thu H —Chuyén vién Phong Tai nguyén va méi truong thanh phd Ba Ria.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba Ta Thi M, sinh nam 1963; Pia chi: S6 02 Lé Van T, Phuong 1, thanh



phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nguyén Thi Hoang O, sinh nam 1987; dia
chi: 36/11A Nguyén H, phuong Nguyén An Ninh, thianh phé Viing Tau, tinh Ba Ria
—Viing Tau.

- Uy ban nhan dan Phuong 1, thanh phd Viing Tau;

Pia chi: S6 10 Thong Nhat, Phuong 1, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

(BaOvabaH déu c6 mat ngay 11/11/2022, ba H vang mit ngay 16/11/2022;
duong su khéc vang mét da dugc triéu tap hop I¢ tham gia phién toa va c6 uy quyén,
c6 don dé nghi xét xir vang mat).

NQI DUNG VU AN:

[1] Qua trinh tham gia to tung tai Toa an, nguoi khéi kién va nguoi dai
dién theo ity quyén ciia ngwoi khéi kién trinh bay:

Ong Pham Cong B 1a chu st dung di¢n tich dat 392,6m2, thudc thira sb 16+51
to ban 66 s6 04 toa lac tai 42/1/3C Tran Pha, Phuong 1, thanh ph() Viing Tau. Dat co
nguon goc do gia dinh 6 ong B khai pha suir dung tur nam 1999 dén nay, 6ng B c6 dong
thué hang nam. Trén dat c6 01 can nha cap 4 hién van dang su dung. Gia dinh ong B
st dung 6n dinh va khdng tranh chap vai ai.

Ngay 02/11/2020 6ng B ¢ nop hod so xin cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat va dugc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé Viing Tau tra 1i bang Van ban sé
1598/UBND- TNMT ngay 01/03/2022 cua UBND thanh pho Viing Tau vé viéc giai
quyét hd so diang ky, cap Giay chang nhan cua éng Pham Cong B — Ta Thi M tai
Phuong 1, thanh phd Viing Tau. Tai van ban ¢ noi dung: “ Vi tri dien tich dat
392,6m? dat ma hién nay éng (ba) cé don ding ky cap Gidy chiing nhdn quyén si
dung dat thugc thira so 16 +51 (cii 12+13) to ban do sé 04 (cii:03) toa lac tai s6
42/1/3C Tran phii, Phwong 1, thanh phé Viing Tau thugc danh muc quy dat cong do
Nha nuéc quan ly, nam trong danh muc quy ddt céng do nha nwéc quan Iy da dwoc
UBND Phurong 1 xac ldp tai Nghi quyét 6195/0D-UBND ngay 29/11/2017 va dwec
HDND Phuong 1 xac 1dp tai Nghi quyét so 36/NQ-HDND ngay 22/8/2018, dugt
UBNG Phuong 1 xac ldp tai Quyét dinh sé 361/0D-UBND ngay 29/8/2018. pong
thoi, thira ddt ciing nam trong ranh giéi dat theo Quyet dinh so 6271/0D-UBND
ngay 05/8/2002 ciia UBND tinh Ba Rja Viing Tau vé Viéc giao dat rirng va dat 1am
nghiép nam ngoai quy hoach 1am nghiép cho UBND thanh phé Viing Tau quan 1y.

Do dé khéng thudc truong hop cdp Gidy chiing nhédn theo quy dinh tai Diéu
8, Piéu 99, biéu 100 Ludt dat dai nam 2013, khoan 1 va khodn 5 dieu 19 Ngh; dinh
S6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha”

Tuy nhién viéc ban hanh van ban nay can cur vao cac noi dung khéng phu hop
v6i quy dinh caa Luat dat dai:

- Tha nhat: Can ctr vao cac gidy to ma dng B cung cap va qué trinh st dung
dat ctiia 6ng B tir nam 1999 dén nay. Viéc st dung dat cua gia dinh 6ng B ¢6 don xin



dat st dung va dugc UBND Phuong 1 cting UBND thanh phd Viing Tau xac nhan.
Ong B sir dung 6n dinh va khéng tranh chap véi ai.

Tai Khoan 1, biéu 101 Luét Dit dai 2013 quy dinh Ve viéc cép Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, thi gidy
to dat caa ong B dap tmg du diéu kién quy dinh tai Diéu 101 Luat Dat dai hién hanh.
Vi thé, dién tich dat cua 6ng B du diéu kién dé dugc cip gidy chitng nhan quyén s
dung dat.

- Thir hai: Theo van ban tra loi cia UBND thanh pho Viing Tau cho rang phan
dién tich dat cua dng B thudoc danh muc dat cong theo cac quyét dinh cuia UBND
Phuong 1. Tuy nhién, vao ngay 31/12/2021 Hoi ddng nhan dan Phuong 1 d3 ban
hanh Nghi quyét s6 25/NQ —HPND ngay 31/12/2021 véi noi dung: “Piéu 1. Nhat
tri dieu chinh danh muc qudn Iy ddt céng Phuong 1, cu thé nhiwr sau: Pua ra khoi
danh muc qudn Iy dat céng dé thyc hién tha tuc xét cap gidy ching nhdn quyén si
dung ddt theo diing tinh than tai muc 1, khodn 2, diéu 1 Nghi quyét 36/NQ-HPND
ngay 22/8/2018 cia Héi dong nhdn din Phuong 1. ...

+ Thita dat sé 16, to bdn do 04 dién tich 382,4m? (6ng Pham Céng B dang
st dung). Theo hé so dia chinh niam 1994 thi dién tich 382,4 m? thugc mét phan thira
S6 13 cil, toban dé sé 03 cii khong cé tén ngwoi dang ky nén UBND Phwrong 1 1dp
danh sdch dwa vao Danh muc dat cdng. Tuy nhién, theo hé so dia chinh ndm 2002,
nam 2015 thi thira dat sé 16, to ban do 04 dién tich 383,4m? do 6ng Pham Céng B
ké khai dang ky. Ong Pham Céng B ¢é don xin dat sir dung va dieoc UBND Phirong
1 xac nhdn ngay 21/8/2000 va UBND thanh phé phé duyét chuyén S¢ dia chinh xem
xét gidi quyet(mét trong nhiing ching ciz chitng minh viéc sir dung dat).

Viéc UBND thanh phd V cho ring phan dét cua 6ng B dang thudc danh sach
dat cong 1a khong dung.

- Thu ba: Viéc thira dat nam trong ranh giéi dat theo Quyet dinh sé 6271/Qb-
UBND ngay 05/8/2002 cua UBND tinh Ba Ria Viing Tau v€ viéc giao dat ring va
dat 1am nghiép nam ngoai quy hoach 1am nghiép cho UBND thanh pho Viing Tau
quan ly, day khong phai ly do dé tir chéi viéc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat cho 6ng B. Gia dinh 6ng B st dung tir nim 1999 trong khi d6 Quyét dinh
6271/QP - UBND moi giao dat ring vao ngay 05/08/2002 sau thoi diém gia dinh
6ng B st dung. Trong khi d6 khi ban hanh quyét dinh khéng cé bat ky théng béo thu
hoi nao ddi véi phan dat cia gia dinh ong B.

* Vi vy, 6ng Pham Cong B dé nghi Toa &n giai quyét:

- Huly Vin ban sb 1598/UBND- TNMT ngay 01/03/2022 cua UBND thanh
phd Viing Tau vé viéc giai quyét ho so ding ky, cap Gidy chiing nhan cia dng Pham
Cong B - Ta Thi M tai Phuong 1, thanh phé Viing Tau.

- Hay mot phﬁn, muc 2, phﬁn 2, danh muyc s6 5 ndm trong danh muc quy dat
cong do Nha nuée quan ly dd duoc UBND thanh phd V xéc lap tai Quyét dinh sd
6195/Qb-UBND ngay 29/11/2017;



- Yéu cau Uy ban nhan dan thanh phé V cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng B voi phan dién tich dat 392,6m? thudc thira s6  16+51 (Cii 12+13), to
ban d6 dia chinh 04 (cii 03) toa lac tai 42/1/3C dudng Tran Phl, Phuong 1, thanh
phd Viing Tau theo quy dinh cuaa luat.

[2] Qua trinh tham gia té tung tai Toa &n, Uy ban nhan dan thanh phé V
trinh bay:

* V& nguodn goc dat.

Dién tich dat do dac thuc té 12 392,6m? thudc thira dat sb 16+51 (cii: 12+13),
t ban dd s6 04 (cii: 03) toa lac tai s 42/1/3C Tran Pha, Phuong 1, thanh phd Viing
Tau (c6 Ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 13/8/2020, Phiéu xac nhan két
qua do dac chinh 1y thira dat ngay 13/8/2020).

Theo ndi dung xac nhan cia UBND Phuong 1 tai Don dang ky cap Glay ching
nhan ngay 26/10/2020 va cac glay t& ¢6 tai ho so thé hién dat c6 02 nguodn gdc:

Phén 1 c6 dién tich 343,4m? thudc thira 16, to 04: Do Nha nudc quan 1y, 6ng
Pham Cong B 14n chiém tir nam 1999 va ty cit nha dé ¢ nam 2000. Sau d6, ong B
c¢6 “Pon xin dat sir dung” dugc UBND Phuong 1 xac nhan ngay 21/8/2000 va duoc
UBND thanh phé Viing Tau xac nhan ngay 15/01/2000 véi ndi dung kinh chuyén Sé
Dja chinh xem xét giai quyét theo thAm quyén.

Phan 2 c6 dién tich 49,2m? thudc thira 51, t& 04: Do Nha nudc quan 1y, ong
Pham Cong B l4n chiém tir sau nim 2002.

* Thong tin dang ky tai ho so dia chinh céc thoi ky

- Tai ho so dia chinh 1ap nam 1994: To ban dd sb 03, gém: Thura dat s6 12,
dién tich 1.763m? dat “Q”, khong c6 tén nguoi dang ky; Thira dat s6 13, dién tich
3.026m? dat “Hg”, khong ghi thong tin nguoi quan 1y st dung.

- Tai ho so dia chinh do 1ap nam 2002: To ban dd 04, gém: Thura dat sb 16,
dién tich 382,4m? dat “T+Q”, ghi tén ong Pham Qudc B; Thira dat s6 51, dién tich
382m?2 dat “M”, khong c6 tén ngudi quan 1y sir dung.

- Tai hd so dia chinh do 1ap nam 2015: Td ban d6 04, gdm: Thira dat s6 16,
dién tich 382,4m? dat “T+Q”, khong c6 tén nguoi dang ky; Thira dét s6 51, dién tich
382m? dat “M”.

- Trong dién tich dat 392,6m? c6 343,4m? thudc thira dat s6 16, to ban do sd
04 thudc Danh muc s6 5, sd thi ty 2 ndm trong danh muc quy dat cong do Nha nudce
quan 1y da dugc UBND thanh phd xéc 1ap tai Quyét dinh sb 6195/QD-UBND ngay
29/11/2017 va di duwoc HDND Phuong 1 xac 1ap tai Nghi quyét sé 36/NQ-HPND
ngay 22/8/2018, dugc UBND Phuong 1 xé4c lap tai Quyét dinh sé 361/QD-UBND
ngay 29/8/2018

* Thong tin quy hoach

- Vé quy hoach sir dung dat: Cin cr diéu chinh quy hoach st dung dat dén
nam 2020 va ké hoach str dung d4t nim dau cia diéu chinh quy hoach sir dung dat
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau dd duoc UBND tinh Ba Ria — Viing



Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 1651/QD-UBND ngay 28/6/2019 thi thira dat thudc
quy hoach dat ¢ do thi (ODT) va dat giao thong (DGT).

- V& quy hoach xiy dung: Theo Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 nai Lén —
nai Nho, thanh phd Viing Tau da duoc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét tai
Quyét dinh s6 2283/QD-UBND ngay 09/10/2013 thi vi tri dit c6 mot phén dién tich
khoang 242m? hudng Bong Nam thude quy hoach dat & moi mat do thap, mat do xay
dung cong trinh t6i da 25%, tang cao toi da 02 ting; phan dién tich con lai khoang
150m? thudc quy hoach dét ¢ hién trang, mat do xay dung tdi da 30%, tang cao toi
da 04 tang.

Theo Quy ché quan 1y quy hoach kién trac d6 thi thanh phd Viing Tau duoc
UBND thanh phé Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 03/2014/QD-UBND ngay
08/7/2014 thi hém hudéng Dong Nam m¢é rong > Sm, hém hudéng Nam md rong >
4m, goc vat giao 10 2mx2m (cé Vin ban s6 218/QLPT-TTQH ngay 19/01/2021 ciia
Phong Quan [y Do thi).

* Van dé lién quan dén dat 1am nghiép

Déi chiéu ban db dia chinh do Trung tim Ky thuét Tai nguyén va Mo truong
s6 hoa va 16ng ghép ngay 26/10/2018, di dugc Vin  phong dang ky dat dai tinh klem
tra xac nhan ngay 07/11/2018, thi vi tri thira dat dé nghi cap gidy ching nhan nim
trong ranh dat theo Quyet dinh s6 6271/QD-UBND ngay 05/ 8/2002 cua UBND tinh
Ba Ria - Ving Tau v¢ viéc giao dat ring va dat 1am nghiép nam ngoai quy hoach
1am nghiép cho UBND thanh phd Viing Tau quan ly.

Lién quan dén noi dung dat 1am nghiép, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau co
Vin ban s6 2670/UBND-VP Ngay 23/3/2020 v6i ndi dung: Thong nhat theo ¥ kién
dé xuét cua SO Tai nguyén va Moi trudng tai Van ban s6 127/STNMT-CCQLDD
ngay 06/3/2020 va “Giao UBND thanh phé Viing Tau chii tri phdi hop véi cdc co
quan lién quan ra sodt, dé xudt phwong dn sir dung dat giri S6¢ Tai nguyén va Moi
trieong tong hop trinh UBND tinh.”

Ngay 24/3/2020, UBND thanh phé Viing Tau da c6 Vian ban s6 1503/UBND-
TNMT va Vin ban s6 1504/UBND-TNMT chi dao Phong Tai nguyén va Méi trudng
chu tri, phéi hop vo1 cac co quan, don vi ra soat, tham muu UBND Thanh phé.

Ngay 26/02/2021, UBND thanh phd Ving Tau ban hanh Quyét dinh sb
1213/QD-UBND vé viéc thanh 1ap T4 ra soat dat 1am nghiép trén dia ban thanh phd
Viing Tau. Theo Quyét dinh nay thi du kién s& bao cao két qua dén UBND Tinh
trudc ngay 31/01/2022.

Ngay 18/10/2021, T6 ra soat da co6 Bao céo sd 4555/BC-TRS béo cao két qua
dén UBND thanh phd Viing Tau. Hién tai UBND thanh ph6 Viing Tau dang xem xét
du thao dé trinh UBND Tinh phé duyét.

Ngay 18/4/2022, Thuong truc UBND thanh phd Viing Tau di t6 chirc hop vé
van dé ra soat dat Lam nghiép theo d6 Thuong truc UBND thanh phé Viing Tau da
giao T4 ra soat dat Lam nghiép thanh lap theo Quyet dinh s6 1213/QD-UBND ngay
26/02/2021 ctia UBND thanh phé Viing Tau tiép tuc cdp nhat théng tin, hoan thién



bao cdo theo yéu cau (Co Thong béo s6 3536/TB-UBND ngay 21/4/2022 Két luan
ndi dung cudc hop Thuong truc UBND thanh phd Viing Tau ngay 18/4/2022 kém
theo).

* Nhan xét, dé xudt

Vi tri thira dit nam trong danh muyc quy dat cong do Nha nudc quan ly, da
duogc xac 1ap, ddng thoi ciing nam trong ranh gidi dit theo Quyet dinh s6 6271/QDb-
UBND ngay 05/8/2002 cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau v€ viéc giao dat rimg va
dat 1am nghiép nim ngoai quy hoach 1am nghiép cho UBND thanh phé Viing Tau
quan ly.

Do d6, truong hgp 6ng ba Pham Cong B - Ta Thi M khong thudc truong hop
dugc cip Gidy chung nhan d6i v6i dién tich 392,6m? thudc thira dat s6 16+51 (cit:
12+13), t& ban do s6 04 (cii: 03) toa lac tai sé 42/1/3C Tran Phu, Phuong 1, thanh
phé Viing Tau theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Luat Pat dai nim 2013, khoan 1 va
khoan 5 Piéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Tt nhimg phan tich trén, UBND thanh phé Viing Tau c6é Vin ban sb
1598/UBND-TNMT ngay 01/3/2022 véi ndi dung hd so ciia 6ng Pham Cong B — ba
Ta Thi M tai Phuong 1, thanh phd Viing Tau khong du diéu kién duoc cap gidy ching
nhan theo quy dinh tai biéu 8, Piéu 99, Piéu 100 Luat D4t dai nam 2013; Khoan 1
va Khoan 5 Piéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu 1a
ding quy dinh.

[3] Qué trinh tham gia té tung, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Ta Thi M trinh bay:

Gia dinh thdng nhét véi yéu cau khai kién caa dng Pham Cong B, yéu cau Toa
&4n huy Van ban sé 1598/UBND-TNMT ngay 01/3/2022 caa Uy ban nhan dan thanh
phd Viing Tau vé viéc giai quyét ho so dang ky, cap gidy ching nhan cua dng Pham
Cong B - ba Ta Thi M tai Phuong 1, thanh phé Viing Tau. Budc Uy ban nhan dan
thanh phd Viing Tau cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Céng B
—ba Ta Thi M vai phan dién tich dat 392,6 m? thudc thira s6 16+51 (cii 12+13), to
ban do dia chinh s6 04 (cii 03), toa lac tai 42/1/3C Tran Pha, Phuong 1, thanh phé
Viing Tau.

[4] Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan
12 Uy ban nhin din Phwong 1, thanh phé Viing Tau trinh | bay:

V& ngudn gdc phan dién tich dat 392,6 m? thugc thira s6 16+51 (cii 12+13), to
ban d6 dia chinh sé 04 (ci 03), Phuong 1, thanh phd Viing Tau:

+ Theo hd so dia chinh ndm 1994 luu trit tai Phuong 1: Phan dién tich éng
Pham Coéng B dang khai kién thuoc mot phan thira 13, to ban d6 sé 3. Tai phan tén
chua sir dung rudng dat ghi Phuong quan ly (ghi bang bat chi). Ong Pham Céng B
khéng co6 ké khai ding ky tai thoi diém nay

+ Nim 1999 6ng Pham Céng B va ba Ta Thi M dén lan, chiém dé sir dung va
tu Xay dung dé ¢ nam 2000. Ong B va ba M c6 don xin dat sir dung dugc UBND
thanh phd Viing Tau xac nhan ngay 15/01/2000, dat c6 nop thué dén nam 2012.



+ Theo hd so dia chinh ndm 2002 va 2015 thi 6ng B ké khai ding ky str dung
thira s6 16, to ban do s6 04, dién tich 382,4m?2. Tur khi 6ng B va ba M sir dung UBND
Phuong 1 khéng tiép tuc quan ly phan dat nay nira.

+ Ngay 30/6/2015, thuc hién chi dao cia UBND thanh phé tai Vin ban sé
2021/UBND-TNMT vé viéc thuc hién ra soat, théng ké quy dat cong nha nudc quan
Iy trén dia ban cac phuong, xa thuc thanh phé Viing Tau. UBND Phuong 1 di ra
soat va dua thira dat ndy va Danh muc dat cong.

+ Ngay 22/8/2018 Hoi ddng nhan dan Phuong 1 dd ban hanh Nghi quyét s6
36/NQ-HDND vé viéc thdng qua danh muc dat cong Phuong 1 va phuong 4n quan
ly, sir dung dit cong trén dia ban Phuong 1.

+ Ngay 31/12/2021 Hoi dong nhan dan Phuong 1 ban hanh Nghi quyét sé
25/NQ-HDND vai noi dung:

“Piéu 1. Nhdt tri diéu chinh danh muc Quan Ly ddt cong Phuong 1, cu thé nhue
sau: Dua ra khoi danh muc quan Iy dat cong dé thyec hién thai tuc xét Cap gidy chuing
nhdn quyén si dung ddt theo diing tinh than tai muc 1, khodn 2, diéu 1 Nghj quyét
36/NQ-HPND ngay 22/8/2018 ciia Héi dong nhan ddn Phwong 1...

+ Thita dat sé 16, to ban do sé 04 dién tich 382,4,0m? (ang Pham Céng B
dang s dung). Theo so do dia chinh nam 1994 thi dién tich 382,4m? thugc mét phcfn
thira 13 cii, to'bdn d6 s6 03 cii khong c6 tén nguwoi dang ky nén UBND Phwong 1 ldp
danh sdch dwa vao Danh muc ddt cong. Tuy nhién, theo hé so dia chinh ndm 2002
va nam 2015 thi thira dat so 16, to ban do sé 04 dién tich 382,4m? do 6ng Pham
Céng B ké khai ding ky. Ong Pham Céng B cé don xin dat sir dung va dwoc UBND
Phuwrong 1 xac nhdn ngay 21/8/2000 va UBND thanh pho phé duyét chuyén So dia
chinh xem xét gidgi quyét (mét trong nhizng chang cur chizng minh viec s dung dat)”.

Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat.

[5] Vién Kiém sat nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

V& trinh ty thu tuc td tung trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cip so tham
da thyc hién ding theo quy dinh cua Luét t6 tung hanh chinh; tuy nhién nguoi bi kién
va ngudi o quyen loi nghia vy lién quan la UBND Phuong 1 rut kinh nghiém thuc
hién dang quyén va nghia vu cua duong sy trong viéc tham gia cac phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr va d6i thoai cia Toa &n. Tai phién toa,
Hoi déng xét xur thuc hi¢n ding cac quy dinh vé trinh ty thu tuc t6 tung, cac duong
su thuc hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh.

Xét vé ndi dung:

Gia dinh 6ng Pham Cong B d str dung dat va 1am nha & 6n dinh, lién tuc tir
trude ngay 01/7/2004, c6 xac nhan cia UBND phuong khong ¢ tranh chap, phu hop
v6i quy hoach nén du diéu kién duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 biéu 101, Luat dat dai 2013 va khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh
43/2014/Nb-CP.



Nguoi b kién cho rang dién tich dt ciia ong B xin cap gidy ching nhin quyén
str dung dat thudc danh muc quy dat cong do nha nude quan 1y, dd duoc UBND thanh
phé Viing Tau xéc 1ap tai Quyét dinh s6 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017, dong
thoi thira ¢at nam trong ranh dat theo Quyét dinh s6 6271/QD-UBND ngay 05/8/2002
ctia UBND tinh BR-VT vé viéc giao dat rimg va dit 1am nghiép nam ngoai quy hoach
1am nghiép cho UBND thanh phd Viing Tau quén 1y 1a khong c6 cin ¢t phap luat.

Béi [€: Gia dinh 6ng B da sir dung va lam nha & 6n dinh tir ndm 1999, duoc su
cho phép ctia UBND thanh phé Viing Tau. Pén nim 2017 UBND thanh phé Viing
Tau xéc 14p vao quy dit cong do nha nude quan 1y 1a khong dung véi quy dinh phap
luat vé dat dai. Mt khac, UBND Phudng 1 ciing d ¢6 Vian ban sb 1020/UBND ngay
14/10/2020 dé xuat UBND thanh phd Viing Tau thira dat ciia 6ng Pham Cong B dang
sir dung ra khoi Danh muc dat ‘cong do thanh phé Viing Tau quan ly.

Péi voi ndi dung thira dat nam trong ranh gioi Quyét dinh 50 6271/Qb-UBND
ctia UBND tinh BR-VT vé viéc giao dat ring va dat 1am nghiép nam ngoai quy hoach
1am nghiép cho UBND thanh ph Ving Tau. Gia dinh ong B dé str dung dat vao thoi
diém nam 1999 trude khi co Quyét dinh sb 6271/QD-UBND nhung cho dén nay
chua c6 mot quyet dinh nao cua co quan co tham quyén vé viéc thu hoi dat ctia 6ng
B, do d6 Quyét dinh sd 6271/QD-UBND khéng phai 14 can ct phap 1y ¢ UBND
thanh phd Viing Tau tir chdi viéc cap GCNQSD dat cho 6ng B.

Boi cac Ié trén,

Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé nghi Hoi dong xét xur ap
dung diém b, khoan 2, Diéu 193, Luat T tung hanh chinh; khoan 2 Biéu 101, Luat
dét dai 2013 va khoan 2 Dicu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP; khoan 2 Biéu 32 Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016, tuyén x:

- Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Pham Cong B vé hily: Vin ban s
1598/UBND-TNMT, ngay 01/3/2022 cta Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau.
Budc Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau phai giai quyét viéc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ddi véi dién tich 392,6m? thudc thira sé 16+ 15 (thira 12+13 i),
t ban d6 s6 04 (s6 03 cil) tai dia chi s6 42/1/3 Tran Pht, Phuong 1, thanh phé Viing
Tau cho 6ng B theo dung quy dinh cta phap luat.

- An phi hanh chinh so thim: Nguoi bi kién phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg cit c6 trong ho so vu dan dwoc tham tra
tai phién toa, can cir vao két quda tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir so' tham
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi bi kién duoc Toa én triéu tap hop 1€ tham gia phién toa,
nhung ving mat va c6 don dé nghi xét xtr Vang mat, c6 nguoi bao v€ quyén va lgi
ich hop phap tham gia phién toa. Can ¢t Piéu 157, Piéu 158 Luat t6 tung hanh chinh,
Hoi dong xét xir vang mat 1a dung quy dinh.



[2] Vé d6i twong khai kién, thAm quyen giai quyét cua Toa an.
Ong Pham Cong B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Vin ban s 1598/UBND- TNMT ngay 01/03/2022 cua Uy ban nhan
dan (UBND) thanh phd Viing Tau vé viéc giai quyet hé so dang ky, cap Gidy ching
nhan cua 6ng, ba Pham Céng B - Ta Th1 M (g01 tat 1a Van bdn sé 1598);

- Hay muc 2, phan 2, danh muc s6 5 nam trong danh muc quy dat cong do Nha
nuédc quan 1y da dugc UBND thanh phé xac 1ap tai Quyét dinh s6 6195/QD-UBND
ngay 29/11/2017 (goi tat 1a Quyét dinh s6 6195);

- Yéu cau UBND thanh phé Viing Tau cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat (goi tat 1a GCNQSD dat) cho 6ng B véi phan dién tich dat 392,6m? thuoc thua
s6 16+51 (Cit 12+13), t& ban dd dia chinh 04 (cii 03) toa lac tai 42/1/3C dudng Tran
Phu, Phuong 1, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh cua
luat.

Xét thdy, cac yéu cau trén 1a dbi twong khoi kién va thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an theo khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu 32 Luét T4 tung hanh chinh.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién, pham vi xem xét: Ngay 22/6/2022, 6ng Pham Cong
B ndp don khoi kién d6i v01 Van ban 50 1598 cho 6ng B la con trong thoi hiéu theo
khoan 2 Piéu 116 Luat td tung hanh chinh. Yéu cau UBND thanh phé Viing Tau cap
GCNQSD dat lién quan dén Vin ban s6 1598 nén dugc xem xét theo Khoan 1 Diéu
193 Luét to tung hanh chinh.

[4] V& x4c dinh cac duong sy:

Trong vu 4n Hanh chinh Toa an chi xem xét viéc ong B khoi kién yéu cau huy
Vin ban s6 1598, yéu cau UBND thanh phd Viing Tau thyc hién hanh vi cap
GCNQSD dat. Toa an khong giai quyét cac tranh chap vé quyen sir dung dat gitra
cac duong sy, neu c¢6 nguoi nao tranh chap vé quyén st dung dat va tai san trén dat
v6i 6ng B c¢6 quyén khoi kién bang vu 4n Dan su. Do d6, viéc xac dinh cac duong
sy trong vu an da dam bao tb tung Hanh chinh.

[5] Tham quyén ban hanh céc quyét dinh: Vin ban s6 1598 dugc ban hanh
ding quy dinh Luat Dat dai nam 2013.

[6] VVé noi dung:

[6.1] Ngudn gbc, qua trinh st dung dat:

Dién tich dat 392,6m? thudc thira sé 16+51 (cii 12+13), to ban dd dia chinh sé
04 (cii 03), Phuong 1, thanh phd Viing Tau; thi UBND Phuong 1 cho rang nim 1999
6ng Pham Coéng B va ba Ta Thi M dén lan, chiém dé sir dung va tu xay dung dé &
nam 2000.

Tuy nhién UBND Phuong 1 khéng cung cap dugc hd so vé xti ly hanh vi lan
chiém dat va hanh vi xay dyng nha caa dng B va ba M.

Ong B va ba M sir dung dét da co don xin dat sir dung dugc UBND thanh pho
Viing Tau xac nhan ngay 15/01/2000; 6ng ba cd nop thué den nam 2012, nhu vay
ong B di xin phép chinh quyén dia phuong va da thuc té sir dung dat tir ngay



15/01/2000 lién tuc dén nay dé lam nha o.

+ Theo hé so dia chinh nam 2002 va 2015 thi ong Pham Cong B ké khai dang
ky sir dung thira s6 16, to ban d6 sb 04, dién tich 382,4m2.

Tai Bién ban tham dinh ngay 12/8/2022 ciia Toa 4n nhan déan tinh Ba Ria -
Viing Tau thi trén dat co nha cip 4 da cii khoang 45m?, ¢6 san xi ming, bé nudc, co
cong xay bang tru gach, hanh rao bang day kém gai da cli; nhu vay ong B st dung
nha dat on dinh, c6 khudn vién rd rang.

[6.2] V& quan 1y dat cong:

Theo hé so dia chinh ndm 2002 va 2015 thi ong Pham Coéng B ké khai ding
ky str dung thtra s6 16, to ban do s6 04, dién tich 382,4m2,

+ Ngay 22/8/2018 Hoi dong nhan dan Phuong 1 da ban hanh Nghi quyét s6
36/NQ-HPND v¢ viéc thong qua danh muc dat cong Phuong 1 va phuong 4n quan
ly, sir dung dat cong trén dia ban Phuong 1 (Goi tat 1a Nghi quyét 36).

+ Ngay 31/12/2021 Hoi déng nhan dan Phuong 1 ban hanh Nghi quyét sé
25/NQ-HDND véi ndi dung:

“Piéu 1. Nhat tri diéu chinh danh muc qudn Iy dat cong Phwong 1, cu thé nhue
sau: Pwa ra khéi danh muc qudn Iy dit cong dé thuc hign thi tuc xét cdp gidy
chizng nhdn quyén si dung ddt theo diing tinh than tai muc 1, khodn 2, diéu 1 Ngh;
quyét 36/ NQ-HDND ngay 22/8/2018 cua Hoi dong nhan dan Phirong 1......

+ Thita ddt sé 16, to ban do sé 04 dién tich 382,4,0m? (6ng Pham Céng B
dang sit dung). Theo so a”o dia chinh nam 1994 thi dién tich 382,4m? thugc mét phan
thita 13 cii, to-bdn d6 6 03 cii khéng c6 tén nguwoi dang ky nén UBND Phwong 1 1p
danh sdch dwa vao Danh muc dat cong. Tuy nhién, theo hé so dia chinh nam 2002
va nam 2015 thi thira dat so 16, to ban do sé 04 dién tich 382,4m? do 6ng Pham
Céng B ké khai ding ky. Ong Pham Céng B cé don xin dat sir dung va dwoc UBND
Phuwong 1 xac nhdn ngay 21/8/2000 va UBND thanh phé phé duyét chuyén So dia
chinh xem xét gidi quyét (mét trong nhizng chiing ciz chizng minh viéc sir dung dat) .

Xét thay:

Nghi quyét s6 36 khong thudc thanh phan Ho so dia chinh theo khoan 1 Diéu
4 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19-5-2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong, khong phai 1a can cir theo luat dat dai dé xac 1ap dat cong.

Pong thoi ngay 31/12/2021, Hoi ddng nhan dan Phuong 1 di ban hanh Nghi
quyét s6 25/NQ-HPND dua dit 6ng B dang str dung ra khoi danh sach dat cong.

Do d6 danh myc quy dat cong do Nha nude quan 1y di dugce UBND thanh phé
xac lap tai Quyet dinh s6 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017 (goi tat 1a Quyet dinh
s6 6195) dbi véi dat o ong B sur dung la khong c6 can cur, nén can huy phan dit ca
ong B trong danh muyc dat cong tai Quyét dinh sb 6195 (viéc xac dinh dién tich va
thira dét cu thé trong Quyét dinh sb 6195 va danh muc kém theo, do co quan c6 thAm
quyén xac dinh cho dung).

[6.3] Vé diéu kién cap giay chiing nhan quyén st dung dat:



Uy ban nhan déan thanh phd Viing Tau cho rang dang chd cac co quan lién
guan xac dinh ranh mdc, cim mdc tai thuc dja theo Quyét dinh 2670/Qb.UB ngay
11/4/2002 ciia UBND tinh Ba Ria-Viing Tau (Goi tat 1a Quyét dinh 2670) va Quyét
dinh s0 6271/QD.UB ngay 05/8/2002 ciia UBND tinh BR-VT (Goi tat 1a Quyét dinh
6271); UBND thanh phd Viing Tau con cho rang vi tri dat caa gia dinh 6ng ong B ¢6
lién quan dén noi dung dé an “Tang cudng quan ly d6i voi dat co ngudn gde tir cac
néng, 1am truong qubc dO trén dia ban tinh BR-VT” da duoc Uy ban nhan dan tinh
BR-VT phé duy¢t tai Quyét dinh s6 31 3/Qb-UBND ngay 17/02/2020 va cac van ban
chi dao khac dé xac dinh dat 1am nghiép, dat rung; dong thoi nam trong Quyét dinh
s6 6195 vé quan ly dat cong, nén chua giai quyét ho SO CAp glay chtng nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng B.

Xét thay:

Viéc xac dinh ranh mbc, cdm mdc tai thue dja theo Quyét dinh sd 2670 va
Quyét dinh s6 6271, Quyét dinh sb 313 va cac vin ban chi dao khac dé xac dinh dét
1am nghiép, dat rung; cac ly do do khong phai la can cir phap ly dé tir chdi viéc cap
GCNQSD dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan hen ! dat cho ong B.

Boi vi, viée sir dung dét ciia gia dinh 6ng B c6 ngudn goc phuc hoa va canh tac
trude nam 2000. Ong B c6 don xin dat sir dung dugc UBND thanh phé Viing Tau xéc
nhan ngay 15/01/2000, dat c6 nop thué dén nam 2012, nhu vay 6ng B di xin phép
chinh quyén dia phuong va da thuc té sir dung dat tir ngay 15/01/2000.

+ Theo S6 muc ké nam 2002 va 2015 thi 6ng Pham Cong B ké khai dang ky
st dung thtra s6 16, to ban do sé 04, dién tich 382,4m2.

Hién trang dat c6 nha & tir nam 2000 VA cdy trong cay 1au nim, nhung mai dén
ngay 05/8/2002, Uy ban nhan déan tinh Ba Ria-Viing Tau méi c6 Quyét dinh 2671 vé
viéc: giao dat ring va dat 1am nghiép nim ngoai quy hoach 1am nghiép cho UBND
thanh phd Viing Tau quan 1y, tirc sau thoi diém gia dinh 6ng B st dung dat. Khi Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau ban hanh Quyét dinh s6 2670 va Quyét dinh
6271 (Nam 2002) thi khong tién hanh kiém tra thuc dia, khong xac dinh dugc ranh
moc, hién nay van chua xac dinh dugc. Gia dinh 6ng B dang str dung dat, ciing khong
co quyet dinh thu hoi dat theo Diéu 32 Luat dat dai nam 2003. Ho 6 ong B sir dung dat
trude thoi diém quy hoach dat rimg, dat 1am nhiép tai Quyét dinh s6 2670 va Quyét
dinh s6 6271.

Hién nay dat 6ng B str dung duoc quy hoach 1a dat ¢ theo quy hoach sir dung
dat tai Quyét dinh s6 1651/QD-UBND ngiy 28/6/2019 va quy hoach xay dung tai
Quyét dinh s6 2283/QD-UBND ngay 09/10/2013 déu cia UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau; viéc str dung dat 1a phu hop quy hoach.

Do d6 ho 6ng B du diéu kién duoc cép GCNQSD dét theo Khoan 2 Diéu 20
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu. Nhu sau:

2. Hf gia dinh, cd nhédn dang sir dung dat ¢é nha 6, cong trinh xdy du*ng khac

trong thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004;
nay dwoc Uy ban nhén ddn cdp xd xdc nhdn la khéng c6 tranh chdp sir dung dat;



phit hop voi quy hoach hodc khong phit hop voi quy hoach nhung ddt da siv dung
tiv triwde thoi diém phé duyét quy hogch hogc sw dung dit tai noi chwa cé quy
hoach; chia c¢é théng bdo hodc quyét dinh thu héi dat cia co quan nha niede c6
tham quyén doi véi truong hop phdi thu hoi thi dwege cong nhdn quyén sir dung dat
nhu sau:

a) Déi véi thira dit ¢é nha ¢ ma dién tich thira dat nhé hon hodc bang han
mikc giao dat & quy dinh tai Khodn 2 Piéu 143 va Khoan 4 Diéu 144 ciia Ludt Dat
dai (sau ddy goi la han mirc giao ddt &) thi toan bé dién tich thira ddt dwoc cong
nhén la dat 6.

Trueong hop thira dat ¢ nha ¢ ma dién tich thira dat 1ém hon han mirc giao
dat ¢ thi dién tich dat & dwoc céng nhdn bang han mirc giao dat &; truong hop dién
tich dat xdy dung nha ¢ va cdc cong trinh phuc vu doi séng 16n hon han mike giao
dat ¢ thi cong nhdn dién tich dat & theo dién tich thuc té da xdy dung nha o va cac
cong trinh phuc vu doi song do;................. ”

[6.4] Y kién cua nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan trong vu an di duoc
xem xé€t gial quyet tai nhan dinh trén.

[7] Quan diém cta Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng B dé huy Vian ban sd 1598 va hay phan dét ong B tai Quyet dinh
s6 6195; Budc Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau phai giai quyet viée cap gidy
chiing nhan quyén str dung dat cho ho 6ng B véi dién tich dat thyc té sir dung, khdng
tranh chp, theo dung quy dinh cta phap lut, la phu hgp v6i phan tich va nhan dinh
néu trén, nén Hoi dong xét xir chap nhan quan diém cua Vién kiém sat.

[8] Tur cac phan tich va nhan dinh trén, ap dung Diéu 32 Luat dat dai nam 2003;
Khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu. Cin ctr
diém b khoan 2 DPiéu 193 Luat td tung hanh chinh; Chép nhan yéu cau khoi kién cua
ong B huy Vin ban s6 1598. Huly 1 phan Quyét dinh s6 6195 vé viée xac 1ap quan 1y,
str dung dat cong va danh muc kém theo v6i phan dat ho 6ng B dang st dung (viéc
xac dinh dién tich, thua dat trong Quyét dinh s6 6195 va danh muc kém theo do co
quan c6 thim quyen xac dinh cho dung) Budc Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau
nhan lai ho so, cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng B, ba M theo quy dinh
phap luat, dbi voi dién tich dat dang st dung 6n dinh, khong tranh chép, dit toa lac tai
42/1/3C duong Tran Ph, Phuong 1, thanh phd Viing Tau; dién tich dat va thira dat
cu thé do co quan c6 tham quyén xac dinh khi cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

[9] V& an phi so thdm: Cin co Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi thi 6ng B
khong phai ndp; Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau phai nop 300.000 dong.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:
Can ctr: Piém b khoan 2 Diéu 193 Luat td tung hanh chinh;



Ap dung: Diéu 32 Luit dat dai nim 2003; Khoan 2 DPiéu 20 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctua Chinh pha; Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Céng B:

- Hily Vin ban s6 1598/UBND- TNMT ngay 01/03/2022 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd V vé viéc giai quyét hd so dang ky, cap gidy chuing nhan ctia dng, ba Pham
Cong B - Ta Thi M tai Phu’ong 1, thanh phd Viing Tau.

- Hiy mot phan Quyét dinh s6 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd Viing Tau vé viéc xéac 1ap quan 1y, st dung dat cong va danh
muc kém theo dbi véi phan dat ho 6ng Pham Cong B dang st dung (viéc xac dinh
dién tich dat, thira dat cu thé trong Quyét dinh s6 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017
ctia Uy ban nhan dan thanh phé V va danh myc kém theo, do co quan c¢6 thim quyén
xac dinh cho dung).

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd V nhan ho so, cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho 6ng Pham Cong B, ba Ta Thi M theo quy dinh phap luat d6i véi
dién tich dat dang st dung 6n dinh, khong tranh chap toa lac tai 42/1/3C dudng
Tran Pha, Phuong 1, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau; dién tich dat va
thira dat cy thé do co quan c6 tham quyén xéac dinh khi cp gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

2. An phi hanh chinh so tham: Ong Pham Coéng B khong phai ndp an phi; Uy
ban nhan dan thanh pho V phai ndp 300.000 dong.

3. Thoi han khang cao d6i voi ban an so tham 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén én;
d6i v6i duong sy khong co mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an ma co
1y do chinh dang thi thoi han khéng céo tinh tir ngay ban an dugc giao cho ho hoac
dugc niém yét. Poi véi trudng hop duong su di tham gia phién tda nhung vang mit
khi Toa an tuyén 4n ma khong co 1y do chinh déng thi thoi han khang cdo ké tir ngay
tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan Cap cao tai thanh phd HO Chi Minh giai quyét
lai theo thu tuc phuc tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKS cung cép;
- Luu ho so vu an.

(Da ky)

Dao Dirc Thién












