TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 730/2026/DS-PT
Ngay: 08/7/2026

V/v “Tranh chap ranh gioi
cdc bat déng san lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phic thim gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuén Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ong V5 Bao Anh.

2/- Ong Nguyén Hiru Bang.

- Thuw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Céan Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sdat nhin din thanh phoé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 6 va 08 thang 7 nam 2026 tai tru s¢ Toa &n nhan
dan thanh phd Can Tho xét xir phuc tham coéng khai vu an thu 1y sé:
635/2026/TLPT-DS ngay 28/4/2026 vé “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bat
dong san lién ké”.

Do ban 4n dan su so thim sé: 30/2026/DS-ST ngay 05/02/2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Can Tho bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phuc tham sb: 692/2026/QD-PT ngay 04/5/2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Vian Bé C, sinh nim: 1982. Dia chi: khu V,
phuong T, thanh phé Can Tho.

Ong P4 Van T, sinh nam: 1967. ia chi: 4p P, xa C, thanh phé Can Tho.

Ong Db Vian Bé B, sinh nam: 1964.

Ong B Van N, sinh nam: 1969.

Ong Bb Bé S, sinh nam: 1976.

Ong Bb Vian Bé B1, sinh nam: 1976.

Ba Db Thi Bé T1, sinh nim: 1978.

Anh Déng Vin C1, sinh nam: 1989.

Anh Dong V Con E, sinh nam: 1990.

Chi Pong Thi N1, sinh nam: 1990.

Cung cu tri: khu vuc T, phuong T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia cac nguyén don la: 6ng DS Vin Bé C
(van ban 1y quyén ngay 15/8/2023 va 23/10/2024).

2. Bi don: Ong Lé Van C2. niam: 1955. Pia chi: khu V, phuong T, thanh
phé Cén Tho.
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3. Ngudi ¢b quyén loi, nghia vu lién quan: Ong B4 Van N2, sinh nim:
1971; C6 ngudi giam ho theo gidy Trich luc ding ky giam ho sé 02/2024/TLGH
ngay 21/10/2024 cuia UBND phuong T 1a ba Nguyén Thi B2, sinh nim 1971;
Cung cu tra: khu vuc T, phudng T, thanh phé Can Tho; ba B2 uy quyén tham
gia to tung cho 6ng P Vian Bé C (van ban ity quyén ngay 20/01/2026).

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Van C2.

NOI DUNG VU AN:

* Neuyén don ong D6 Vin Bé C dai dién trinh bay:

Ho6 6ng D6 Vin B3 duge nudc cong nhan quyén st dung dat tai thira 976,
td ban d6 s6 03, dién tich 182m?% dit thdé cu (ODT), toa lac tai khu vuc T,
phuong T, quan T, thanh phd Can Tho (nay 1a khu vyc T, phuong T, thanh phd
Can Tho), theo Gidy chting nhan QSDD s6 00191 do UBND huyén T cép ngay
20/11/2002 va cap d6i lai Gidy chung nhan QSDP s6 00665 ngay 17/11/2003,
dimg tén ho PS Van B3.

Lién ké v6i thira 976 1a thira 975, dién tich 1.232m? (¢4t CLN), do ong L&
Vin C2 dtmg tén trén S6 muc ké dat dai. Trude day, gitta hai thira 975 va 976 ¢6
cam ranh. Lic 6ng B3 con séng, cach ranh dat khoang 0,2m vé phia thira 976 ¢o
xay vach tuong doc chiéu ngang thira dét lién ké thira 975.

Nay phia nguyén don chuén bi do dac 1am thu tuc thira ké thi 6ng C2 khong
chiu k¥ tén giap ranh, ma cho rang phia nguyén don sir dung 1an chiém va ong
C2 chi ranh thtra 975 14n qua vach tudng sau ciia nguyén don khoang 0,4m. Sy
viéc tranh chap dugc U nhung khong thanh.

Do d6, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét xac dinh ranh giira
thira 976 va 975, cong nhan phan dét tranh chap ky hiéu (A) dién tich 1,60m? va
phan ky hiéu (B) dién tich 3,20m?, theo Ban trich do dia chinh s6 338/VPDKDD
ngay 01/7/2024 ctia Van phong diang ky dat dai thanh phé C, 1a thudc thira dét
976. Con néu thuong lugng duoc thi nguyén don chi yéu ciu xac dinh ranh giira
thira 976 va 975, tinh dén phan tranh chip ky hiéu (B), khong yéu cau phan
tranh chap ky hiéu (A).

Tuy nhién, tai phién toa so tham nguyén don xéac dinh chi khoi kién yéu
cau Toa 4n xac dinh ranh dat giita thira 976 va thira 975 tinh dén hét phan tranh
chép ky hiéu (B) tirc t6i vach nha sau cua ong Bé C.

* Bi don éng Lé Van C2 trinh bay:

Chua du can ctr xac dinh 6ng Lé Van C2 1 bi don. Ngudn gbc thia dat 976
chua duoc 1am 13, trudc day 1a dat cua 6ng Lé Van P va ba Phan Thi L, 6ng DB
Vin B3 mua dét va 1am gidy chimg nhan quyén st dung dit nhung 6ng khong
thdy, khong biét. Thira 975 theo dién tich trén S6 muc ké 1.232m? 13 khdng
dung, ong khong co ké khai. Ong chi thdng nhét ranh gi6i véi chu dat cii 1a éng
Lé Vin P va ba Phan Thi Lé . Pong thoi cho ring chua du diéu kién thu 1y, hoa
giai, d& nghi hoan phién toa tra vé hoa giai co so lai.

* Nowoi co guyeén loi, nghia vu lién guan:
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Nguoi giam ho cho ong DS Vian N2 1a ba Nguyén Thi B2 théng nhat theo
trinh bay cua 6ng D6 Van Bé C.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan khu vuc 4 - Can Tho
dura ra xét xir; tai Ban dn so tham sé: 30/2026/DS-ST ngay 05/02/2026 da tuyén:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Xac dinh phdn ddt tranh
chap ky hiéu (B) dién tich 3,20m* thé hién trén Ban trich do dia chinh s6
338/VPDKDD ngay 01/7/2024 cua Van phong dang ky dat dai thanh pho C 13
thuéc vé thira dat 976, to ban dé sé 03, toa lac tai khu viee T, phwong T, thanh
phé Can Tho, theo Gidy chirng nhdn quyén s dung ddt s6 00665 do UBND
huyén T (cii) cdp ngay 17/11/2003 dirng tén hé P Vin B3. Tirc xdc dinh dwong
ranh ngang thira dat 976 gidp thira dat 975 la hét vich twong nha sau ciia dng
D6 Vin Bé C.

Cdc nguyén don cé quyén va nghia vu dang ky, diéu quyén sir dung dat
theo quy dinh phap ludt.

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khdc va quyén khdng
cdo cua duong su.

Ngay 13/02/2026 bi don 6ng Lé Vin C2 khang céo cho rang trong qua
trinh t0 tung & cdp so thAm c6 nhiéu vi pham t6 tung nghiém trong, nén phan
quyét clia ban an so tham 1a khong hop phap, yéu cau phuc tham hay ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don xac dinh van git nguyén yéu cau khang
c40; nguyén don van giit ¥ kién nhu di trinh bay tai phién tda so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién: duong su va Toa an da thuc hién dung
quy dinh phép luét té tung dan su; Vé ndi dung: bi don khang cdo nhung khong
cung cap thém dugc tai lidu chimg ctr gi mai, khang cao khong c6 co s¢ dé nghi
khong chap nhan, gitt nguyén quyét dinh ciia ban an so tham.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* Vé thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khai kién yéu ciu xac dinh ranh gi6i giita hai thira dat 976
ctia nguyén don voéi thira 975 cta bi don, tinh dén hét phan tranh chap ky hiéu
(B) 1a vach nha sau ciia nguyén don. Cap so tham xéac dinh “Tranh chdp quyén
sir dung dar’ theo khoan 9 Piéu 26 Bo luat tung dan sy 1 ¢ cin clr, nhung
chua cu thé, ma 1a “Tranh chdp ranh gici giita cdc bat dong sdn lién ké”.

[2] Bi don cho rang phia nguyén don khong du tu cach 1a nguyén don dé
kién 6ng; dong thoi dng cling khong phai 1a bi don vi phan dat 6ng dang quan 1y
st dung 1a d4t huong hoa cta gia toc do 04 anh em 6ng cung dong s hiru. Panh
gia 1ap luan nay, xét rang:

[2.1] Phia nguyén don sir dung thua dat s6 976 do cha cua cac nguyén don
la 6ng DS Vin B3 dung tén glay chting nhan QSDP ”ho”, ong B3 chét khong dé
lai di chuc nén quyén st dung dét nay 1a tai san chung chua chia. Hon nira day 1a
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quyén sir dung dat cua “hd”, nén tat ca 10 nguoi con cua ong B3 cung ding don
khéi kién voi tu cdch nguyén don 1a ¢ can ctr va dang quy dinh phép luat.

[2.2] Thira dat 975 theo S6 muc ké dat do chinh bi don cung cap thé hién
nguoi ding tén trong S6 muc ké thira dat 975 1a 6ng Lé Van C2, khong co tai
liéu, chimg ctr ndo thé hién phan dat nay 1a cta cha, me 6ng C2 nén chua c6 cin
ctr x4ac dinh day 1a di san thira ké, cta chung 04 anh em nhu 16i 6ng ra. Tir d6
cap so tham xac dinh nguyén don gém 10 anh chj em cta 6ng P4 Van Bé C do
ong C dai dién va bi don 1a 6ng L€ Van C2 1a hoan toan chinh xac, c6 can ct.

* V& nodi dung: Xét khang céo thay rang:

[3] Theo cac tai liéu, chtng ct trong hd so thé hién ngudn gbc thira dit 976
1a cta cha cac nguyén don dung tén gidy ching nhan QSDD “ho P Vin B3”.
Cu thé: theo gidy ching nhan QSDP s6 000457 do UBND huyén T cdp ngiy
02/7/1996 thi thira 976 trude d6 1a thira 972, dién tich 396m? (gdm: 252m” dat T
+ 144m* dit LNK). Ngay 12/4/1999 éng B3 chuyén nhuong 72m? (LNK) cho
6ng T4n H (BL 60) nén thtra 972 con lai 324m?® (252m?* dat T + 72m” dat LNK)
duoc cdp lai gidy chiung nhan QSDD sb 000457 ngay 14/5/1999. Ngiy
22/10/2002 6ng B3 co Pon xin diéu chinh bo sung sb thtra dat (BL 72) cua thura
972, dién tich 252m (T) thanh thira 976 va thira 972 con lai 72m? (LNK) va
duoc cap doi lai gidy chimg nhan QSDD s6 00191 ngay 20/11/2002. Ngay
16/12/2002 6ng B3 lap hop ddng chuyén nhuong cho con 1a Db Th1 Bé B4 (BL
76,77) dién tich 70m? (T) cua thtra 976, nén thira 976 con lai 182m? (T) va duoc
cap lai gidy ching nhan QSDD s6 00248 ngay 30/12/2002. Nam 2003 o6ng B3
lam thi tuc cAp doi lai gidy chung nhan QSDP sb 00665 ngay 17/11/2003 dung
tén ho PO Vian B3.

[4] D6i chiéu Ban trich do dia chinh s6 338/VPDKDD ngay 01/7/2026 cua
Vin phong ding ky dat dai thuoc S6 TNMT thanh phd C, thira dat 976 cua
nguyén don c6 dién tich do dac thuc té 1a 157,10m?* (chua tinh phan tranh chép),
néu cong phan dit tranh chip ky hiéu (A) 1,60m? va phan ky hiéu (B) 3,20m? Ia:
157,10m* + 1,60m® + 3,20m* = 161,90m° Ngoai ra, theo gidy chimg nhédn
QSDBP thi hinh thé thira 976 c6 phan déi ra goc L phia sau ciing bén phai nhin tir
10 nong thon vao, theo ghi nhan tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd (bé
sung) ngay 16/9/2025 ciia cap so tham, phan nay c6 dién tich khoang 4,20m x
0,50m = 2,10m* va c6 ghi nhin khoang nam 2007 nudc c6 mé rong 16 noéng
thon tir 2m thanh 4m lan vao thira 976 dién tich khoang 02m x 8,35m =
16,70m’. Nhu vay, tong dién tich thira 976 tinh ca phan tranh chidp A+B+gbc L+
phﬁn lam 10 cOng chung la: 161,90m2 + 2,1Om2 + 16,70m2 = 180,7Om2 van thiéu
1,3m? so vé6i dién tich theo gidy chimg nhian QSDD duoc cip. Do do, cip so
tham chip nhan yéu cau khoi kién cua phia nguyén don xac dinh ranh gidi giita
thira 976 va thira 975 cong nhan dién tich dét tranh chép tai vi tri (A+B) cho
phia nguyén don la phu hgp va c6 co so.

[5] Bi don cho rang gidy chung nhan QSDD ciia nguyén don cap khong
dung quy dinh do khong c6 tir cin chimg kién xac dinh ranh; khong thira nhan
c6 ky tén trén So d6 hién trang ranh gi6i thira dat trong Bién ban thim xac minh
ngay 29/10/2002 do UBND x& T 1ap c6 xac nhan cua Phong Giao thong Xay
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dung Dia chinh; cho rang ho so cap gidy ching nhan QSDP cua nguyén don co
dau hiéu gia mao chir ky; cho rang bi don khong dang ky keé khal S6 muyc ké
thira dat 975, nén khong dong ¥ voi dién tich thira 975 1a 1.232m? dat CLN..
thé nhung khong cung cap duogc tai liéu, chung cir chimg minh. Trong khi tal
Cong van s6 1555/UBND-NC ngay 12/5/2025 cia UBND quén T xac dinh trong
qua trinh ho 6ng B3 1am tha tuc xin cip va Xin cap d6i gidy ching nhan QSDD
khong c6 tranh chip hay khiéu nai; viéc cip gidy ching nhan QSDP cho ho 6ng
B3 la ding trinh tu, thu tuc va ding quy dinh cua phap luat. Viéc bi don cho
rang 6ng khong ké khai ding ky s6 muc ké, nén khong dong y dién tich dat ghi
trén s6 muc ké 1a 1.232m?% nén cap so tham khong thé do dac, tham dinh thira
dat 975 cta bi don vao ngay 07/6/2024. Thé nhung, sau d6 ngay 09/12/2025 bi
don yéu cau cap so tham tham dinh lai thira 975 nhung khong dong ¥ nop tam
{mg chi phi tham dinh. Toa 4n cap so tham d3 an dinh thoi han dé bi don lam tha
tuc yéu céu do dac tham dinh lai, nhung bi don van khong thuc hién xem nhu 13
tur bo quyén ciing nhu nghia vy chimg minh tinh c6 can cr cua 1ap luén, cua yéu
cau ma bi don nai ra. Tlr d6, cap so thim nhan dinh viéc bi don nai ra van dé do
dac thAm dinh lai thira 975 14 mau thuAn véi viéc bi don khai khong ding ky trén
S6 muyc ké, khong doéng v véi dién tich ghi trén S6 muc ké thi do dac s& can ctr
vao dau dé biét dién tich thira 975 thyuc té 1a du hay thiéu. Ké ca viéc bi don
cung cap nhitng ngudi 1am chimg nhu 6ng Lé Vin T2, Truong Vin N3, ba Phan
Thi L cho rang biét ranh dat gitra hai bén. Tuy nhién, khi Toa an cip so tham lay
101 khai ctia 6ng N3, 6ng T2 thi ho cho rang ndi dung trong T khai nhan ching
ngay 15/9/2025 (BL 177) 1a dugc 6ng C2 danh may soan san roi dua cho ho ky
tén, chir khong phai 1a y kién cua ho, nhiing ngudi nay cung khong biét chinh
xac ranh dat Con dbi v6i ba Phan Thi L Kkhong con sinh song ¢ dia phuwong hon
30 nam, cap so tham co triéu tap nhleu lan nhung su nay khong co mat. Do do,
1ap luén cua bi don cho rang Toa an cip so tham c6 nhiéu vi pham nghiém trong
vé t tung 12 nhan thirc khong dung, khong c6 can cu.

[6] Xét bi don khang cao nhung khong cung cip thém duoc tai liéu, ching
ctr gi moi nén khéng cé co sd chip nhan. Do do, bac toan bd khang céo giir
nguyén quyét dinh cta an so tham nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a co
can cu.

[7] Vé an phi phic tham mdc du khang cdo khong dugc chap nhan, nhung
do bi don 14 ngudi cao tudi nén dugc mién.

Vi cac 1€ trén; )
QUYET DINH

Can cir: Khoan 1 Diéu 308 BO ludt tyng dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12,
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1/- Khong chip nhan khang cdo cta bi don 6ng Lé Vin C2.

2/- Giit nguyén ban 4n so thAm s0 30/2026/DS-ST ngay 05/02/2026 cia
Toa an nhan dan khu vuc 4 - Can Tho.

3/- V& an phi phiic tham: bi don dugc mién, khong c6 thu.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cla
Luat Thi hanh an dan suv thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sv cé quyen thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 cda Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan suv.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT (daky)

- TAND KV4.

- THADS. TPCT

- Luu (HS - 2b). Tran Tudn Quéc



