TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 03/2019/KDTM-PT
Ngay 25-6-2019
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hung Binh.

Cac Tham phan: Ong La Minh Tudng.

Ba Nguyén Thi Kim Trong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nga, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Thtra Thién Hug.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan tinh Thira Thién Hué tham gia
phién toa: Ong Lé Xuan Phuic - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va ngay 25 thang 6 ndm 2019 tai try s¢ T0a an nhan
dan tinh Thira Thién Hué, xét xu phlc tham cong khai vu an thu 1y so:

03/2019/TLPT-KDTM ngay 14 thang 3 nam 2019 vé tranh chap hop dong tin
dung;

Do Ban 4n Kinh doanh thwong mai so tham s6 01/2019/KDTM-ST ngay
23 thang 01 nam 2019 cta Toa an nhan dan thanh pho Hue, tinh Thura Thién
Hué bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 80/2019/QD-PT ngay
13 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang B.

Dja chi: Thap B, s6 35 H, quan K, thanh ph Ha Noi;

‘ Nguoi dai’ dién theo phap luat: Ong Phan Bac T, chic vu: Chu tich Hoi

dong quan tri; vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

- Ba Truong Thi Anh B, chitc vu: pho trudng phong quan 1y rui ro Ngan
hang B - Chi nhanh Thira Thién Hué; dia chi: 41 V, phuong H, thanh phé H,

tinh Thira Thién Hué (Van ban oy quyén s6 0070/QD-B.TTH, ngay 26 thang 11
nam 2018); c6 mat.



- Ong Nguyén Lé H, chiic vu Pho giam déc Ngén hang B - chi nhanh
Thira Thién Huéé diq chi: 41 V, phuong H, thanh pho H, tinh Thwra Thién Hué
(Van ban uy quyén s6 0170/Qb-B.TTH, ngay 28 thang 5 nam 2018); c6 mat.

- Ong Pham D H, chirc vu: Truong phong trung tam xu Iy ng Ngéan
hang B. (Van ban uy quyén s6 0199/Qb-B.TTH, ngay 17 thang 6 nam 2019); cé
mat.

2. Bi don: Cong ty N.

Dia chi: 41- 43 B, phuong H, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.

Nguoi dai dién theo phap luat: ba Hoang Thi Minh H, chtrc vu: gidm ddc;
cO mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Tran Ngoc T1, sinh nam 1974.

Pia chi: 10/2 P, phudng N, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué; c6 mat.

- COng ty trach nhiém hiru han thuwong mai va dich vu T.

Dia chi: 41- 43 B, phuong H, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Tran Ngoc T1, chic vu: giam doc; c¢6
mat.

- Cong ty c¢b phan thuong mai K.

Pia chi: 63- 65- 67 B, phuong C, quan 1, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba C, chire vu: Téng giam dbce; Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong DPing Van H; dia chi: 99 K, phuong
T, quan 1, thanh pho H6 Chi Minh (Van ban Gy quyén s6 11.2018, ngay 5 thang
9 nam 2018); c6 mat.

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua Cong ty c6 phan thuong mai

K: Ong Nguyén Van D, Luat su cua Cong ty luat TNHH MTV L; dia chi: 11L -
12L, khu M, phuong 3, quan Binh Thanh, thanh pho H6 Chi Minh; ¢c6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: Cong ty co phan thuong mai K.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu chung cwr co trong ho so vu dan thi noi
dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Nguyén don trinh bay: Cong ty N va Ngan hang B - Chi nhanh Thira Thién
Hué, da ky két cac Hop dong tin dung han muc s6 01/2016/4838193/HPTD,
ngay 25/07/2016; 01/2017/4838193/HDTD, ngay 15/08/2017; 02/2017/
4838193/HDTD, ngay 10/10/2017; va véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau: S6
tién cAp han murc tin dung: 76.000.000.000 dong (Bang chir: Bay muoi sau ty
d6ng). Thoi han cip han mirc: 12 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung. Theo
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noi dung Hop dong tin dung han murc da ky két, Ngan hang B - Chi nhanh Thura
Thién Hué da thuc hién giai ngan cho Cong ty N vay von luu dong phyc vu hoat
dong kinh doanh bing nhiéu hop ddng tin dung cu thé véi tong sd tlen
68.311.000.000 dong, qua trinh tra no Cong ty N da tra duoc cho ngan hang sO
tién 1.055.246.165 ddng (Trong d6 tién gbc: 320.000.000 dong; tién lai:
735.246.165 ddng). Tinh dén ngay 25/7/2018, Cong ty N con ng Ngan hang B sb
tién: 70.901.821.896 ddng,trong d6 no gdc: 67.991.000.000 dong; no 1ii trong
han 2.483.900.204 d6ng; no 14i qua han 426.921.692 dong.

Tai san dam bao cho céc khoan vay la:

Tai san 01: Thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét tai dja
chi 100 L, Phuong H, thanh phd H cua thira dat s6 143 (24-1), to ban dd s6 7
theo Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CG 213069 cap cho 6ng Tran Ngoc T1.

Tai san 02: Thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thon
S, xa T, huyén H, tinh Thtra Thién Hué cua thira dat s6 446, to ban dd s6 9 theo
Gidy chung nhan Quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BQ907120 cap cho Cong ty N.

Tai san 03: Thé chép Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai 100
L, Phuong H, thanh phd H cua thira dat so 145 (24-3), to ban dd sd 7 theo Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi
dat s6 CG 213071 cép cho dng Tran Ngoc T1.

Tai san 04: Thé chip Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai Lo
59, KQH K, xi T, Thanh phé H cua thtra dat s Lo 59, theo Gidy ching nhan
Quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 330123 cap cho Cong ty TNHH
Thuong mai va Dich Vu T.

Tai san 05: Thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai
KQH K, Phuong A, Thanh phd H cua thira dat s6 442, to ban do s6 14 theo
Gidy chung nhan Quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BC 325567 cap cho Cong ty N.

Tai san 06: Thé chép Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat tai 100
L, Phuong H, thanh phd H cua thura dat s6 144 (24-2), to ban do sd 7 theo Gidy
ching nhén Quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi
dat s6 CG 213070 cép cho dng Tran Ngoc T1.

Ngay 04/01/2018, Cong ty N bat dau qué han cac khoan no 13i dén han cua
cac khoan vay tai Ngan hang. Ngan hang d3 thong bao va lam viéc vé phuong
an tra ng, nhung Cong ty N va céc bén thir ba khong thyc hién ding theo cac ndi
dung da cam két voi Ngan hang. Do do, Ngan hang B yéu cau Toa an Nhan dan
thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué giai quyét cac van dé sau:

- Yéu gau Toa an budc Cong ty N phai thanh toan cho !\Igan hang B toan b0
s@ tién no goc, no 1ai trong han, ng 1ai qua han theo cac hop dong tin dung han muc
s0 01/2016/4838193/HDTD, ngay 25/07/2016; 01/2017/4838193/HDTD, ngay



15/08/2017; 02/2017/4838193/HDTD, ngay 10/10/2017 tam tinh dén ngay
25/7/2018 voi s6 tién 70.901.821.896 dong, trong do ng goc: 67.991.000.000
dong; no 1a1 trong han 2.483.900.204 dong; no 1ai qua han 426.921.692 dong.

- Truong hop Cong ty N khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu ndi trén, yéu cau xir Iy cac tai san dam bao dé thanh toan nghia vu.

Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyen cua nguyén don, rut mot
phan yéu cau khoi kién, yéu cau Cong ty N tra tién no gdc 1a 58.631.515. 000
dong, khong yéu cau xir 1y tai san bao dam 13: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat tai Thon S, xa T, huyén H, tinh Thira Thién Hué cua thura dat sé
446, t ban d6 s6 9 theo Gidy ching nhan Quyen sir dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gin hen v6i dat s6 BQ907120 cap cho Cong ty N va Quyen su
dung dat va tai san gan lién trén dat tai KQH K, Phuong A, Thanh phé H cia
thira dat sd 442, to ban do sb 14 theo Glay ching nhan Quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 325567 cap cho Cong
ty N. Nguyén don yéu cau bo sung tién 13i tinh dén ngay 23/01/2019 la: 1ai trong
han 4.369.412.552 dong, 13i qua han 426.921.692 d6ng. Tong cong tién gdc va
141 yéu cau Cong ty N phai tra dén ngay 23/01/2019 1a: 63.427.849.244 dong.

Bi don - Cong ty N trinh bay: Bi don thira nhan da ky két cac hop dong tin
dung han mirc va 25 hop dong tin dung nhu Ngan hang B trinh bay, dong thoi
Ngan hang B dé giai ngan cho Cong ty N s6 tién 68.311. 000.000 dong. P tra
dugc 1.055.246.165 dong, qua trinh Toa an thu 1y giai quyét, phia Cong ty N da
ban hai tai san thé chip cua Cong ty va tra cho Ngan hang tlen ng goc 1a
9.359.485.000 dong. Hién nay con ng ctia Ngan hang B sé tién ng goc va 13i tinh
dén ngay 23/01/2019 la 63.427.849.244 dong. Cong ty N ddng v tra cho Ngan
hang B sb tién no ndy, néu khong tra duoc thi dé nghi xr 1y tai san bao dam dé
thu hoi ng.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Tran Ngoc TI va Cong ty
trach nhiém hitu han thwong mai va dich vu T trinh bay: da dung cac tai san cua
minh dé thé chap cho Cong ty N vay Ngan hang B. Truong hop Cong ty N
khong tra dugce no cho Ngan hang thi dong y xtr 1y tai san da thé chap dé tra no
cho Ngan hang B.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Cong ty co 5 phan thwong mai K
c6 yéu cau déc Idp la: Khi xir 1y tai san thé chap 1a quyén su dung dat tai 100 L,
Phuong H, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué thi Cong ty c6 phan thuong mai
K duoc tiép tuc thué quyén sir dung dit theo hop dong cho thué quyén sir dung
dat s6 6585 dén hét thoi han thué 1a ngay 23/02/2028.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Céng ty cé phan thiwong mai
K trinh bay:

Ngan hang B di nhan dugc hop dong thué quyén st dung dat, nhung
khong c6 ¥ kién gi, tién dit coc va tién thué dat da chuyén vao tai khoan cua ong
Tran Ngoc T1 mé tai Ngan hang B - Chi nhanh Thira Thién Hué, diéu nay thé
hién Ngan hang B d thong nhét cac diéu, khoan cia hop dong thué dét, trong



do c6 thoi han thué. Nghi dinh 163/2006/ND-CP huong dan thi hanh Bo luat
dan sy 2005, trong khi do cac hop ddng thé chap ky két sau ngay 01/7/2017 nén
dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung Bo ludt dan sy 2015 dé giai quyét, cu thé 1a
Piéu 325 Bo luat dan sy, theo huéng chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Cong ty co
phan thuong mai K.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so thcfm s6 01/2019/KDTM-ST ngay
23/01/2019, Toa &n nhan dan thanh pho Hue quyét dinh:

Cin ctr khoan 1 Piéu 30, Piéu 147, khoan 2 Diéu 244 B9 luat t tung dan
Su;

Ap dung khoan 6 biéu 321, 335, 336, 339, 342, 463, 466 B luat dan su
nam 2015; khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung nim 2010; khoan 2 Diéu
23, Diéu 56, 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh Phu
quy dinh vé giao dich bao dam; diém b Diéu 3 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé thu ndp an phi, 1¢ phi Toa an cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi; Tuyén xir:

1./ Dinh chi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang B vé viéc yéu cau Cong ty N
phai tra tién no goc 1a 9.359.485.000 dong va xir 1y tai san thé chap 1a Quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat tai Thon S, xa T, huyén H, tinh Thira Thién
Hué cta thira dat s6 446, to ban d6 sd 9 theo Giéy chting nhan Quyén sur dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BQ907120 cip cho
Ccong ty N va Quyén st dung dét va tai san gin lién trén dat tai KQH K, Phuong
A, Thanh phé H cua thira dat s6 442 , to ban dd s6 14 theo Gidy ching nhan
Quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BC
325567 cap cho Cong ty N.

2./ Bac yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la Cong
ty cb phan thuong mai K vé yéu cau: khi xu 1y tai san thé chap 1a quyén st dung
dat tai 100 L, Phuong H, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué thi Cong ty c6 phan
thuong mai K duoc tiép tuc thué quyén str dung dat theo hop dong cho thué
quyén st dung dat s6 6585 ngay 22/11/2017, dén hét thoi han thué 1a ngdy
23/02/2028.

3./ Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang B:

Budc Cong ty N phai tra cho Ngan hang B tong s6 tién 63.427.849.244
dong (sau muoi ba ty, bon tram hai bay triéu, tdm trim bon chin ngan, hai trim
bdn bén dong; Trong do: no gdc: 58.631.515.000 dong (ndm muoi tam ty, sau
trim ba mdt triéu, ndm trim mudi 13m ngan); no 14i trong han: 4.369.412.552
déng (bdn ty, ba trim sau chin triéu, bon trim mudi hai ngan, nim trim nam hai
dong) no 13i qua han 426.921.692 dong (bdn tram hai sau triéu, chin trim hai
mdt ngan, sau trim chin hai dong).

Cong ty N phai thanh toan cho Ngéan hang B so tién 14i qua han phat sinh
clia s6 tién ng goc chua thanh toan, theo mure 1ai suat thoa thuan trong hop dong
tin dung da ky két ké tir ngay 24/01/2019 dén khi thanh toan khoan no gdc nay.



Truong hop Cong ty N khong tra du ng thi Ngan hang B ¢6 quyén yéu cau
xur 1y tai san dam bao la:

Tai san 01: Quyén str dung dt tai dia chi 100 L, Phuong H, thanh phé H
cua thura dat s6 143 (24-1), to ban do s6 7 theo Gidy ching nhan Quyén st dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CG 213069 cap cho
6ng Tran Ngoc T1 ngay 12/04/2017, dugc thé chap theo Hop ddng thé chap bat
dong san s 04/2017/4838193/HPBD ngay 13/11/2017.

Tai san 02: Quyén s dung dét tai 100 L, Phuong H, thanh phd H, tinh
Thira Thién Hué cua thira dat s6 145 (24-3), to ban d6 s6 7 theo Gidy chung
nhan Quyén sir dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CG 213071 cap cho ong Tran Ngoc T1 ngay 12/04/2017; duoc thé chap theo
Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/4838193/HPBP ngay 15/09/2017.

Tai san 03: Quyen st dung dét tai 100 L, Phuong H, thanh pho H, tinh
Thira Thién Hué cua thtra dat sé 144 (24-2) , to ban d6 s6 7 theo Gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CG 213070 cip cho ong Tran Ngoc T1 ngay 12/04/2017; duoc thé chap theo
Hop dong thé chap bat dong san s6 02/2017/4838193/HPBP ngay 10/10/2017.

Tai san 04: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai L6 59, KQH
K, xa T, Thanh phé H, tinh Thira Thién Hué cta thura dat s6 L6 59, theo Giéy
chting nhan Quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 330123 cap cho
Cong ty trach nhiém hiru han thwong mai va Dich Vu T ngay 10/09/2008; duoc
thé chip theo Hop ddng thé chip bat dong san s6 04/2015/4838193/HDBD ngay
28/10/2015.

Truong hop tai san thé chip da xir Iy nhung khong du thanh toan ng goc va
1ai cho Ngan hang B thi bi don 1a Cong ty N phai c6 nghia vu tra tiép sb tién no
con lai cho Ngén hang B.

Khi tai san thé chap bi xur 1y thi hop ddng cho thué quyén sir dung dat sb
6585 ngay 22/11/2017 dugc ky két giita 6ng Tran Ngoc T1 va Cong ty co phan
thydng mai K s& duoc chAm dut d6i véi cac thira dat sé 143(24-1), to ban db sd
7, s6 145 (24-3) , to ban do sb 7 va sb 144 (24-2), to ban db s6 7, tai 100 L,
Phuong H, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Cong ty c6 phan thuong mai K
phai giao cac tai san nay cho Ngan hang B dé xir 1y.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi, chi phi t6
tung, nghia vu chdm thi hanh 4n va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 28/01/2019 Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty c6 phan
thwong mai K ¢6 don khdng cdo véi néi dung: Khang cdo dbi v6i Ban an so
tham s6 03/2019/KDTM-ST ngay 23/01/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd
Hué. Pé nghi Toa 4an cép phic tham xem xét lai ban an so tham
03/2019/KDTM-ST ngay 23/01/2019 cta Toa én nhan dan thanh phé Hué da
tuyén 4an lién quan dén viéc khong chap nhan yéu cau ciia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap vé viéc yéu cau duoc tiép tuc thué quyén



sir dung dat khi sir 1y tai san thé chap. Pé nghi Toa an cip phiic thim chap nhan
toan bd yéu cau doc 1ap cuia Cong ty ¢6 phan thuong mai K.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan co yéu cau doc lap khong rat yéu cau khang cao, cac bén duong sy khong
tu hoa giai, thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh phap luat.

Nguyén don gTe nghi: Hoi dong xét xtr cdp phic tham xem xét dé gitr
nguyén ban an so tham cua Toa &n nhan dan thanh pho Hué.

~ Nguoi co ‘quyén lo1, nghia vu lién quan dé nghi: Hoi ddng xét XU xem x¢ét
chap nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty c6 phan thuong mai K dugc tiép tuc thuc
hién hop dong thué ba thira dat cho dén hét thoi han thué 1a ngay 23/02/2028.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dén tinh Thira Thién Hué cé y kién:

- Vé kiém sat tuan theo phap luat t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n cho dén
trudc khi nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xur, nhimg nguoi tham gia t6 tung
trong vu an déu tuan theo phap luat to tung dan sy khong vi pham gi can phai
kién nghi dé khac phuc.

- Vé noi dung, dﬁé nghi Hoi dong xét xir phiic ’thém: Chép nhan yéu gﬁu
doc lap cua Cong ty c6 phan thuong mai K dugce tiép tuc thuc hién hop dong
thué ba thtra dat cho dén hét thoi han thué 1a ngay 23/02/2028.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu chitng civ ¢6 trong hé so vu dn da dwoc xem xét
tai phién t0a; Két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: £)01 véi bi don Cong ty N c6 don xin xét Xu vang
mat nén Hoi dong xét xtr xét can can ctr vao khoan 1 Piéu 228 B luat t6 tung
dan su dé tiép tuc xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét khang cao cla nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan - Cong ty c6
phan thuong mai K, Hoi dong xét xir thay rang:

Cong ty N da ky két cac hop dong tin dung han mirc va 25 hop dong tin
dung v6i Ngan hang B (Goi tac 1a B) trong d6 6ng Tran Ngoc T1 ¢ ding tai san
1a 03 thira dat thudc quyén sir dung ctia minh (Cac thira 143,144,145) dé thé
chép tai Ngén hang bao dam cho khoan no vay cua Cong ty N. Trong thot gian
ong T1 ky két hop dong thé chap véi B, ong T1 da co van ban gui B vé viéc dé
xuat cho Céng ty cb phan thuong mai K thué quyén st dung dat d6i voi cac thira
dat néu trén da duoc thé chap tai Ngan hang. Ngay 15/11/2017, B ¢6 véan ban sb
0261/B. TTH KHDN giri ong Tran Ngoc T1 va Cong ty NTC tra 10i véi nodi
dung: ° . Trong truong hop Ngan hang phai thyc hi¢n cdc diéu khoan trong
hop dong thé chdp néu trén thi ba bén bao gom: Bén cho thue, bén thué va Ngan
hang cing nhau gidi quyét trén co sé théa thudn giita cdc bén. Moi tranh chdp



phat sinh bén cho thué va bén thué, Ngan hang duoc mze~n hoan toan trach
nhiém...”. Sau d6, dén ngay 22/11/2017, Ong T1 va Cong ty co phan thuong mai
K ky hop dong €6 cong ching s6 6585 vé viéc cho Cong ty co phan thuong mai
K thué quyén st dung dit v6i thoi han thué 10 nidm, dit coc trudc sb tién
1.080.000.000 dong; gia thué 5 nim dau 1a 180.000.000 dong/thang, gia thué cac
nam tiép theo tang 10%, tién thué dugc thanh toan dinh ky 12 thang/lan. Tién
dit coc va tién thué dat 1an 1 tra cho 6ng T1, Cong ty cb phan thuong mai K da
chuyén vao tai khoan cua dng T1 mo tai B theo ding yéu cau cua B tai Cong
van 0261 va Ngan hang c6 gitt Ban pd td hop dong thué quyén sir dung dat nay
(161 khai cta nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don tai bién ban phién
tda so tham, but luc 441). Tai diém 4 khoan 1 Diéu 7 ciia hop dong da thé hién
ndi dung nhu cong vin sé 0261/B.TTH-KHDN ngay 15/11/2017 cta Ngan
hang. Sau khi ky hop dong Cong ty K di tién hanh xay dyng Trung tim mua
sam K tai cac thira dat dang dugc thé chap tai Ngan hang. Mat khac, theo don
khéi kién cua Ngan hang va tai phién toa phtic tham dai dién theo uy quyen cua
Ngan hang co trinh bay la Ngan hang chi yéu cau xir 1y tai san thé chap khi
Cong ty N khong thanh toan du sd tién con ng cho Ngan hang. Dbi voi su kién
phap ly nay chua xay ra cac bén duong sy khong co tranh chap vé hop dong
thué dat nén hop dong thué dat van tlep tuc thuc hién gitra ong T1 va Cong ty co
phan thuong mai K. Toa 4n cip so tham xt: Bac yéu cau doc 1ap cua Cong ty co
phan thuong mai K va xac dinh khi tai san thé chap bi xur 1y thi hop dong cho
thué quyen su dung dat sO 6585 ngay 22/11/2017 duoc ky két gitra 6ng Tran
Ngoc T1 va Cong ty cb phan thuong mai K s& dugc chidm dut ddi véi cac thira
dat s6 143(24-1), t& ban dd sb 7, s6 145 (24-3), to ban dd s6 7 va sd 144 (24-2),
to ban do s6 7, tai 100 L, Phudng H, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Cong ty
cd phan thuong mai K phai giao cac tai san nay cho Ngan hang B dé xur 1y 1a
chua c6 can ctt va khong dang véi ndi dung théa thudn gitta ba bén nhu néu &
trén. Viéc xac dinh tu cach tham gia t tung ctia Cong ty ¢ phan thuong mai K
1a nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la phu hgp, tuy nhién yéu cau doc lap
ctia Cong ty co phan thuong mai K chua xay ra nén trong trudng hop néu Cong
ty N khong trd dugc no phai phat mai tai san thi ba bén phai ban bac nhu thoa
thuan tai cong vin sb: 0261/B. TTH-KHDN ngay 15/11/2017 cua Ngan hang dé
giai quyét méi bao dam quyén loi cua cac bén duong su. Do do, yéu cau doc lap
ciia Cong ty cb phan thurong mai K chua thé giai quyét trong cing mot vu an
nay dugc. Sau nay néu co phat mdi tai san thé chap ma khong thoa thuan duoc
thi Cong ty. ¢ phan thuong mai K ¢6 quyen khai kién bang mot vu an khac. Vi
vay, Hoi dong xét xUr X6t can hity mot phan ban an so tham va dinh chi giai
quyét vu an vé phan nay.

[3] V& an phi so tham:

Bugc Cong ty N phai chiu 4n phi so tham 1a 171.427.849 dong ( Mt trdm
bdy muoi mot tri€u, bon tram hai muoi bay ngan, tdm trdm bon muoi chin
dong).



Tra lai cho Ngan hang B s tién tam tmg 4n phi da nop: 89.451.000 dong
(Tam muoi chin triéu, bon trém ndm muoi mot ngan doéng) (Bién lai thu tién s6
5712 ngay 07/8/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Hug).

Dbi v6i trudong hop nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan Cong ty co
phan thuong mai Nguyén Kim c6 yéu cau doc 1ap nhung yéu cau doc lap nay
thuc truong hop chua du diéu kién khoi kién nén can can cur vao khoan 3 Diéu
218 B6 luat t6 tung dan su dé tra lai tién tam ung an phi cho Cong ty ¢ phan
thuong mai K.

[4] An phi phuc thim: Cong ty c¢6 phan thuong mai K khdng phai chiu.

[5] Cac quyét dinh khac cia ban an kinh doanh thuong mai so tham
khong cé khang céo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

_ Cén cir vao diém b khoan 1 Bieu 192, diém g khoan 1 Piéu 217, khoén 3
Qiéu 218, khoan 1 Diéu 228, khoan 1, khoan 3 Diéu 308, Diéu 311 cua Bo luat
to tung dan su;

Ap dung khoan 6 Diéu 321, Piéu 335, 336, 339, 342, 463, 466 Bo luat
dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung nam 2010; diém b
khoan 1 Piéu 3 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 quy
dinh vé thu ndp an phi, 1é phi Toa &n ciia Uy ban Thudng vu Qubc Hoi; Stra ban
an so thém’ Xu:

1./ Dinh chi yéu cau khéi kién cua Ngan hang B vé viéc yéu cau Coéng ty
N phai tra tién no gbc 1a 9.359.485.000 dong va xir 1y tai san thé chap 1a Quyén
str dung dat va tai san gan lién trén dat tai Thon S, x4 T, huyén H, tinh Thira
Thién Hué cua thira dat s6 446, to ban d6 sb 9 theo Giéy chtng nhan Quyén str
dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ907120 cap
cho Cong ty N va Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat tai KQH K,
Phuong A, Thanh phd H cua thira dat s6 442, to ban d6 sb 14 theo Gidy ching
nhan Quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BC 325567 cap cho Cong ty N.

2./ Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang B:

Budc Cong ty N phai tra cho Ngan hang B tong s6 tién 63.427.849.244
ddng (sau muoi ba ty, bon tram hai bay triéu, tdm trdm bon chin ngan, hai trim
bdn bdn ddng); Trong d6: no goc: 58.631.515.000 dong (ndm muoi tdm ty, sau
trim ba mdt triéu, ndm trim mudi 1dm ngan); no 13i trong han: 4.369.412.552
déng (bdn ty, ba trim sau chin triéu, bon trim mudi hai ngan, nim trim nam hai
dong) no 13i qua han 426.921.692 dong (bdn tram hai sau triéu, chin trim hai
mdt ngan, sau trim chin hai dong).

Cong ty N phai thanh toan cho Ngan hang B sé tién 14i qua han phat sinh



cuia SO tien ng goc chura thanh toan, theo mirc I4i suat thoa thuan trong hop dong
tin dung da ky ket ke tir ngay 24/01/2019 dén khi thanh todn khoan ng goc nay.

Truong hop Cong ty N khong trd du no thi Ngan hang B co quyén dé nghi
ba bén theo ndi dung cong van s6 0261/B.TTH-KHDN ngay 15/11/2017 cua
Ngan hang B, thong nhat d¢ xtr Iy tai san the chap 1a ba thwra dat gom céc thira:
143, 144, 145 tai dia chi 100 L, Phuong H, thanh phd H, Tinh Thira Thién Hué.

3./ Huy mot phan ban an Kinh doanh thuong mai so tham va dinh chi giai
quyét yéu cau doc lap cua Cong ty cd phan thuong mai K vé viéc: “Yéu cau
dugc tiép tuc thué quyén st dung dat theo hop ddng cho thué quyén sur dung dat
s0 6585 ngay 22/11/2017, den het thoi han thué 1a ngay 23/02/2028”. Sau nay,
néu co phat mai tai san thé chap ma khong thoa thuén duge thi Cong ty c6 phan
thuong mai K c6 quyén khoi kién bang mdt vu an khéc.

4./ An phi so tham:

Bugc Cong ty N phai chju 4n phi so thim 1a 171.427.849 dong (Mot trdm
bay muoi mot triéu, bon tram hai muoi bay ngan, tam tram bén muoi chin
dong).

Tra lai cho Ngan hang B sO tién tam g an phi da ndp: 89.451.000 d{Sng (
Tam muoi chin tri¢u, bon trdm nam muoi mo6t ngan dong), (Bién lai thu tién s6
5712 ngay 07/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Hug).

_ Hoan tra lai s6 tién tam Ung an phi da nop 300.000 dong cho Cong ty ¢
phén thuong mai K (Bién lai thu tién s6 6154 ngay 07/12/2018 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh pho Hug).

5/ An phi phac tham: Cong ty cé phan K khong phai chiu. Hoan tra lai sO
tién tam tmg an phi da nop 300.000 dong cho Cong ty c6 phan thuong mai K
(Bién lai thu tién s0 7674 ngay 13/12/2019 cua Chi cyc thi hanh an dén sy thanh
pho Hug)

6./ Cac quyét dinh khac cua ban an kinh doanh thuwong mai so tham
khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

D3 ky)

Tran Hung Binh
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