TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 202/2023/DS-PT

Ngay: 06-4-2023

Tranh chap “Giao dich
dan sy cé diéu kién vé quyen
st dung dat va tai sdan gan
lien véi dat, Hop dong
chuyén nhwong quyen Sur
dung ddt va tai san gdn lién
véi dat, hiy hop dang
chuyen nhwong, hop dong
thé chap quyén su dung ddt
va tai san gan lién véi dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh

Cdc Tham phdan: Ong V6 Thanh Binh

Ong V& Ngoc Giau

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Thanh Quang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 3 ndm 2023, ngay 06 thang 4 ndm 2023, tai Toa an
nhan dan tinh Tién Glang xét xuir phic tham cong khai vu an thy 1y so:
438/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nam 2022 Ve viéc tranh chap "Giao dich dan
sw ¢6 diéu kién Vé quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt, Hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, huy hop dong chuyén
nhwong, hop dong thé chap Quyén sir dung dat Va tai san gan lién véi dat".

Do ban 4n dan sy so tham s6 187/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022 clia
Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 61/2023/QD-PT ngay
17 thang 01 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Thanh Ngh, sinh nam: 1981;
Dia chi: Ap L, xi L, thi x3 G, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Ngh: dng Ngo Thé V, sinh nim:
1972 (xin vang mat);

Dia chi: 326A, tinh 16 10, phuong B, quan B, thanh phdé HO Chi Minh;

Dia chi lién h¢: 42 Lé Van Phém, phuong 5, thanh ph§ M, tinh Tién Giang.
(Theo hgp dong uy quyén céd s6 cong ching 16528, quyén s6 01/2020TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 17 thang 12 nam 2020 ctia Van phong Cong chimg L);

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng Ngh:
Ba Nguyén Thi Bich Ng- Luét su thudc cong ty Luat TNHH MTV T (c6 mit);

Dia chi lién h¢: Phong 2.3, tang 02, toa nha I, s6 04 Ng, phuong D, quén 1,
thanh pho H6 Chi Minh;

2. Bi don: Ong Duong Viét A, sinh nim: 1978 (vang mat);

Dia chi: S6 343/15L T, phuong 12, quan C, thanh phé H6 Chi Minh;

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Duong Tuan H, sinh nim: 1982 (c6 mat);

Dia chi: 1+2 Ph, phuong B, quan C, thanh phdé H6 Chi Minh.

3.2. Ba Mai Tran Cat T, sinh nam: 1987 (vang mit);

Dia chi: S6 23 P, phuong T, quan T, thanh phé H6 Chi Minh;

3.3. Ong Poan Vin H, sinh ndm: 1991 (ving mit);

Dia chi: Thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuén;

3.4. Ong Bui Van L, sinh nam: 1962 ;

Dia chi: SO 10A L, khu phd 9, phudng B, thanh phd M, tinh Tién Giang;
Newoi dai dién theo uy quyén: dng Ngod Thé V, sinh nam: 1972 (xin ving mit);

Dia chi: 326A, tinh 16 10, phuong B, quan B, thanh pho H6 Chi Minh.
(Theo hop ddng uy quyén c6 sé cong chimg 16529, quyén sé 01/2020TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17 thang 12 nam 2020 cua Van phong Cong chig L);

3.5. Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd Ho
Chi Minh, dia chi: Mt phan tang ham B1, mét phan tang trét, tron tang ling,
tang lau 01, 02, 03, 04, 05, 07 va 08 Toa nha VBB s6 05 C, phuong B, Quan 1,
thanh pho H6 Chi Minh (vang mat);

3.6. Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd HfS
Chi Minh, dia chi: 79A H, phuong N, Quan 1, thanh pho H6 Chi Minh (vang
mat);

3.7. Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha N¢i (SHB) Chi nhanh L, dia chi: 135-
137 Hung Vuong, thanh pho T, tinh Long An.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: dong Pham Minh T - Giam déc Chi nhanh L

(vang mat)



Nguoi dai dién theo uy quyén lqi: ong Huynh Phudc D — Chuyén vién
Quan hé Khach hang Doanh nghiép cip 2 (ving mit)

3.8. Vin phong cong chimg Phu M (ving mit);

DPia chi: ép H, x4 L, thi xd G, tinh Tién Giang.

3.9. Chi Mai Tran Minh T, sinh ndm 1987 (ving mat);

Pia chi: 124/11G X, Phuong D, Quan C, thanh phé H6 Chi Minh
4. Nguoi lam chirng:

4.1. Ba Tran Thj Chi C (Kim Anh), sinh nim 1962 (vang mat);
Pia chi: 212/116 N, phuong T, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh;
4.2. Ba Tran Kim P, sinh ndm: 1967 (ving mit);

Dia chi: 4p T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang;

4.3. Anh Nguyén Trong T, sinh ndm: 1985 (ving mat);

Pia chi: 972/52 N, phuong 3, Quan G, thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Ngd Thé V;
Bi don 6ng Duong Viét A.

Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN

- Tai don khoi /‘cién, ban tu khai, qua trinh 16 tung va tqi phién toa so tham
dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don anh Ngh va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 0ng L la anh Ngé The V trinh bay nhu sau.:

Ngay 25/10/2017, anh BUi Thanh Ngh va anh Duong Viét A c6 lap “VJN

BAN THOA THUAN CAM KET chuyén nhwong & nhén chuyen nhuwong quyén sé
hitu sir dung nha dar” 08 thira dat va cong trinh xay dung trén dat, gdm:

1. Thura 297; to ban d6 s 18; dién tich 553,7m? dat toa lac tai Ap L,xaL,
thi xa G, tinh Tién Giang;

2. Thira 298; to ban do so 18; dién tich 4.065m? dat toa lac tai Ap L, xa L,
thi xa G, tinh Tién Giang;

3. Thira 101; to ban d0 s0 15; dién tich 3.047,1m? dat toa lac tai Ap L, xa
L, thi xa G, tinh Tién Giang.

4. Thira 103; to ban do sb 15; dién tich 5.725m?; dét toa lac tai Ap L,xaL,
thi xa G, tinh Tién Giang.

5. Thura 296, theo giréy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha &
va tai san gan lién voi dat s6 CL 416161 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cap pga‘ly 31/01/2018 cho 6ng Duong Viét A; toa lac tai Ap L, xa L,
thi xa G, tinh Tién Giang .

6. Thira 300, theo gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va
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tai san gan lién véi dat s6 CL 416164 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién
Giang cép ngay 31/01/2018 cho 6ng Duong Viét A, toa lac tai Ap L, xa L, thi xa
G, tinh Tién Giang.

7. Thura 301, theo glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va
tai san gan lién véi dat s6 CL 416165 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
Giang cap ngay 31/01/2018 cho 6ng Duong Viét A; toa lac tai Ap L, xa L, thi xd
G, tinh Tién Giang.

8. Thura 302, theo glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha &
va tai san gan lién véi dat s6 CL 416166 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cap ngay 31/01/2018 cho 6ng Duong Viét A; toa lac tai Ap L, xa L,
thi xa G, tinh Tién Giang.

Noi dung hai bén thda thuan trong “VAN BAN THOA THUAN CAM KET
chuyén nhuwong & nhan chuyén nhuong quyén so hitu s dung nha dat” nhu sau:

Thoi gian thyc hién viéc chuyén nhuong 1a 03 thang tir ngay 01/11/2017
dén 01/02/2018 v&i gia chuyén nhuong 1a 13.500.000.000d va dugc gia han thoi
gian 03 thang tir 01/02/2018 dén 01/5/2018 nhung gia chuyén nhuong la
15.810.000.000d. Pén hét ngay 01/5/2018, anh Ngh khong thuc hién duoc viée
nhan chuyén nhuong do can c6 thoi gian san 1ap mat bang, sira chira cac cong
trinh trén dat nham ting gia tri tai san dé thé chép Ngan hang vay tién dugc
nhleu hon. Ngay 28/02/2018, anh Viét A uy quyén cho anh Poan Van H co
quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén cac thira dat trén nhung anh Ngh
khong lién lac dugc véi anh H nén khong théa thudn thém thoi gian thuc hién
viéc chuyén nhuong so v6i thoa thuan ngay 25/10/2017. Sau dé, dng L cing ba
Tran Thi Chi C, ba Tran Kim P nhiéu 1an lién hé véi anh Viét A dé thoa thuan
mua lai s6 tai san trén nhung anh Viét A dua ra nhiéu 1y do dé khong thyc hién
viéc chuyén nhuong cho anh Ngh. Ngoai ra, ngay 04/6/2018, 6ng L cung ba K
(ban 6ng L) c6 ndi chuyén qua dién thoai v4i anh Viét A (c6 ghi am cudc noi
chuyén). Noi dung cudc néi chuyén, ba K mubn mua cac thira dt néi trén. Anh
Viét A dong ¥ nhung véi diéu kién 6ng L phai tra trudc s tién 02 ti dong con
ng anh Viét A réi moi 1am hop dong chuyén nhugng. Ong L, ba K yéu cau lam
hop dong chuyén nhuong cung luc vai viée tra 02 ti ddéng nén cac bén khong
thong nhat dugc viéc chuyén nhuong. Pén ngay 28/8/2018, 6ng L c6 nho ba P
dién thoai ndi chuyén véi anh H (c6 ghi am cudc noi chuyén). Noi dung cudc
n6i chuyén anh H ddng y ban céc thira dat trén véi gia 48 ti, chi Phung mudn
mua lai cac thira dat trén v6i gia thip hon nén cudc thoa thuan khong thanh.

Nay anh Ngh rat mudn mua lai cac thira dat trén nén yéu cdu anh Viét A
chuyén nhuong lai cac thira dat véi gia tuong duong gia thoa thuan trudce day la
13.500.000.000d. Huy cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va cac
hop ddng thé chap do viéc thyc hién hop ddng khong ngay tinh, cu thé:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
giita dai dién theo uy quyén ciia 6ng Duong Viét A 1a 6ng Poan Van H va ba
Mai Tran Cat T do Phong cong chung so E, tinh Tién Giang ching nhan ngay
18/7/2018, sb cong chimg 3416, quyén 04TP/CC-SCC/HPGD.
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2. Hop dong chuyén nhu’orng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gitta ba Mai Tran Cat T va 6ng Duong Tuin H do Vin phong cong chimg Phu
M chimng nhan ngay 07/12/2019, s6 cong chimg 008433, quyén s6 05TP/CC-
SCC/HbGD.

3. Hop dc‘)ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
giita ba Mai Tran Cat T va dng Duong Tuan H do Van phong cong ching Phu
M ching nhin ngdy 20/5/2021, s6 cong chimg 004919, quyén sb
05/2021TP/CC-SCC/HDbGD.

4. Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 85/2021/HPTC-
PNSHB.131200 gitta 6ng Duong Tudn H va ba Mai Tran Minh T v&i Ngan hang
TMCP Sai Gon — Ha Noi chi nhanh L do Van phong cong chirmg Pha M ching
nhan ngay 21/5/2021, s6 cong ching 004974, quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD.

5. Hop dong thé chap bat dong san sd 19.3040048/2019/HDBB/NHCT900-
giita ba Mai Tran Cat T va Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh do Vin phong cong ching Phu M ching nhéan
ngay 20/5/2019, s6 cong ching 003201, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD.

- Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi, qud trinh t6 tung bi don anh Dwong
Viét A trinh bay:

Anh Duong Viét A va anh BUi Thanh Ngh c6 lap “VAN BAN THOA
THUAN CAM KET chuyén nhwong & nhdn chuyén nhwong quyén sé hitu sir
dung nha dar’, ngay 25/10/2017 nhu anh V trinh bay. Theo néi dung véan ban
trén, hai bén thoa thuan dén hét ngay 01/5/2018, néu anh Ngh khong nhén
chuyén nhuong céc thira dat néi trén thi anh Viét A c6 quyen chuyén nhuong
cho nguoi khac. Trong thoi gian tir 01/5/2018 dén trudc ngdy 12/7/2018, anh
Ngh khong thoa thuan v6i anh Viét A vé viéc gia han thém thoi gian chuyén
nhuong. Do d6, dén ngay 18/7/2018, anh Viét A da chuyén nhuong cac thira dat
cho Chi T va viéc chuyen nhuong di hoan tat. Chi T déa dugce cap glay ching
nhan quyén su dung dat (ghi tai trang 3 va 4 gidy chung nhan quyén sir dung
dat), chi chd ngay nhan giay.

Sau ngay 01/5/2018, 6ng L cung ba C, ba P, ba K ¢o6 dién thoai, trao doi
v6i anh va anh Viét A. Noi dung cac budi noi chuyén 1a thoa thuan mua céc thira
dat trén nhung thoa thuan khong thanh. Nay anh Viét A khong dong ¥ chuyén
nhuong cac thira dat cho anh Ngh vi céc thira dat da chuyén nhuong cho chi Cat
T.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Mai Tran Cat T'trinh bay:

Ngay 18/7/2018, chi c6 ky hop déng chuyén nhuong 08 thira dat va cac
cong trinh xay dung trén dat tai Ap L, xa L, thi x& G do anh Duong Viét A dimg
tén. Gia chuyén nhuong thuc té 1a 20 ti ddng. Sau d6 chi da chuyén nhuong lai
cho anh H xong. Déi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don chi khong c6 ¥ kién.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Dwong Tudn Hdi trinh bay:



Anh d3 nhan chuyén nhugng céc thira dét trén tir chi Cat Tudng, viéc tranh
chap gitra anh Ngh va anh Viét Anh khong c6 lién quan dén anh nén anh khong
co ¥ kién.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, anh Nguyén Van Hiéu trinh bay:

Ngay 28/02/2018, anh Duong Viét A c6 uy quyen cho anh thay mat anh
Viét A thuc hién cac cong viéc nhu: Ky hop ddng thé chap vay von, hoan tit cac
thu tuc do dac, chuyen muc dich do chuyen nhuong, tdng cho, ky tén trén cac
gidy to c6 lién quan d6i V0’1 08 thura dat trén. Ngay 12/7/2018 anh c6 cung Chi
T ky “Thoa thudgn dat coc” va “Bién nhdn nhan tién dit coc” VOl sO tlen 05 ti,
ngay 18/7/2018 anh ky tén “Bién nhdn nhdn tién dat coc” nhan tiép so tién 10 ti
dong va ky “Hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi
dat”. Anh ky cac gidy to trén dang theo ndi dung hop déng Gy quyén giira anh
va anh Viét A nén anh khong ¥ kién gi trong vu kién nay.

- Nhiing nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan bao gom Ngan hang
thwong mai c6 phan Cong thwong Viét Nam chi nhanh thanh phé Ho Chi Minh,
Ngdn hang Thwong mai co phan ngoai thwong Viét Nam chi nhanh thanh pho

Ho Chi Minh, Ngdn hang Thwong mai ¢é phan Sai Gon — Ha Noi chi nhanh L,
Van phong cong chirng Phu M, chi Mai Tran Minh T vang mat khong co y kién.

Ban 4n dan su so tham sd 187/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022 cla
Toa an nhan dan thi x4 G, tinh Tién Giang ap dung Khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 228, Diéu 229, Diéu
266, Piéu 271, Diéu 273 Bo luat TH tung dan su; Piéu 357, 117, 468, 500, 501,
502, 503 Bo luat Dan su; Piéu 166, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia anh BOi Thanh Ngh.

Bugc anh Viét Anh c6 trach nhiém bdi thuong cho anh Ngh sb tién
12.241.025.900 dong, thoi gian sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu phan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su tuong tng thoi gian chua thi hanh 4n.

2. Khong chap nhan yéu cau 6ng Duong Viét A giao tra toan bo cac thia
dat cho 6ng Ngh.

3. Khong chap nhan yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, cac hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat,
cy thé:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra dai dién theo uy quyén cua 6ng Duong Viét A la 6ng Poan Vin H va ba
Mai Tran Cat T do Phong cong chung s6 E, tinh Tién Giang ching nhan ngay
18/7/2018, sb cong chimg 3416, quyén 04TP/CC-SCC/HPGD
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- Hop dong chuyén nhu’O’ng quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
gitta ba Mai Tran Cat T va 6ng Duong Tuin H do Vin phong cong chimg Phu
M ching nhan ngay 07/12/2019, s6 cong chimg 008433, quyén s6 05TP/CC-
SCC/HbGD.

- Hop df)ng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat
giita ba Mai Tran Cat T va dng Duong Tuan H do Van phong cong ching Phu
M ching nhin ngdy 20/5/2021, s6 cong chimg 004919, quyén sb
05/2021TP/CC-SCC/HDbGD.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 85/2021/HDTC-PNSHB.131200
giita ong Duong Tuan H va ba Mai Tran Minh T véi Ngan hang TMCP Sai Gon
— Ha Noi chi nhanh L do Van phong cong chung Phu M ching nhén ngay
21/5/2021, s6 cong chimg 004974, quyén sb 05/TP/CC-SCC/HPGD.

- Hop ddng thé chap bat dong san s6 19.3040048/2019/HDBB/NHCT900-
giita ba Mai Tran Cat T va Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh do Vin phong cong ching Phu M ching nhéan
ngay 20/5/2019, s6 cong chiung 003201, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD

4. V¢ an phi:

+ Anh Bui Thanh Ngh phai nop 1.800.000 dong an phi dan sy so thim
nhung dugc trir vao sd tién tam Ung an phi da nop la 30.375.000 dong va
1.500.000 dong theo cac bién lai thu s6 42667 ngay 21/8/2018, 0006818 ngaiy
30/5/2022 cta Chi cuc Thi Hanh An Dan su thi xd G. Hoan lai anh Ngh sé tién
chénh 1éch 14 30.075.00 dong.

+ Anh Duong Viét A phai chiu 120.241.025 dong 4n phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

- Ngay 04 thang 10 nam 2022, dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng
Ngo Thé V ¢o6 don khang cao yéu cau cap Phiic tham sira ndi dung ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, chuyén ho SO
sang Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Tién Giang dé diéu tra, khoi to vu
an, khoi to bi can ddi voi hanh vi vi pham phéap luat ciia 6ng Duong Viét A, dng
Poan Vin H, ba Mai Tran Cat T, ong Duong Tuan H.

- Ngay 06/10/2022, bi don 6ng Duong Viét A co don khang cao yéu cau
cap Phuc tham sua an theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Ngay 19/10/2022, Vién kiém sét nhan dan tinh Tién Giang ban hanh Quyét
dinh khang nghi s6 16/VKS-DS néi dung d¢ nghi cap Phuc thdm sura an so' tham
theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ciia nguyén don giit nguyén ndi dung
khang céo.



Bi don Duong Viét A khang céo vang mit khong Iy do.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Duong Tuan H d& nghi cip
phuc thim stra 4n so thdm theo hudng khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky va nhimg nguoi tham
gia to tung da tuan thu dang quy dinh B6 luat T6 tung Dan su.

+ Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Tién Giang; Khong chap nhan khang co ctia nguyén don
BUi Thanh Ngh; Pinh chi xét xir phuc thim yéu cau khang cdo cia bi don
Duong Viét A; Stra Ban 4n dan sy so tham sé 187/2022/DS-ST ngay 22/9/2022
ctia Toa 4n nhan dan thi xd G, khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don Bui Thanh Ngh.

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da duoc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung, ¥ kién ctia Kiém sat vién va nhiing quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don anh Ngh khoi kién yéu
cau Toa an budc ong Viet A tlep tuc thyc hién van ban cam két chuyen nhuong
quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat; huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung gilta ong Duong Viét A va ba Mai Tran Cat T gitra ba Mai Tran
Céat T va 6ng Du’O’ng Tuan H; hay cac hop déng thé chap quyén sir dung dét cua
ba T, anh H véi cac Ngan hang. Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat
tranh chap la “Hop dong chuyen nhuong quyen s dung ddt va tai san gan lién
véi dat, hity hop dong chuyén nhwong, hop dong thé chdp Quyén sir dung ddt va
tai san gan lién véi dat” theo quy dinh tai Diéu 500 B luat Dan sy 1a chua day
du can xac dinh lai quan h¢ phap luat tranh chap nhu sau “Giao dich dan sy co
diéu kién vé quyen s dung ddt va tai san gan lién véi dat, Hop dong chuyen
nhuong quyén sw dung dat va tai san gan lién véi dat, hiy hop dong chuyen
nhirong, hop déng thé chdp Qquyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo
quy dinh tai Diéu 120, Diéu 500 B luat dan su.

[2]. Vé thoi han khang cao: Xét thiy, ngay 22/9/2022, Toa an nhan dan thi
X& G, tinh Tién Giang ban hanh Ban 4n dan su so tham sb 187/2022/DS-ST, dén
ngay 04/10/2022, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Bui Thanh Ngh 1a 6ng
Ngb Thé V khang céo; ngay 06/10/2022, bi don Duong Viét A khang cao; Ngay
19/10/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang ban hanh khang nghi sd
16/Qb-VKS-DS. Nhu vay, khang cao ciia nguyén don 6ng Ngh, bi don 6ng Viét
A va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 13 con trong thoi
han theo quy dinh tai Piéu 273 B luat TH tung dan sy nén dugc xem xét.

[3]. V& su vang mit cla cac duong su: Nguyén don 0ng Bui Thanh Ngh
Vang mit c6 dai dién theo ty quyén 13 6 ong Ngo Thé V (6ng V ¢6 don xin xét XU
vang mat); Bi don 6ng Duong Viét A vang mit khong 1y do; Nguoi cé quyén
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loi, nghia vu lién quan ong Bui Van L vang mat c¢6 dai dién theo uy quyén la
6ng Ngo Thé V (6ng V c6 don xin xét xir vang mit), 6ng Poan Vin H, ba Mai
Tran Cat T, ba Mai Tran Minh T, dai dién Vin phong cong chimg Phu M, dai
dién Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh thanh phé H6 Chi
Minh, dai dién Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam — Chi nhanh thanh
phé H6 Chi Minh, dai dién Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi (SHB) Chi
nhanh L ving mat khong 1y do, nguoi 1am chimg gém: ba Tran Thi Chi C, ba
Tran Kim P, anh Nguyén Trong T vang mat khong 1y do du di duoc Toda an
triéu tap hop 18 dén lan tha hai. Hoi dong xét xir can cir Didu 296 Bo luat T
tung dan su quyét dinh xét xtr ving mit cac dwong su néu trén.

[4]. Vé ndi dung khang céo, khang nghi:

[4.1]. V& hinh théc ciua “VAN BAyN THOA THUAN CAM KET chuyén
nhirong & nhdn chuyén nhwong quyén sé hiru s dung nha dat”, ngay
25/10/2017: Day la giao dich dén sy ¢o diéu kién vé quyén sir dung dat va tai
san gan lién vi dat, khi diéu kién néu trong thoéa thuan xay ra thi cic bén phai
thuc hién Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat. Do d6, vé hinh thirc thoa thuan trén di duoc 1ap thanh vian ban tuy chua
dugc cong chimg, ching thuc nhung trong truong hop nay khong bat budc phai

cong chimg, ching thyc nhu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat.

[4.2]. Vé noi dung “VAN BAN THOA THUAN CAM KET chuyén nhirgng &
nhdn chuyén nhirong quyén so hiru s dung nha dat”, ngay 25/10/2017 co chira
cac ndi dung “Tai khoan 2.1 quy dinh vé thoi han chuyén nhuong, gia ca va
phuong thirc chuyén nhwong thi: Thoi han chuyén nhwong tir ngay 01/11/2017
dén 01/02/2018 véi gia 13.500.000.0004...; Tai khoan 2.2: Néu vi bat cit Iy do
@i ma hai bén khéng thuc hién dwoc viéc chuyén nhwong trong thoi gian 03
thang thi gia han thém 03 thang tir 01/02/2018 dén 01/5/2018 nhung gid chuyén
nhirong la 15.810.000.000d: Tai khoan 2.3: Bén hét ngay 01/5/2018, anh Ngh
khong thuc hién viéc nhan chuyén nhwong hodc khong thanh toan di cho anh
Viét A s6 tién nhw trén vi bat civ Iy do @i thi anh Viét A ¢é toan quyén quyét dinh
(sur dung, thé chdp, chuyén nhwong, ...) doi véi cdc tdi san néu trén va khong can
6 y kién ciia anh Ngh...”. Do x4c dinh day giao dich vé quyén sir dung dat va
tai san gén lién dat co diéu kién ma cu thé 1a doi tuong trong thoa thuan 1a tai
san hinh thanh trong twong lai, 13 tai san dang trong thoi ky ban du gia. Tai thoi
diém cac bén xac 1ap giao dich hop ddng ngay 25/10/2017, 6ng Duong Viét A 1a
nguoi da ding ky déu gia mua tai san tai san va dén ngay 31/10/2017 l1a ngay
dau gia, két qua 6ng Viét A mua duoc tai san néu trén nén diéu kién cua giao
dich trén da phat sinh.

Nhu vay, “VAN BAN THOA THUAN CAM KET chuyén nhwong & nhdn
chuyén nhwong quyén sé hitu sir dung nha dat”, ngay 25/10/2017 gitta 6ng Ngh
va ong Viét A co6 hinh thirc va ndi dung khong trai voi cac quy dinh ctuia phap
luat va dao dac xa héi, dugc cac bén thira nhan nén phat sinh hiéu luc ké tur thoi
diém giao két ngay 25/10/2017 budc cac bén trong giao dich phai thuc hién cac
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diéu khoan da thoa thuan bt dau tién hanh viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh ctia phap luat. Cap so thim xac dinh
van ban thoa thuén trén la hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén vo
hi¢u, giai quyet héu qua xac dinh bi don la ong Viét A ¢6 1/3 16i dan dén chip
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ngh la khong ¢6 can ct.
Do quéa trinh giai quyét vu an cap so thim con nhiing thiét x6t dan dén két qua
giai quyét vu an khong khach quan, chua triét dé nhu:

[4.2.1]. Theo cac tai li¢u do dai dién ctiia nguoi lién quan 0ng Bui Vin L
ndp tai cap phuc tham thé hién chi Bui Thi Ngoc B, sinh ndm 1988 (con 0ng L),
dia chi ap 2, xa T, huyén G c6 uy quyén cho & ong Viét A thura dat s6 136, to ban
d6 s6 52, dién tich 103,20 m?, dia chi thtra dét tai khu phé 9, phudng 5, thanh
pho M, tinh Tién Glang ctia chi B dé ong Viét A giao cho ong L 500. OOO 000
dong dung vao vi€c cai tao lam tang gia tri tai san tranh chap nén can thu thap
hop dong Uiy quyén néu trén va dua chi B vao tham gia t tung vi tu cach ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia chi khi
gidi quyet vu an.

[4.2.2].Viéc 6ng L dau tu hon hai ty dong cal tao lam tang gia tri tai san
tranh chap mac du 0ng L khong cé yéu cau giai quyét tai cap Y tham nhung cap
so tham chua giai thich, lam viéc voi 6ng L bang van ban vé hau qua cia vige
khong yéu cau de ong L hiéu. Pai dién cua ong L trinh bay, 6ng L ky vay tién
cua 6ng Viet A s6 tién 1.600.000.000 dong 13 nham muc dich 1ay tién cai tao dat
va tai san gin lién voi dat dé dinh gia cao vay Ngan hang. Ket qua giai quyét vu
an gay bat loi cho Ong L, tai cap phtic thim 6ng L yéu cau cap phuc tham khong
thé giai quyét.

[4.2.3]. Thoi diém 28/02/2018, anh Viét A da uy quycn cac thira dat tranh
chap cho 6ng Poan Vin H thi 6ng Viét A con quyén quyét dinh hay khong, khi
chuyén nhugng cho ba Cét T cac thira dat néu trén ai 1a ngudi quyét dinh 6ng H
hay 6ng Viét A dé xem xét thoi diém nay 6ng Viét A ¢ vi pham thoa thuan
ngay 25/10/2017 hay khong. Mdi quan hé giita 6ng Viét A véi ong H, ba Cat T
va 6ng H xem nhitng nguoi nay cé quan hé than thich hay khong dé c6 thé danh
gia 6ng H va ba T co phai 1 bén thir ba ngay tinh hay khong, tai cip phuc tham
cac bén vang mit nén Hoi dong xét xir khong thé 1am rd ndi dung trén.

[4.2.4]. Viéc cong chimg, chimg thuc hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dang c6 tranh chap cua Van phong cong chung Phi M va viéc cho
chuyen nhuong céc thira dat dang tranh chap cua Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thi xa G, tinh Tién Giang la dung quy dinh cua phép luat hay khéng vi
thoi diém chuyén nhuong tir dng Duong Viét A sang ba Mai Tran Cat T va tir ba
Mai Tran Cat T sang 6ng Duong Tuan H, Toa 4n thi xa G da thu ly giai quyet vu
an dan sy giita dng BUi Thanh Ngh véi 6ng Duong Viét A. Can ctt Diéu 188
Luat dat dai 2013, dat (dang tranh chap khong du diéu kién chuyén nhuong va
Toa an thi xa da co nhiéu vin ban trao doi v6i Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thi x vé van dé néu trén, cu thé c6 ban hanh quyet dinh khan cap tam thoi sO
08/2018/APBPKCTT ngay 28/8/2018 “Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i
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voi tai san dang tranh chép Do do, co the thay cac bén trong giao dich chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat trén cac thira dat tranh
chap biét duoc gitia ong Ngh va ong Viét A dang c6 tranh chép lién quan truc
tiép dén quyén st dung ddt ma minh nhan chuyen nhuong nén ho khong cé co
so 14 bén thtr ba ngay tinh. Cac hop dong chuyén nhuong néu trén khong dam
bao diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat vé dat dai nén vo hiéu
khong duoc cong nhan.

[4.2.5]. Viéc ba Mai Tran Cat T va 6ng Duong Tudn H dang thé chap tai
san dang tranh chép dé vay tién tai Ngéan hang, s6 du no hién tai 1a bao nhiéu
chua duogc lam rd. Xem xét viéc dang ky thé chap tai san bao dam cho cac khoan
vay 1a quyén str dung dat dang tranh chép tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thi xa G c6 ding quy dinh hay khong vi liic nay tai san thé chép dang bi
tranh chap va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai biét dugc viéc nay. Nhu
vy, néu co co so xac dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén dugc xac 1ap, cong chimg, cap gidy chimg nhan, viéc dang ky thé chap cac
thira dat trén dé dam béao cho cac khoan tién vay khong ding quy dinh thi vo
hiéu c6 thé bi huy bo. Truong hop cac giao dich trén v6 hiéu khong dugce bao vé
thi khi giai quyét hau qua can xac dinh trach nhiém boi thuong cu thé cia ca
nhan hay t6 chitc ndo vi ¢ lién quan dén tai san ciia Nha nudc, cta C4c to chirc
tin dung 1a Ngan hang.

[4.2.6]. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng H, ba T da thyc hién viéc tach
thira, chuyén muc dich str dung cua cac thira dét, 1am thay ddi hién trang tai san
dang tranh chap nhung chua dugc cdp nhat kip thoi dé giai quyét vu an duoc
chinh xac, khach quan ddm bao cho cong tac thi hanh an.

[4.2.7]. Chua cho dbi chét 1am rd giita ong Bui Van L, 6ng Bui Thanh Ngh véi
6ng Duong Viét A vé hop dong thué lai tai san tranh chép theo “Hop dong thué ky
15/11/2018” va nam lan xin gia han tra no cac ngay “01/5/2018”, “07/5/2018”,
“17/6/2018”, “27/6/2018” va “15/7/2018” c6 phai 1a thoa thuan cho gia han thoi han
thyc hién “VAN BAN THOA THUAN CAM KET chuyén nhwong & nhdn chuyén
nhwong quyén sé hitu sir dung nha dat”, ngay 25/10/2017 hay khong dé co danh gia
ding ndi dung thyc té cac bén dang tranh chép.

[5]. Nhu vay, cac thiéu x6t ctia cap so tham 13 nghiém trong, cap phuc tham
khong thé khac phuc can huy an giao vé cho cap so tham xét xur lai. Do huy an
nén chua xem x¢ét dén ndi1 dung khang cao, khang nghi.

[6]. V& an phi: Nguyén don 6ng BUi Thanh Ngh, bi don 6ng Duong Viét A
khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham, 4n phi déan sy so tham s&
dugc xem xét khi gidi quyét lai vu an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T6 tung déan sy;
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1. Huy ban an dan su so thim sd 187/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cta Toa
4n nhan dan thi x4 G, tinh Tién Giang giita nguyén don dng BUi Thanh Ngh va
bi don 6ng Duong Viét A; giao hd so cho Toa an nhan dan thi x3 G, tinh Tién
Giang giai quyét so tham lai theo quy dinh cta phap luat.

2. V& an phi phuc tham: Ong Bui Thanh Ngh va 6ng Duong Viét A
khéng phai chiu an phi dan su phuc thdm, hoan lai cho 6ng Ngh 300.000
ddng tam ung an phi phac tham theo bién lai thu sé 0006963 ngay
04/10/2022, hoan lai cho dng Viét A 300.000 déng tam (g an phi phic tham
theo bién lai thu s6 0006977 ngay 06/10/2022 cta co quan Thi hanh an dan su
thi xa G, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ngay sau khi tuyén an.

An tuyén lic 11 gio 10 phit ngay 06 thang 4 nam 2023, c6 mit Luat su
Ng, 6ng Huynh Minh P dai dién Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha No6i (SHB)
chi nhanh L.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao;_ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thi xa G;

- Chi cuc thi xa G;

- Cac duong su;

- Cong bd ban an trén céng TTDT;
- Luu: VT, hd so vu an;
DSPT-2023-T 5
Tran Hiru Tinh
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