TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 13p - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 102/2022/DS-PT
Ngay: 12-5-2022 ,
Vv tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan

Cac Tham phan:

1. Ong Nguyén Vin Thu

2. Ba Trinh Thi Phuc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An mo

phién tda xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y sﬁ: 50/2022/TLPT-DS
ngay 24 thang 02 nam 2022 v¢é “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 06 thang 01 nam 2022
ctua Toa an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 84/2022/QP-PT ngay 12
thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vian B, sinh nam 1953. Noi cu tra: Ap Q, xa D,
huyén G, tinh Long An.

- Bi don: Ong V& Vin N, sinh nam 1945. Noi cu tri: Ap N1, x& b, huyén G,
tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Van L 1a luat
su cia Cong ty Luat TNHH MTV K thudc Poan luat su tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V& Thi X, sinh nam 1957. Noi cu tra: Ap Q, xd D, huyén G, tinh Long
An.



2. Ba Pham Thi T, sinh nim 1949. Noi cu tri: Ap N1, xd P, huyén G, tinh
Long An.

3. Ong Tran Minh C, sinh nim 1979. Noi cu tr: Ap N1, x4 P, huyén G, tinh
Long An.

- Nguwoi khdng cdo: Bi don 1a ong V& Vian N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Pham Thi T.

(Ong B, 6ng N, dng C va ludt sw L cé mdt;
ba X va ba T vang mdr)

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 22/4/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la éng Lé Van B trinh bay:

Ong Lé Vian B 1a chu st dung thira dat sd 133, to ban d6 s6 5, loai dat LUC,
dién tich dugc cap 1a 1.793m?, dit tai xa D, huyén G, tinh Long An. Ngudn gdc thira
dat ndy la do 6ng B nhén chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van C1 nim 2008 voi gia
chuyén nhuong bao nhi€u thi 6ng B khong nhé. Khi nhén chuyén nhuong, hai bén
khong c6 do dac thyc té. Ong B duoc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy chung
nhan quyén st dung dat vao ngay 11/6/2008. Khi 6ng B nhan chuyén nhuong thi
ranh gidi gitra thira 131 va thtra 133 ¢6 mot bo ruong nhung hién tai da khong con,
ngoai ra ranh con ¢o6 3 tru xi mang (mot tru & dau trén, mot tru chinh gifra va mot tru
dau dui), nhung khi phat sinh tranh chap vao nam 2019 thi 6ng N da nho cac try xi
mang.

Tai don khai kién, ong Lé Vian B yéu cau ong V6 Van N tra lai dién tich
khoang 125m? thudc mot phﬁn thira dat 133, to ban do s6 05, loai dit lua, dat tai Ap
N1, xd b, huyén G. Hién tai, 6ng B xdc dinh ong yéu cau 0 6ng Vo Van N tra lai phan
dat co dién tich qua do dac thuc té 1a 68m? thudc mot phan thira 133 thude vj tri D,
dat tai Ap N1, x4 D, huyén G. Ong B dong ¥ tra lai vi tri B thudc mot phan thira 131
v6i dién tich 108m? cho 6ng V& Vin N,

Ong Lé Van B va ong Tran Minh C thoa thuén xac lap hop déng dit coc ngay
24/4/2019 dbi voi phan dat thudc thia dat s6 133, to ban dd sb 05, loai dét trong
laa, dat tai Ap N1, x3 D, huyén G véi sb tién coc 1a 450.000.000 dong. Gia tri
chuyen nhuong thtra dat 12 810.000.000 dong. Vo chong 6ng B da nhan ng C so
tién 750.000.000 dong. Ong B thoa thuan véi 6ng C 1a sau khi ¢ ban an, quyét
dinh c6 hiéu luc Toa an nhan dan c6 thim quyén, vo chong dng B sé& sang tén
quyén sir dung thira dat 133, t& ban dd s6 5 cho 6ng C; khong tranh chép trong vu
an nay.

* Bi don |la ong Lé Van Nhi trinh bay:

Ong V& Vin N 1a chi sir dung thira dat s6 131, to ban do so 05 loai dat LUC,
dién tich dugc cap la 2.141m?, dat tai xa D, huyén G, tinh Long An. Ngudn goc phan
dat nay la do 6ng N nhan chuyén nhugng phan dat thudc thira dat so 131 tir ba
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Duong Thi Kim H vao ndm 2017 véi gia nhan chuyén nhuong 1a 100.000.000 dng.
Khi nhan chuyén nhuong, hai bén khong c¢6 do dac thyc té, giita thira 131 va thira
133 khong ¢ ranh gidi cu thé. Ong N sir dung phan dat nay dé trong la lién tuc cho
dén nay. Ong Lé Vian B yéu cau 6ng V5 Van N tra lai phan dat c6 dién tich qua do
dac thuc té 1a 68m? thuoc mot phan thira 133 thudc vi tri D, dat tai Ap N1, x4 D,
huyén G thi 6ng N khong dong ¥.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vé Thi X trinh bay:
, Quyén stir dung thira 133 1a tai san chung cua vo ghéng ong B va ba X. Ba X
thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng B va khong c6 y kién gi thém.
* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 ba Pham Thi T trinh bay:

Quyén sir dung thira 131 14 tai san chung cta vo chong ongNvabaT.BaT
thong nhat véi 1o trinh bay cua ong N. Tai phién toa, ba T cho rang 6ng N ¢o tu y
qua cam ranh lai do udc chung phan dat cua 6ng B du dién tich; mic khac ba trinh
bay Manh trich do dia chinh s0 449 ctia Céng ty Trach nhiém hiru han Do dac nha
dat Trung Nghia do v& dd duoc chi nhanh Van phong diang ky dat dai tai huyén G
duyét ngay 15/9/2020 thé hién ranh ban d6 dia chinh thua dat 131 khong dung theo
hinh dang thira dat dugc vé trong gidy ching nhén quyén st dung dat ong N duoc
cap. Boi vi khi vo chong ba T nhan chuyén nhuong nguyén thira dat, khong co do
dac thuc té.

* Nguwoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Tran Minh C trinh bay:

Ngay 24/4/2019, dng Tran Minh C dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat tir ong Lé Van B va ba V& Thi X ddi voi phan dat thudc thura dét s6 133,
td ban dd s6 05, loai dét trong lta, dat tai Ap N1, X3 D, huyén G véi s tién coc 1a
450.000.000 dong Gia tri chuyen nhuong thira dat 13 810.000.000 dong. Ong Cda
dua tién 03 1an cho vo chong ong B, cu thé: Lan tha nhat 1a 50.000.000d0ng, lan
thir hai 12 400.000.000 ddng, sau khi nhan du s tién 450.000.000 dong thi hai bén
ky hop dong dit coc ngay 24/4/2019; 1an tht ba, 6ng C dua cho vo chong 6ng B 1a
300.000.000 dbng Tong s6 tién 6ng C dua cho vo chong 6ng B 1a 750.000.000
dong Khoan tién nay 1a tai san riéng cua Ong, do 6ng da ly hon nam 2016. Qua yéu
cau khai kién ciia 6ng B, dng C thdng nhat v6i yéu cau khai kién nay. Ong C thoa
thuan vdi 6ng B 1a sau khi ¢6 ban an, quyet dinh ¢6 hiéu lyc Toa an nhan dan cé
tham quyén, vo chong 6ng B sé& sang tén quyén st dung thira dat 133, to ban do sd
5 cho 6ng C. Trong vu an nay, dng C khong co tranh chap. Néu sau nay co tranh
chap véi vo chong dng B, thi 6ng C s& khoi kién trong vu an khac.

Vu an duoc Toa 4n cip so thiam tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén
quyét dinh dua vu an ra xét xtr.

Tai Ban 4n dan su so thAm sd 02/2022/DS-ST ngay 06/01/2022, Toa &n
nhan dan huyén G da cin ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c
khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 227; 244, 271 va Piéu 273 cua B luat T tung dan su
nam 2015; cdc Diu 158, 175 B¢ luat Dan sy 2015; cac Diéu 166, 170 Luat dat dai
nim 2013 va Diéu 12 va 26 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
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30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta ong L& Vian B doi voi ong VO
Van N veé Viép bp@c ong N,tré lai phén di¢n tich 57m? thudc mot phan thira dat so
133, to ban do so 05, loai dat lta, dat tai Ap N1, xd D, huyén G, tinh Long An.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Lé Van B d6i voi ong Vo Vin N vé
viéc budc ong VO Van N trd lai quyén st dung dat.

Bugc 6ng V& Vin N va ba Pham Thi T tra lai cho 6ng Lé Vén B phén dét c6
dién tich 68m?, thudc mot phan thira dat sc} 133, to ban do6 s6 05, loai dat lua, dat
tai Ap N1, Xa D, huyén G, tinh Long An thé hién tai vi tri D cua ,Ménh trich do dia
chinh s6 449 cua Cong ty Trach nhi¢ém Hitu han f)o dac Nha dat Trung Nghia do
v€ da duogc chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén G duyét ngay
15/9/2020.

Vi tri tiép giap: Dong giap thua 5O 133 (pcl); Tay giap thira s6 131 (mpt);
Nam giap thira s6 133 (pcl); Bac giap thtra s6 131 (mpt).

3. Ong V& Vin N, ba Pham Thi T dugc tiép tuc su dung phan dat co dién
tich 108 m? thudc mot phan thira dat s6 131, to ban d6 s6 05, loai dét lua, dat tai Ap
N1, xa b, huyén G, tinh Long An thé hién tai vi tri B ctia Manh trich do dia chinh
s6 449 cua Cong ty Trach nhiém Htru han Po dac Nha dat Trung Nghia do vé da
duogc chi nhanh Vian phong ding ky dét dai tai huyén G duyét ngay 15/9/2020.

Vi tri tiép giap: Dong giap thua sO 134 (mpt); 133(mpt); Tay giap thira sO
131 (pcl); Nam giap thira so 231; 133 (mpt); Tay giap thira so 3282, 131 (pcl).

Vi tri, tr cAn phan dat tranh chép theo Manh trich do dia chinh s6 449 cla
Cong ty Trach nhiém Htu han Do dac Nha dat Trung Nghia do v& da duoc chi
nhénh Van phong dang ky dat dai tai huyén G duyé¢t ngay 15/12/2020.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va thAm
dinh, quyén khang cao, quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an va thoi
hiéu thi hanh an theo Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 28/01/2022, bi don 13 6ng V5 Van N va ngudi c¢o quyén loi, nghia vu
lién quan 12 ba Pham Thi T khang cdo khong dong ¥ ban an dan sy so tham, cu thé:
Ong N va ba T khong dong y tra Khu D c6 dién tich 68m?, loai dat Laa, thudc mot
phan thira dat s6 133, to ban d6 sd 05, toa lac X4 D, huyén G, tinh Long An theo
Manh trich do dia chinh s6 449-2020 do Céng ty TNHH Po dac nha dat Trung
Nghia do v& va dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tai huyén G duyét
ngay 15/9/2020.

~ Ngoai ra, dng N va ba T khong dong ¥ hoan tra cho 6ng B 8.000.000 dong
tién chi phi do dac, tham dinh gia va xem xét, tham dinh tai cho.



Nhan thay, tai phién tdoa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau
khéi kién, nguoi khang cdo khong riat yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa
thuan duogc véi nhau ve viée giai quyét vu an.

* Ludt sw Lé Van L - nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don
phat biéu y kién:

Ong B trinh bay trudc diy dng B khong biét ranh gidi nén mai yéu cau budc
6ng N tra lai 125m2. Sau khi c6 Manh trich do dia chinh thi 6ng B méi yéu cau 6ng
N tra lai 68m2. Diéu ndy ciing phu hop véi thuc té theo ranh ban v& do dng B chi.
Ngoai phan dat tranh chép, 6ng B khing dinh ong dang st dung khu E dién tich
84m2, tuy nhién theo ban dd thi phan nay khéng thudc thira 133. Diéu d6 cho thiy
6ng B khong dua vao thuc té sir dung ma dua vao Manh trich do dia chinh dé
khang dinh phan dat nay do 6ng quan 1y st dung. Tai phién toa 6ng B ciing khang
dinh trudc day khi nhan chuyén nhuong thi ¢6 3 ¢ot mdc lam ranh gidi 1a duong
thang, phia 6ng N khang dinh ranh giéi 13 duong thang chir khong cong nhu ban
d6 dia chinh. Ong B cho rang dng N c6 doi phan dat sang 2,5m, tuy nhién theo
Manh trich do dia chinh thi 6ng N chi ranh gidi giita 2 dau la phu hop va tring
khép, vay nén viéc 6ng B cho rang 6ng N c6 di doi 12 khong diing. Can cw 101 khai
cia nhitng ngudi 1am chimg nhu 6ng Pham Van On, ba Mau thi xac dinh phan
tranh chap tir trudc dén nay do ong N dang quéan 1y sir dung. Do d6 thay rang ranh
gioi gitra cac bén la duong théng, ranh gi6i theo ban d6 dia chinh khong phu hop
v6i thuc té sir dung ciia cac bén. Ong N thira nhén trude day co thay d6i cot méc la
do trude day co cai bo thua gilta cac bén nén cam ngay phan do6, hién tai 6ng N
cam lai ciing pht hop v6i ranh ban d6 dia chinh.

Tir d6, Luat sw Lé Van L dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan yéu
cau khang cdo cta 6ng N va ba T, stra toan bo ban an dan su so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia ong B.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phdt biéu:

- Y kién vé viéc tuén theo phap luat td tung: Ké tir khi thyu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir phiic tham nghi an, Tham phan — Chu toa phién
tda, thanh vién Hoi déng xét xir phuc thim, Thu ky phién toa tuan thi dung céc
quy dinh cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015. Nhitng nguoi tham gia tb tung
thuc hién dﬁy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy
nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang céo ctia 6ng V5 Vian N va
ba Pham Thi T thyc hién dung vé hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai
cac Diéu 272, 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén vy an dugc xem xét
giai quyét theo thu tuc phiic tham.

V& noi dung:

- Thua dat sd 133, to ban d6 sb 5, loai dit LUC, dién tich duoc cép la
1.793m?, dit tai xa b, huyén G, tinh Long An la do 6ng B nhan chuyén nhuong tu
6ng Nguyén Vin C1 ndm ngay 19/12/2007. Khi nhin chuyén nhuong khéng c6 do
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dac thuc té. Ong B duoc Uy ban nhan dan huyén G cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat vao ngay 11/6/2008.

- Thira 131 cta 6ng Ong V& Van N (rap ranh véi thira 133), thudc to ban do
s6 05 loai dat LUC, dién tich duwoc cip 1a 2.141m?, dat tai xa D, huyén G, tinh
Long An, Ong N nhan chuyén nhuong tir ba Duong Th1 Kim H vao nam 2017. Khi
nhan chuyen nhuong, hai bén khéng c6 do dac thuc té. Ong N st dung phan dat
nay dé trong laa lién tuc tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nam 2019.

Ranh giira thira 131 va thira 133 nguyén don cho rang khi mua c6 bd rudng
ngoai ra con ¢6 03 tru xi mang do nguyén don tu cAm khi mua dit voi chu cii 1a
ong C1. Trudc day gitra ba H (chu cii cia 6ng N) va 6ng C1 (chu cii cua 6ng B)
déu thong nhat ranh khong c6 tranh chap, 6ng B mua ciing str dung ranh cii khong
thay d6i nhung nay bod ruéng va ca 03 tru xi ming déu khong con. Phia bi don cho
rang gitta 02 thira dat khong c6 ranh giéi cu thé nhung lai xac dinh trong lga tir khi
mua. Tai phién toa, 6ng N ¢ 10i trinh bay tir khi 6ng B kéu ban phan dat nay cho
ong, 6ng c6 nhin thay gidy do ciia 6ng B nén 6ng tu ¥ qua cam ranh lai do uéc
ching phan dat ctia 6ng B du dién tich.

Toa so tham cdn ctr vao ranh ban d6 dé x4c dinh lai ranh cua hai bén va tir
d6 xac dinh dién tich dat ciia hai bén theo ranh ban d6 dé tuyén an, phia 6ng B
dong y va khong khang cao.

Can cir vao Bién ban hoa giai tai xa P 6ng N ¢6 y kién: Nam 2017 t6i mua
dat ciia ba Duong Thi Hoa tai thira 131... nhung t6i thay gitra dién tich thyuc té
dugc sur dung va gidy chung nhan duoc cap khong ding véi nhau nén 161 khong
théng nhat voi try ranh cii, vao thang 3/2019 t6i ¢ thuc hién doi tru moc va cam
lai tai vi tri moi sang thua 133 la khoang 2,5m mdi du theo bang khoan tdi dugc
cap...

An so tham xtr chdp nhan yéu cau nguyén don va nguyén don khdng khang
c40, bi don khang c4o nhung hé so thé hién viéc bi don doi mdc ranh va ban than
bi don mua dat sau nguyén don, khong kéu ky ranh xac dinh ranh va doi ranh 1a
khéng dung.

Tt ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phuc
thdm can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015: Khong chép
nhan yéu cau khang cdo ciia ong V5 Van N va ba Pham Thi T, giit nguyén ban an
dan su so tham. Tuy nhién can sir cach tuyén 4n dé dam bao thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cd trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém ciia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia 6ng V5 Van N va ba Pham Thi T
thuc hién dang vé hinh thirc, né1 dung va thoi han theo quy dinh tai cac bi€u 272,



273 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015 nén vu 4n dugce xem xét giai quyét theo
thu tuc phuc tham.

[2] V& th tuc xét x{r vang mat ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba V& Thi X duoc Toa an cip phuc tham triéu tap hop 1¢ dén lén thir hai ma
vang mat. Ngay 10/5/2022, ba Pham Thi T ¢6 don dé nghi Toa 4n cip phuc tham
xét xir ving mat. Do do, Hoi ddng xét xur phuc thAm can ci Diéu 296 cua Bo luit
T tung dan sy nim 2015 tién hanh xét xir ving mat ba X va ba T.

[3] V& viéc 6ng V5 Van N va ba Pham Thi T khang cdo khong dong ¥ tra
cho dng Lé Vian B khu D c¢6 dién tich 68m?, loai dat Lua, thudc mot phan thira dat
s6 133, to ban dd sb 053, toa lac xa b, huyén G, tinh Long An theo Manh trich do
dia chinh s6 449-2020 do Cong ty TNHH Po dac nha dat Trung Nghia do vé& va
dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén G duyét ngay 15/9/2020.

Can ctr 101 trinh bay ctia cac duong sy va cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd
s0 ¢6 co 8¢ xac dinh: Ngudn gdc thira s6 133 1a do 6ng B nhan chuyén nhuong tir
6ng Nguyén Vin C1 vao nim 2007. Pén ngay 11/6/2008, 6ng B dugc UBND
huyén G cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira s6 133, dién tich
1.793m2, loai dat Lua, thudc to ban dd sb 05, toa lac tai x3 D, huyén G, tinh Long
An. Con ngudn gdc thira sé 131 12 do 6ng N nhan chuyén nhugng tir ba Duong Thi
Kim H va 6ng Phan Vin Trang vao nam 2017. Dén ngay 08/11/2017, 6ng N duoc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dbi voi thia s6 131, dién tich 2.141m?, loai dat Lua, thudc t& ban d6 s 05, toa lac
tai xa D, huyén G, tinh Long An.

Theo Manh trich do dia chinh s6 449-2020 do Cong ty TNHH Do dac nha
dat Trung Nghia do v& va dugc Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai tai huyén G
duyét ngay 15/9/2020 thi dién tich thuc té thira s 133 1a 1.763m?, con dién tich
thue té thira s6 131 13 2.077m% Nhu vy, dién tich thuc té 02 thira s 133 va 131
déu thiéu so véi dién tich duoc cap trong gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Xet trong qua trinh giai quyét vu an nay, ong B va 6ng N trinh bay thong
nhat 13 khi 6ng B nhan chuyén nhuong thira s6 133 tir 6ng C1, 6ng N nhan chuyén
nhuong thira s 131 tir ba H va dng Trang déu nhan chuyén nhuong tron thira va
khéng c6 do dac thuc té. Ong B nhan chuyén nhuong thira s 133 vao nim 2007,
con 6ng N nhan chuyén nhuong thira s6 131 vao nam 2007, tirc 6ng B nhan chuyén
nhuong trude 0ng N khodng 10 nam. Tru6e khi 6ng N nhan chuyén nhuong thi
gilta 02 thwra s0 133 va 131 c6 hang try cdt xi mang cam dé xac dinh ranh gioi,
moc gioi gitra 02 thira dat. Bén nam 2017, 6ng N ty ¥ doi hang try cot xi mang \
phia thira s6 133 khoang 2,5m. DPiéu nay duoc thé hién tai Bién ban hoa giai ngay
12/4/2019 tai UBND xa D, huyén G, tinh Long An, 6ng N trinh bay: “... Nam
2017, t6i mua dat cua ba Duong Thi Hoa tai thira 131 — t& 5 voi dién tich 2.141m?
nhung t6i thdy dién tich thuc té str dung va gidy chung nhan duoc cap khong dung
v0i nhau nén t61 khong thdng nhét véi ranh cii. Vao thang 3/2029, t6i ¢6 thuc hién
doi tru mdc va cAm lai tai vi tri moi sang thura 133 la khoang 2,5m moi1 du theo
bang khoan t6i dugc cip, vi tri mdc moi toi cAm 1a dang...”
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Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 ciia BO luat Dan sy nim 2015 thi:

“... Ranh gioi giita cac bat dong san lien ké duwoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh cua co quan nha nwdc co tham quyén.

Ranh gidi ciing ¢é thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gi6i da
ton tai tw 30 nam tro lén ma khong co tranh chap.

Khéng dwoc lan, chiém, thay doi méc gidi ngan cdch, ké ca truong hop ranh
gioi la kénh, mwong, hao, ranh, bo ruong. Moi chu thé co nghia vu ton trong, duy
tri ranh gioi chung...”.

Dbi chiéu voi truong hop cu thé vu an nay thi trude khi 6ng N nhan chuyén
nhuong thtra s6 131 vao nam 2007 thi ranh gidi giita thira s6 131 va 133 da duogc
xac dinh béng hang tru ¢t xi mang do cac chu st dung trudc xac dinh. Ong N cho
rang dén nam 2019, 6ng N tu kiém tra dién tich thuc té thura sO 131 thi thdy dién
tich thuc té thira dt nay bj thiéu so vé6i dién tich duoc cp trong gidy ching nhan
quyén st dung dat nén 6ng N tu ¥ doi hang try cot xi mang vé phia thua s6 133
khoang 2,5m cho du v6i dién tich dugc cap. Xét 1oi trinh bay nay cua 6ng N la
khong c6 co sd, bai 1€ 6ng N thira nhan khi nhan chuyén nhuong thira s6 131 vao
nam 2017 thi khong c6 tién hanh do dac thuc té ma dwa vao Trich luc ban dd dia
chinh do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén G trich luc ngay
25/8/2017 dé thue hién thu tuc chuyén quyén nén khong the xac dinh chinh xac
dién tich thua s6 131 13 bao nhiéu. Do do, viée ong N cho rang dién tich thue té
thira s6 131 bi thiéu so véi dién tich duoc cép trong gidy ching nhén quyén str
dung dat nén 6ng N tu y doi hang try ¢4t xi mang v€ phia thira s6 133 khoang 2,5m
dé cho du voi dién tich duoc cap gidy 1a khong dung.

Do 6ng N tu ¥ doi hang tru cot xi mang vé phia thira s6 133 khoang 2,5m
nén so voi hang try cot xi ming ban dau, 6ng N di doi qua thira sé 133 hon 125m?
dat. Theo Manh trich do dia chinh s6 449-2020 noéi trén thi tong dién tich dét tranh
chap 13 176m? gdm Khu B, dién tich 108m? va Khu D, dién tich 68m?2 Tai phién
toa so tham, phia 6ng B ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién, 6ng B chi yéu
cau 6ng N tra 68m? dat thudc Khu D 1a ¢6 loi cho phia dng N. Do dé, viéc éng N
va ba T khang céo khong ddng ¥ tra cho 6ng B 68m? dat 1a khéng c6 co so nén
khong dugc chap nhan.

[4] V& viéc ong Vo Vén N va ba Pham Thi T khang cao khong dong y hoan
tra cho 6ng B 8.000.000 dong tién chi phi do dac, thdm dinh gia va xem xét, tham
dinh tai cho.

Xét tong chi phi t6 tung 13 16.000.000 dong va phia nguyén don 1a 6ng B da
ndp tam tmg toan bd chi phi nay. Cac duong su phai chiu chi phi té tung theo quy
dinh tai cac Piéu 157, 158, 165, 166 ctia Bo luat TS tung dan sy nam 2015. Do
phia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién con lai cia phia nguyén don nén phia nguyén don va phia bi don moi bén phai
chiu ¥ chi phi t6 tung. Do d0, viéc Toa an cap so tham budc 6ng N va ba T phai
lién d6i ndp 8.000.000 dong dé hoan tra cho dng B 1a diing quy dinh cua phap lut.
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Chinh vi vy, Hoi dong xét xtr phtic thAm khong chip nhan yéu cau khang cdo trén
ciadng NvabaT.

[5] Céc khoan khéc cua ban én dan sy so tham khong c6 khang c4o, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Tt nhan dinh & cic doan [3], [4] va [5], Hoi ddng xét xir phuc tham cin
ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo ludt T tung dan sy nam 2015: Khdng chdp nhan yéu
cau khang cdo ctia 6ng V4 Vian N va ba Pham Thi T, giit nguyén ban an dan su so
tham nhu d& nghi cua Kiém sat vién. Tuy nhién, Hoi dong xét xt phuc tham sta
cach tuyén an dé dam bao viéc thi hanh an.

[7] V& an phi: Cac duong sy phai chiu 4n phi dan sy so tham, an phi dan su
phtc tham theo quy dinh tai cac Diéu 147, 148 cua B luat T6 tung dan sy nam
2015; cac Piéu 27, 29 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi nuée Cong hoa xa hoi chit nghia Viét Nam quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuy nhién, do 6ng V6 Van N, sinh nam 1945; ba Pham Thi T, sinh nam 1949, tinh
dén nay da hon 60 tudi nén 1a ngudi cao tudi theo quy dinh ctia Luat Ngudi cao
tudi nam 2009 va co6 don dé nghi mién tién an phi. Do d6, 6ng N va ba T duoc
mién an phi dan sy so thAm va an phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 noi
trén.

Ong Lé Vin B khong phai chiu an phi so tham do yéu cau khai kién duoc
Toa an chap nhéan.

[8] VN@: chi phi t6 tung (gém chi phi do dac, tham dinh gia va Xem Xét, tham
dinh tai cho): Nhu nhan dinh & doan [4], 6ng B phai chiu 8.000.000 dong va da
ndp xong. Budc 6ng N va ba T phai lién déi ndop 8.000.000 dong dé hoan tra cho
ong B.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cuia Bo ludt T6 tung dan sy nam 2015.

- Khéng chép nhédn yéu cau khang cdo ciia 6ng V4 Vin N va ba Pham Thi T.

- Gifr nguyén Ban an dan sy so tham s 02/2022/DS-ST ngay 06/01/2022
ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Long An.

Cin cur cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 158, 165, 166, khoan 2 Dicu 244
cua B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cian ctr Dicu 175 cta Bo luat Dan sy nam 2015; cac Dicu 202, 203 clia Luat
Pat dai 2013; cac Diéu 27, 29, diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi nudc
Cong hoa x3 hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

9



Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr d6i vi mot phan yéu cau khai kién ctia ong Lé Vian B vé
viéc yéu cau 0ng Vo Van N va ba Pham Thi T c¢6 nghia vu lién d6i tra 57m? dat
thudc mot phan thira dat so 133, to ban do so 05, toa lac tai Ap N1, x@ B, huyén G,
tinh Long An.

2. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van B vé viéc yéu cau
6ng Vo Van N va ba Pham Thi T c6 nghia vu lién ddi tra quyén sir dung dat.

Budc 6ng Vo Van N va ba Pham Thi T ¢6 nghia vu lién ddi tra cho dng Lé
Vin B phan dat c6 dién tich 68m?, loai dat Lia, thudc mot phan thira dét s 133, to
ban dd sd 05, toa lac tai Ap N1, xa D, huyén G, tinh Long An (thudc Khu D theo
Manh trich do dia chinh s6 449-2020 do Cong ty TNHH Do dac nha dat Trung
Nghia do v& va dugc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai tai huyén G duyét
ngay 15/9/2020).

3. V& chi phi t6 tyng: Bugc 6ng V& Van N va ba Pham Thi T ¢6 nghia vy
lién d&i ndp 8.000.000 dong (tam triéu dong) d€ hoan tra cho 6ng Lé Vian B.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan
su nam 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong V& Van N va ba Pham Thi T dugc mién an phi dan sy so tham.

5. V& an phi dan sy phuic tham:

Ong V& Vin N va ba Pham Thi T dugc mién 4n phi dan sy phiic tham.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; 2 (N _ > - \
- VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Cac duong su;

-Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuén
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