TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh Phiic

Ban 4n s6: 63/2021/DS-PT

Ngay: 26-4-2021

V/v: “Tranh chap hop ddng dit coc
va hop ddng vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hoi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh

Cac Tham phdn: Ong Tran Anh Tuén

Ong Hoang Kim Khanh

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Vinh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nim 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phlc tham céng khai vu an dan su phuc tham thu 1y sé 09/2021/TLPT-DS ngay 04
thang 02 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc va hop dong vay tai
san”. Do Ban an dan sy so tham so 48/2020/DS-ST ngay 22/12/2020 cta Toa an
nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lak bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 37/2021/QD-PT ngay
23/3/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd 45/2021/QD-PT ngay 08/4/2021, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Chanh B, sinh nim: 1974; dia chi: T6 dan phé X,
thi tran K, huyén K, tinh Pak Lk, ving mit va da c6 don dé nghi xét xir ving mit.

2. Bi don: Ong Trinh B4 Q, sinh nam: 1957 va ba Nguyén Thij G, sinh nim:
1959; dia chi: Thon G, xi T, huyén K, tinh Pak Lak, c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Tir Thé Anh H (Van ban ty
quyén ngay 28/8/2020); dia chi: Puong N, thanh phé B, tinh ik Lik, c6 don dé
nghi xét xtr ving mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Tién T,
Luat su thuoc Van phong luat su B, Boan Luat su tinh Pik Lik; dia chi: Duong N,
thanh phd B, tinh Pak Lik, c6 mit.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1



3.1. Chi Trinh Thi P; dia chi: T6 dan phd X, thi trin K, huyén K, tinh Pak
Lak, co6 mit.

3.2. Anh Trinh B4 P1 va anh Trinh Ba P2; dia chi: Thon G, xa T, huyén K,
tinh Pak Lik, c6 mit.

3.3. Chi Trinh Thi P3, chi Trinh Thi P4 va chi Trinh Thi P5; dia chi: Thon G,
xa T, huyén K, tinh Pak Lak, déu vang mit.

3.4. Ngan hang N - Chi nhanh huyén K.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Huy B - Chirc vu: Trudng phong tin
dung Ngan hang N - Chi nhanh huyén K (Vin ban uy quyén ngay 27/11/2020); dia
chi: T6 dan phé) X, Thi trdn K, huyén K, tinh Pik Lik, c6 don dé nghi xét xur Va“'mg
mat.

4. Nguroi khang cdo: Bi don dng Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Cao
Chanh B trinh bay c6 néi dung nhw sau:

Vao ngay 25/12/2019, 6ng Trinh Ba Q va ba Nguyén Thi G da thoa thusn
chuyén nhuong cho 6ng Cao Chanh B dién tich dat c6 chiéu dai theo mit dudng 1a
35m, chiéu sau 1a 50m, vi tri dat tai Thon G, xa T, huyén K, gia thoa thuan chuyén
nhuong 13 870.000.000 dong. Sau khi thoa thuan chuyén nhuong thi dng B da dat
coc cho vo chong 6ng Q, ba G 370.000.000 dong, ddng thoi thoa thuin bén chuyén
nhuong cé trach nhiém 1am tha tuc va chiu chi phi sang tén quyén sir dung dat.
Trong thoi han 03 thang bén chuyén nhugng phai lam xong thu tuc sang tén va khi
lam xong thu tuc sang tén thi bén nhan chuyén nhuong phai tra hét so tién con lai 1a
500.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhuong thi dng B khong biét gidy ching
nhan quyén sir dung dét ctua ho 6ng Q dang thé chip dé vay tién tai ngan hang, sau
khi dit coc thi dng B méi biét nén da yéu cau 6ng Q ghi thém tai trang 3 cua gidy
ban dat noi dung: “...Ong Q c6 trach nhiém lam thu tuc rat gidy ching nhan quyén
sir dung dat dé lam tha tuc tach thira thi 6ng B mdi tiép tuc giao tién”. Khi dén han
theo thoa thuan thi 6ng Q va ba G da khong thuc hién thi tuc sang tén quyén sir
dung dat cho 6ng B. Do d6, 6ng B khai kién yéu cau Toa an huy “ Gidy ban dat”
1ap ngay 25/12/2019 giita dng B voi vo chong 6ng Q, ba G va yéu cau 6ng Q, ba G
phai tra lai s tién coc 1 370.000.000 dong.

V& viéc vay tai san: Vao ngay 27/12/2019, éng B ¢6 cho vo chdng 6ng Q va
ba G vay sb tién 1a 40.000.000 dong, han vay 1a 75 ngay, 13i suit 2%/thang; ngay
12/01/2020 tiép tuc cho vay 40.000.000 dong, thoi han 2 thang, 13i suat 2%/thang.
Hién nay dng Q va ba G chua tra s6 ng trén cho 6ng B, mic du da qua han, nén 6ng
B yéu cau 0ng Q va ba G phai tra cho ong so tién ng goc da vay 80.000.000 dong
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va tién 13i doi v6i s6 no gbe ké tir ngdy vay cho dén thoi diém tra no, mic 13i suét 1a
1,6%/thang.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién t0a, bi don 6ng Trinh Bd Q, ba
Nguyén Thi G va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don va nguwoi bdo vé quyén,
loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay cO ndi dung nhw sau:

V& yéu cau khai kién tranh chap hop dong dit coc: Do con géi cua vo chong
6ng Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G 1a chi Trinh Thi P ¢6 ng tién cua 6ng Cao
Chénh B, sé tién 12 314.000.000 ddng va chi P khong c6 kha ning tra ng cho 6ng B,
nén vo chong 6ng Q, ba G dong y chuyén nhuong cho 6ng B mét dién tich dat dé
can trir ng cho chi Trinh Thi P. Vao ngay 25/12/2019, vg chéng dng Q va 6ng Cao
Chanh B d3 1ap “Gidy ban dat” véi noi dung: Vo chong 6ng Q, ba G chuyén
nhuong cho 6ng Cao Chanh B dién tich dat ¢ chiéu ngang la 35m, chiéu dai hét
vuon khoang 43m, dién tich dat thugc thira dat s6 122, to ban d6 s6 02, tai Thon G,
x& T, huyén K, tinh Pak Lik, véi gia 1a 25.000.000 ddng/mét ngang, téng gié tri
chuyén nhuong 1a 870.000.000 dong. Sau khi hai bén théng nhat khau trir s6 no
314.000.000 ddng cua chi P ng 6ng B, thi 6ng B d tra thém cho vo chong dng Q s6
tien 56.000.000 doéng va théng nhat ghi trong gidy ban dat 1a dat coc truéc
370.000.000 dong. Sé tién con lai dng B hen dén ngay 25/3/2020 6ng sé dén ngan
hang dé tra s tién 500.000.000 ddng, boi Vi tai thoi diém chuyén nhuong dat gidy
chting nhan quyén sir dung dat caa vo chong dng Q dang thé chap tai ngan hang dé
dam bao khoan vay khac. Hai bén thong nhat néu vi pham thoa thuan trén thi bén
dat coc s& mat tién coc, con bén nhan dit coc phai dén sé tién gap ba lan tién coc.

Sau khi nhan tién coc thi vo chong 6ng Q, ba G d tién hanh ban giao dat cho
6ng Cao Chanh B trén thuc té, nhung hét thoi han theo cam két 6ng B khdng tiép
tuc tra s6 tién con lai theo thoa thuan. Nhu vay, 6ng B di vi pham cam két noi dung
thoa thuan dat coc chir khdng phai phia bi don va sé tién 370.000.000 dong la tién
dit coc, khéng phai 1a tién thanh toan. Do 6ng B di vi pham thoa thuan dit coc nén
phia bi don khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc tra lai
370.000.000 d6ng da dit coc. Di véi dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong, thi
hién nay vo chong 6ng Q, ba G da tiép quan, sir dung, nén khéng c6 yéu cau gi vé
viéc tra lai dat.

Vé sb tién vay ng: Ong Q va ba G thira nhan c6 vay cta 6ng Cao Chanh B sb
tién 12 80.000.000 ddng va ddng y tra no cho dng B, hién nay dng Q va ba G con no
6ng B s6 tién 80.000.000 d6ng no gbc va lai suat. Tuy nhién, hién tai diéu kién kinh
té kho khan nén xin dugc tra dan.

* Qua trinh gidi quyét vu &4n va tgi phién tda ngwoi c6 quyén lei, nghia vu
lién quan la chi Trinh Thi P trinh bay c6 ngi dung nhw sau:



Do chi P ¢6 no tién cia 6ng Cao Chanh B sé tién ca gbc va ldi la
314.000.000 dong, nén dng B da gap bd me chi P thoa thuan chuyén nhuong dat dé
trir ng. Hai bén thoa thuan cu thé viéc chuyén nhuong dat nhu thé nao chi P khong
nam dugc, vi hdm do chi khéng cd mit. Sau khi cac bén thoa thuan chuyén nhuong
dat dé trir no thi gia dinh chi P da hay hét gidy to vé viéc vay no giira chi P va 6ng
B. Viéc dng B khai kién thi chi P dong y véi v kién caa dng Q, ba G va dé nghi dng
B tiép tuc thyuc hién giao dich chuyén nhuong dat, khdng chap nhan tra lai tién dat
coc. V& sé tién vay no 80.000.000 dong la do bd me chi P 1a 6ng Q vfa ba G vay,
khéng lién quan dén chj P.

Quaé trinh giai quyét vu an va tai phién tda, nhitng ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 12 anh Trinh B4 P1 va anh Trinh B4 P2 ddng y vai ¥ kién cua bi don
6ng Q, ba G va dé nghi yéu cau éng B tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong
dat, khdng chap nhan tra lai tién dat coc.

* Quaé trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo gy quyén cia nguwoi co
quyen lei, nghia vu lién quan Ngan hang N - Chi nhanh huyén K trinh bay co
Ngi dung nhw sau:

Ngay 16/01/2019, Ngan hang N - chi nhanh huyén K (Sau day goi tat la
Ngan hang) véi 6ng Trinh Ba Q va ba Nguyén Thi G di ky Hop dong tin dung s6
5209LAV201900365 vai ndi dung: Ngan hang cho 6ng Q va ba G vay
1.000.000.000 d@dng, thai han vay 60 thang, hién nay 6ng Q va ba G di tra dugc
200.000.000 ddng, con no lai 800.000.000 dong.

Ngay 09/01/2020, Ngan hang véi 6ng Trinh Ba Q va ba Nguyén Thi G tiép
tuc ky Hop dong tin dung s6 5209LAV202000103 vai noi dung: Ngan hang cho
6ng Q va ba G vay 200.000.000 dong, thoi han vay 12 thang.

Hién nay 6ng Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G con no Ngan hang tong sé tién
goc la 1.000.000.000 dong. Tai san 6ng Q va ba G thé chap dé bao dam cac khoan
vay theo Hop dong thé chap sé 241379225/TG/HPTC ngay 15/01/2019 bao gom:
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U 098109; Giay ching nhan quyén sir dung
dat s BA 789442 va Giay chtng nhan quyén st dung dat s6 B 955000.

Ké tir thoi diém ky két hop dong tin dung dén nay, éng Q va ba G thyc hién
dung cac ndi dung cam két tai hop dong tin dung, nén Ngan hang khéng cé yéu cau
gi. Di vai tranh chap gitra 6ng B véi 6ng Q va ba G thi khong lién quan gi dén
quyén va nghia vu cia Ngan hang nén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cta phép luat.

Tai Bén dn din sw so tham sé: 48/2020/DS-ST ngay 22/12/2020 ciia Toa
dn nhan din huyén Kréng Ning, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; cac Diéu 157, 158, 165,
166, khoan 2 Diéu 227 va Biéu 271 cua Bo luat T6 tung dan su; cac Piéu 116, 117,
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118, 122, 123, khoan 1 va khoan 2 Piéu 131; cac Diéu 328, 410, 463, 466 va 468 cia
Bo ludt dan sy; diém @ khoan 1 Diéu 12 caa Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Cao Chanh B.

1. Tuyén bb hop dong dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat xac
1ap ngay 25/12/2019, giita 6ng Cao Chanh B véi dng Trinh Ba Q va ba Nguyén Thi
G v6 hiéu. Budc dng Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G tra lai cho 6ng Cao Chanh B
370.000.000 ddng (Ba trim bay muoi triéu dong). Ap dung Diéu 357 va khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan sy dé tinh 14i suat di voi khoan tién phai thi hanh khi nguoi
duogc thi hanh an ¢ don yéu cau Thi hanh an.

2. Budc 6ng Trinh Ba Q va ba Nguyén Thi G tra cho 6ng Cao Chanh B s6
tién no 94.826.600 dong (Chin muoi tu triéu tam trim hai muoi sdu ngan sau trim
d6ng), bao gdbm: No gdc 1a 80.000.000 dong, i tinh dén ngay xét xur 1a 14.826.600
ddng.

Ong Q va ba G phai chiu 13i suat tiép theo dbi véi sd no gdc ké tir ngay
23/12/2020 cho dén khi tra xong ng, muc 1ai suét 1,6%/thang.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Trinh Ba Q va ba Nguyén Thi G phai chiu
3.350.000 dong (Ba triéu ba trim nim muoi ngan dong) chi phi xem xét tham dinh
va dinh gia tai san, duoc khau trir 1.900.000 dong da ndp tam Gmg, 6ng Q va ba G
con tiép tuc phai nop 1.450.000 dong. Hoan tra cho 6ng Cao Chanh B 1.450.000
dong (Mot triéu bdn trim nidm muoi ngan dong) chi phi xem xét tham dinh sau khi
thu duoc cia 6ng Q va ba G.

4. V& &n phi: Mién toan bd 4n phi cho 6ng Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G.

Hoan tra cho 6ng Cao Chanh B sé tién 11.300.000 dong (Mudi mot triéu ba
tram ngan dong) da nop tam Gmg an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K
theo bién lai s6 AA/2019/0003012 ngay 21/4/2020.

Ngoai ra, ban an so thadm con tuyén quyén khang céo va quyén yéu cau thi
hanh &n cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xt so tham, ngay 04/01/2021 bi don 6ng Trinh Ba Q va ba
Nguyén Thi G ¢6 don khang cdo toan bo ban 4n so thim va dé nghi Toa an cap
phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khdi kién cia
6ng Cao Chanh B vé viéc yéu cau Toa an hiy “Gidy ban dat” 1ap ngay 25/12/2019.
Truong hop Tda an tuyén bd hop ddng dit coc vo hiéu thi yéu cau Toa an giai
quyét day du vé hau qua cta giao dich dan su v6 hiéu theo dung quy dinh phap luat.
Péi voi hop déng vay tai san thi dé nghi cho 6ng, ba dugc tra dan ng géc va tinh lai
1ai suat theo quy dinh phap luat.



Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G van giir
nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién xac dinh: V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia ThAm phén ciing
nhu tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong sy da tuan tha dung cac
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su; vé ndi dung: Vé tranh chip hop dong dat
coc: Tai Giéy ban dit ngay 25/12/2019, thé hién noi dung 6ng B da dat coc cho vo
chdng 6ng Q sb tién 370.000.000 ddng dé thoa thudn chuyén nhuong dat, tuy nhién
viéc chuyén nhuong khong thuc hién duoc do gidy ching nhan quyén st dung dét
dang duoc thé chip tai Ngan hang, 1 vi pham diéu cAm. Do d6, ban 4n so thim
tuyén hop dong dit co vo hiéu va budc 6ng Q, ba G phai tra lai cho 6ng B sb tién
dit coc 370.000.000 dong, 1a c6 can clr va ding phap luat; ddi vai so tién vay, thi
phia bi don d4 thira nhan con ng va xin tra dan nhung 6ng B khdng dong ¥, nén ban
an so tham budc vo chong 6ng Q, ba G phai tra sb no gdc 13 80.000.000 dong va 1ai
suit 1a ding dan. Do d6 khang cdo cua bi don 1a khéng c6 cin cir chip nhan. Dai
dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr khoan 1 Didu 308 cta Bo luat
t6 tung dan su: Khong chap nhan don khang céo cta bi don 6ng Trinh Ba Q va ba
Nguyén Thi G, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc tham tra tai phién tod; can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem x¢ét day du, toan dién cac tai li¢u, chiing
ct, 1o trinh bay cua cac duong su, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cua
duong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé to tung: D6i v4i nguyén don 1a 6ng Cao Chéanh B, nguoi dai dién theo
iy quyén ctia bi don 13 6ng Tir Thé Anh H va ngudi dai dién cta nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang N - chi nhanh huyén K, ving mit tai phién toa
nhung di c6 don dé nghi xét xir vang mat; ddi véi nhimg ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a chi Trinh Thi P3, chi Trinh Thi P4 va chi Trinh Thi P5, da dugc Toa
an triéu tap hop 1& lan thtr hai nhung van vang mat. Can ct khoan 2 va khoan 3
Diéu 296 cua Bo luat td tung dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng mat nhitng
ngudi trén, l1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[2] V& néi dung: Ddi voi yéu cau khang cao cta bi don 6ng Trinh B4 Q va
ba Nguyén Thi G, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Bdi voi tranh chip hop dong dit coc: Theo “Gidy ban dat” lap ngay
25/12/2019, thé hién ndi dung: Ong Cao Chanh B va vo chong 6ng Trinh Ba Q, ba
Nguyén Thi G thoa thuén viéc chuyén nhuong phan dat co dién tich 35m chiéu
ngang mat duong bé tdng, chiéu sau hét vuon; véi gid chuyén nhwong la
25.000.000 dong/mét ngang; dng B dit coc trude 370.000.000 dong, téng s tién 13
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870.000.000 dong; sb tién con lai 500.000.000 dong, trong thai gian 90 ngay dng
Cao Chanh B phai tra du. Tai trang 2 cua “Giay ban dat” giita 6ng B va vo chong
6ng Q, ba G thoa thuan noi dung: Ngudi ban chiu 50m? dit th cu. Néu nhu trong
vong 90 nay nguodi mua dat khdng tra 500.000.000 dong thi mét tién coc. Ngudi
ban d6i y phai dén gap 03 lan s6 tién coc. Tai trang 3 ctia “Gidy ban dat” hai bén
tiép tuc thoa thuan thém néi dung: Ong Q, ba G phai chiu trach nhiém lam bia d6 ra
tén cho 6ng Cao Chanh B phai hoan tra sé tién con lai 500.000.000 déng; Hai bén
t6i Ngan hang, éng B cho 6ng Q muon 500.000.000 ddng rat s6 dé ra phong cong
ching sang tén: Ra phong cong chung 6ng B phai tra cho vo chéng éng Q
500.000.000 ddng; Néu ai sai thi phai chiu trach nhiém trudc phép luat.

Nhu vay, viéc dat coc theo ndi dung “Gidy ban dat” lap ngay 25/12/2019 la
dé dam bao viéc giao két hop dong, tuy nhién tai thoi diém dit coc thi dién tich dat
ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong dang dugc thé chép cho Ngan hang, cu thé
6ng Q, ba G dang thé chip thira dat nay tai Ngan hang Ngan hang N - chi nhanh
huyén K, dé ¢am bao cho khoan vay tién caa Ngan hang. Tai Diéu 3 caa hop dong
thé chap quyén st dung dat gitra 6ng Q va ba G véi Ngan hang da thoa thuan, thi
6ng Q, ba G khdng duoc chuyén nhuong, tang cho....quyén sir dung dat trir trudng
hop duoc phia Ngan hang chap thuan, nhung khi thoa thuan chuyén nhuong quyén
st dung dat cho 6ng B, vo chdng 6ng Q, ba G di khong thong bao cho Ngan hang
va chua duogc phia ngan hang chap thuan. Bong thoi, vo chdng dng Q, ba G da vi
pham nghia vu cua bén thé chap theo quy dinh khoan 8 Biéu 320 B luat dan su.
Nhu vay thoa thuan dat coc 1a dé dam bao giao két hop dong, nhung tai thoi diém
dat coc thi quyén st dung dat dang bi thé chap cho Ngan hang dé dam bao giao dich
khac, nén hop dong dit coc bi vo hiéu do vi pham diéu cam va 13i dan dén giao dich
v hiéu 12 do ca hai bén. Ban an so tham tuyén hop dong dit coc vo hiéu va budc bi
don phai tra lai cho 6ng Cao Chanh B sé tién dat coc 370.000.000 dong, 1a c¢6 cin
ctr va dung phap luat. Do d6, v kién caa phia bi don cho rang 6ng B 1a ngudi vi
pham hop dong dit coc nén phai mat sé tién da dit coc, 1a khong c6 co s6.

Pbi véi y kién caa 6ng Trinh Quy, ba Nguyén Thi G va chi Trinh Thi P cho
rang khdng nhan caa 6ng Cao Chéanh B sé tién coc 370.000.000 dong, ma chi nhan
56.000.000 dong, con sé tién 314.000.000 dong la do 6ng B khau trir tién ng ma chi
Trinh Thi P ng 6ng B, nén thanh sé tién dit coc 1a 370.000.000 dong, 1a khong c6
co s0. Bai &: Nguyén don 6ng B khong thira nhan noi dung nay va bi don 6ng Q,
ba G va chi Trinh Thi P déu khéng cung cap duoc tai lidu, chiing ca dé chitng minh
cho loi trinh bay caa minh.

[2.2] DP6i véi y kién cua bi don va y kién cia nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phép cua bi don yéu cau giai quyét hau qua cuaa giao dich vé hiéu, budc 6ng
Cao Chanh B phai bdi thuong thiét hai s6 tién 1a 315.641.600 dong do gia dét bi
giam, xét thay: Giita 6ng B véi v chong 6ng Q, ba G chi méi thoa thuan dat coc dé
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dam bao giao két hop dong va nhu da phan tich ¢ trén thi giao dich dit coc da bi v
hiéu, nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiig gi da nhan. Con hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra nguyén don va bi don chwa dugc xac 1ap, nén viéc
bi don yéu cau nguyén don phai bdi thuong 315.641.600 ddng do gia dat bi giam vi
khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong ¢ cin ctr.
Pdng thoi, theo hd so vu &n thi bi don c¢6 don yéu cau phan t6 sau khi Toa an cap so
tham mao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chung cir va hoa giai.
Vi vay, Toa an cép so thim da ra thong bao tra lai don yéu cau phan té caa bi don
1a ph hop. Do d6 ¥ kién cua bi don va ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép
cua bi don, 1a khong ¢ cin ctr chap nhan.

[2.2] Vé tranh chap hop dong vay tai san: Bi don 6ng Trinh B4 Q va ba
Nguyén Thi G thira nhan c6 vay ctia nguyén don so tién 80.000.000 dong, dung nhu
ndi dung nguyén don di trinh bay va xin dugc tra dan. Tuy nhién, nguyén don 6ng
B yéu cau tra mot 1an va khong déng y cho tra dan. Do d6, ban an so thidm budc bi
don 6ng Q, ba G phai tra cho 6ng B s tién gdc 1a 80.000.000 dong va i suét, 1a co
can ctr va phu hop véi phép luat.

Vé 13i suat ciia khoan tién vay: Tai Gidy ng tién ngay 12/01/2020, hai bén c6
thoa thuan 13i suat 1a 2.000 dong/1 ngay/1.000.000 dong, thoi han thanh toan 1a 60
ngay; tai Gidy no tién ngdy 27/12/2019, thoa thuin 14i suat 1a mot triéu dong I3
2.000 dong (tirc 2.000d/1.000.000d/01ngay), thoi han thanh toan 1a 75 ngdy. Nhu
vay day 1a hop dong vay c6 14i, co ky han. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don 6ng B khai ca hai khoan vay déu cho vay muc lai suat 2%/thang. Phia bi don
6ng Q, ba G cho rang 13i suat hai bén thoa thuén 13 2000d/1.000.000d/ngdy (twong
duong 6%/thang). Qua xem xét ndi dung 02 gidy vay tién cling nhu 161 khai cua bi
don déu thé hién muc 13i suat hai bén thoa thuan 1a 2.000d/1.000.000d/ngay (twong
duong 6%/thang). Nhu vy c6 di cin clr xac dinh murc 13i suat hai bén thoa thuan
theo 02 gidy vay tién 1a 2.000d/1.000.000d/ngay (tuong duong 6%/thang). Tuy
nhién, do muc 13i sudt hai bén thoa thuan vuot qua muc 1ai suat 1a 20%/nam quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat dan su, déng thot tai phién toa so tham,
nguyén don yéu cau tinh 13i ctia 02 khoan vay 1a 1,6%/thang ké tir ngay vay cho
dén khi thanh toan hét no. Xét thdy, muc 14i suat ciia nguyén don dua ra 1a phu hop
voi1 quy dinh cia phép luat. Do do, ban an so tham ap dung muc 1ai suét 1,6%/thang
d6i voi hai khoan vay va budc 6ng Trinh Ba Q, ba Nguyén Thi G phai tra cho ong
Cao Chénh B s6 tién 13i sudt tinh tir thoi diém vay dén ngay xét xir so tham, vai sd
tién 13i phai tra 12 14.826.000 dong, 1a dung va phu hop voi quy dinh ctia phap luat.
Ban 4n so thim cho rang gita nguyén don va bi don khong théng nhat duoc muc
1ai suat vay va cho rang nguyén don yéu cau ap dung muc 13i suat 1,6%/thang nén
chap nhan muc 13i sudt ma nguyén don yéu cau la chua chinh xac va khéng ding,
nhung sai s6t nay khong 1am thay doi noi dung vu an. Vi vy, bi don khang cdo yéu



cau ap dung khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy dé tinh 14i suat vay la khong c6 can
cu.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, xét thdy ban an so thdm da chip nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Cao Chanh B: Tuyén bd hop dong dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat xac 1ap ngay 25/12/2019, giita 6ng Cao
Chénh B véi vo chong dng Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G v6 hiéu va budc ong
Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G tra lai cho 6ng Cao Chanh B s tién dit coc 1a
370.000.000 dong; budc 6ng Trinh Ba Q va ba Nguyén Thi G tra cho ong Cao
Chénh B sé tién no 94.826.600 ddng, bao gdm: No gdc 1a 80.000.000 dong va tién
1ai tinh dén ngay xét xur 1a 14.826.600 dong 1a dung din va phu hop véi quy dinh
phap luat. Do d6, khang céo cua bi don 1a khong co co s¢ chip nhan ma can gii
nguyén ban an so tham vé phan nay.

[2.3] Vé chi phi t6 tung: Ban 4n so tham tuyén budc bi don 6ng Trinh B4 Q
va ba Nguyén Thi G phai chiu toan b chi phi tham dinh va dinh gia tai san véi sé
tién 3.350.000 dong, 1a khong ding va lam anh hudng dén quyén loi cua bi don, boi
vi: Qué trinh giai quyét vu an nguyén don c6 yéu cau xem xét, tham dinh tai chd va
bi don c6 yéu cau dinh gié tai san dbi véi dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong.
Tuy nhién tranh chap ma nguyén don yéu cau giai quyét 1a tranh chap vé hop dong
dit coc va giao dich dat coc bi vo hiéu, 16i din dén giao dich vd hiéu l1a do ca hai
bén. Do d6, nguyén don va bi don phai chiu chi phi té tung ma minh yéu ciu, cu
thé: Nguyén don ong Cao Chanh B phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, s6
tién 1a 1.450.000 dong va dugc khau trir vao so tién tam tng chi phi xem xét, tham
dinh da nop; bi don 6ng Trinh Ba Q, ba Nguyén Thi G phai chiu chi phi dinh gia tai
san, sd tién 1a 1.900.000 dong va dugc khau trir vao sb tién tam tng chi phi dinh gia
d3 ndp. Do d6, can chap nhan mot phan khang cdo cua bi don va sira ban an so
tham vé phan chi phi t6 tung nhu di nhan dinh trén.

[3] An phi dan sy phuc tham: Do chip nhan mot phan khang céo va stra ban
an so tham vé phan chi phi t6 tung nén bi don 6ng Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G
khéng phai chiu an phi dan su phuac tham.

[4] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct: Khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 cua Bo luat td tung dan su.

Chap nhan mot phan khang cao ciia bi don 6ng Trinh Ba Q va ba Nguyén Thi
G, stra Ban 4n so tham sd 48/2020/DS-ST ngay 22/12/2020 cia Toa an nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Bak Lik vé phan chi phi té tung.



Ap dung: Cac Diéu 116, 117, 118, 122, 123, khoan 1 va khoan 2 Piéu 131, Piéu
328, Dicu 463, Picu 466 va Diéu 468 cua Bo luat dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu
29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Cao Chanh B.

1. Tuyén bd hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
“Gidy ban dat” ngay 25/12/2019, giita ong Cao Chanh B voi 6ng Trinh Ba Q va ba
Nguyén Thi G, la vo hiéu.

Buoc ong Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G phai tra lai cho 6ng Cao Chanh B
s6 tién da nhan dit coc 1a 370.000.000 dong (Ba trim bay muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i suat cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B
luat dan sy nam 2015.

2. Buoc ong Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G tra cho ong Cao Chanh B s
tién no goc 1a 80.000.000 dong va tién 14i suat tinh dén ngay xét xtr so tham la
14.826.600 dong, tong cong ca no goc va tién 1ai 1a 94.826.600 dong (Chin muoi tu
triéu tdm tram hai muoi sdu ngan sau trim dong).

Ong Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G phai chju l3i suat tiép theo d6i vé6i sd
tién no goc ké tir ngay 23/12/2020 cho dén khi tra xong ng, mirc 1ai suat la
1,6%/thang.

3. Vé chi phi t tung:

Nguyén don Ong Cao Chanh B phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch,
s6 tién 1a 1.450.000 dong va dugc khau trir vao sé tién tam &ng chi phi xem xét,
tham dinh da nop (P4 tham dinh va chi phi xong).

Bi don 6ng Trinh B4 Q va ba Nguyén Thi G phai chiu chi phi dinh gia tai
san, sd tién 1a 1.900.000 dong va dugc khau trir vao sb tién tam tng chi phi dinh gia
da nop (Pa dinh gia va chi phi xong).

4. V& an phi:

- An phi so thim: Mién toan bd an phi dan sy so thAm cho 6ng Trinh B4 Q va
ba Nguyén Thi G; Hoan tra cho ong Cao Chanh B sb tién tam ung an phi 1a
11.300.000 d6ng ma dng B da ndp tam ung an phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén K, tinh Dak Lik theo bién lai s6 AA/2019/0003012 ngay 21/4/2020.

- An phi phac thim: Ong Trinh Ba Q va ba Nguyén Thi G khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.
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5. Cac quyét dinh khac ciia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguwoi duoc thi hanh dan, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao (Vy I1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Da Ning;

- VKSND tinh Dik Lak;

- TAND huyén Krong Ning;

- Chi cuc huyén Krong Nang; (Da ky)
- Cac duong su;

- Codng thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an.

Truwong Cong Binh
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