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V/v tranh chap Huy bo hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ty Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi Ngoc

2. Ba Nguyén Phudc Trinh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan

huyén Ct Chi, Thanh phé H6 Chi Minh

- Pai dign Vign kiém sdt nhan dén huyén Cii Chi tham gia phién toa: Ba V3

Ha Anh Thu — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Cua Chi -

Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thim cong khai vy an dan sy thu ly s6:
363/2021/TLST-DS ngdy 14 thang 12 nam 2021 vé tranh chap “Huy bo Hop
dong dat coc chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xir s&: 540/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 naim 2024, Quyét dinh hodn
phién toa s6: 619/2024/QDST-DS ngay 09 thang 9 nim 2024, giita cac duong

su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1982

Pia chi: S6 50/6, duong TS, Phuong A, quan TB, Thanh phd H.

Dia chi lién lac: Pudong LTK, khu phd B, phuong HM, thi xa PH, tinh PY.
(C6 don xin ving mit)

2. Bi don: Ba Tran Thi Thu S, sinh nadm 1973

Dia chi: S6 25/2, dudong QT, Phudng C, quian GV, Thanh phé H.

Dia chi méi: Sb 50, dudng NDC, Phuong D, quan GV, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Kim Th, sinh nim 1972

Dia chi lién lac: S6 1261/1/29, duong LDT, Phuong E, quan GV, T}lénh

phd H. (Theo Gidy uy quyén ngay 08/4/2019, S cong ching 04736, Quyén sb
04 TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong cong chitng Quan 12)

(Vang mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1989

Pia chi: S6 2C, dudong s6 T, T S, Ap H, xd TTD, huyén CC, Thanh phé H.

(Vang mit)



3.2. Ba Ho Thi Ng, sinh nam 1975 (Véang mat)
3.3. Ong Nguyen Van T, sinh nam 1973
Cung dia chi: T6 N, Ap M, xa TTP, huyén CC, Thanh phd H. (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién nop ngay 12 thang 12 nam 2018, loi khai va trong qua
trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ngay 16/10/2018, ba Tran Thi Thu S va ong c¢6 ky hop dong dat coc
chuyén nhuong quyen s dung dat d01 vai dién tich dat 948,3m? thudc thira s6
45, to ban d6 sb 14, s6 vao so cap gidy sé CH 11183 do Uy ban nhan dan huyen
Cu Chi cap cho ba Tran Thi Thu S vao ngay 29/3/2018. Hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 6.580.000.000d (Sau ty nim trim tdm muoi triéu dong). CAc
bén thoa thuan cach thirc thanh toan nhu sau:

Pot 1: Tién dit coc ngdy 16/10/2018 dit coc sb tién 580.000.000d (Nam
trim tam muoi triéu dong);

Pot 2: Khi ky hop dong tai Van Phong cong chung ngay 30/11/2018 s&
thanh toan sd tién 6.000.000.000d (Sau ty dong).

Sau d6, trong qua trinh thuong luong lai thi hai bén thong nhat s tién dit
coc 14 200.000.000d (Hai tram triéu dong). Viéc diéu chinh nay do hai bén ty
thoa thudn miéng khong 1ap thanh van ban. Ngay 16/10/2018, 6ng da giao du sO
tién dit coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong) cho ba S qua tai khoan Ngan
hang. Ba S dd nhan va khong co y kién phan ddi gi khac cho dén ngay
30/11/2018. Phia sau to giay hop dong dit coc chuyén nhuong quyen su dung
dat d6i v6i dat néu trén, ba S c6 viét cam két sé& tra lai cho ong sd tién dit coc
200.000.000d (Hai tram triéu dong) trong vong 10 ngay tuc dén ngay
10/12/2018, tuy nhién tir sau ngay 10/12/2018 cho dén nay ba S van khéng thuc
hién nghia vy hoan tra so tién 200.000. 000d (Hai tram tri¢u d6ng) cho éng. Do
do, ong khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy bo hop dong dit coc ngay 16/10/2018 gitra 6ng va ba S;

2. Budc ba S tra cho 6ng sb tién dat coc 200.000.000d (Hai tram triéu
déng).

Ong xé4c dinh ong rat lai yéu cau budc ba S tra tién phat coc 200.000.000d
(Hai trim triu dong) va phai tra tién 13i chdm tra d6i v6i so tién 200.000.000d
(Hai tram triéu dong).

Ong D xin xét xir vang mit do ban cong viéc.

- Bi don ba Tran Thi Thu S ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén ba Pham Thi
Kim Th trinh bay tai ban ty khai ngay 23/9/2019 nhu sau:

Vao ngay 16/10/2018, ba Tran Thi Thu S ¢ lam hop ddng dit coc dién tich
dat 948,3m? thudc thira sd 45, to ban d6 sd 13 véi 6ng Nguyén Ngoc D véi sb
tién 6.580.000.000d (Sau ty ndm trim tam muoi triéu dong), theo hop ddng dit
coc thi bén mua dat coc 580.000.000d (Nam trdm tam muoi triéu dong) nhung
thue té ong D chi dua s6 tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong) va hen mot
tuan sau 6ng D s& chuyén khoan 380.000.000d (Ba trim tam muoi triéu dong)
con lai 6.000.000.000d (Sau ty dong) ngay 30/11/2018 éng D sé& giao di.

Mot tuan sau, ba S goi dién thoai cho ong D nhiéu lan nhung 6ng D khong
nghe may cling khong tra 101 ba S sy viéc xuc tién ra sao. Trong khi d6 ba S rat
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can chuyén nhuong dat dé giai quyét viéc ctia ba. Ba S thdy da lién lac nhiéu lan
cho ong D dé hoi tham tinh hinh nén ba S di dem dat vay Ngan hang duoc 02 ty
ddng. Khi ong D biét dugc thi 6ng D cho bang nhém doi ng mudn kéo xudng
nha ba S ép ba S phai ky vao td gidy do ong D di soan san bit ba S tra lai
200.000.000d (Hai tram triéu déng). Do so nén ba S da ky vao to gidy d6. Theo
hop dong dit coc hai bén tu thoa thuan ndi dung néu mot trong hai bén ai khong
thuc hi¢n dung nhu bén ban quyet khong ban nita phai b01 thuong tién coc gap
d6i va nguoc lai bén mua khong giao dich nita s& bi mat tién coc. Do d6 néu nhu
ba S 1a nguoi di lam sai hop dong trude khong ban dat cho éng D thi 6ng D bt
ba S dén gap do6i cho 6ng khong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, ba H6 Thi Ng,
ong Nguyén Vin T di dugc Toa an tong dat hop 16 thong bao thuy 1y, thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai dén lan
thir 02 ma van vang mat khong c6 1y do. Do vy, Toa an quyét dinh dua vu 4n ra
xet xtr.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cu Chi phat biéu quan diém doi
VvOi vu an nhw sau:

+ V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr vu
an, Thu ky phién toa, nguoi tham gia to tung dan sy trong qua trinh giai quyét
vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da thyc
hién dung, ddy du quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, vi pham thoi han chuan bj
xét xir nhung khong lam anh huéng dén tinh khach quan, ding dan trong viéc
giai quyét vu an.

+Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc D khéi kién yéu cau hay bo hop dong dat
coc ngdy 16/10/2018 giita ong D va ba Tran Thi Thu S; budc ba S tra cho 6ng D
s6 tién dat coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Xeét thay, ngay 16/8/2023 6ng D c6 don xin rat mét phan yéu cau khoi ki¢n
d6i voi yéu cau vé phat coc va phan tién 13i. Nhan thy rat mot phan yéu cau
khoi kién 1a do y chi ca nhan, 6ng D ty nguyén thyc hién, khoéng vuot qua yéu
cau khoi kién, do d6 ¢6 cin ct chap nhan nhitng noi dung rit yéu cau.

Can ctr vao tai liéu, ho so vu an: Xét Hop dong dit coc ngay 16/10/2018
gitta ba Tran Thi Thu S va 6ng Nguyén Ngoc D thé hién vao ngay 16/10/2018,
bén ban 13 ba Tran Thi Thu S d3 lam bién nhan dong ¥ sang nhuong lai thira dat
s6 45, to ban do s 14, sb vao sd cap gidy sé6 CH 11183 do Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi cdp cho ba Tran Thi Thu S vao ngay 29/3/2018, dién tich 9483
m?, véi tong sd tién 1a 6.580.000.000d (Sau ty nam trim tim muoi triéu dong)
cho bén mua 13 6ng Nguyén Ngoc D, tai Hop dong cac bén ciing quy dinh vé
ngay thanh toan va hinh thirc thanh toan dugc chia lam 02 dot, dot thi nhat 1a
tién coc vao ngay 16/10/2018 sé tién 580.000.000d (Nam tram tdm muoi triéu
dong), dot thir hai vao ngay 30/11/2018, s6 tién 6.000.000.000d (Sau ty dong).

Céc bén tham gia giao két hop déng dat coc dugc thuc hién béng van ban,
dam bao ndi dung ghi nhan cac mbc thoi gian cu thé dé thyc hién hop dong bao
dam. Can cu Diéu 116, Piéu 119 Bo luat Dan sy nam 2015 day 1a giao dich dan
su, c6 noi dung 1a Hop déng dit coc, cian cir Diéu 117 vé diéu kién c6 hiéu luc
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cua giao dich dan sy, gitta 6ng D va bi don la ngudi ¢6 nang luc hanh vi dan sy
ddy du khi tham gia giao dich trén, ¥ chi cac bén da thira nhan viéc giao két hop
ddng dat coc 1am hop ddng c6 hiéu luc, phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén
giao két hop dong.

Theo do6, khi cac bén théng nhét xac 1ap giao dich vé dit coc, ong DvabasS
da co6 thoa thuan bﬁng 161 nd1 va khong 1ap van ban vé viéc thay ddi sb tién dat coc
lan 01 13 200.000.000d (Hai trdm triéu dong), thay vi nhu cam két cua ndi dung
hop déng dat coc 1a 580.000.000d (Nam tram tdm muoi tri¢u déng). Do do, trudce
su thoa thuan miéng thi ngay 16/10/2018 dng Déan da thyc hién chuyén khoan sb
tién dit coc 200.000.000 dong tir tai khoan ngan hang An Binh — Chi nhanh Thanh
phd H6 Chi Minh, phong giao dich Bac Sai Gon véi chi tai khoan 18 NGUYEN
NGOC D dén chi tai khoan nhan 13 TRAN THI THU S (Sé tai khoan:
060145791505) voi 07 1an chuyén khoan thoi gian tir 10:54:15 dén 11:06:35 cua
ngay 16/10/2018. Xét ban tu khai ngay 23/9/2019 cutia dai dién uy quyén cta bi don
ba Pham Thi Kim Th xéc dinh: “thuc té lic d@6 anh D chi ¢é dwa S la 200.000.000
dong...”, nhu vay bi don ba S da nhan tién ma khong co y kién gi ddi véi sé tién
dat coc lan 01 Ia 200.000.000d (Hai tram triéu dong) tir 6ng D. Pay la tinh tiét, sy
kién dugc cac bén thira nhan, khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu
92 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Mit khac, bi don xac dinh 6ng D c6 xin hen 01 tuan dé thyuc hién chuyén
khoan sb tién 380.000.000d (Ba tram tam muoi tri¢u ddng) con lai. Tir 46, co
thé nhan dinh sau khi ky hop dong dat coc gitra ong D va ba S ¢6 thoa thuan
bang 151 néi, dan dén co su thay d6i vé so tién dat coc 1an 01. Mat khac, xét 1oi
trinh bay cua bi don cho rang do 6ng D vi pham thyc hi¢n nghia vu trc thanh
toan khong dﬁy du tién dit coc 1an 01 cua hop déng dat coc, ba S da lién lac
nhiéu lan khong dugc nén ba da don phuong thuc hi¢n viéc dem ddi tuong cua
hop dong chuyén nhuong thé chap cho bén thir 3 (Ngan hang) dé thuc hién
khoan vay. Tuy nhién, xét doan vin ban viét tay c6 ndi dung: “T6i tén: Tran Thi
Thu S, hen 10 ngay tra tién coc cho D véi sé tién 200.000.000d (Hai tram triéu
dong chan) dén ngay thir hai la ngay 10.12.2018” ¢6 chit ky tén ctia ba S. Trong
ban ty khai, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don xac dinh nodi dung vin ban
viét tay 13 chit ky va xac nhan cia ba S nhung do ba S bi 6ng D ép budc nén ba
S ky xéac nhan khoan tién nay. Bi don tir khi thy 1y giai quyét ciing khong cung
cap cho Toa an nhiing tai liéu, chting ctr chimg minh cho y chi cta ba S bi ép
budc trong van ban thoa thuan nay. Mat khac, ndi dung cua hop déng dat coc co
doan: « Bén mua: cam két thuc hién dung diéu khodan thanh todn néu bén mua
huy hop déng thi coi nhw mdt coc”. Pbi v6i ndi dung thoa thuan ndy, phia bi don
xac dinh do 16i cham thanh toan cta bén 6ng D nhung lai ky cam két s& tra lai
tién coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong) cho ong D. Do do, 101 trinh bay phu
nhan ¥ chi trén van ban cam két tra khoan tién coc ctia ba S 1a khong c6 can cir
dé ghi nhan.

Xét thay, ho so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh Ca Chi cung cap thi Gidy ching nhan mang tén ong
Luong Thanh Tr chi c6 trang 03 cap nhat bién dong cho ba Tran Thi Thu S ngay
29/03/2018, khong c6 phan cip nhat thé chap cho Ngan hang dam bao khoan
vay 02 ty dong nhu phia bi don di trinh bay trong ban ty khai ngay 23/9/2019.
Sau d6, ngay 08/7/2021 ba S thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
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trén cho ba Nguyén Thi L, ba H6 Thi Ng, ong Nguyén Vin T véi gia 02 ty dong.
Nhén thdy, 16i trinh bay cua phia bj don c6 nhiéu tinh tiét khong trung thuc,
khong phu hop. Mic du, nguyén don cd so suét trong thoa thuan thay doi hop
dbng dit coc, khong ghi nhan bang van ban, tuy nhién xét vin ban cam két tra
tién coc 200.000.000d (Hai trim triéu dong) c6 can cur xac nhan y chi cua bi don
phu hop loi trinh bay cua nguyén don vé théng nhit thay doi s tién dat coc dé
thuc hién hop dong chuyen nhuong. Hién nay d6i twong ctia hop dong chuyén
nhuong duoc bao dam bang hop dong dit coc da duoc ba S chuyén nhuong,
sang tén cho ba L, ba Ng, ong T. Vi vay, dbi voi yéu cau huy bo hop dong dat
coc ngay 16/10/2018 va yéu ciu ba S tra lai tién dat coc ctia nguyén don 1a ¢o
cin ctr chp nhan theo quy dinh tai Diéu 424 B luat Dan sy nam 2015.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong x€ét xu:

Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 92, Piéu 196, Diéu 203; Diéu 220, 244 Bo luat To tung Dan sy nam 2015,
Can ct cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 242, Diéu 280, Diéu 328 B}
luat Dan sy nam 2015; .

Chép nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Ngoc D, hity bé hop dong
dit coc ngay 16/10/2018 giita 6ng D va ba S va budc ba S tra cho éng D sb tién
dat coc 200.000.000d (Hai tram tri¢u déng)

Do ong D da rit yéu cau tinh 13i suat doi VOl s tién goc ma ba S chua tra
va phat coc nén dé nghi dinh chi xét xir yéu cau tinh 13i sudt va phat coc cua
nguyén don.

V& an phi: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xr nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét: Tai don
khoi kién dé ngay 12/12/2018 ong Nguyen Ngoc D yéu cau Toa an nhan dan
huyén Cu Chi giai quyét huy bo hop déng dit coc chuyén nhuong quyen sur
dung dat toa lac xa Tan Thanh Péng, huyén Cu Chi, budc bi don tra lai s6 tién
dit coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong), day 1a quan hé phap luat tranh chap
hop déng dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung Dan su
nam 2015 nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu
Chi theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don dng D ¢6 don xin xét xir ving mit. Bj
don ba Tran Thi Thu S c6 nguoi dai dién theo uy quyén ba Pham Thi Kim Th,
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, ba H6 Thi Ng, 6ng
Nguyén Vin T da duoc téng dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi, Quyét dinh
ho@n phién toa va gidy triéu tap duong sy dén tham gia phién toa hop 1¢ lan thu
hai ma van vang miat khong c6 1y do. Can ctr vao Didu 227, Piéu 228 cia Bo
luat TS tung Dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir Vang mat nguyén don, bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Trong Hop dong dit coc co ngudi lam chimg tén Nguyén Vian T, 6ng D xac
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dinh khong biét rd thong tin ca nhan cta 6ng T va ciing khong yéu cau Toa an
tri¢u tdp ong T lam nguoi lam ching. Do d6, Toa an khong co6 co s& dé tri€u tap
ong T dén tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi lam ching trong vu kién nay.

[3] V& thoi hiéu khai kién: Cac duong su khong yéu cau Toa an ap dung
tho1 hiéu nén khong xét.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc D khdi kién yéu cau huy bo hop dong dat
coc ngay 16/10/2018 gitra 6ng va ba S (601 vi dién tich dat 948,3m? thudc thira
s6 45, to ban do s6 14, sb vao so cap gidy sé6 CH 11183 do Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi cap cho ba Tran Thi Thu S vao ngay 29/3/2018) va budc ba S tra
cho 6ng s6 tién dit coc 200.000.000d (Hai trim triéu dong).

Xét thay, ong D c¢6 don xin rut lai yéu ciu budc ba S tra tién phat coc
200.000.000d (Hai tram tri¢u df)ng) va phai tra tién 13i cham tra d6i véi so tién
200.000.000d (Hai tram tri¢u dong) Xét thay day 1a sy tu nguyén cua nguyén
don 6ng D nén Hoi dong xét xur chap nhén va dinh chi xét xur dbi voi yéu cau
phat coc va tinh 1ai cham tra dbi véi so tién dit coc .

Can cur vao cdc tai liéu chung ctr do duong su cung cap co6 co sé xac dinh:

[4.1] Xét vé hinh thirc ctia Hop dong dat coc ngay 16/10/2018 duoc xéc 1ap
giita ong Nguyén Ngoc D va ba Tran Thi Thu S mic du khong dugc cong chimg,
chung thyc nhung dugc cac bén duong sy c6 1ap thanh van ban va thtra nhan, phu
hop véi quy dinh tai Diéu 119 ctia B luat Dan sy nam 2015 vé hinh thirc giao dich
dan su.

[4.2] Xét ndi dung cua Hop dong dit coc ngay 16/10/2018 duoc xéc lap gitta
ong D va ba S, the hi¢n rd ndi dung:

Ngay 16/10/2018, ba S dong y chuyén nhuong cho 6ng D quyén str dung dét
dién tich 1a 948,3m? thudc thira 45, to ban d6 sb 14, dét toa tai xa Tan Thanh Pong,
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh, véi gia chuyén nhuong 13 6.580.000.000d
(S&u ty nam trim tdm muoi triéu dong). Bé dam bao thuc hién hop dong chuyén
nhuong, ong D dong ¥ dat coc trude so tién 580.000.000d¢ (Nam trim tdm muoi
triéu dong) vao ngay 16/10/2018, dot 2 vao ngay 30/11/2018 véi so tién con lai
6.000.000.000d (Sau ty dong).

Péi véi viee giao nhan s6 tién dit coc cua dot 01, ong D va ba S da thoa thuan
lai s6 tién dat coc dot 01 1a 200.000.000d (Hai tram tri€u déng) mac du cac bén
khong 1ap van ban thé hién viéc thay dbi sb tién dat coc 1an 01 nhung 6ng D da
giao du 200.000.000d (Hai tram triéu d6ng) cho ba S va ba S xéac ‘nhan da nhan du
tién va khong c6 v kién phan ddi. Nhu vay, day 1a nhimg tinh tiét, su kién khong
phai chirng minh duogc quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat TH tung Dan su.

Pén ngay 30/11/2018, ba S co viét gidy cam két v6i ndi dung “hen 10 ngay
tra lai tién coc cho D véi sé tien 200.000.000d (Hai tram triéu dé‘ng chcin) dén
ngay thir hai la ngay 10/12/2018” khong ghi ngay thang nam viét cam két nhung
pht hop véi ngay 30/11/2018 13 dot giao tién coc 1an 02 dé cac bén tién hanh ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu vy, ong D khong vi pham nghia
vu thanh toan tién dat coc clia dot 01. Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba S trinh
bay ba S d4 nhiéu lan goi dién don dbc ong D va cho rang ba S ky cam két tra tién
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dat coc la do €p budc. Qua trinh giai quyét vu kién, Toa an di tién hanh phién
hop, kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr; hoa giai; triéu tap hop
I¢ bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dén Toa 4n giai quyét nhimg
van d& phat sinh, tuy nhién phia bi don khéng g tai liéu, chting ctr lién quan
dén yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong gui van ban trinh bay y kién dbi
vo1 vu kién ngoai ban tu khai ngay 23/9/2019. Do dé khdong cé co sé xac dinh
ba S bi ép viét gidy cam két tra lai tién coc cho éng D.

[4.3] Tai Cong van s 3720/CNCC ngay 27/7/2022 cia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Cii Chi phuc dap d6i voi thira dat sb 45, to ban do6
80 14, tai xa Tan Thanh Bong thuc Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sd vao
s6 CH11183 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho ba Tran Thi Thu S hién
thira dat nay da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L, ba H6 Thi Ng, ong
Nguyen Van T theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai
san gan lién v4i dat), S6 cong chimg 00008245, Van phong cong chimg HO Nhat
Ta Trinh ngay 08/7/2021.

Xét thay, ong D da nop don khai kién ba dén Toa an nhan dan quan Go
Vip, dugc thu Iy tir nam 2019 va dén nay do Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi tiép
tuc giai quyet nhu vay ba S da biét ong D khai kién ba de tranh chap hop dong
dat coc chuyen nhuong quyen str dung dat nhung ba S van khong dén Toa an de
giai quyét dut diém hop ddng dit coc ma ba S lai tiép tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén cho ba L, ba Ng, ong T vao nam 2021. Mac khac, ba S da
charn dut hop dong dat coc duoc the hién qua viéc ba S viét gidy cam két tra lai
tién coc cho ‘ong D va hen tra tién vao ngay 10/12/2018 va ong D khong co y
kién phan ddi. Sau khi viét cam két tra tién dat coc, ba Swong con cb tinh né
tranh nghia vu tra tién dat coc cho ong D. Nhu vay, ba S l1a nguoi co 16i chinh
trong giao dich dan su nay véi 6ng D. Cén ct khoan 2 Piéu 424 cta Bo luat Dan
su ndm 2015: “Truong hop do tinh chdt ciia hop dong hodc do ¥ chi ciia cdc bén,
hop dong sé khong dat dwoc muc dich néu khong thuc hién trong thoi han nhat
dinh ma hét thoi han d6 bén cé nghia vu khéng thuc hién ding nghia vu thi bén kia
c6 quyén ity bé hop dong”. Hau qua cua viéc hity bo hop dong theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 427 cua B6 luat dan su nim 2015 cac bén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan. Ba S d4 nhan s tién dit coc 200.000.000d (Hai trim triéu dong)
tir 6ng D. Do d6, can budc ba S tra lai cho 6ng D sd tién coc 200.000.000d (Hai
tram triéu dong) 14 co co so.

Tt nhitng nhan dinh trén, Ho1 dong xét xur xét thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 co s& chap nhan.

Xét v kién ctia Kiém sat vién tai phién Toa vé viéc giai quyét vu an la hoan
toan phu hop quy dinh cua phap luat va nhan dinh cua Hoi dong xét xu, Hoi
d6ng xét xtr chap nhén.

[5] Vé nghia vu chiu an phi so tham: Do chap nhén yéu cau ciia nguyén
don nén bi don phai chiu 4n phi dan su so tham trén sd tién phai thanh toan cho
nguyén don, va an phi khong cé gia ngach theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat
Té6 tung Dan sy nam 2015 va Luat phi va 1& phi, Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’ong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 18 phi Toa an.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

‘ Can 01'1‘ vao khoér} 3 Piéu 2§, diém a }(hoém 1 Djéu 35, diém‘a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, bieu 227, biéu 228, Diéu 273, Diéu 280 va biéu 244 cua
B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Cian ctr vao cac diéu 423, 424, 427 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ¢ vao cac diéu 6, 7, 26, 30, 31 va Diéu 32 cua Luat thi hanh an dan
Su;

Cén cir vao Luat phi va 1& phi, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chéap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc D: Huy bo Hop
dong dat coc ngay 16/10/2018 duoc ky két gitra 6ng Nguyen Ngoc D va ba Tran
Thi Thu S (dm voi dién tich dat 948,3m? thudc thira s6 45, to ban do s6 14, sb
vao s cap gidy s6 CH 11183 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho ba
Tran Thi Thu S vao ngay 29/3/2018) va budc ba S c6 trach nhiém tra cho ong D
s6 tién dit coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong) ngay khi Ban an ¢ hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngdy ong D c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba S chua thi hanh tra sd
tién néu trén thi hang thang ba S con phai tra cho 6ng Dan tién Iai theo muc I3i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 twong ang voi
s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau yéu cau phat coc va tinh 1ai cham tra doéi véi so6
tién dat coc cua nguyén don ong Nguyeén Ngoc D.

3. An phi déan su so tham: Budc ba S nop 13 10.300.000d (Mudi triéu ba
tram nghin dong).

Hoan tra lai cho 6ng D sO ‘gién tam Ung an phi da nop 1a 10.000.000d (Muoi
triéu dong) theo bién lai thu so 0001829 ngay 02 thang 01 nam 2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vap.

Céc duong sy thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

4. Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa cod quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
sao ban an hodc ké tir ngdy niém yét ban an.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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