TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DON DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH LAM PONG
Bén 4n sb: 23/2022/DS-ST
Ngay: 19-7-2022
V/v: “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PON DUONG - TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Luyén Thanh Son

CAc Héi tham nhadn dén:

1. Ong Lé Pirc Lam

2. Ba Bo' Nah Ria Ro Da Huy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga - La Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pon Duong, tinh Lam Pdng.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Pon Dwong, tinh Lam Pong tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Li - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pon Duong,
tinh Lam Pong xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6: 109/2019/TLST-DS
ngay 24 thang 4 nam 2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s0: 34/2022/QDXXST- DS ngay 08 thang 6 nam 2022,
Quyét dinh hodn phién toa s6 09/2022/QDST - DS ngay 01 thang 7 nim 2022
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trwong Van L, sinh ndm 1964;

Dia chi: T5 dan phé L, thi trdn D, huyén D, tinh Lam Déng.

2. Bi don: Ong Ha Xuan C, sinh nim 1972;
Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1978;
Ba Bui Thi Bach H, sinh nam 1961;
Dia chi: T5 dan phé L, thi trdn D, huyén D, tinh Lam Béng.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Thity H, sinh nim 1966;

Dia chi: Chg Ngh, thi tran D, huyén D, tinh Lam Déng.

3.2 Chi Trwong Thi Thao Tr, sinh nam 1993;

Dia chi: Puong H, Phuong X, Quan Ph, Thanh Phé H6 Chi Minh.

3.3 Chi Trwong Thi Thao Ng, sinh nam 1995;

Dia chi: Thon G, xa L, huyén D, tinh Lam Déng.

3.4 Quy tin dung nhan dan X

bia chi: Thon Tr, xa X, thanh phé b, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Hiru Duy Th - Chic vy: Cha
tich HoO1 dé)ng quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tai V - Chic vu: Trudng
phong giao dich Dran. Theo vin ban uy quyén ngay 30/6/2021.




3.5 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén V;

Dia chi tru s6: Buong Tr, phuong M, Quan T, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt. Ong Tiét Vin Th - Chtc vu: Tong giam doc.

Newoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Pire H - Chtic vu: Giam dbc Chi
nhanh huyén .

(Ong L, 6ng C, ba Ch, ba H cd mat,; ong V, ong H, chi Tr, chi Ng vang mdt
nhung cé don dé nghi xét xir vang mat; ba H vang mdt khéng cé 1y do).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngdy 01/4/2019, don khoi kién b6 sung ngay
04/4/2022 va cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh té tung ciia nguyén don 6ng
Truong Van L trinh bay:

Dién tich dat 1.321m? thudc thira 575, t& ban do s6 14, thi tran D c6
ngudn gdc 13 cua cha me 1a 6ng Truong D (chét nim 1993), ba Tran Thi D (chét
nam 1998) mua ctia S& hop ddng lang Lac Thién tir nhitng ndm 1955. Do 6ng 1a
nguoi ¢ cung cha me va cung canh tac sir dung dat nén 6ng D, ba D cho dng
dién tich dat nay. Nam 1998, ong ké khai dang ky cap quyén sir dung (viét tat
QSD) dat theo chu trwong cta nha nude. Ngay 12/12/2002, 6ng dugc UBND
huyén P cap Gidy chimg nhan QSD dat sd V 252455 mang tén h¢ 6ng Truong
Van L dbi voi dién tich 1.321m? thudc thira dat 575, to ban d6 sb 14, thi tran D,
huyén b.

Ong st dung dat tir khi cha me con song trudc nam 1998, hién trang ranh
gidi thira dat 575 vé phia Nam giap thira 625 ctia 6ng Ha Xuan C, ba Nguyén
Thi Ch, giap thira 626 ctia ba Bui Thi Bach H. Ngudn gdc cac thira dit 625 - 626
trudc day 1a thira 308, to ban do 14, thi trdin D. Nam 2014, ong va ba Nguyén
Thi Thiy H ly hon va phan chia tai san 1a QSD thira dat 308 nay. Sau khi phan
chia thi ong duoc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Lam Pong cap Glay chiig
nhan QSD dat s6 CA 815570 ngay 05/10/2015 ddi voi dién tich 106m? thude
thira 625. Ngay 19/11/2015, 6ng chuyén nhugng dién tich dat nay cho ong C, ba
Ch va dén ngay 27/11/2015 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén b da
diéu chinh tén nguoi str dung dét cho 6ng C, ba Ch. Con ba Nguyén Thi Thay H
duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pong cip Gidy chimg nhan QSD
dat s6 CA 828202 ngay 05/10/2015 ddi voi dién tich 107m? thudc thira 626. Sau
d6, ba H chuyén nhugng thira 626 cho ba Lé Thi Yén L vao ngay 31/5/2016, dén
ngay 09/3/2018 ba L ting cho dién tich dat nay cho ba Bui Thi Bach H dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén P xac nhan thay doi nguoi sir dung dat
ngay 28/3/2018. Trudc khi phan chia tai san thi gitra thira 575 va 308 déu la dién
tich dat cua gia dinh 6ng nén khéng c6 ranh gidi cu thé. Con ranh gi6i nhu hién
tai thi thira 625 cua ong C di xdy nha cip 4, thira 626 cua ba H ciing d3 x4y nha
cap 4. Khi 6ng va ba H ly hon va phan chia dat thi chi 14p van ban va dya trén
trich luc thira dat cii. Khi ong chuyén nhuong dat cho ong C thi cac bén c¢6 cdm
coc xac dinh ranh gidi va khi ba H chuyén nhuong dat cho ba L thi cling c6 moi
dia chinh vao dé xéac dinh ranh gidi. Tuy nhién, khi 6ng C, ba H xay dung nha
da lan chiém sang dat ctia ong. Theo ban v& do dac dién tich dat tranh chap ngay
14/4/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D thé hién vo chong
6ng C dang str dung 07m? cua thira 575, sau d6 6ng C ¢ cit bo 2,86m? phan
dién tich méi ton 1an chiém dat; ba H 1an chiém 03m? thudc thira 575.
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Nay ong yéu cau vo chong C, ba Ch tra lai 4,14m? dat va thao d& tuong
gach cao 1,5m, dai 6,5m, mai che lgp ton dién tich 4,14m? toa lac trén dién tich
dat nay, ba H tra lai 03m? dat va thao do mot phan can nha cip 4C dién tich
03m? toa lac trén dién tich dat nay, tat ca déu thudc thira 575, t& ban dd sb 14,
thi trin D.

Ong thdng nhat véi ban v& do dac dién tich dat tranh chip ngay 14/4/2021
ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D va két qua dinh gia cua Hoi
ddng dinh gia ngay 14/12/2021 dinh gia ddi voi dién tich dét tranh chip, ngoai
ra khong c6 yéu cu nao khac.

Bi don 6ng Ha Xuan C, ba Nguyén Thi Ch trinh bay: Ngudn gbc dién tich
dat 106m?, thudc thira 625, to ban dd s 14, thi tran D 1a cta 6ng Truong Vian L
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong cap Gidy chiung nhan QSD
dat vao ngay 05/10/2015. Nam 2015, ong L chuyén nhuong toan bo dién tich dat
nay cho vg chong ong va ngay 27/11/2015 Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén D da diéu chinh tén nguoi sir dung dat sang cho vo chong ong. Cling
nam 2015, vo chong 6ng lam nha trén dat nay. Trén phan dat 07m? tranh chap
thi vog chéng ong da xay buc tuong va lop tén. Vo chong 6ng mong mudn thoa
thuan voi ong L dé str dung 07m? dét va thanh toan gia tri dat cho ong L. Tuy
nhién, ng L khong déng ¥ ma van yéu cau vo chong ong tra dat. Sau do, ngay
24/11/2021 vg chong 6ng c6 cat bé 2,86m? phan dién tich mai ton trén dién tich
dat tranh chap. Theo nhu hoa d6 do v& ngay 07/02/2020 ctia Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén D thi thira 625 cia vo chong 6ng khong lan sang
thira 575 ctia 6ng L. Theo hoa dd do v& ngay 14/4/2021, ranh gi6i dat vo chong
ong dang st dung tinh tir ranh mai tén 6ng lop phia sau theo chiéu thang dimg
thi vo chdng 6ng co sir dung mot phan dat cia 6ng L.

Nay vo chong ong khong dong v vi yéu cau khoi kién cua 6ng L yéu cau
tra lai 4,14m? dét va thao d& tudng gach, mai che lgp ton dién tich 4,14m? toa
lac trén dién tich dat thudc thia 575, to ban dd sd 14, thi trdn D. Vi vo chéng
ong da str dung 6n dinh. Ong thong nhét véi ban v& do dac dién tich dat tranh
chap ngay 14/4/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén D va két
qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 14/12/2021 dinh gia dbi véi dién tich
dat tranh chap. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién, yéu cau nao khéc.

Bi don ba Bui Thi Bach H trinh bay:

Nguodn goc dién tich dat 107m?, thudc thira 626, t& ban do sb 14, thi tran
D 1a ctia ba Nguyén Thi Thuy H duoc S& Tai nguyén va Moéi trudong tinh Lam
DPdng cdp gidy chimg nhan QSD dit vao ngay 05/10/2015. Nam 2016, ba H
chuyén nhuong cho ba Lé Thi Yén L. Nam 2018, ba L ting cho ba dién tich dat
nay va di duogc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén B diéu chinh tén
ngudi str dung dét sang tén ba. Ciing nam 2018, ba 1am cin nha cép 4 trén dién
tich dat ndy. Ba mong mudn giira ba va ong L thuong luong, thoa thuin véi
nhau. Nhung nay, 6ng L vin yéu cau ba tra lai dién tich dat 03m? va théao d& mot
phan cin nha cap 4C dién tich 03m? toa lac trén thira 575, t& ban d6 s6 14 thi ba
khong dong y. Vi dién tich dat nay ba da xdy nha, st dung 6n dinh tir trudc dén
nay. Ba thong nhat v4i ban vé do dac dién tich dat tranh chap ngay 14/4/2021
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D va két qua dinh gia cta Hoi
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dong dinh gia ngay 14/12/2021 dinh gi4 doi v6i dién tich dat tranh chap. Ngoai
ra, khéng co y kién nao khac.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Truwong Thi Thao Tr, chi Truong Thi Thdo Ng trinh bay: Cac chi la
con cua 6ng Truong Van L. Dién tich dat 1.321m? thuodc thira 575, t& ban do sd
14, thi tran D dugc UBND huyén D cdp Gidy chimg nhan QSD dat ngay
12/12/2002 mang tén ho ong Truong Vian L. Thoi diém cip gidy chimg nhan
QSD dat thi chi Tr, chi Th déu 1a thanh vién trong ho gia dinh 6ng L va con nho,
song phu thuc cha me nén khong c6 tham gia dong gop cong stre gi trén thira
dat nay. Nay cac chi thong nhat véi yéu cau khoi kién cua 6ng L yéu cau 6ng C,
ba Ch va ba H tra lai dién tich dat da 1an chiém va thdo d& cong trinh xay dung
trén dién tich dat 1an chiém. Ngoai ra khong c6 ¥ kién nao khac.

Quy tin dung nhdn din X c¢é éng Nguyén Tai V dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Ngay 23/6/2021, gitta Quy tin dung nhan dén X (viét tat 1a Quy tin dung)
véi ong Ha Xuan C, ba Nguyén Thi Ch ky két hop dong tin dung. Theo do, Quy
tin dung cho 6ng C, ba Ch vay s tién 550.000.000d. Tai san bao dam cho khoan
vay trén 1a dién tich dat 106m? thudc thira 625, to ban d6 sb 14, thi trin D do So
Tai nguyen va Moi truong tinh Lam Dong cap Glay ching nhan QSD dat s CA
815570 ngay 05/10/2015 theo hop dong thé chdp QSD dat giita 6ng C, ba Ch
v6i Quy tin dung duge UBND thi tran D chimg thuc ngay 17/9/2019. Hop dong
thé chap QSD dat gitta cac bén dugc thuc hién ding quy dinh ciia phap lut nén
hop phap. Déi véi dién tich dat 6ng C, ba Ch dang st dung va c6 tranh chap cia
nguyén don 6ng L thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng C, ba Ch thuc hién dung nghia vu
ctia bén vay nén Quy tin dung khong khaoi kién 6ng C, ba Ch trong vu an nay.

Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién Néng thon V ¢6 6ng Tran Pire H dai
dién theo 11y quyén trinh bay:

Ngay 04/11/2021, gitra Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon V
- Chi nhanh huyén D - Phong giao dich L (viét tat 1a Ngan hang) voi ong
Truong Van L ky két hop dong tin dung. Theo d6, Ngan hang cho ong L vay s0
tién 290.000.000d. Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a dién tich dat 1.321m?
thudc thira 575, t& ban do sb 14, thi trdin D duoc UBND huyén D cip Gidy
ching nhén QSD dat ngay 12/12/2002 mang tén h¢ 6ng Truong Van L theo hop
dong thé chap QSD dat giita Ngén hang v6i 6ng L duoc Van phong cong chimg
H cong chimg 04/11/2021. Hop dong thé chap QSD dat giira cac bén dugc thuc
hién dting quy dinh ctia phap luat nén hop phap. Déi v6i dién tich dat vo chong
6ng C, ba Ch, ba H dang str dung thudc thira 575, to ban d6 s6 14 va cé tranh
chap ctia nguyén don ong L thi thyc té khong anh hudng nhiéu dén khoan vay
nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Qua trinh thuc hién
hop dong tin dung, ong L thuc hién dung nghia vu cta bén vay nén Ngan hang
khong khé1i kién 6ng L trong vy an nay.

Do bi don ba Nguyen Thi Ch, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thay H vang mat khong c6 1y do, cac 6ng Nguyén Tai V, Tran buc
H, cac chi Truong Thi Thao Tr, Truong Thi Thao Ng c6 don dé nghi vang mit
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trong cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai. Mt khac, nguyén don ong Truong Vin L c¢é don dé nghi khong tién hanh
hoa giai nén phién hoa giai khong thé tién hanh duoc. Vi vay, Toa an dua vu 4n
ra x¢ét xur theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, nguyén don 6ng L yéu cau bi don 6ng C, ba Ch tra lai
4,14m? dat va thao d& tuong gach, mai che lop ton dién tich 4,14m? toa lac trén
dién tich dat nay, ba H tra lai 03m? dat va thao do mot phan cin nha cap 4C dién
tich 03m? toa lac trén dién tich dét nay, tat ca déu thudc thira 575, to ban dd sb
14, thi tran D. Ong xin rat mdt phan yéu cau khoi kién yéu cau éng C, ba Ch tra
lai 7,86m? dat, ba H tra lai 09m? dat so voi don khai kién ban dau. Bi don 6ng C,
ba Ch, ba H khong dong y tra lai dat va thdo d& cong trinh xay dung trén dat
dang tranh chip nhu yéu cau khoi kién cua ong L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan,
Hoi dong x€t X, vigce chap hanh phap luét cua nguyén don, bi don, tir khi thu Iy
vu an dén trudc thoi diem Hoi dong x€t xr nghi 4n dam bao dung theo quy dinh
ctia phap luat. Riéng ba Nguyén Thi Thuy H chua chap hanh quy dinh ctia phap
luat va dé nghi Hoi dong xét xr:

Chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Truong Van L d6i véi
bi don 6ng Ha Xuan C, ba Nguyén Thi Ch, ba Bui Thi Bach H.

Buoc 6ng Ha Xuan C, ba Nguyén Thi Ch c6 nghia vu tra lai cho ong
Truong Vin L dién tich dat 4,14m? thudc thira 575, t& ban do sb 14, thi tran D
va thao d& tudong gach, mai che lop ton dién tich 4,14m? toa lac trén dién tich dat
nay.

Buoc ba Bui Thi Bach H ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Truong Van L di¢n
tich dat 03m? thudc thira 575, to ban dd sb 14, thi tran D va thiao d& mot phan
can nha cép 4C dién tich 03m? toa lac trén dién tich dat nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc td tung:

[1.1]Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Nguyén don 6ng L
khoi kién yéu cau bi don vo chong 6ng C, ba Ch tra lai dién tich 4,14m? dat, ba
H tra lai 03m? dat, tat ca déu thudc thira 575, to ban dd sb 14, thi trin D va yéu
cau bi don thao d& cong trinh x4y dung trén dién tich dat 1an chiém. Vé phia bi
don 6ng C, ba Ch, ba H khong dong ¥ tra dat, thao d& cong trinh xay dyung trén
dat nhu yéu cau cua nguyén don nén cac bén phat sinh tranh chip. Vi vay, Hoi
ddng xét xtr xac dinh day 1a “Tranh chdp vé quyén sir dung ddr”. Dién tich dat
cac bén dang tranh chép toa lac tai thi trn D, huyén D nén thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Pon Duong theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Piéu 36 va khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.



[1.2] V& viéc vang mit ctia duong su:

Phién toa ngay 01 thang 7 ndm 2022, ba H vang mit nén Hoi ddng xét xur
can cir khoan 1 Biéu 227 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 dé hoan phién toa.

Tai phién toa hom nay, ba H da duge Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thir
hai nhung van Vang mat. Cac ong V, H, cac chi Tr, Ng ving mdt tai phién toa
nhung da c6 don dé nghi xét xtr ving mat. Can ctr khoan 2 Dleu 227; khoan 3
Piéu 228 Bo luat t tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu
an theo thu tuc chung.

[2] Xét viéc nguyén don 6ng L yéu cau bi don ong C, ba Ch tra lai dién
tich 4,14m? dat, ba H tra lai 03m? dat, tat ca déu thudc thira 575 va yéu cau bi
don thao d& cong trinh xay dung trén dién tich dat 1an chiém thi Hoi ddng xét xur
thiy rang: Dién tich dat 1.321m? thudc thira 575, to ban do sd 14, thi trin D
dugc UBND huyén D cép Giéy chirng nhan QSD dat sb V252455 cho ho ong
Truong Vian L ngay 12/12/2002. Dién tich dat néng nghiép 675m? thudc thira
308, to ban d6 s6 14, thi tran D dugc UBND huyén Pcap Gidy chimg nhan QSD
d4at s6 M 516235 cho dng Truong Van L ngay 16/01/1998. Dién tich dat ¢ do thi
300m? thudc thira 308, to ban d6 s6 14, thi tran Dran duoc UBND huyén D cap
Gidy chimg nhan QSD dat s AN 701639 cho dng Truong Vian L, ba Nguyén
Thi Thay H ngay 27/10/2008. Nam 2014, 6ng L va ba H ly hén va phén chia tai
san. Theo do, ong L duoc QSD toan bo di¢n tich dat 1.321m? thudc thira 575,
con dién tich dat thudc thira 308 thi ca ong L, ba H mdi nguoi duge QSD mot
phan cta thira dat ndy. Sau khi lam thi tuc tach thira 308 thanh cac thira 625,
626 va mot so thira dat khac thi 6ng L duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh
Lam Pong cap Gidy ching nhan QSD dat s6 CA 815570 ngay 05/10/2015 ddi
v6i dién tich 106m? thudc thira 625. Ngay 19/11/2015, ong L chuyén nhuong
dién tich dat nay cho 6ng C, ba Ch va dén ngay 27/11/2015 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D di diéu chinh tén ngudi st dung dat cho 6ng C,
ba Ch. Con ba Nguyén Thi Thity H duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh
Lam Pong cip Gidy ching nhan QSD dit s6 CA 828202 ngay 05/10/2015 dbi
v6i dién tich 107m? thudc thira 626. Sau do, ba H chuyén nhuong thtra 626 cho
ba Lé Thi Yén L vao ngay 31/5/2016, dén ngay 09/3/2018 ba L tang cho dién
tich dat nay cho ba Bui Thi Bach H, duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén D Xé&c nhan thay doi nguoi sir dung dat ngay 28/3/2018. Sau khi nhan
chuyén nhuong dit, nim 2015 6ng C, ba Ch va nim 2018 ba H xay dung nha
trén dién tich dt nhan chuyén nhuong. Cho rang khi v chong 6ng C, ba Ch, ba
H xay dung nha di lan chiém dién tich dat thudc thira 575 nén 6ng L c6 don
khoi kién ong C, ba Ch va ba H tai Toa an.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng L c6 yéu cau do v& hién trang dién tich dat
tranh chép. Tai Ban v€ do dac hién trang vi tri tranh chép ngay 07/02/2020 cua
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D thé hién ranh hién trang st dung
dat giira thira 575 v6i thira 625 - 626 so v6i ranh ban do dia chinh 1a tring khop.
Tai vi tri s6 01 ong Ha Xuan C dang st dung dién tich 106m? thudc thira 625.
Tai vj tri s6 02 ba Bui Thi Bach H dang str dung dién tich 102m? thudc thira 626.
Khéng ddng y voi ban vé do dac ngay 07/02/2020, 6ng L c¢6 yéu cau do vé lai
toan bo thira dat 575, 625, 626. Ngay 08/3/2021, Toa an phdi hop v6i Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén B, UBND thj tran D tién hanh xem xét, tham
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dinh tai chd dbi véi dién tich dat tranh chap. Tai bién ban xem xét, thim dinh tai
chd ngay 08/3/2021 ghi nhan hién trang nhu sau: Trén phan dién tich thua dat
625, to ban d6 s6 14 cua 6ng C cb cin nha xay cap 4, phan ranh giira thira 625
voi thira 575 la tuong x@y phia dudi, phia trén lop mai ton. Dién tich dat ong C
st dyng tinh tir meép mai ton xubng. Trén phan thira dat 626, to ban dd sb 14 cua
ba H ¢6 cin nha xdy cip 4, phan ranh giita thira 626 v6i thira 575 1a birc tudng
xay gach. Thira dat 575 to ban do sb 14 cua ong L 1a dét tréng. Tai ban vé do
dac hién trang thira dat ngay 14/4/2021 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén D thé hién tai vi tri I, ba H dang str dung 102m? trong d6: 99m? thudc
mot phan thira 626; 03m? thudc mot phan thira 575, giam 07m? do thira 622 dang
sir dung, giam 01m? do tinh toan lai dién tich (gidy chimg nhan QSD dét duoc
cap 107m?); tai vi tri I1I, dng C dang st dung 108m? trong d6: 101m? thudc mot
phan thtra 625, 07m? thudc mdt phan thira 575, giam 05m? do tinh toan lai dién
tich (gidy chting nhan QSD dit dugc cip 106m?); tai vi tri IV, 6ng L dang s
dung 1124m? trong d6: 1107m? thudc mot phéln thira 575; 05m? thudc mot phén
thira 309, 12m? thudc dudng theo ban d6 (gidy chung nhan QSD dat duogc cip
1.321m?). Do c¢6 su khac nhau vé dién tich, ranh hién trang v6i ranh ban d6 dia
chinh cta thira 625, 626 giita cac 1an do v& ngay 07/02/2020 va ngay 14/4/2021
nén Toa 4n cd vin ban gui co quan do v& dé nghi cho biét nguyén nhin co su
khac nhau va Tda 4n can ctr vao ban v& nao dé giai quyét vu an. Tai van ban sb
51/CNPDU ngay 26/01/2022 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B
cho biét “Thira 625, 626 t& ban d6 s 14 dién tich theo gidy chimg nhan va dién
tich do dac hién trang c6 su tang, giam la do chénh 1éch cach tinh dién tich gitra
cac phuong phap do dac. Hai két qua do dac co sy khac nhau vé kich thudc va
dién tich cua thira 625, 626 nguyén nhén 1a do cac 1an do v&, chi sir dung dat chi
ranh c6 sy khac nhau. Do d6, dan dén kich thudc va dién tich thira dit co su thay
d6i nhu noi dung thé hién trén cac ban vé. Két qua do dac ngay 14/4/2021 lam
can ctr giai quyét vu an” (buit luc 345). Do két qua do dac ngay 14/4/2021 duoc
thue hién sau, tai thoi diém do dac ndy c6 sy chi ranh cta 13 6 ong L, ong C, ba H
va co quan chuyén moén la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén b tién
hanh do dac dudi sy chi ranh gioi cta cac chu su dung dat va can cur két qua do
dac ngoai nghiép 16ng ghép véi ban dd dia chinh thé hién vo chong 6ng C dang
str dung 07m? dat, ba H dang str dung 03m? dét cua thira 575 thudc QSD ctia dng
L. Vi vay, Hoi dong xét xtr can cit vao ban v& ngay 14/4/2021 1am co s& giai
quyét vu an. Mat khac, tai bién ban lay 16i khai d6i chat ngay 24/11/2021, 6ng
C, ba H déu thé hién y kién mong mudn thoa thuan voi ong L dé vo chong ong
C sur dyng 07m? dt, ba H st dung 03m? dét, néu ong L khong dong v thi o ong C,
ba H dong y thao do, cat bo phan dién tich mai ton lan chiém, chur khong dong y
tra lai dat (but luc 298). Sau do, 6ng C di cit bo dién tich 2,86m? mai ton trén
phan dién tich dat tranh chip. Ngay 14/12/2021, Toa an phdi hop véi Phong Tai
nguyén va Mbi truong, Phong Kinh té - Ha tang huyén D va UBND thi tran D
kiém trang hién trang dién tich dét tranh chép. Theo so dd hién trang nha dat
ngay 14/12/2021 thé hién ong C dang sir dung dién tich dat 4,14m? cua thira 575
va xdy tudng gach cao 1,5m, dai 6,5m, mai che lgp ton dién tich 4,14m? trén
dién tich dat nay. Ba H dang sir dung dién tich dat 03m? cua thira 575 va xay
mdt phan cin nha cap 4C dién tich 03m? trén dién tich dat nay.



Mic du, trong Gidy chimg nhan QSD dat s6 CA 815570 cap cho vg chéng
6ng C, ba Ch thudc thira 625; Gidy chang nhan QSD dat s6 CA 828202 cap cho
ba H thudc thira 626 thé hién gidi can vé phia Bac cua thira 625, 626 giap thua
226. Tuy nhién, theo bén ban xdc minh ngay 27/6/2022 tai Chi nhanh Van
phong dang ky dét dai huyén D duoc biét “Ngudn gdc dién tich dat thudc thira
308 dugc UBND huyén P cip gidy chimg nhan QSD dit ngay 16/9/1998 va
ngay 27/10/2008. Nam 2015, chu str dung thtra dat 308 tach thanh thia 625, 626
va mot s thira dat khac. Gidi can cua thira 625, 626 vé phia Bic giap thira 226.
Nguén gé)c dién tich dat 1.321m? thudc thira 575, t& ban dd sé 14 do UBND
huyén P céap gidy ching nhan QSD dit ngay 12/12/2002 duoc tach ra tir thia
226, t& ban d6 sd 14. Gidi can thira 575 vé phia Nam gidp thira 308 (nay 1a céc
thira 625, 626, t& ban do s6 14, thi trAn D)”. Nhu vy, ¢6 cin cir Xac dinh gidi
can vé phia Béc cua thira 625, 626 giap v6i thira 575 chir khong phai giap thua
226 nhu trong gidy chimg nhan QSD dat.

Ngay 12/12/2002, UBND huyén P cap Gidy ching nhan QSD dat sb
V252455 d6i voi dién 1.321m? dat thudc thira 575 mang tén nguoi st dung dat
1a ho 6ng Truong Vin L. Tai van ban s6 92/CAH-QLHC ngay 02/4/2021, cua
Cong an huyén D cho biét, tai thoi diém ngay 12/12/2002 ho gia dinh ong
Truong Vin L c¢6 04 nhan khau gom ong Truong Van L (chi hd), ba Nguyén
Thi Thdy H (vo), chi Truong Thi Thao Tr, chi Truong Thi Thao Ng (con). Méc
di, co tén trong so hd khau nhung chi Tr, chi Ng déu cho biét thoi diém cap gidy
chtng nhan QSD dat, cac chi con nhé va dang di hoc, séng phu thudc cha me va
khong c6 dong gdp cong stc gi trong dién tich dat nay. Mit khac, ndm 2014 6ng
L, ba H ly hon va c6 phan chia tai san, theo d6 6ng L dugc QSD toan bd dién
tich dat 1.321m? thudc thia 575 theo Quyét dinh thuan tinh ly hén sb
46/2014/QbST- HNGD ngay 09/5/2014 cta Toa an nhadn dan huyén Pon
Duong. Hon nita, ngdy 20/3/2021, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
P d3 xac nhan thay doi cha sir dung dat tir ho 6ng Truong Vin L thanh tai san
riéng ctia ong Truong Van L. Do d6, c¢6 cin ¢ xac dinh dién tich dat thudc thira
575 1a tai san riéng cua ong L.

Thia dat 625 theo gidy chting nhan QSD dat sé6 CA 815570, vo chong
6ng C thé chap vay tién tai Quy tin dung nhan dan X. Thira dat 575, theo gidy
chtng nhan QSD dat sb V252455 ong L thé chip vay tién tai Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon V - Chi nhanh huyén D - Phong giao dich L.
Dién tich dat dang co tranh chap giita 6ng L va vo chong 6ng C nhung cac bén
da thé chéap vay tién tai t6 chirc tin dung. Tuy nhién, Quy tin dung va Ngén hang
khong khot kién yéu cau giai quyét trong vu an nay nén Hoi dong xét xir khong
dé cap xem xét.

Tai don khoi kién ngay 01/4/2019, ong L khai kién yéu cau vo chong ong
C, ba Ch tra lai 12m? dét, ba H tra lai 12m?, tat ca déu thuge thira 575, t& ban do
s6 14. Qua trinh giai quyét vu 4n, dng L xin rat mot phan yéu cau khoi kién yéu
cau 6ng C, ba Ch tra lai 7,86m? dat, ba H tra lai 09m? so voi don khdi kién ban
dau, dong thoi c6 don khoi kién bo sung yéu cau bi don 6ng C, ba Ch thao d&
tuong gach, mai che lop ton dién tich 4,14m? ba H thdo d& mot phan cin nha
cép 4C dién tich 03m? toa lac trén dién tich dit 1an chiém. Xét viéc rat mot phén
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ty nguyén nén Hoi dong xét xir can cir
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Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 dinh chi xét xir d6i v4i phan yéu cau
da rut nay.

Tu nhitng phén tich, nhan dinh trén va qua trinh tranh tung tai phién toa,
Hoi dong xét xtr nhan thay viéc bi don 6ng C, ba Ch, ba H dang st dung mot
phan dat cua thira 575 thudc quyén sir dung hop phép ctia ong L dong thoi xay
tuong gach, mai che lop ton va xay dung mot phan cin nha cap 4C trén dién tich
dat nay da xam pham dén quyén va loi ich hop phép cua 6ng L. Vi vay, c6 cin
ctr dé chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng L, budc bi don vo chdng
ong C, ba Ch tra lai 4,14m? dat va c6 trach nhiém théo d& tuong gach cao 1,5m,
dai 6,5m, mai che lop ton dién tich 4,14m? toa lac trén dién tich dat nay; ba H tra
lai 03m? dat va thao d& mot phan cin nha cip 4C dién tich 03m? toa lac trén dién
tich dat ndy, tat ca déu thudc thira 575, t& ban d6 sd 14, thi trdin D cho nguyén
don 6ng L la phu hop vo6i quy dinh tai Piéu Piéu 163, 164 Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai 2013.

Theo bién ban dinh gia ngay 14/12/2021, Hoi dong dinh gia tai san huyén
P di xéac dinh gié tri dién tich dat tranh chap giira 6ng L v6i vo chong 6ng C, ba
Ch 14 20.700.000d (5.000.000d x 4,14m?), gia tri dién tich dat tranh chép gitra
6ng L voi ba H 1a 15.000.000d (5.000.000d x 3m?), céc bén duong sy déu thong
nhat véi gia tri do Hoi dong dinh gia xac dinh. Do do, Hoi dong xét xir can cur
VAo gia tri nay dé 1am co so giai quyét vu an.

[3] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong dé nghi
Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a ¢6 cdn cir nén
duoc chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do v& hién trang, chi phi dinh gia tai san
tong cong 1a 11.332.000d. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan nén budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sd tién nay
tuong tng véi dién tich dat phai giao tra cu thé: 11.332.000d : 7,14m? (4,14 + 3)
= 1.587.114d/m?. Ong C, ba Ch ¢4 trach nhiém thanh toan cho ong L 6.570.658d
(1.587.114d x 4,14m?), ba H ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng L 4.761.342d
(1.587.114d x 3m?) tién chi phi t tung 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 157,
165 B luat t6 tung dan sy nim 2015,

[5] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén
bugc bi don vo chdng ong C, ba Ch phai chiu 1.035.000d (20.700.000d x 5%)
tlen an phi dan sy so tham. Bi don ba H la nguoi cao tudi va c6 don dé nghi
mién tién an phi nén dugc mién tién an phi dan su so tham 1a phu hop véi quy
dinh tai Didu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cép ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 3 Diéu 36, khoan 1 Diél}
39, cac DBiéu 146, 147, 157, 165, 207, 220, 244, 262 va Dieéu 273 cua B luat to6
tung dan sy nam 2015;



- Cén ctr Diéu 163, 164 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 5 Diéu 166,
Diéu 203 cua Luat dat dai nim 2013;

- Can ct Diéu 26 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy;

- Can ctr Diéu 42 cia Phap lénh chi phi giam dinh, dinh gia, chi phi cho
nguoi lam ching, nguoi phién dich trong t6 tung;

- Cin ctr Piéu 12, 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chdp quyén st dung dat” cia
nguyén don 6ng Truong Vin L dbi véi bi don 6ng Ha Xuan C, ba Nguyén Thi
Ch, ba Bui Thi Bach H.

Buoc 6ng Ha Xuan C, ba Nguyén Thi Ch c6 nghia vu tra lai cho ong
Truong Vin L dién tich dat 4,14m? thudc thira 575, to ban d6 sb 14, thi trdn D,
huyén D c6 gidi can nhu sau:

Phia Bac giap mot phan thira 575 dai 6,5m;

Phia Nam giap thtra 625 dai 6,5m;

Phia Pong giap mot phan thira 575 dai 0,86m;

Phia Tay giap mot phan thira 575 dai 0,56m.

Va c6 trach nhiém thao do tuong gach cao 1,5m, dai 6,5m, mai che lop
t6n dién tich 4,14m? toa lac trén dién tich dat nay.

Budc ba Bui Thi Bach H c0 nghia vu tra lai cho 6ng Truong Van L dién
tich dat 03m? thudc thira 575, t& ban dd sb 14, thi tran D, huyén b c6 gidi can
nhu sau:

Phia Bic giap mot phan thira 575 dai 6,4m;

Phia Nam giap thira 626 dai 6,4m;

Phia Pong giap mot phan thira 575 dai 0,9m;

Phia Tay la canh trung giap thura 575 va 622.

Va c6 trach nhiém thao d& mot phan cin nha cip 4C dién tich 03m? toa
lac trén dién tich dat nay.

(Co ban vé do dac hién trang thuia dat va so do hién trang nha dat kem
theo).

2. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Truong
Vin L yéu cau bi don 6ng Ha Xuan C, ba Nguyén Thi Ch tra lai dién tich dat
7,86m2, ba Bui Thi Bach H tra lai dién tich ¢4t 09m?, tit ca déu thudc thira 575,
t ban do so 14, thi trdn D, huyén D.

3. V& chi phi t6 tung: Budc dng Ha Xuan C, ba Nguyén Thi Ch c6 trach
nhiém thanh toan 6.570.658d (Sdu triéu nam tram bay mwoi nghin Sau tram nam
muoi tam dong), ba Bui Thi Bach H c6 trach nhiém thanh toan 4.761.342d (Bon
triéu bay tram S&u muwoi mot nghin ba tram bén muwoi hai dong) tién chi phi t6
tung cho 0ng Truong Van L.

4. V& an phi: Mién tién 4n phi dan sy so tham cho ba Bui Thi Bach H.
Buoc 6ng Ha Xuén C, ba Nguyén Thi Ch phai chiu 1.035.000d (M4t triéu khong
tram ba muoi lam nghin dong) tién an phi dan su so thim. Hoan tra cho ong
Truong Vin L 900.000d (Chin tram nghin dong) tién tam Gmg an phi theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s 0011330 ngay 22/4/2019, sb 0011331 ngay
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22/4/2019, sb 0003860 ngay 04/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Don Duong.

5. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén 1am don khéng céo trong
han 15 ngay k¢ trr ngay tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop I¢.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an ND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pon Duong;

- Chi cuc THADS huyén Pon Duong;
- Céc duong su;
- Luu ho so.

Luyén Thanh Son
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