TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 14/2024/DS-PT
Ngay: 29 - 01 - 2024
V/v Tranh chép hop déng gia cong.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V3 Hoang Khai

Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Ludng

Ba Lé Thi Tho

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Minh Nhut - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 va 29 thang 01 nam 2023, tai phong xét xur T0a an nhan
dan tinh Hau Giang cong khai xét xir phuc thim vu 4n thu 1y sb:
148/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
gia cong”.

Do ban an dan su so tham s6: 30/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén LM, tinh Hau Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 191/2023/QDPT-DS ngay 05 thang
12 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé: 143/2023/QD-PT
ngay 28 thang 12 nam 2023, gitra duong su:

1. Nguyén don: Chi Phan E; Pia chi 4p B, xa L, huyén LM, tinh Hau Giang
(C6 mat).

2. Bi don: Anh Nguyén H; Dia chi 4p T, X L, huyén LM, tinh Hau Giang
(C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Lé TL; Piachiap T, x4 V,
huyén V, tinh Kién Giang (Ving mit).

4. Nguoi lam chung:



Anh Nguyén K; Dia chi ap T, xa L, huyén LM, tinh Hau Giang (C6 mat).
Anh Nguyén N; Dia chi ap T, xa L, huyén LM, tinh Hau Giang (C6 mat).
Ong Nguyén Q; Pia chi 4p T, x4 L, huyén LM, tinh Hau Giang (C6 mat).
5. Nguoi khang cao: Nguyén don chi Phan E (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va cac tai liéu ¢ trong hd so, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Theo don khoi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa so tham nguyén don Phan E trinh bay: Vao ngay 14/8/2020, chi Phan
E c¢6 ky hop dong v6i anh Nguyén H dé anh H xay nha cho chi E . Ban dau khi
ky két hop dong thi thoa thuan 13 xay dung nha cap B, dién tich xay dung 1a
127,5m2, tién cong 1a 980.000Y/m? dén khi xay dung hoan thién hét cin nha,
téng sb tién néu thi cong xong la 124.950.000°, cong viéc thuc hién la xay, to,
16t va dan gach t61 la phong, vach ngan hong cao 3,9m, vach ngan phong cao
3,6m. Ngay khai cong xay dung 1a ngay 27/10/2020, dén ngay 11/01/2021 thi
giao nha.

Sau khi ky hop dong va thi cdng chi E ¢6 tra cho anh H nhiéu 1an voi tong
s6 tién chi E dé giao cho anh H 1a 121.000.000°. Qué trinh thi cong chi E va
anh H c6 thong nhét thoa thuan bang miéng thay ddi két cAu nha, d6 thém tran
nha bang bé tong thay cho lop tdn nhu thoa thuan ban dau véi gia méi 1a
1.565.000/m2 véi tong sb tién khi hoan cong 1a 199.537.500m>.

Ngay 19/12/2020 anh H tién hanh d6 tran nha, dén ngay 24/12/2020 con trai
ciia anh H tén 1a K ¢ dén rat chong tang xudng thi chi E khong dong ¥ vi hai
bén c6 thoa thuan ngay 09/01/2021 méi duge rit chong ting; Tir d6 giita chi E
va anh H bat dau phat sinh mau thuén.

Ngay 13/12/2020 anh H c6 dén nha chi E néi 1 1am nha cho chi ap luc qua,
nén don tat ca do nghé ra vé chi chira lai phan chong ting d& tran nha va kéu chi
thué tho khac tiép tuc lam, khi nao xong thi s€ tinh toan lai v6i chi, nén chi cling
dong y. Khi d6 chi E ¢6 ndi anh H giao lai cho chi 30.000.000 dong dé chi thué
tho khac lam thi anh H khéng dong y. Cong viéc con lai 1a anh H chua xong
gém: Chua xay xong phan nha tim, cau thang, phan chir A mit tién, phan mit
tién, phan 16t gach, chua dan tudng, chua to tudng, t6 tran nha.

Chi E cho rang phai thué tho khac dé tiép tuc xdy dung hoan thién cin nha
chi E tinh phan chi phi phét sinh nhu sau: = (980.000%/m? (Phan anh H I4nh) +



950.000Y/m? (Phan thué tho méi)) — 1.565.000% (Phan thay d6i két cau khi thoa
thuan véi anh H uynh) = 365.000 (Phan chénh 1éch phat sinh) x 127,5m? (Dién
tich nha) = 46.537.000%. Theo don khdi kién chi E yéu cau sb tién 30.000.000
sau d6 tinh toan lai va thay doi bd sung yéu cau khoi kién budc anh H tra sb tién
|a 46.537.000,

Trong qud trinh gidi quyét vu an bi don Nguyén H trinh bay: Trudc ddy anh
H c6 thoa thuan xay nha cho chi Phan E nhung khéng nhé 16 thoi gian cu thé.
Ban dau thoéa thuan 1a xdy nha cdp B, mai lop ton, dién tich xay dung la
127,5m?, tién cong xay dung 1a 980.000%/m2. Cong viéc thyuc hién 1a xay, to, 16t
gach nén, dan gach t6i la phong, lop ton, con phan la phong thi cha nha ty dong.
Theo hop ddng thi dén ngay 11/01/2021 giao nha.

Qua trinh thi cong, sau khi d6 cir bé tong, dong ctr, thuc hién xong phan nén
nha thi phia chi E thay doi két cau nha tir mai lop ton thanh d6 tran bé tong, cac
han muc khéc giit nguyén nhu hop dong ban dau nhung gié tri thay doi phan tién
cong xdy dung 1a 1.565.0009m2 x 1275m?2 =  199.537.500m° Ngay
19/12/2020, anh H d6 xong phan tran nha vo chdng chi E c6 noi 1a sip xép dén
ngay ngay 01/01/2021 dé cho vo chong chi E vao ¢ lay ngay; Dé tranh thu thoi
gian, nén ngay 12/12/2020 anh H c6 kéu con tén K dén dé g& 11 cay chdng ting
gan tudng ciia phong ngu dé tién hanh to phan tudng cho kip ngay chi E vao 0.
Nhung chi E ngan can khong cho lam nén K ngung lai.

Ngay ngay 13/12/2020 anh H ¢6 dén nha chi E, do chi E khong cho 1am nita
anh don d6 nghé di 1am cho cong trinh khac, dén ngay 09/01/2021 va dé tran
kho thi anh s& quay lai lam tiép. Tuy nhién, dén ngay 10/01/2021 khi anh H
quay lai thdo chdng tang dé tiép tuc 1am thi chi E da thué ngudi khac tiép tuc
xay dung phan trén cta tran nha 1én thém mot tang nira.

Anh H cho rang chi E khdng cho anh H thao chéng ting dé thi cong, nhung
lai thué nguoi khac thi cong khéng théng bao cho anh H biét. Phan thoa thuan
thi cong ctia anh 1a tir tran nha tré xudng va anh H ¢6 n6i |1a E néu khong dong ¥
tho cia anh xay anh sé& thay d6i tho khac nhung chi E van khong dong y; Theo
anh H sb tién chi E tra cho anh 121.000.000¢ chua du s6 tién thuc té khdi lugng
cong trinh anh d3 thyc hién xong, nén khéng dong y tra 46.537.000" theo yéu
cau cua chi E.

Trong qud trinh gidi quyét vu an nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
L& TL trinh bay: Trudc ddy anh c6 nhin x4y nha cho chi E vao thoi gian gan Tét
nguyén dan nam 2021. Gia 950.000%/m>2. Cac coéng viéc phai lam nhu chi E da
liét ké. Ddi v6i can phong & phan trén thi anh nhén thi cong véi gia 50.000.000°.



Khi anh dén x4y nha cho chi E thi anh khong biét va khong co gap anh H uynh,
Sau khi xay xong nha thi chi E d3 thanh toan du sb tién cho anh Lam. Trong vu
kién nay anh khong c6 yéu cau gi.

Tai bdn dn déan su so tham sé 30/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén LM, tinh Hau Giang tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Phan E d6i vé6i bi
don anh Nguyén H vé viéc yéu cau anh H tra sb tién 13 46.537.000% (Bén muoi
sau triéu nim traim ba muoi bay nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cio va
quyén yéu cau thi hanh 4n cua duong su.

Ngay 05 thang 7 nam 2023, nguyén don chi Phan E c¢6 don khang cdo ban an
so tham véi nodi dung: Khong dong ¥ véi ban 4n so tham so 30/2023/DS-ST
ngay 22/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén LM, tinh Hau Giang. Budc bi don
Nguyén H tra s tién 1a 46.537.000°.

Tai phién toa phuc thim: Chi Phan E giir nguyén yéu cau khang cdo va cho
rang sb tién 46.537.000 ¢ 1a khoan tién chénh 1éch sau khi tinh 2 ban gia ctia ban
dau cua anh H va gia cua anh Lam trir v6i thoa thuan 1.565.000%/m? 1 sé tién
chi yéu cau anh H tra vi cho rang anh H 1a ngudi ¢6 16i. Anh H khong dong ¥ va
cho rang, anh khong c6 16i, vi dé thuc hién theo ¥ chi nha sém vao & lay ngay,
nén anh c6 kéu con anh rit mot s6 chong ting trong phong dé hoan thién, nhung
chi E khong cho nén anh phai cho kho va khi quay lai tiép tuc 1am chi E thué
ngudi khac khong bao voi anh, nén anh thdy minh khong c6 15i, khdi luong
cong trinh theo anh H cho rang 13 da thuc hién nhiéu hon khoan tién chi E tra
cho anh, nén khong ddng ¥ tra tién theo yéu cau ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Hau Giang tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

V& t6 tung, qué trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky, Hoi
dong xét xir va duong sy da thuc hién ding quy dinh cua phap luat to tung.

Vé noi dung vu an: Ddi chiéu theo hop dong ma chi E cung cap thi cic bén
thoa thuan gia 1a 980.000%/m2, nhung do thay d6i két ciu c6 dd phan tran nha nén
cac bén c6 thoa thuan lai gia 1a 1.565.000%m2 Néu cong trinh hoan thanh thi tong
s tién chi E phai tra cho anh H 1 200.537.500! (Trong qua trinh thi cng c6 thoa
thuan ting thém 1.000.000%). Chi E d4 tra cho anh H 121.000.000%, sé tién con lai
khi anh H phai hoan thanh cong trinh xay dung 1a 79.537.500°. Nhung chi vi khdng
thong nhét thoi gian g& chong ting ma phat sinh mau thuin; Mau thuan chua giai
quyét, cling chua dén ngay g& chdng tang thi chi E di chi dong thué nguoi khac va



lam khéng bao cho anh H va ciing khong thoa thuan giita 03 bén vé gia ca, chua
chdt lai céac cong trinh da hoan thién va chua hoan thién; chi E léy gia ma chi va
anh Lam tu thoa thuan dé cong vao khoan tién thoa thuan cta anh H sau d6 khau
trir tinh gia tri chénh 1éch 1a khong c6 can ctr. Do dé khéng cdo cua chi E khong da
co so dé chép nhén; Dé nghi HO1 dé)ng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 BO luat T6
tung dan sy giir nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chimg ctr c6 trong hd so vu an, qua két qua tranh tung,
tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x¢ét X nhan
dinh:

[1] Ngay 27/10/2020 chi E ky két hop dong gia cong véi anh H xay dung
nha cdp B, dién tich xdy dung la 127,5m?, tién cong 13 980.000%/m2. Sau khi
khai cong xay dung thi giita hai bén c6 thong nhat thoa thuan miéng thay doi két
cau do6 trAn nha bang bé tong thay cho giao két trudc d6 1a lop ton; voi gia tri
thay d6i 1a 1.565.000%/m?2, s6 tién sau khi hoan thanh 14 200.537.500° (Trong qué
trinh thi cong c6 thoa thun ting thém 1.000.000°), cac phan khéc van gitt nguyén.

[2] Nguyén don cho rang, bi don chua thi cong xong gdm: Chwa xdy xong
phﬁn nha tdm, cau thang, phﬁn chir A, phﬁn mat dung trudc, phﬁn 16t gach, chua
dan tudong, chua t6 tudng, to tran nha. Bi don thi cho rang, di thyc hién xong
phan co ban nhu, d6 dong cir bé tong, lam xong phan nén nha, do tran bé tong,
Xay Xong phﬁn chit A; Phan tir tran 1én xay dung, 0,8m va chi con 16t gach va to;
Pbi v6i phan cau thang chi E dinh 1am bén ngoai dé di 1én anh H khong c6 thoa
thuan nhan thi cong. Nguyén don va bi don déu cho rang mau thuin véi nhau
chi vi thoi gian g& chng ting d tran nha. Chi E thi cho rang chua ti ngay thoa
thuan g& chi khong cho nén mau thuan, anh H néi 1am 4p luc qua va kéu chi
thué tho khac. Anh H thi cho rang, dé thuc hién theo ¥ chu nha anh chi g&
nhimg phan khong anh hudng dé hoan thién phong cho chi E vé & ldy ngay, chi
E khong cho anh van dé chéng ting ¢ d6 khi dii ngdy anh cung tho quay lai lam
thi Chi E da thué thg khac dong ctra khong cho anh vao lam; anh khong noi viéce
kéu chi E thué tho khac.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don chi E cho rang anh H ¢6 16i cham dut hop
ddéng va nhan tién vuot qua khoi luong céng viée thuc hién thi phai cé trach
nhiém tra lai tién theo nguyén don ty tinh 13 46.537.000%. Anh H thi cho rang
anh khdng c6 15i va khdi lugng cong trinh anh thuc hién 16n hon sé tién chi E tra
cho anh H uynh, nén khong ddng ¥ theo yéu cu ctia nguyén don.



[4] Hoi dong xét xtr nhan thy, nguyén nhan phat sinh mau thuin dan dén
khong thé tiép tuc gia cong xdy dung 1a do, chi E khong cho anh H g& chéng
tang d& tran trudc ngay thoa thuan. L& ra su viée chi ding cho dén khi du ngay
thi s& tiép tuc cong trinh, nguyén don cho ring bi don bé ngang cong viéc va kéu
chi thué thg khac, su viéc nay khong dugc anh H thira nhan, chi E cling khong
cung cip dugc ching cr ndo khac chimg minh anh H tir chdi tiép tuc xay dung
va kéu chi thué ngudi khac, nén khong c6 cian ctr anh H c6 16i trong su viée nay.

[5] Xét 16i vi pham giao két: Cong trinh giira chi va anh H da duoc giao két
va dang trong giai doan thyuc hién, 18 ra néu anh H khéng tiép tuc cong viéc thi
gitra hai bén phai c6 bién ban théng nhat viéc chAm dat viéc thuc hién va xac
dinh khéi luong hoan thanh, khdi luong con lai dé giai quyét cac van dé tiép
theo hodc phai c6 ngudi 1am ching, hoic bao véi chinh quyén dia 1am bién ban.
Trong vu 4n nay theo nhu chi E trinh bay chua dén ngay g& chong tang tran nha
nhung anh H kéu ngudi dén g& sém hon so véi thoa thuan nhung chi E khong
cho, nén chua phat sinh 151, do d6 chi cho rang anh H c6 16i 1a khong dung; Anh
H 1a nguoi nhan thi cong anh H s& co trach nhiém vé&i san pham minh gia cong
dat hay khong dat chét luong va phai chiu hdu qua néu san pham hoan thién c6
16i gay thiét hai; tinh dén khi xét xir phuc tham chi E ciing chua chiig minh anh
H xay nha khong dat hiéu qua do hai bén cam két. Khi chua ching minh dugc
16i ctua anh H thi chi E da hop dong thué thg khac véi gia chua duoc anh H
théng nhat; Tai phién toa chi E cho rang anh H kéu chi thué tho khac trong khi
anh H khong thira nhan va anh H cing nhiing nguoi thg 1am ching cho rang ho
c6 tré lai 1am nhung chi E khdng cho lam, diéu nay chi E ciing thira nhan tai
phién toa. Tir co s& nhu trén cho thay chi E 1a nguoi ¢6 15i theo hop dong véi
anh H uynh.

[6] Xét cach tinh chénh léch dé nguyén don yéu cau: Chi E cho rang phai
thué tho khac dé tiép tuc xay dung hoan thién cin nha véi gia 950.000%/m? cua
tong dién tich xay dung 127.5m? va tu tinh khoang tién chénh léch Ia
(980.000%/m? (Phan anh H hop dong) + 950.000%/m? (Phan thué thg méi)) —
1.565.000¢ (Phan thay d6i két cdu khi thoa thuan véi anh H uynh) = 365.000°
(Phan chénh 1éch phat sinh) x 127,5m? (Dién tich nha) = 46.537.000%. Hoi dong
xét xtr nhan thay, khi viéc rat chéng ting khong théng nhat thi nguyén don da
cht dong cham dat giao két voi anh H ma chua thong nhéat phan di hoan thién
va phan chua hoan thién chua dén ngay 09/01/2021 1a du nay thoa thuan rat
chéng tang, nhung chi E tu thué thg khac vo 1am phan con lai va tu thoa thuan
gi4 950.000%/m? gin bang mirc gia tinh ludn ca phan cong viéc ma anh H d3 lam



ma tho méi dugc hudng sau do6 tinh chénh léch dé khau trir lai 13 khong hop 1y,
nén khong c6 cin clr chip nhan. Qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién
tdoa phuc tham chi E cung théng nhat theo hop dong, hai bén thoa thuan gia 1a
980.000Y/m2, nhung do thay ddi két ciu co d6 phan trAn nha nén cac bén co thoa
thuan lai gia 12 1.565.000%/m2. Néu cong trinh hoan thanh thi tong sd tién chi E phai
tra cho anh H 1a 200.537.500%(Trong qu4 trinh thi cong c6 thoa thun ting thém
1.000.000%). Chi E d tra cho anh H 121.000.000°, s6 Anh H d4 thuc hién cac khau
chinh gébm: D6 dong cir bé téng, lam xong phan nén nha, db tran d6 bé tong, xay
xong phan chit A. Pdi chiéu khdi luong cong viéc mit du hai bén khong lam
bién ban nhung theo 151 khai cac bén cung cp ciing nhu ban anh luu trong hd so
cho thdy anh H 1am cac phan co ban, tho médi chi 1am cac phan hoan thién nhung
nguyén don thoa thuan gia tri gan bang muc gia bi don nhan ban dau dé budc tra
tién chénh léch 1a khong hop 1y.

Tir nhimg nhén dinh trén, xét yéu cau cia nguyén don 13 khong c6 co so dé Hoi
d6ng xét xtr chap nhan. C6 can ctr chip nhan dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Hau Giang ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy giit nguyén ban
an so tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015; Piéu 542, Piéu
544, Piéu 545, Piéu 546, Didu 547 va Diéu 552 Bo luat Dan su nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang co cua nguyén don chi Phan E.

2. Giit nguyén ban an déan su so thim 30/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén LM, tinh Hau Giang.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Budc nguyén don chi Phan E phai chiu la
300.000d (Ba tram nghin dong); Chuyén tién tam tng 4n phi theo bién lai sb
0007030 ngay 11 thang 7 nam 2023, ctia Chi Cuc Thi hanh huyén LM, tinh Hau
Giang thanh an phi.

4. Nhing nhan dinh va quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang
c4o, khang nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong giai quyét, co hiéu luc phap



luat theo quyét dinh ban an so tham sd 30/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén LM, tinh Hau Giang da tuyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh an dan syu. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngdy 29 thang 01 nam 2024.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; N , ” n .

- TAND huyén LM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén LM;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Vo Hoang Khai



