TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 178/2021/KDTM-PT
Ngay: 02/11/2021
V/v: Tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI
o Vé6i Hoi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh

Céc tham phan: Ba Lé& Thiiy Linh

Ba Ngo Tuyét Bing
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i: Ba Huynh Phwong Linh -
Kiém sat vién

Trong ngdy 02/11/2021, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xur
cong khai vy an kinh doanh thuong mai phtc tham thu 1y s6 117/2021/KTPT ngay
07/6/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xur s6 493/2021/QDXX-PT ngay 21/7/2021 va Thong bio md lai phién toa so
414/2021/TB-TA  ngay 27/9/2021; Quyét dinh hodn phién toa s
564/2021/QDHPT ngay 15/10/2021, gitra:
Nguyén don: Ngan hang TMCP Céong Thuong Viét Nam
Try s6: SO 108, Phd Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Binh Minh - Chtic vu: Chu tich Hoi
dong quan tri Ngan hang
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Tién Quang - Phé phong Tong hop
Chi nhanh Vietinbank Pong Anh
Bidon: Cong ty TNHH Dai Hung Duong
Dia chi: Thon Duoc Ha, xi Tién Duoc, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hoa - Chirc vy: Giam doc
Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Pinh Hoang Gia, chi Nguyén Thi Thay, 6ng Pinh Xuin
Thai, ba Dinh Thi Cwong, ba Dinh Thi Thudéng
Tra tai: Thon V€ Linh, xa Phu Linh, huyén S6c Son, thanh phé Ha Noi.
Ba Thudng uiy quyén cho anh Ngé Xuan Thiiy - Sinh 1984. Cu tri: Thon Xuan
Pong, xd Tan Minh, huyén Séc Son, Ha Noi.
(Anh Gia, chi Thiiy iy quyén cho 6ng Thai tham gia té tung)
Ba Cuong moi luat sw Pham Vin Ky 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba va ty quyén cho luat su Ky tham gia t6 tung.
Phong Céng chitng sé 5 thanh pho Ha Nji
Dia chi: Khu dudng 2, xa Phu Lo, huyén Séc Son, thanh phé Ha No1
(Cdc duwong su Nguyén don, ong Thdi, anh Thuy, ong Ky co mat; Bi don va



phong céng chitng s6 5 vang mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam (Goi tat 1a Ngan hang) co ky két
01 Hop ddng tin dung s6 90/HDTD ngay 18/4/2011 véi Cong ty TNHH Pai Hung
Duong (Goi tit 1a Cong ty Dai Hung Duong). Noi dung hop dong thé hién viéc
Ngén hang cho Cong ty mét han murc tin dung 2.000.000.000d. Thoi han duy tri
han mirc cho vay 13 12 thang ké tir ngay ky hop dong dén hét ngay 30/4/2012; Lai
sudt vay tha noi, thay ddi 1 thang/1 1an duoc xac dinh trong timg khé udc nhan no
cu thé theo ché d¢ 1ai sudt cua Ngan hang trong ting thoi ky; Muc dich cho vay dé
phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh coc bé tong va vat li¢u xay dung.

Tai san bao dam cho khoan vay ctia Hop dong tin dung néu trén 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia s6 82a, to ban do so 05, dia chi: Thon
V¢ Linh, xa Phu Linh, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi, thudc quyén sir dung
ctia anh Pinh Hoang Gia c6 nguén gdc dugc nhan ting cho tir ho gia dinh 6ng
Dinh Xuan Thai.

Thuyce hién hop dong, Ngén hang da giai ngan cho Cong ty Dai Hung Duong
vay du 810.000.000d thé hién bing cac gidy nhan no s6 01 ngay 06/5/2011 va sb
02 ngay 08/6/2011.

Tuy nhién Cong ty mdi thanh toan duoc 15.000.000d tién no gdc thi khong
thanh toan nita. Ngin hang khoi kién yéu cau Cong ty phai thanh toan:
795.000.000d no gbc cung 13i suat trong han va qua han tinh dén ngay xét xir so
tham. Truong hop Cong ty khong tra thi dé nghi cho phat mai tai san thé chap dé
thu hoi ng.

Cong ty TNHH Pai Hung Duwong thira nhan c6 ky két hop dong tin dung
va da dugc Ngan hang giai ngan cho vay 810.000.000d. Do kinh doanh gap kho
khin nén Cong ty méi thanh toan tra Ngan hang dugc 15.000.000d no gbc. Trude
yéu cau doi no ciia Ngan hang, Cong ty xin dugc cham tra.

Ong Pinh Xuan Thai nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan va dai
dién cho nhirng nguoi lién quan la anh Dinh Hoang Gia, chi Nguyén Thi Thuy
trinh bay: Qua nguoi gioi thiéu vay v6n vao nam 2009 anh Pinh Hoang Gia da thé
chép tai san 1a quyén sir dung dat do anh dung tén sir dung cho Cong ty Dai Hung
Duong dé vay 150.000.0004 tir 6ng Mui (Chong ctia ba Hoa - Giam ddc Cong ty
bai Hung Duong). Viéc Cong ty thé chip quyén st dung dat caa anh Gia dé vay
bao nhiéu tién cua Ngan hang thi gia dinh 6ng Thai khong biét. Gia dinh 6ng Thai
d3 lién hé v6i vo chong 6ng Mui, ba Hoa yéu cau ho tra ng Ngan hang dé lay gidy
ching nhén quyén st dung dat vé cho gia dinh nhung déu bi khat 1an sau d6 thi
tron tranh khong gap. Ong Thai dé nghi Cong ty Dai Hung Duong tra ng Ngan
hang va tra cho anh Gia giay chirng nhan quyén st dung dat.

Ba Pinh Thi Cuong la nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan va co
yéu cau doc 1ap dé nghi tuyén huy hop dong tang cho quyén sir dung dat giira 6ng
Thai véi anh Gia va tuyén bd hop dong the chap quyén st dung gitra anh Gia voi
Ngén hang 1a v6 hiGu trinh bay: Ngudn gbc phan dién tich dat (805m2) ma anh
Pinh Hoang Gia dem thé chip cho Ngin hang nim trong thira dit c6 dién tich
3.522m? thudc quyén sir dung cta bd me ba tén Pinh Vin Bai (Chét nim 1995) va



Duong Thi Duyén (Chét nim 2014). Sinh thoi, cu Bai va cu Duyén c¢6 3 ngudi con
la Binh Thi Thuong, Dinh Thi Cuong va Dinh Xuéan Thai nhung chua phén chia
nha dat cho cac con. Nam 2004 o6ng Thai ty y di dang ky quyén st dung dat va
duoc cap gidy ching nhan dbi voi toan bo dién tich dit cua bd me dé lai. Nam
2008 6ng Thai tiép tuc tu y dem tang cho con trai (anh Gia) 805m? dét trong tong
s6 dat ong da dang ky va duoc cp s6 do. Viée ong Thai ty ¥ dang ky sir dung dat
va tu ¥ cho con cac ba khong biét nén dé nghi Toa an huy hop dong ting cho
quyén sir dung dat giira 6ng Thai v6i anh Gia va tuyén bd hop dong thé chap tai
san gitta anh Gia va Ngan hang la vo hiéu.

Vin phong Cong chimg so6 5, thanh phé Ha Noi trinh bay: Ngay
30/11/2009 nhan dugc duge don yéu cau cong ching va hod so dé nghi cong chimg
Hop dong thé chap quyén sir dung dat cia anh Pinh Hoang Gia v&i bén nhan thé
chap 1a Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam. Sau khi xem xét cac tai liéu
trong hd so dé nghi cong chimg di day du theo quy dinh cua phap luat, Cong
chimg vién da thu ly va thuc hién viéc cong ching theo dung phap luat vé cong
chung. Cac bén dé doc va nghe lai nguyén van hop dong dong y ky tén vao hop
dong thé chap va khong co thic méc hay khiéu kién gi. Trude yéu cau doc lap cua
ba Cuong, dé nghi Toa an can clr phap luat dé giai quyét.

Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 13/2021/KDTM-ST ngdy
29/9/2020 ciia Toa dn nhédn dan huyén Séc Son, thanh phé Ha Néi quyét dinh:

“1.Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang Cong thuong Viét Nam doi
voi1 Cong ty TNHH Pai Hung Duong.

2. Bugc Cong ty TNHH Dai Hung Duong phai c6 trach nhiém thanh toan
tra cho Ngéan hang Cong thuong Viét Nam tong sO tlen goc va 1i theo hop ddng
tin dung s6 90/HDTD ngay 18/4/2011. tong cong sd tién 1a 2.042.936.908d.
Trong d6, no goc la 795.000.000d; Lii tam tinh dén ngay 29/9/2020 la
1.247.936.908d.

...3 Trong truong hop Cong ty TNHH Pai Hung Duong khong thanh toan
ng hodc thanh todn ng khong dﬁy du cho Vietinbank thi VietinBank c6 quyén dé
nghi Co quan thi hanh 4an din sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip dé thu
h6i no gdm: Quyén st dung dat 805m? dat ctia anh Dinh Hoang Gia tai thon Vé
Linh, xa Phu Linh, huyén So6c Son, thanh phé Ha Noi... s6 tién thu duoc tir viée
xtr 1y tai san dam duoc thanh toan theo tha tu trir vao no gdc sau d6 dén i trong
han r6i méi dén qua han...”

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu phai chiu an phi, quyén khang céo
cua cac duong su.

Khong dong § y v61 ban an, ngay 05/10/2020 ba Cuong c6 don khang cao ban
an dé nghi Toa an cap phic tham chap nhan yéu cau ddc 1ap cua ba.

Tai cap phiic tham: Nguyén don giit yéu cau khai kién. Bi don vang mat.
Ba Cuong giit yéu cau khang céo.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Cuong trinh bay ludn cir
co noi dung chinh:

B6 me 6ng Pinh Xuan Théi tén Pinh Vian Bai va Dwong Thi Duyén sinh
dugc 3 nguoi con 1a Dinh Thi Thudéng, Pinh Thi Cuong va Pinh Xuan Thai. Ngoai
ra cu Bai con c6 1 nguoi vo khac va ¢6 con chung véi ngudi vo nay. Nam 1995 cu
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Bai chét khong dé lai di chuc. Tai san ciia cu Bai va cu Duyén 1a nha, cong trinh
trén dién tich dat 3200m? chwa phan chia thira ké nhung 6ng Thai ty ¥ lam thu tuc
ké khai cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat va dén nam 2008 thi tach dat cho
cac con trong d6 c6 anh Pinh Hoang Gia 805m? dat dé sau d6 anh Gia dem thé
chap cho Ngan hang. Ong Thai khong phai 1a nguoi thira ké duy nhat nén khong c6
quyén dinh doat 805m? cho anh Gia. Pay 14 di san thira ké chua chia cta ba
Thuong, ba Cuong va 6ng Thai nén Hop déng tang cho tai san cua 6ng Thai cho
anh Gia 13 vo hiéu. Pé nghi HDXX tuyén bb hop dong tang cho quyén sur dung dat
gitta 6ng Thai va anh Gia la v6 hi¢u; Tuyén huy giay ching nhan quyen s dung
dat mang tén anh Pinh Hoang Gia; Tuyén bé Hop dong thé chdp quyén sur dung
dat giita anh Gia va Ngan hang Cong thuong - Chi nhanh Pong Anh 1a giao dich
vO hiéu.

Dai di¢n Vien Klem sdt nhdn dan thanh phé Ha Noi phdt biéu quan diém va
dé xudt hwong giai quyét vu én cé noi dung chinh:

V& viéc tuan theo phap luat td tung cua tham phan: Tu khi thu ly hd so va
trong qua trinh giai quyét vu an, tham phan duoc phan cong dd chap hanh ding qui
dinh ctia phap luat. Tai phién toa HDXX da thuc hién dang qui dinh va yéu cau
chung cua phién toa phtc tham. Thu ky phién toa da thuc hién déy du nhiém vu,
quyén han theo qui dinh tai Piéu 51 BLTTDS. Céc duong su da chip hanh dung
theo qui dinh tai Piéu 70, Piéu 71 va Piéu 72 BLTTDS.

Vé nodi dung: Thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung 805m? dat cua
6ng Thai cho anh Pinh Hoang Gia di duoc Vin phong Pang ky dat dai huyén Séc
Son thuc hién ding quy trinh. Viéc ting cho dién tich 805m? dat cta ong Thai
dugc thyuc hién va co su ching kién va nhat tri ciia me dé 6ng Théi 13 cu Duong
Thi Duyén. Tai 16i khai ctia ba Cuong & phién toa so tham di tu thira nhan chua
bao gid ba yéu cau chia thira ké. Phan dat anh Gia dugc ting cho duoc xay dung
riéng biét, doc lap bang tudng rao bao xung quanh nhung ba Cuong khong co6 yéu
cau gi nén khong co can ctr huy hop dong tang cho tai san. Xét hop dong tin dung
va hop ddng thé chap tai san 12 hop phap nén khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau
khang céao cua ba Cuong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thi tuc khang cdo: Pon khang cdo va bién lai ndp tién tam Gmg an phi
phuc tham cua ba Pinh Thi Cudng 1am va ndp trong thoi han luat dinh nén khang
cao duoc chép nhan.

Xét vé nodi dung: Hop dong tin dung s6 90/HDTD ngay 18/4/2011 ky két
gitra Ngan hang TMCP Coéng thuong Vi¢t Nam (Ngan hang) va Cong ty TNHH
Pai Hung Duong duoc ky két ty nguyén, ding thim quyén, bao dam du diéu kién
vé chu thé. Noi dung hop dong khong trai véi quy dinh cua phap luat nén co6 hiéu
luc thi hanh d6i véi cac bén. Sau khi ky két hop dong tin dung, Cong ty Dai Hung
Duong da dugc Ngéan hang giai ngéan cho vay 810.000.000d (Thé hién tai 02 giay
nhan no). Tuy nhién, dén thoi han d4do no, Cong ty méi thanh toan duoc
15.000.000d tién gbc nén Ngan hang khai kién yéu cau thanh toan khoan tién gbc
con no, Toa 4n cdp so thdm chap nhan yéu cau doi tién gc ctia Ngan hang 13 co
can ct.



Dbi voi yéu cau thanh toan tién 14i trén s6 no gdc do Ngén hang yéu cau: Tai
Hop ddng tin dung s6 90 da quy dinh lai cho vay dugc tha noi. Péi chiéu voi bang
ké tinh 13i qua cac thoi diém (ké tir khi giai ngan dén khi xét xir vu 4n) cliing céc
quyét dinh diéu chinh 14i suat do Ngan hang xuét trinh thi thay rang 13i xuét cho
vay va lai suat qua han déu da duoc diéu chinh dang v4i thoa thuan trong hop dong
nén yéu cau nay dugc chip nhén.

Do6i v6i hop dong thé chap tai san gitta Ngan hang v6i ngudi thé chip (anh
Dinh Hoang Gia) thé hién su ty nguyén, binh dang, pht hop véi quy dinh cua phap
luat. Tai san dem thé chap déu thudc quyén so hiru, st dung hop phap cua nguoi
thé chap, hop dong thé chap da dugc cong ching chimg thuc tai co quan c6 tham
quyén, tai san thé chap ciing da dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh nén
hop ddng thé chap déu c6 hiéu luc thi hanh. Vi vay trong truong hop Cong ty Dai
Hung Duong khong tra dugc no thi Ngan hang ¢6 quyén dé nghi co quan c6 thim
quyén xu 1y tai san the chap néu trén dé thu hoi no.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua ba Dinh Thi Cuong yéu cau tuyén huy hop
dong tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng Thai v6i anh Gia va tuyén bo hop dong
thé chap quyén st dung giira anh Gia véi Ngan hang 1a vo hiéu, thay rang 805m?
quyén sur dung dat anh Gia dem thé chip cho Ngan hang c6 ngudn gbc 1a 1 phan
trong tong sd 3522 m? dat ma ho gia dinh 6ng Pinh Xuan Théi dugc UBND huyén
S6c Son, thanh phd Ha Noi cap cho theo GNCQSDP sé6 AA 260218 ngiy
13/10/2004. Ngay 01/10/2008 ho gia dinh 6ng Thai da 1ap hop dong ting cho 1
phan quyén sir dung dat cho anh Pinh Hoang Gia 805m? dat va chi Pinh Minh
Hing 404m? dat. Nhitng hop dong ting cho nay déu da dugc UBND x4 Phu Linh
chtng thyc, sau d6 da duoc UBND huyén Soc Son cép gidy ching nhan cac dién
tich dat cho nhitng ngudi duge cho ting tir nam 2008.

Tai phién toa phtic thAm 6ng Thai thira nhan ba Cudng, ba Thudng déu sinh
séng va ¢ cung thon véi ong Thai, hai ba & cach dién tich nha dat 6ng Thai va thira
dat anh Gia thé chap cho Ngan hang khoang 500 dén 1000m va tir truéc dén nay
cac ba chua tung di ra khoi dia phuong noi ho sinh song. Nhu vay thi ba Cuong, ba
Thuéng déu phai biét khi ké khai dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
ong Thai va khi dia phuong niém yét cong khai danh sach lam tha tuc cip gidy
ching nhén quyén st dung dat cho 6 ong Thai trén dia ban nhung cac ba khong co y
klcn gi. Vi vay khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau hay hop déng ting cho
quyén st dung dat giira ho gia dinh 6 6ng Thai vo1 anh Gia.

Vi 1a chu st dung hop phap 601 v6i tai san nén anh Gia c¢6 quyén dem thé
chap cho Ngan hang. Do vay yéu cau tuyén bb hop dong thé chap tai san gitra anh
Gia va Ngan hang do ba Cudng yéu cau ciing khong co cin ct chap nhén.

Tw nhitng nhan dinh trén

Ap dung khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015

QUYET PINH

Xt: Gitt nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 73/2020/KDTM-
ST ngay 29/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi, stra vé
cach tuyén an.

Xir:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién vé viée thanh toan ng cua Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam dbi voi Cong ty TNHH Pai Hung Duong.

- Cong ty TNHH Dai Hung Duong phai thanh toan tra Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam sb tién 795.000.000d (no gdc) cung 835.148.562d (no 1ai
trong han) va 412.788.346d (n¢ lai qua han). Téng cong 1a 2.042.936.9084.

Ké tir sau ngdy xét XU SO tham (ngay 30/9/2020) Cong ty TNHH Dai Hung
Duong con phai chiu lai suat doi voi khoan tién goc chua thanh toan theo mure 1ai
sudt thoa thuan trong cac hop dong tin dung da ky két.

2. Truong hop Cong ty TNHH DPai Hung Duong khong tra ng, Ngan hang co
quyén d& nghi co quan c6 thim quyén xur 1y cdc tai san thé chip dé thu hdi no 13
Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thia sd 82a, to ban d6 sb 05, dién
tich 805m?, dia chi: thon V& Linh, xa Phu Linh, huyén S6c Son, thanh phé Ha No6i
da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AD 239606 ngay 24/10/2008
do UBND huyén Soc Son cap cho anh Pinh Hoang Gia.

3. V& 4n phi: Cong ty TNHH Phat trién Thuong mai Thanh Phong phai chiu
72.860.000d tién an phi kinh doanh thuwong mai so thim. Hoan tra Ngan hang
TMCP C6 phan Céng thuong Viét Nam 32.300.000d tién tam tng an phi so thAm
da nop theo bién lai s6 0001159 ngay 04/7/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Soc Son; Ba Pinh Thi Cudng phai chiu 2.000.000d tién an phi kinh doanh
thuong mai phtc tham, duoc trir vao 2.000.000d tam tGng phtc tham da ndp theo
bién lai s6 0019168 ngay 27/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Séc
Son, thanh ph6 Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan - Cha toa phién toa
- VKSND TP.Ha Noi;

- TAND huyén Séc¢ Son;
- Chi cuc THADS huyén Soc Son
- Luu HS/VP.
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Nguyén Thi Thiy Hanh



