TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA H Ol CHU NGHIA VI ET NAM
‘QUAN BINHTH ANH Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an $: 1036/2021/KDTM-ST
Ngay: 31 - 12 - 2021
V/v tranh chp: hop dong thué nha

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QU AN BINH TH ANH THANH PH O HO CHI MINH

- Thanh phinHéi dong xét x¢ s tham gom co:

Thim phan Chi toa phién toaOng Tén Tuin Kha

Cac Hi tham nhan dani. Ba Ngugn Thi Binh Than

2. Ong I Van Phi

- Tha ky phién toa Ba Tnrong Th Thuong — Thr ky Toa an nhan dan go
Binh Thanh

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan gan Binh Thanh tham gia phién toa:Ba
Truong Th Hong — Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 12am 2021 4i tru so Toa an nhan dan ga Binh Thanh thanh
phdé HO Chi Minh xét xr so tham cong khai w &n thi ly 105/2014/TLST-KDTM ngay
03 thang 07 #m 2014 ¥ viéc “tranh clip Hop ddng thuénha”theo Quyt dinh dua w
an ra xét ¥ sd 219/2021/@XXST-HNGP ngay 05 thang 11am 2021 va Quét dinh
hodn phién t0aés151/2021/@®ST-HNGD ngay 03 thang 12iam 2021, gira cacdwong
Su:

1. Nguyéndon: Cong ty TNHH Mt thanh vién gin ly kinh doanh nha thanh
pho H

Dia ch: 49 duong T, phrong 6, qdn 3, thanh pé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap @ga nguyéndon: 6ng Ngugn Diang T va ba Hunh
Phrong Tric M,dia ch 49 duong T, phrong 6, qdn 3, thanh ph H6 Chi Minh, 1a
nguoi dai dién theouy quyén cia hguyéndon (theo Giy uy quyén s 1480/QLKDN-
TCKT ngay 23/07/2019).

2. B don: Céng ty TNHH throng mai dich wi van hda va duith T
Dia ch: 1/32duong X, phrong 5, gdn Binh Thanh, thanh ph Ho Chi Minh.
Ngwoi dai dién hop phép @a bi don: 6ng Tén Thién Thanh — gianibc, dia cH:
92 duong Y, phrong 1, qén Binh Thinh, thanh p& H6 Chi Minh, 1a ngoi dai dién
theo phap lét.
NOQI DUNG VU AN:

Theodon khvi kién ngay04/06/2014don bd sung yéu &u khoi kién va céc tai
liéu cé trong b so;, vu &n ¢6 Wi dung nhr sau:

Nguyéndon Céng ty TNHH Mt thanh vién qgén ly kinh doanh nha thanh i
va b don Céng ty TNHH tlrong mai dich w van hoa va duith T (@i tat Cong ty
TNHH T) c6 ky Hyp dong thué nha&207/HDTN-KD ngay 04/07/2013 & viéc cho
thué nhadét tai sd 18 Bang Th Ranh plrong Linh Tay gqan Thi Buc thanh pb Ho
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Chi Minh muc dich 1am nha hang, th han thué & ngay 01/01/20131én ngay
31/12/2014, Bt thoi han thué co6 th diéu chinh hdic thu Wi nha, gia thuéit ngay
01/01/2013dén ngay 31/12/2013 la 23.000.0@6ng/thang vait ngay 01/01/2014¢én
ngay 31/12/2014 la 26.000.086ng/thang.

Trong qua trinh thc hién hop ddng Céng ty TNHH T chthanh toantugc mot
phan tién thué nha vaithg thanh toan &n thué & thang 10/2013, &t du Céng ty
TNHH M6t thanh vién gan Iy kinh doanh nha thanh §tH da moi bi don 1&én [am véc
nhiéu lan ding nhr c6 van ban dé ngh thanh toan @t diém toan 16 no tién thué nha,
nhung b don khéng thrc hién.

Do kb don khoéng thec hién nglia wi thanh toan nén Coéng ty TNHH githanh
vién quin ly kinh doanh nha thanh M lambon khoi kién ngay 04/06/2014 yéihe
Toa &n nhan dan @uo Binh Thinh bubc Cong ty TNHH T thanh toén toam Isd tién
con ry tam tinhdén 30/06/2014 1a 353.878.0@@ng, ddng thyi budc bi don thanh toén
tiép tién thué nha va é&n 1ai phat sinh théméktr ngay 01/07/2014 chéén khi duva w
an ra xet x.

Ngay 12/08/2014, Cong ty TNHH T c6 thanh toaét phéan no tién thué nha la
100.000.00@t6Ng. S tién naydugc Cong ty TNHH Mt thanh vién gén ly kinh doanh
nha thanh ph H trr vao tén no, vi vy sb no con ki theo Pon khorl kién ngay
04/06/2014 1a 253.878.00fng. Saudd Coéng ty TNHH T #p tuc ¢ tinh tranh né
khéng thanh toandp tién thué nha cong

Bén anh viéc gri Bon khsi kién doi no tién thué nhad Toa an nhan dan §o
Binh Thanh, Coéng ty TNHH Mt thanh vién gin ly kinh doanh nha thanh §H gii
Dbon khoi kién ngay 21/06/201@oi tai sin cho thué 1a nha vt tai sb 18 Bang Thi
Ranh plrong Linh Tay gqdn Tha Bac thanh ph H6 Chi Minh dén Tda an nhan dan
quan Tha Bac. Ngay 28/08/2018, Toa an nhan darirgdha Buc cé Bin an $
44/2018/TLSTKDTM clp nhin yéu éu va bwc Cong ty TNHH tlrong mai dich w
van hoa va duith T td lai tai sin cho thué cho Céng ty TNHH dfithanh vién gan ly
kinh doanh nha thanh prH. Ngay 15/10/2018, Coéng ty TNHH T &n khéang céo.
Ngay 11/04/2019, Toa an nhan dan thané b Chi Minh ra Quyt dinh dinh cH xét
xtr phtc thm vu &n $ 280/2019/@®-PT do Cong ty TNHH T ridon khang céo.

Ngay 29/07/2019, Cong ty TNHH &l thanh vién gén ly kinh doanh nha thanh
phd H da c6 Céng #n gri Chi cuc Thi hanh an danusquan Tha Btc d¢& ngh Chi auc
thi hanh &n thi hanhd an & thim 5 44/2018/KDTM-ST ngay 28/08/2018& Tda &n
guan Tha buac. Ngay 19/08/2019, Chiuc Thi hanh an danusquan Tha Buac da co
Quyét dinh $ 65/QD-CCTHADS \é viéc ardng ctt tra nha. Ngay 04/09/2019, Chic
Thi hanh &n danusquan Tha DBic da thee hién viéc crdng clé giao th nha $ 18Ping
Thi Ranh pleong Linh Tay qdn Tha Buc cho Céng ty TNHH Mt thanh vién gén ly
kinh doanh nha thanh pi.

Ngay 23/09/2019 va ngay 01/02/2021 Cbéng ty TNHIHEt Mhanh vién gén ly
kinh doanh nha thanh pH cé don yéu éu bd sung bdc Cong ty TNHH T ti tién
thué nha tinhit ngay 01/07/2014én thoi diém thi hanh anwedng cké giao nha 1a ngay
04/09/2019, ¥i gia thué diéu chinh theo Théng béo 6s268/TB-QLKDN ngay
22/01/2016 la 29.500.00Giong/thang, Théng béo és 2987/TB-QLKDN ngay
09/11/2018 la 29.900.00@ong/thang va Thong baods1293/TB-QLKDN ngay
04/07/2019 la 30.000.0GHng/thang.

Cu thé: tién thué nhatt ngay 01/07/2014tén ngay 31/12/2014 la 26.000.000
ddng x 06 thang = 156.000.0afbng; tr ngay 01/01/2015%#n ngay 31/12/2017 la
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29.500.000d6ng x 36 thang = 1.062.000.0G@ng; tr ngay 01/01/2018én ngay
31/12/2018 la 29.900.0Gfng x 12 thang = 358.800.0@dng; tir ngay 01/01/201&én
ngay 03/09/2019 la 30.000.0@6ng x 08 thang 03 ngay = 243.000.QlMhg, Hng dng
sb tién 121.819.800.00@ong.

Cong ty TNHH Mt thanh vién gian ly kinh doanh nha thanh 6 yéu du
Coéng ty TNHH throng mai dich w vin héa va duith T thanh toandstién thué nha con
no tinh tr khi ky hop dong dén ngay 03/09/2019 la 2.073.678.088ng (hai § khong
traim bay muoi ba triéu sau tim bay muoi tdm nganddng), bao gm tién thué nha con
no tir khi ky hop ddng dén ngay 30/06/2014 |a 253.878.086ng va tén thué nha con
no phéat sinh¥ ngay 01/07/2014tén ngay 03/09/2019 l1a 1.819.800.06&nhg, yéu &u
thanh todn lam 6t 1an ngay khi n an hay quét dinh c6 héu luc phap lat.

Ngoai ra nguyé@ion khéng c6 y Kn yéu éu gi khac.

Bi don la Céng ty TNHH throng nmui dich w vian hda va duith T khéng co y
kién trinh bay vi khongién Toa theo cacih triéu tip cia Toa andé lay loi khai, tham
gia phién bp kiém tra giao Bp, tiép cin, cong khai chng ar va hoa gii, ciing nhr
khéng dii van ban néu y kén va céac cling ar tai lieu kém theo.

Ngay 20/12/2021, nguyédon Cbéng ty TNHH Mt thanh vién gén ly kinh
doanh nha thanh prH codon dé& nghi xét xr ving mit va gir nguyén y kén yéu déu
nhu trinh bay néu trén, ngoai ra khdng cé §nkyéu éu gi khac.

Bi don Céng ty TNHH tlrong mai dich w van hoa va duith T dén phién toa
lan thir hai Van viang mit khdng rd 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan g Binh Thinh phéat béu y kén (theo Phat
biéu s 92/PB-DS ngay 31/12/2021):

- Vé viéc tuan theo phap 4ticaa Thim phéan, Wi dong xét xr, Thu ky phién toa:
Tham phéan, i dong xét xr, Thu ky phién toaid tuan theaing quydinh aia B Luat
t6 tung dan g trong qua trinh gi quyét vu an va trong \ic xét Xt so tham wu an, tuy
van con vi plam & thoi han chuan bi dua wi &n ra xét x.

- Vé viéc chip hanh phéap ht cua nHing ngroi tham gia é tung: Nguyéndon da
thuc hién cac qugn va nglia wi ding theo quytinh aia B Luat té tung dan s. Bi don
tir khi thy ly dén phién toa xéti bi don khdng thrc hien cac qugn, ngha w theoding
quydinh aia By Luat t6 tung dan s.

- Vé viéc giai quyét vu an:dé nghi Hoi dong xét xr chip nhan toan 1 yéu du
cua nguyéndon. Bj don phai chiu &n phi theo quginh aia phéap lat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiénteu céc tai lBu co trong B so vu andugc tham tra ti phién toa
va din ofr vao Kt qua tranh Idin tai phién toa, Hi dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé quan k¢ phap luit tranh chdp va thim qu;én gidi quyet

Tranh clip giita cac bén trongwan |a tranh cip vé hop dong thué nha, indon
Coéng ty TNHH throng mai dich w vin héa va duith T cédia ch tru s tai quan Binh
Thanh nén théc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan g Binh Thinh theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 30,diém b khan 1Diéu 35,diém a khan 1Diéu 39 B luat t6
tung dan s.



[2] Vé tha tuc:

Ngay 20/12/2021 nguyédon Céng ty TNHH Mt thanh vién gén ly kinh
doanh nha thanh phH c6 don @& nghi xét xr vang mit, xét thy Pon dé ngh xét xir
ving mit khi Tda an ny phién toa aa nguyéndon la ding theo quydinh i khoan 1
Diéu 228 @a B luat t6 tung dan & nén Hi ddng xét xr chip nhin don va tén hanh
xét xir vang mit nguyéndon.

Sau khi th Iy vu andén khi xét xr, bi don Céng ty TNHH tlvong mai dich w
vin héa va duith T da duoc Toa &n nliu lan thdng bao, téu tip dén Toadé giai
quyét vu an. Viéc dip, ng dat, thdng bao cacan ban t tung dugc thuc hién hop 18,
dang theo quydinh ti Bo luat tb tung dan s nhung dén phién toadn hai b don vin
vang mit khdng co 1y do.

Hoi dong xét xr cin or diém b khan 2 biéu 227 vabiéu 228 B luat to tung
dan s, quyét dinh tién hanh xét & vang mit bi don.

[3] Vé yéu diu ciha dwong ar:

Nguy&ndon Coéng ty TNHH Mt thanh vién gén Iy kinh doanh nha thanh i
yéu céu Cong ty TNHH tlrong mai dich w vin héa va duith T thanh toandstién thué
nha con g tinh tr khi ky hop dong dén ngay 03/09/2019 la 2.073.678.0@ing (hai ¢
khong tam bay muoi ba triéu sau tim bay muoi tam ngandong), lam nat lan ngay khi
ban &n c6 hu luc phap ldt, Hoi ddng xét xr xét thiy:

- Hop ddng thué nha&207/HDTN-KD ngay 04/07/2013 &/viéc cho thué nha
dat tai s6 18 Bang Thi Ranh plxong Linh Tay gdn Thi Bac thanh ph Ho Chi Minh
gitta nguyéndon Cong ty TNHH Mt thanh vién gan Iy kinh doanh nha thanh
va b don Céng ty TNHH tirong mai dich w vian hoa va duith T duoc ky két trén @
s tu nguyén, co chi thé, hinh thic va i dung phu bp voi quy dinh aia phap lat
duoc quydinh ki cacbiéu 492,Piéu 500 B Luat dan s nam 2005 biéu 90, 91, 92,
diém b khain 3 Diéu 93 Luit nhas nam 2005, khén 3 Piéu 57, Piéu 72 Lt kinh
doanh it dong sin nim 2006, nén c6 Bl lrc thi hanh.

- Can o vao Hyp dong thué nha&207/HDTN-KD ngay 04/07/2013, g chét
tinh tién phat do chm thanh toan, ngay 12/11/2013 ngay 30/05/2014 vayng
20/10/2014, Th moi s6 097/TM-QLKDN ngay 14/03/2014 va5s143/TM-QLKDN
ngay 22/04/2014, Biénah kiém tra tinh tang sr dung nha ngay 05/12/2013, Céngnv
sb 3227/QLKDN-CTKT ngay 13/11/2013éwiéc thanh todn &n thué nha va céc tai
liéu, ching ar co trong b so vu anda codu co b xacdinh Cong ty TNHH tirong mui
dich wi vin héa va duith T c6 vi pam ngha w thanh toan &n thué nha cho Cong ty
TNHH Mbét thanh vién gan ly kinh doanh nha thanh .

- Do hi don khéng thrc hién ngha w tra tién thué nén nguyédon da yéu éu
chdm dut hop dong, doi lai tai sin dang cho thué 1a nhéat tai s 18 bang Th Ranh
phuong Linh Tay qan Thi Bac thanh ph HO Chi Minh vada dugc Toa an nhan dan
quan Tha Bac chip nhin theo Bin 4n $ 44/2018/TLSTKDTM ngay 28/08/2018.36
ctr vao Bién BAn \é viéc ardng cte giao tai én ngay 04/09/2019 c6 éhxacdinh mic du
khéng thrc hién ngha w thanh toan én thué nha nimg b don Céng ty TNHH tlrong
mai dich w vin héa va duith T \an tiép tuc ar dung cin nha thué néu trédén ngay
03/09/2019 va dhgiao té nha vao ngay 04/09/2019 khi ChiccThi hanh an danus
quan Thi buc thec hién viéc ardng ché giao ta nha theo Quét dinh $ 65/Qb-
CCTHADS ngay 19/08/2019. Nén nguy&sn Cong ty TNHH Mt thanh vién gan ly
kinh doanh nha thanh phH ban hanh cac Théng baé £68/TB-QLKDN ngay
22/01/2016, Thong baods2987/TB-QLKDN ngay 09/11/2018 va Théng baé s
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1293/TB-QLKDN ngay 04/07/2019é&vdiéu chinh gid thué nha theo da thuin tai
khoan 3.3Piéu 3 Hyp dong thué nha & 207/HDTN-KD ngay 04/07/2013:..Trong
thoi han hop déng, réu o quan nha réc cé thim quyn ap ding gia thuéat theo gia
thi trirong haic ban hanh gia thué nhadinthi gia thué nha trédwec < diéu chinh cho
phl hop”, va yéu éu bi don thanh toan &n thué nha tinkién ngay 03/09/2019 1a phu
hop Véi quy dinh ti DBiéu 388,Diéu 402, 489 B luat dan s nam 2005.

- Viéc Cong ty TNHH tlrong nmui dich wi van héa va duith T khéng tirc hién
ngha w thanh toan &a minh la vi phm thoa thuin theo lyp dong ma céac béda ky
két. Do d6 yéu éu cia Cong ty TNHH Mt thanh vién gén Iy kinh doanh nha thanh
phdé H buwc Céng ty TNHH tirong mai dich w van hoa va duith T phii thanh toan &
tién thué nha conntinh tr khi ky hop déng dén ngay 03/09/2019 1a 2.073.678.000
ddng (hai ¥ khéng tam bay muoi ba triéu sau tim bay muoi tdm nganiong), bao gm
tién thué nha conqtir khi ky hop dong dén ngay 30/06/2014 1a 253.878.086ng va
tién thué nha phat sinfxr hgay 01/07/2014én ngay 03/09/2019 |4 1.819.800.0Mhg
la c6 @ sy chap nhan.

- Sau khi toa an thly giai quyét vu an, Toa an nBu lan triéu tip Céng ty
TNHH theong mai dich w van hoéa va duith T By 1oi khai, tham gia phiéndp kiém
tra giao 1p, tiép cin, céng khai ching ar, hoa gi va tham gia phién tda xétonhueng
dén lan the hai my phién tda Cong ty TNHH ttong mai dich wi van héa va duith T
van khoéng c6 rit, khdng c6 ¥ Kn phin hoi, ciing nhr khéng cung &p céc tai ku,
ching ar ching minh véc thee hién ngha w thanh toan @a minh. Véc nay tté hién y
thirc chip hanh phap ht khong nghiém, xem tiong phap lat, ddng thoi bi don da t
tudc bd quyén trinh bay nm bao V& quyén loi cua minh 4i tda. Hi ddng xét xr xét
thay trén thrc € viéc no tién thué nha gia nguyéndon va ki don da lau, nguyéron da
nhiéu 1an yéu @u bi don thanh toan nimg dén nay b don van khéng thrc hién ngha w
thanh todn, éu tiép tuc kéo dai thi gian ti ng 8 anh hreng dén quyén, loi ich hop
phap @a nguyéndon, dodo Hoi dong xét xr chip nhin yéu éu buyc Cong ty TNHH
thuwong mai dich wi van héa va duith T phii thanh toan &tién ny trén cho nguyédon
lam mdt 1an ngay sau khidn an c6 hu luc phéap lét.

[4] Vé &n phi 9y tham:

Do yéu éu cia nguyénion Cong ty TNHH Mt thanh vién gan ly kinh doanh
nha thanh ph H6 Chi Minh duoc chip nhin nén b don Cong ty TNHH tlrong mai
dich wa van héa va duith Thién Nam Cat g chiu an phi la 73.473.560 £ muoi ba
triéu bon trim bay muoi ba ngan &m trim sau nxoi) déng, theo quydinh &i Piéu 147
Bo Luat to tung dan g, Phap énh an phid phi Toa an am 2009 vabiéu 48 Ngh
quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016aUy Ban Throng Vu Qudc Hai.

Vi cac E néu trén,

QUYET PINH:

Can ar khaan 1Diéu 30,diém b khdin 1Diéu 35,diém a khan 1Diéu 39,biéu
147,diém b khan 2 Biéu 227,Diéu 228,biéu 271; khan 1 biéu 273 @a B Luat t6
tung dan s;

Cin ar Diéu 388,biéu 402,biéu 489,Piéu 492,Diéu 500 By Luat dan & nam
2005; vadiém b khain 1Diéu 688 B Luat dan & nam 2015;

Cin or biéu 57,Diéu 72 Lut kinh doanh Bt dong sin 2006;



Can o Luat thi hanh &n danys(siradoi bo sung @m 2014); Phapshh an phi,d
phi Toa an @m 2009 va Nghquyet 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016acUy
Ban Throng Vu Quoc Hai;

1. CHip nhan yéu @u khoi kién cia nguyénion Céng ty TNHH Mt thanh vién
quan Iy kinh doanh nha thanh .

Buoc Cong ty TNHH tlvong mai dich wu van héa va duith T phii thanh toan
cho Cong ty TNHH Mt thanh vién gin ly kinh doanh nha thanh $H s tién thué
nha con p tinh dén ngay 03/09/2019 la 2.073.678.086ng (hai ¥ khéng tém bay
muoi ba trigu sau tim bay muoi tAm nganddng), thanh toan lam &b lan ngay sau khi
ban an co6 hgu lyc phéap ldt.

Ké tir ngay Cong ty TNHH Nt thanh vién gan Iy kinh doanh nha thanh é
c6 don yéu @u thi hanh an, Céng ty TNHH #ong mai dich w van héa va duith T
cham thi hanh & tién néu trén thi Coéng ty TNHH #long mai dich w vin hda va du
lich T phii tra 1&i dbi véi sb tién cham tra twong tng Wi thoi gian cHim tra, I1ai st phéat
sinh do chm tra tién dugc thec hién theo quydinh &i Piéu 357 vabiéu 468 @a Bo
luat dan & nam 2015.

Thi hanh 4i Chi cuc Thi hanh an danssco thim quyén.

2. Vé an phi dans so tham: Céng ty TNHH tlrong mai dich wi vian hoa va du
lich T phii chiu &n phi la 73.473.568ng (kiy muoi ba triéu bon trim bay muoi ba
ngan @m trim sau noxoi déng).

Hoan hi tién tam ung an phidng @ng la 42.143.95@6ng (K5n muoi hai triéu
mot tram bdn muoi ba ngan chin M rim muoi ddng) cho Céng ty TNHH Nt thanh
vién quin ly kinh doanh nha thanh §rH theo bién lai thu & tam tng an phi &
AB/2012/03159 ngay 03/07/20145(sén la 8.846.95Gidng) va bién lai thu én tam
rng &n phi § AA/2021/0000213 ngay 16/11/202% (8én 1a 33.297.00@4ng) aia Chi
cuc thi hanh &n danysquan Binh Thanh.

Truong hop ban an, qugt dinh dugc thi hanh theo qugtinh ti Diéu 12 Lt thi
hanh an danusthi ngroi dugc thi hanh an danus ngeoi phai thi hanh an danuscé
quyén thoa thuin thi hanh an, yéuaa thi hanh anut nguyén thi hanh an ha bi cudng
ché thi hanh &n theo qudinh tai cAcbiéu 6, 7 va 9 Lat thi hanh &n danys thoi hiéu
thi hanh antuoc thee hién theo quydinh ti Diéu 30 Lujt thi hanh an danys

Cacduong sr dugc quyén khang céo trong i han 15 ngay K tir ngay tuyén an.
Puong sr khéng co it tai phién tdaduoc quyén khang céo trongan 15 ngay & tir
ngay ntn duoc ban an héc tir ngay Bn anduoc niém .
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- Cacduong sr;
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