TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 1076/2024/DS-PT
Ngay: 30-12-2024
V/v tranh chép quyén sir dung
dat va yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vian Khoa

Cdc tham phén: Ong Piang Van Y

Ong Nguyén Vin Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ta Anh va ba Nguyén Thi Chéu Loan,
Thu ky vién Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Anh Diing, Kiém sat vién.

Tu ngay 23/12 dén ngay 30/12/2024, tai try so Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vy an thu ly so6
772/2024/TLPT-DS ngay 18/10/2024, v€ viéc “Tranh chép tranh chap quyén st
dung dat va yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sé 06/2024/DS-ST ngay 23/5/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 3229/2024/QD-PT
ngay 29 thang 11 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1957; Dia chi: Khu phé L,
phuong L, thi xa T, tinh Tay Ninh (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cua ong T: Ba Nguyén Thi Ha T1, sinh nam
1981; Dia chi: Khu pho L, phuong L, thi xa T, tinh Tay Ninh (Van ban ty quyén
ngay 08/3/2022, c6 mat).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T: Ong Nguyén Thanh
H, 1a Luat su cia Van phong Luat su Nguyén Thanh H, thuoc Poan Luét su tinh
T (c6 mat).

- Bi domn: Ong Tran YEln L, sinh nam 1975; Pia chi: Khu phé L, phuong L,
thi xa T, tinh Tay Ninh (vang mat).



Ngueoti dai dién hop phdp cua ong L: Ong Cao Qudc T2, sinh nam 1990;
Dia chi: ap B, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh (Van ban ty quyén ngay 08/3/2022,
cO mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bang T,hi N, sinh nam 1958; Pia chi: Khu phé L, phuong L, thi xa
T, tinh Tay Ninh (vang mat).

2. Ba Nguyén Tbi R, sinh nam 1936; Pia chi: Khu phé L, phuong L, thi
xa T, tinh Tay Ninh (vang mat).

3. Ba Cao Hong N1, sinh ndm 1981; ia chi: Khu ph L, phuong L, thi xa
T, tinh Tay Ninh (vang mat).

3. UBND thi xa T, tinh Tay Ninh

 Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tran Twong Q, Chirc vu: Chu tich
(vang mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Quoc Q1, Chirc vu: Pho Truéng
phong Tai nguyén va Moi trudong (vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Vin T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don,
nguoi dai dién cua nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua
nguyén don trinh bay:

~ Theo don khoi kién, ong T yéu cau ong L tra lai thira dat s6 881, to ban
do6 28, toa lac tai khu pho L, phuong L, thi xa T, tinh Tay Ninh va yéu cau huy
hop dong tang cho QSDD gitra ba R vo1 ong L doi voi thira dat 881.

Trong qua trinh giai quyet vu an, ong T thay d6i yéu cau khai kién, ong T
rat lai yéu cau khoi kién dbi v6i yéu cau hay hop dong tang cho QSDD va thay
d6i yéu cau khoi kién, 6ng T chi yéu ciu ong L tra lai phan dat c6 dién tich dat
do dac thuc té 1a 551m? gom: mdt phan trong thira 881 (479,9m?), trong thira
880 (71,1m?), to ban do 28 (B 2005), twong ung trong thira 1193, to ban do sd
6 (BD 299), toa lac tai khu phd L, phuong L, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Do ngudn goc dat nay ciia ong ba ong T dé lai cho 6ng T, 6ng T di ké
dang ky va dugc cap gidy ching nhan QSDD nam 1996. Ong T di quan ly, st
dung dat nay tir khi dugc ong ba, cha me dé lai cho dén khi 6ng L tranh chap.

Ong T ddng ¥ v6i két qua tham dinh, do dac va gia tri tai san tranh chap
ma hai bén da thong nhat gia.
Bi don - 6ng L va nguoi dai dién cia ong L trinh bay:

C)ng L khong ddng ¥ véi yéu cau cta ong T. Vi dat nay c6 ngudn gdc tir
ong ba d¢ lai cho 6ng ngoai cua ong L, ong ngoai dé lai cho cha me cua ong L
va nam 2010 me cua 6ng L 1a cu Nguyén Thi R tdng cho lai cho 6ng L. Ong L

2



da dugc cap gidy chimg nhan QSDD va quan 1y st dung dt tir ndm 2010 cho
dén nay.

Viéc cip gidy chimg nhan QSDD cho ong T d6i v6i thira 881, to ban do
28 (tuong g voi thua 1193, to ban d6 6) néu trén 1a khong ding nén ong L yéu
cau Toa an hity mot phan gidy chting nhan QSDP da cap cho dng T dbi voi thia
dat 1193, t& ban do 06, toa lac tai khu phd L, phudng L, thi xd T, tinh T4y Ninh.

Ong L ddng ¥ véi két qua tham dinh, do dac va gia tri quyén st dung dat
da thoa thuén, ngoai ra 6ng L khong yéu cau gi khac.

~ BaDang Thi N trinh bay: Ba la vo ong T, ba thong nhét véi ¥ kién va yéu
cau cua 6ng T. Ngoai ra ba khong c6 y kién gi khac.
Cu Nguyén Thi R, ba Cao Héng NI trinh bay: Thong nhat véi v kién va
yéu cau cua ong L.

Dai dién UBND thi xa T trinh bay:

UBND thi xa T cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH05747 ngay
16/8/2010 doi véi thira dat 881, to ban do 28, dién tich 479,9m? cho ba R l1a
khong dung quy dinh phap luat. Ly do: Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ba R (da chuyén quyén cho ong L), tai thira 881, to ban dd 28, dién
tich 479,9m? triing 1én thira 1193, dién tich 500m?, t& ban d6 s6 6 di cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 03860QSDP/450906 ngay 17/6/1996 cho 6ng
T. Hién UNBD thi xa chua c6 quyét dinh thu hoi phan dién tich da cap tring
thira. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T trinh bay: Dét tranh
chéap c6 ngudn gbe cua ong ba cua ong T dé lai cho ong T. Pén nam 1996, ong T
d3 duoc UBND huyén T (nay la thi xa T) cip gidy chimg nhén QSDD nhung da
quan 1y, sir dung tir trude cho dén khi 6ng L tranh chap va cay dat, khong cho
ong T st dung. Pat nay di dugc UBND huyén T cap gidy ching nhan QSDD
cho 6ng T nam 1996. Nhung dén nim 2010, UBND huyén T tiép tuc cap thua
dat 1193 nay cho 6ng L 13 khong ding phap luat. Tt nhiing cén ctr trén, dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T Ve viéc yéu cau
ong L tra lai phan dat co dién tich dat do dac thuc té 1a 551m? gom mot phan
trong thira 881 (479,9m?), trong thira 880 (71,1m?), t& ban d6 28 (BD 2005),
tuong tng trong thira 1193, t& ban dd s6 6 (BD 299), toa lac tai khu phd L,
phuong L, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Tai Ban dn dan si so tham sé 06/2024/DS-ST ngay 23/5/2024 ciia Toa dn
nhan dan tinh Tdy Ninh da tuyén xu:

Cin ctr cac Diéu 99, 100, 101, 203 Luat Dat dai;

Cin ctr ctr khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Dicu 37, Dicu 217, Piéu 228 B}
luat To tung dan su;

Can cr Dicu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi,



_[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Nguyen Van T vé viée
yéu cau 6ng Tran Van L tra lai dién tich dat do dac thyuc té 1a 551m? gom Mot
phan trong thira 881 (479,9m?), trong thira 880 (71,1m?), t& ban dd 28 (BD
2005), twong tng trong thira 1193, to ban do sb 6 (BD 299), toa lac tai khu phd
L, phuong L, thi xa T, tinh Tay Ninh.

[2] Dinh chi yéu cau khot kién cua 6ng Tran Van L vé viée yéu cau huy
mot phan glay CNQSDb sO 03860 QSDD/150906 ngay 17/6/1996 da cap cho
6ng Nguyén Van T ddi véi thira s6 1193, to ban dd sé 6 (BD299), tai khu phd L,
phuong L, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Cac bén co trach nhiém lién h¢ co quan c6 tham quyen quan ly dat dai dé
cap nhat bién dong, diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy
dinh.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, cac chi phi t6 tung, cac quy
dinh vé thi hanh 4n va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 30/5/2024, 6ng Nguyén Van T 1a nguyén don khang cao toan b
ban an so tham. Pé nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia ng.

Dién bién tai phién toa phiic tham: Ba Nguyén Thi Ha T1 1a nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don khong thay doi, bo sung, khong rat don khoi
kién; khong thay d6i, bd sung va giit nguyén yéu cau khang cdo ban dau. Ong
Cao Qudc T2 1a nguoi dai dién hop phép cua bi don khong déng ¥ véi yéu cau
khang cao cua nguyén don. Cac duong sy khac vang mit tai phién tod nén
khong thé hién ¥ kién. Cac duong su khong cung cap thém tai liéu chimg ct va
khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Trong phan tranh ludn, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:

1. Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Phan dat
tranh chap thudc thira 1193, t& ban d6 s6 06 theo tai liéu 299/TTg c6 ngudn goc
clia 6ng ba dé lai cho ong T, ong T ké khai dang ky va su dung tir nam 1975 dén
nay va di duoc cap gidy ching nhan sé 03860 ngay 17/6/1996. Tai Bién ban ghi
101 khai ngay 08/12/2020, dng L thira nhan tir truéc dén nay khong ai st dung
thira 881. Tai Van ban sé) 206/UBND ngay 03/7/2023 ciia UBND thi xa T x&c
dinh viéc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba R (sau nay ting cho
6ng L) tai thira 881, to ban d6 sb 28 tai liéu nam 2005 (1a mot phan thira 1193
theo tai liéu 299/TTg) 1a cép sai, cap trung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan khang céo ctia 6ng T, sira ban 4n so tham theo hudng chip nhin toan bd
yéu cau khoi kién cta ong T.

2. Ba Nguyén Thi Ha T1: Giita 6ng T va ong L c6 ba con dong ho véi
nhau. Thira dat 1193 theo tai lidu 299/TTg c6 tong dién tich 1.122,4m? nhung
nam 1996 mai chi cap cho ong T 550m?. Theo tai liéu ndm 2005 thi duoc tach
thanh thira 880/1.122,4m? va thira 881/718,8m? Ba R va 6ng L khong dang ky,
sir dung thira 1193. Thong nhat voi dé nghi ctia Luat su.
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3. Ong Cao Quédc T2: Thira nhén quan h¢ gia toc nhu ba T1 trinh bay,
thira nhan phan dit tranh chip co ngudn gdc cua gia toc 6ng T va 6ng L, thira
nhén ba R, 6ng L khong cung cdp duge ching ctr chimg minh c6 dang ky thira
1193 hay thura 881 qua cac thoi ky; ddng thoi thira nhan thira 880/1.122 Am? la
cua ong T. Tuy nhién tai trang s0 05 cua Quyet dinh sb 3245/Qb-UBND ngay
26/7/2013 ciia UBND huyén T vé viéc giai quyét tranh chip thua déat sb 43, to
ban d6 28 theo tai lidu 2005 (thira 1191, to ban d6 06 theo tai liéu 299/TTg) co
vién dan tai Bién ban lam viéc ngdy 13/6/2013 o6ng T thira nhan thua
881/718,8m? do 6ng L sir dung. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo cua ong T, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cd'p cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& tinh hop phép cua don khang cédo: Pon khang cdo cta 6ng T lam
trong han luat dinh nén dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan vé mat hinh thirc.

- Vé viéc chap hanh phap luat: Xét thay, Tham phan chil toa phién toa,
cac thanh vién Hoi dong xét xu, thu ky phién toa va cac duong sy da chap hanh
dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su tir giai doan thy 1y dén giai doan
xét xtr phtc tham.

- Vé yéu cau khang cdo cua 6ng T: Ban an so tham da xem xét, danh gia
day du, khach quan, toan dién cac chung ctr va tuyén khong chip nhén yéu cau
khoi kién cua ong T 1a ¢6 cin ci. D& nghi, Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua 6ng T va giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cta don khang cdo: Pon khang co cta ong Nguyén
Van T lam trong han luat dinh. Ong sinh ndm 1957 13 ngudi cao tudi nén duoc
mién ndp tam Gng an phi dan sy phic tham. Do d6, don khang céo cta 6ng T du
diéu kién dé thu Iy va xét xtr theo trinh tu phuc thm.

[2] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén
Van T khéi kién yéu cau ong Tran Vian L tra lai 551m? dat thudc mot phﬁn thira
881 (479,9m?), mot phan thira 880 (71,1m?), to ban do s6 28, theo tai liéu nim
2005, toa lac tai khu phé L, phuong L, thi xa T, tinh Tay Ninh; ong L ¢6 yéu cau
phan t6 vé viéc huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 03860 do UBND
huyén T cip cho ong T ngay 17/6/1996 tai thira 1193, t& ban d6 s6 06 theo tai
liéu 299/TTg. Pay 1a vu an tranh chip quyén sir dung dit va yéu cau huy quyét
dinh ca bi¢t. Do do6, Toa an nhan dan tinh Tay Ninh thu ly, xét xtr vu an la ding
tham quyen dung quan h¢ phap luat, phu hop voéi cac quy dinh tai khoan 9 Piéu
26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, cac diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B¢ luat TH
tung dan sy.

[3] Xét khang co ctia ong T, nhan thay:
[3.1] V& vi tri phan dt tranh chap theo cac hé thong ban db:
S)



Theo céc tai lidu co6 trong hd so thi phan dat ma ong tao, 6ng L dang tranh
chap c¢o so6 thura, to ban do va dién tich qua cac thoi ky nhu sau:

- Theo ban d6 299/TTg la thua dat s6 1193, & ban do 06 ¢6 dién tich
950m?; nam 1996 da cap gidy ching nhan cho dng T 550m?;

- Theo ban d6 nim 2005 thi thira 1193 n,éu trér} duogc tach thanh thtra
880/1.122,4m? va thira 881/718,8m?, t& ban do so 28, tong dién tich 02 thira 1a
1.841,2m?2.

Tuy nhién, hd so vu an chi c6 “Két qua do dac ap lén ban dd dia chinh” do
Vin phong ding ky dat dai tinh T - Chi nhanh T3 1ap nhung khong ghi ngay
thang nam; tai li¢u nay chi ap két qua do dac hién trang 1€n ban dd nam 2005,
chua so sanh duoc ranh thira 1193 (theo ban dd 299/TTg) véi cac thira 880, 881
(theo ban d6 nam 2005), trong khi hinh thé cac thira 880, 881 theo két qua do
dac so v&i hinh thé thara 1193 theo Trich luc ban dd dia chinh lap ngay
27/8/2019 (do ba Tién cung C) 1a khac nhau hoan toan. Pé ¢ cin cir xac dinh
ranh giéi thira 1193 t& ban d6 06 (tai lidu 299/TTg) va cac thira 880, 881 (tai
liéu 2005) va 1am ro su khac biét vé hinh thé thi can thiét phai dé nghi Vian
phong dang ky dat dai tinh T 1ap Ban d6 hién trang vi tri xac dinh ranh gidi, so
sanh ranh gi¢i (bang 02 mau muyc) gitta cac thira dat néu trén; xac dinh vi tri
550m? dat ma ong T di duoc cip gidy ching nhan nim 1996 thudc vi tri nao cua
thira 1193 va thira 880, 881 hién nay.

[3.2] Vé viéc ké khai dang ky quyén str dung dat: Theo tai liéu 299/TTg
thi thira dat s6 1193 c6 dién tich 950m?, nhung tai “Pon xin ding ky quyén sir
dung dat” ngay 25/4/1996 thé hién ong T co dang ky str dung thira 1193, nhung
chi véi dién tich 550m? va sau d6 ciing chi dugc cap gidy chumg nhan thira
1193/550m?2. Can lam rd tai sao 6ng T khong ding ky dé duoc cap gidy ching
nhan ddi voi phan dién tich con lai.

[3.3] V& qué trinh sir dung dat:

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T, 6ng L c6 nhitng 15i khai khac
nhau vé qua trinh st dung dat. Tuy nhién cac chiing cit ma Toa &n cap so tham
thu thap c6 nhi€éu mau thuan. Cu thé:

Tai trang so 05 cua Quyet dinh s 3245/Qb-UBND ngay 26/7/2013 cua
UBND huyén T vé viéc giai quyet tranh chap thira dat s6 43, to ban d6 28 theo
tai liéu 2005 (thtra 1191, to ban dd 06 theo tai liéu 299/TTg) xac dinh tai Bién
ban lam viéc ngay 13/6/2013 6ng T thira nhan thtra 881/718,8m? do ong L sir
dung. Tai Bién ban 13y 10i khai ctia 6ng L ngay 08/12/2020 do Toa an nhan dan
thi x4 Trang Bang tién hanh (but lyc 220-221) thé hién 6ng L khéng st dung,
ong chi dung lam duong di va dao 02 cai giéng. Bién ban xac minh cac nhan
chtimg (Nguyén Thi D, Pham Thi C1, V& Vin K) c6 mau thuan véi 16i khai cua
6ng L va 6ng T, Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd khong 1am rd hién trang
bén trén dat tranh chap c6 nhing gi.



[4] TUr nhiig phan tich néu trén, nhan thay ban 4n so tham chua x4c dinh
dugc ranh giéi thira dat dang tranh chip theo 02 hé théng ban dd, chwa lam rd
qua trinh diang ky dit va nhat 1a qua trinh sir dung dit cta cac duong su nhung
tuyén bac yéu cau khoi kién cua 6ng T 1a chua ¢ cin cir vitng chic. Can thiét
phai huy ban an so thim, chuyén hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu
an theo thu tuc chung.

[5] Cac 1ap ludn trén day cling 1a cian ci dé Hoi dong xét xir khong chip
nhan yéu cau khang cdo ctia ong T, dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho 6ng T, dé nghi cua nguoi dai dién hop phap cho ong T, ong L,
cling nhu dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa.

[6] V& 4n phi dan sy phuc tham: Ong T khong phai ndp an phi dan su
phuc tham.

Boi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015,
[1] Khong chap nhan khang céo cta ong Nguyén Vin T.
[2] Huy Ban én dan sy so tham s6 06/2024/DS-ST ngay 23/5/2024 cua
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh va chuyén h6 so vu an cho Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh dé gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[3] V& 4an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Van T khong phai ndp 4n
phi dan sy phuc tham.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU

- Toa dn nhan dan to1 cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh,;

- Cyc THADS tinh T4y Ninh;

- Puong su;

- Luu VP, HS.

Vo Van Khoa



