TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 18/2023/DS- PT

Ngay: 07/2/2023

VIV “Tranh chdp doi quyen sir dung ddt, yéu cau
thdo dg, di doi tai san trén dat va Tranh chdp hop
dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Cdc tham phdn: Ba Pham Thi Minh Hién

Ong Ping Vin Q

Thue ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Bic Giang: Ong Nguyén Dtc S —
Kiém sat vién.

Ngay 22/12/2022 va ngay 7/2/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Béc
Giang xét xir phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 134/2022/TLPT- DS ngay
19/10/2022 vé viéc “Tranh chap doi quyén st dung dat, yéu cau thdo dd, di
doi tai san trén dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 73/2022/DS-ST ngay 16 thang 8 nim
2022cua Toa an nhan dan huy¢én Hiép H bi khang cao.

Theo Q dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 153/2022/QDPT-DS ngay
01/11/2022, Q dinh hoan phién toa sé 232/2022/QD-PT ngay 30/11/2022, Q
dinh tam ngimg phién toa s6 232/2022/QD-PT ngay 22/12/2022, T bao thay doi
thoi gian md phién toa sé 04/2023/TB-TA ngay 11/01/2023 giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Pinh H, sinh ndam 1972 (c6 mat).

Noi cu tra: thon Ngo X, xa Chau M, huyén Hi¢p H, Bic Giang

Bi don: Ong Ngo Vin T, sinh nim 1970 (c6 mat).

Noi cu trii: thon Ngo X, xa Chau M, huyén Hiép H, Bic Giang.

Dai dién theo uy quyén cta 6ng T : 6ng Nguyén Vin Q, sinh nam 1995; dia
chi: thén Luc Liéu D, x3 Hop D, huyén Tén Y, tinh Bic Giang (c6 mit).

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thay N - sinh nim 1971 (c6 mit).



- Ong Nguyén Pinh S- sinh nim 1965 (vang mat).

Cung noi cu tra: thon Ngo X, xa Chau M, huyén Hiép H, Bic Giang.

- Ba Nguyén Thij Hiép- sinh nam 1972 (ving mit).

Noi cu tri: thon Ngo X, Xxa Chau M, huyén Hiép H, Bic Giang.

Pai dién theo iy quyén ctia ba Hiép: ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1995;
dia chi; thon Luc Liéu D, xa Hop D, huyén Tan Y, tinh Bic Giang (c6 mat).

- Ba Nguyén Thj K — sinh nim 1965 (vang mat).

- Anh Nguyén Dinh H - sinh ndm 1989 (ving mit).

Cung noi cu tra: thon Ngo X, xa Chau M, huyén Hiép H, Bic Giang.

- SO tai nguyén mdi truong tinh Bic Giang - do 6ng Nguyén Ngoc T —
Giam doc Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén Hiép H 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (c6 don xin ving mit).

- Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Hiép H- Do 6ng 6ng Nguyén
Ngoc T — Giam déc 1 ngudi dai dién (c6 don xin ving mat).

- Van phong cong chimg Hi¢p H do ong Vi Anh B truéng phong cong
chtng 13 nguoi dai dién (vang mat).

4. Ngudi biao bé quyén loi ich hop phap cho bj don: Ong Nguyén Vian T
— Luat su cong ty luat TNHH Hop Tién (c6 mit).

* Nguoi khang cao: ong Ngo Vian T 1a bi don va ba Nguyén Thi Hla nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la éng Nguyén Dinh H trinh bay:

Ong 1a em trai ctia 6ng Nguyén Pinh S. Vo chong 6ng Nguyén Pinh S va
ba Nguyén Thi K c6 thira dat s6 138, to ban d6 sb 67, dién tich 216,2m? tai thon
Ngo X, xd Chau M, huyén Hiép H, tinh Bic Giang, do khong c6 nhu cau st
dung nén di dat van dé chuyén nhuong thira dat trén cho gia dinh dng. Hai bén
d3 lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong duoc ching thuc
va H thién day du thu tuc theo quy dinh caa phap luat, 3 duoc chi nhanh van
phong ding ky dit dai huyén Hiép H chinh 1y sang tén cho vo chdng ong (6ng
H; ba N). Bén ngay 26/5/2020 gia dinh 6ng duoc Sé tai nguyén méi truong tinh
Bac Giang cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
mang tén Nguyén Dinh H va Nguyén Thi Thiy N. Nay gia dinh ong cé nhu cau
sir dung thira dét trén nhung gia dinh 6ng Ngo Van T khong chiu di doi tai san,
khéng tra dat cho gia dinh 6ng. Nay ong yéu cau 6ng Ngo Van T va ba Nguyén
Thi HpH c6 trach nhiém di doi tai san va tra lai cho gia dinh 6ng toan bd thura
dat s6 138, t& ban d6 s6 67 noi trén.

Tai phién toa so tham, ong xac dinh da nhan Chuyén nhuong toan bo dat va
tai san trén dat tir 6ng Nguyén Dinh S. Tuy nhién 6ng déng ¥ tuw nguyén tra cho



vo chong ong T va ba H gia tri tai san trén dat dé hd tro ong, ba di chuyén tai
san.

Bi don la 6ng Ngo Van T trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 thira dat s6 138, t& ban d6 s6 67; dién tich 216,2m? tai thén
Ngo X, xd Chau M, huyén Hiép H, tinh Bic Giang, da duoc cap gidy chang
nhan quyén st dung dat mang tén Ngo Van T va Nguyén Thi H ngay
17/3/2014. Thira dat trén do gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong ma co.

Niam 2015, do thiéu von 1am an nén gia dinh 6ng c6 vay ciia ong Nguyén
Dinh S s6 tién 700.000.000 ddng, vay lii ngay. Do lam an thua 15, khong c6 tién
dé tra nén ong c6 thé chap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng S. Gia
dinh 6ng c6 lam ban cam két dén ngay 01/4/2021 thi cho chudc lai. Ong xac
dinh chua bao gio 6ng 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét cho gia
dinh 6ng S va ba K, con viéc anh S lam thu tuc thé nao dé chinh 1y sang tén vo
chéng anh S, chi K thi 6ng khong biét.

Thang 02/2021, gia dinh 6ng c6 xin chudc lai thira dat trén thi 6ng S khong
dong y va co noi da chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat cho 6ng Nguyén
Pinh H 1a em trai 6ng S. Viéc anh S chuyén nhugng dat cho 6ng H gia dinh ong
khong biét, hién nay thira dat mang tén ai 6ng khong biét, 6ng xac dinh thira dat
trén gia dinh 6ng dang quan ly sir dung.

Ong va vo c6 ky hop ddng viét tay ngay 19/3/2019 nhung ndi dung cia ban
hop dong thi vo chong ong khong doc, do tin tudng 6ng S nén ky. Ly do vo
chong ong ky hop dong trén véi 6ng S, ba K dé 1am tin, dam bao cho khoéan vay
vo chong ong vay cua ong S va ba K dé di tra ngan hang SHB chi nhanh tir S
Bic Ninh 1a 500.000.000 dong gbc va tién gdc cong tién 1di cua khoan vay
500.000.000 dong tir nam 2014 ( 14i 1a 3%/01 thang). Gidy bién nhan tién dé
ngay 26/3/2019 ghi tong sb tién 1.400.000.000 dong thyc chat 1a dé chét tong sb
tién vo chong ong ng 6ng S. Noi dung gidy bién nhan 1a do ong viét, chit ky
trong gidy bién nhan 13 cua vo chong 6ng. Trén thuc té, vo chdng ong khong
nhan ctia vo chong éng S sd tién nao 1a 1,4 ty dong.

Trong ngay 19/3/2019, vo chong dng cung vo chong anh S va chi K ¢6
dén phong cong chung ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt,
chit ky trong hop dong dung 1a chit ky cua vo chong 6ng. Tuy nhién, do
ong thiéu hiéu biét va khong duoc doc nén 6ng va vg 6ng cd ky vao hop
ddng. Thuc té thi ong khong chuyén nhuong dat cho 6ng S ba K ma chi ky
hop ddng dé tao niém tin cho khoan nhan ng.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong dt thi vo chong 6ng va vo chong anh
S ¢6 1am ban cam két dé thoa thuan vé thué lai nha, dat. Nhung thuc té vo chéng
ong khong thué nha dat cua vo chong anh S, ban cam két chi 1a sy thoa thuan
hang thang 6ng pH tra s tién 14i cho khoan nhan no vay cia vo chong ong S.
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Ban cam két thué nha dit do ong S soan thao sin, 6ng khong doc va tin tudng
nhau nén 6ng da ky.

Theo thda thudn cia hai bén, hang thang di chuyén tién cho vo chdng 6ng
ST qua tai khoan cta chau H — con trai 6ng S. Ong di chuyén duoc 07 thang
qua tai khoan va chuyén truc tiép cho chdu H 02 thang (khong cé gidy bién
nhan). Vo chong ong khong tra dugce tién 13i 03 thang do kinh té kho khan.

Ong dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita Vo chong 6ng va anh S, chi K ngay 19/3/2019 1a v6 hiéu; yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh S, chi K véi anh H chi N
ngay 16/4/2020 1a vo hiéu. Ngoai ra 6ng dé nghi thu hoi gidy chung nhan quyén
st dung dat mang tén Nguyén Pinh H va Nguyén Thi Thay N. Ong khong dong
¥ cac yéu cau khoi kién caa éng H.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Herinh bay: Ba
thdng nhat véi 1oi khai ciia ong Ngo Van T . Ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cua ong H.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Thiiy N trinh
bay: Ba thong nhat loi khai v6i 6ng Nguyén Dinh H. Ba dé nghi Toa an chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cia ong Nguyén Pinh H, khong chap nhan yéu
cau phan té caa ong Ngo Van T .

Ngwoi c¢é quyén \gi va nghia vu lién quan la éng Nguyén Dinh S va ba
Nguyén Thi K trinh bay:

Nam 2019, vo chdng éng T can tién dé tra no ngan hang nén dit van mudn
chuyén nhuong thira dat s6 138, to ban do sé 67; dién tich 216,2m” tai thén Ngo
X, x4 Chau M, huyén Hiép H, tinh Bac Giang cho vo chong 6ng. Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong thira dat va tai san trén dat 1a 1.400.000 dong. Vo
chong 6ng c6 giao day du tién cho vo chong éng T, di lam giay bién nhan giao
tién va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hop dong da duoc cong
chung, ching thuc theo quy dinh. Ong da dugc Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén Hiép H chinh 1y trang 4 gidy chiing nhan quyén st dung dét.

Sau khi chuyén nhugng, gia dinh 6ng T c6 nhu cau sir dyung dat dé kinh
doanh, vo chong 6ng da dong y. Hai bén thoa thuan gia thué ca thira dat 1a
14.000.000 dong, gia thué % thaa dat 1a 7.000.000 dong. Ong T chuyén tién
thué dt vao tai khoan cua anh Nguyén Dinh H 14 con trai 6ng duoc may thang
thi khong chuyén nira. Ong da nhac nho nhiéu lan nhung 6ng T khéng thyuc
hién. Do can tién, gia dinh 6ng mudn chuyén nhuong thira dat. Truéc khi
chuyén nhuong, vo chong 6ng c6 sang nha ong T trao doi néu éng T c6 nhu
cau mua lai thi 6ng s& uu tién chuyén nhuong cho. Tuy nhién, 6ng T khong co
nhu cau nén dng da chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat cho
ong Nguyén DPinh H. Hai bén di 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
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dat theo quy dinh cta phap luat. Hién nay, thira dat trén da dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dit mang tén ong H va ba N. Vo chdng 6ng x4c dinh thua
dat trén da chuyén nhuong cho éng H, ba N, khong c6 yéu cau gi.

Nguwoi c6 quyén \oi va nghia vu lién quan la anh Nguyén Pinh H trinh
bay: Anh 1a con trai ong S, ba K. Anh khong biét viéc nhan chuyén nhuong dat
giita ong S, ba K v&i ong T , ba Hiép ciing nhu viéc chuyén nhuong dat giira ong
S, ba K voi 6ng H, ba N. S tién 6ng T chuyén vao tai khoan cta anh 1a s tién
ong T thué nha dat cta bd me anh, sau khi chuyén nho vao tai khoan cua anh,
thi anh d3 rat tién va tra cho 6ng S. Anh xac dinh anh khéng c6 lién quan gi va
dé nghi xin dugc ving mit khi hoa giai va xét xi.

Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Higp
H do ong Vii Anh B la ngwoi dai dién trinh bay: Ngay 19/3/2019, tai Van
phong cong ching Hiép H co tién hanh thu tuc ching thuc dbi véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén ban 13 6ng Ngo Van T — ba Nguyén
Thi Hvéi bén mua 1a 6ng Nguyén Dinh S — ba Nguyén Thi K. Ong xac dinh viéc
mua ban do cac bén thoéa thuan, khi 1am thu tuc mua ban cac bén déu da duogc
doc va thau hiéu quyén va nghia vu phap 1y ctia hop dong chuyén nhuong, cac
bén c6 mat di ky vao hop dong mua ban, Vin phong da 1am thu tuc chang thuc
hop dong mua ban theo ding quy dinh vé luat ching thuc.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan la S6 tai nguyén va méi truwong
tinh Bédc Giang va Chi Nhédnh vin phong ding ky dit dai huyén Hiép H do
ong Nguyén Ngoc T dai dién trinh bay:

- B6i voi ho so chuyén quyén st dung dat ciia 6ng Ngo Van T, ba Nguyén
Thi Hcho 6ng Nguyén Dinh S ba Nguyén Thi K: Ngay 19/03/2019 6ng Ngo Vin
T, ba Nguyén Thi Hdi thuc hién viéc chuyén quyén s dung dat cho ong
Nguyén Pinh S déi véi thira dit sé 138, to ban dd s6 67, dién tich 216,2 m* dit &
tai nong thon, viéc chuyén quyén duoc 1ap thanh hop dong c6 cong chimg theo
quy dinh tai Van phong Cong chung Hi¢p H — dia chi tai BPuong Ngb Gia Tu,
Khu 5, thi tran Thang, huyén Hiép H, tinh Bic Giang s cong ching 899/2019;
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/03/2019. Cung ngay 19/03/2019,
nguoi dan da thyc hién viéc ndp hd so tai bd phan moét ctra cia UBND huyén
Hiép H. Pén ngay 20/3/2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Hiép
H da thyc hién viéc dang ky bién dong chuyén quyén d6i v6i thira dat néu trén
(chinh Iy néi dung chuyén quyén trén trang 03 cia GCN QSD dat di cdp). Vé
trinh ty, thu tuc, hd so phap 1y cip gidy ching nhan quyén st dung dét 13 dam
bao va ding quy dinh cua phap luét.

- Pbi véi hod so chuyén quyén cia ong Nguyén Pinh S, ba Ngo Thi K cho
ong Nguyén Pinh H, ba Nguyén Thi Thay N: Ngay 16/04/2020 6ng Nguyén
Pinh S, ba Ngo Thi K d thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat cho ong
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Nguyén Pinh H, ba Nguyén Thi Thay N ddi voi thira dat sé 138, td ban do sb
67, dién tich 216,2 m? dat & tai nong thon, viéc chuyén quyén duogc 1ap thanh
hop ddng co cong ching theo quy dinh tai Van phong Cong ching Hiép H — dia
chi tai Puong Ngo Gia Ty, Khu 5, thi tran Théng, huyén Hiép H, tinh Bic Giang
s6 cong ching 1364/2020; quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/04/2020.
Ngay 17/04/2020, nguoi dan da thuc hién viéc ndp hd so tai bo phan mot ctra
cia UBND huyén Hiép H. Pén ngay 23/04/2020, Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai huyén Hiép H da thuc hién viéc dang ky bién dong chuyén quyén ddi
v6i thira dat néu trén (chinh Iy ndi dung chuyén quyén trén trang 03 ciia GCN
OSD dat da cdp). Vé trinh ty, thi tuc, hd so phap 1y cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat 1a dam bao va ding quy dinh cua phap luat.

- H6 so cap doi GCNQSD dit cia 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi
Thay N: Ngay 13/05/2020, 6ng H, ba N da ndp hd so tai bd phan mot cua cua
UBND huyén Hiép H. Ngay 26/05/2020, S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Béc
Giang da cip GCN QSD dét s6 CV 531751 cho 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén
Thi Thay N dbi véi thira dat s6 138, to ban dd s6 67, dién tich 216,2 m? dat & tai
noéng thoén. Vé trinh ty, thu tuc, hd so phap 1y cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a dam bao va ding quy dinh ctia phap luat.

V& trinh tu, thu tuc, hd so phap 1y cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v4i 03 ho so trén 1a dam bao va dung quy dinh cua phap luat do vy viée dé
nghi cua 6ng Ngo Van T 1a khong c6 co s6.

* Vi néi dung trén, ban dn dan sw so tham sé 73/2022/DS-ST ngay 16
thang 8 nam 2022 ciia Toa dn nhén din huyén Hi¢p H da Q dinh:

Cian ct: Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1
Diéu 39, 144, Diéu 147, Dicu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 165, khoan 1 Diéu
166, Dicu 184, Dicu 185, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Diéu
235; Diéu 264; Diéu 272va Diéu 273 B6 luat td tung dan su.

- Diéu 155, khoan 2 Diéu 165, Diéu 166; Diéu 221; Diéu 223 B¢ luat dan
su;

- Diéu 166, Dicu 167, Diéu 168, Dicu 169 va Dicu 170 Luat Dat dai;

- Piém a, khoan 2 Piéu 27 Nghi Q 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thing
12 nim 2016 cua Uy B Thuong vu Quéc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Vé yéu cau khoi kién: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng
Nguyén Dinh H vé viéc “Tranh chap kién doi quyén sir dung dat va yéu cau thao
dd tai san trén dat” d6i voi bi don ong Ngo Van T .

Budc vo chéng anh Ngo Vian T va chi Nguyén Thi HpH di doi tai san 1a
dong san dé tra cho gia dinh 6ng Nguyén Pinh H va ba Nguyén Thi Thay N
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thira dat s6 138, to ban db sb 67; Dién tich 216,2m?; Vi tri thira dat & tai thon
Ngo X, xd Chau M, huyén Hiép H, tinh Bic Giang dugc gidi han bdi cac mde
theo két qua do dac, tham dinh tai chd phia Déng giap kénh tiéu Ngo Khéng;
Phia Ty giap duong lién thon; Phia Nam giap ho 6ng Khong Vian Diing; Phia
Bic giap ho 6ng Nguyén Pinh Luong; Pi dugc cp gidy ching nhan quyén st
dung dat mang tén ong Nguyén Pinh H va ba Nguyén Thi Thay N ngay
26/5/2020.

(C6 so @6 hién trang thira dat kém theo).

Giao cho ong H va ba N dugc sé hitu toan bo tai san gan lién véi dat bao
gom: 01 ngdi nha cip 4, dién tich 38,8m? khong c6 cong trinh phu trg di kém =
59.446.000 dong; 01 nha chan nudi da xudng cap, hu hong gia tri 1a 5.378.000
ddng; 03 cay xanh = 600.000 dong; 01 cay sdu = 1.500.000 dong (Theo bién ban
dinh gia va tham dinh tai chd), ong H va ba N tra cho vo chong ong T va ba
Hiép gid tri tai san 13 66.933.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo,
quyén thi hanh an d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xir so' thaim: Ngay 26/8/2022, 6ng Ngo Vian T va ba Nguyén
Thi Heo don khang cdo, dé nghi Toa an nhan dan tinh Bac Giang hily ban an
dan su so tham sé 73/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
Hiép H, tinh Bac Giang.

Tai phién toa phiic thAm: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén khang céo. Cac
duong sy khong thoa thuan dugce v4i nhau vé viée giai Q vu an.

Ong Ngo Vin T, 6ng Nguyén Vian Q va Luat su Nguyén Van T théng nhat
trinh bay: Bién nhan tién ngay 26/3/2019 giita 6ng T , ba Hiép voi ong S, ba K
nham che gidu hanh vi vay muon tién giita cac bén, thuc té khong co viéc giao
nhan tién. Trong gidy cam két thang 3 nam 2019 co thoa thuan vé chudc dat
trong thoi han 2 nim va 4 nim véi gia khong d6i (1,4 ty dong) 1a khong phu hop
voi thuce t& mua ban dat ma phu hop v6i1 ban chit vu viéc 1a ong T nocuaodng S
1,4 ty dong va pH tra 13i hang thang véi 13i suat 14 triéu dong (131 suat 1%/1
thang). Hop dong chuyén nhuong gita 6ng T , ba Hiép v6i ong S khong c6 noi
dung thoa thuan chyén nhuong tai san trén dat nhung trén thyc té thi ong T da
c6 nha cip 4 va mot s6 tai san khac gan lién voi dat nén hop dong nay thudc
truong hop co dbi tuong khong thé thuc hién duge theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 408 ctia Bo luat Dan sy. Dé nghi HO1 déng xét X1t stra ban an so thim theo
huéng tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng T, ba Hiép
v6i ong S va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng S, ba K voi
ong H, ba N 1a vo hiéu; dé nghi tuyén hiy gidy ching nhan quyén st dung dat



s6 CV 531751 ngay 26/05/2020 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Béc
Giang da cho ong H, ba N.

Ong Nguyén Pinh H va ba Nguyén Thi Thay N trinh bay: Ong, ba khong
nhit tri voi khang céo ctia dng T, ba Hiép vi khang céo khong ¢ cin cir. Ong
ba khong biét viéc vay, mugn tién, cho thué nha dat gitra vQ chéng ong S voi vo
chong ong T . Viéc ong, ba nhan chuyén nhuong thira dat trén 1a Ny tinh, dé
nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham dé dam bao quyén va loi ich
hop phap cho 6ng, ba.

Dai dién VKSND tinh Bic Giang phit biéu:

- V& t6 tung: Toa 4n nhdn dan tinh Bic Giang va cac duong sy di chép
hanh dﬁy du cac trinh tu, tha tuc ctia Bo luat T tung dan su. BLTTDS.

- V& noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308,
khoan 2 Diéu 148 cta Bo luat TH tung dan sy, stra ban an dan sy so tham theo
huéng budc é6ng T va ba Hiép pH chiu an phi dan sy so tham ddi voi phan yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhan 13 86.040.000 dong.

Vé 4n phi dan su phic thim: do stra ban an so tham nén cac duong su
khong pH chiu an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Mot s6 nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan da duoc
Toa an tridu tap hop 1é nhung vang mat tai phién tdoa mo lan tha hai. Vi vay, Toa
an xét xtr vang mat ho 1a dam bao quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat T4 tung dan
su.

[2] Xét khang cao ctia 6ng T , ba H d& nghi sira an so tham theo hudng
tuyén vo hiéu cac hop dong: hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/3/2019 gifta 6ng Ngo Vian T, ba Nguyén Thi Hvéi 6ng Nguyén Dinh S, hop
dong chyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/4/2020 giira ong Nguyén Dinh
S, ba Nguyén Thi K v6i 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi Thay N; tuyén hiy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng Nguyén Pinh H va ba
Nguyén Thi Thay N, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Theo cac tai liéu cac bén cung cip thi thay: Ngay 19/3/2019, ong
Ngo Vin T va ba Nguyén Thi Hco chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh S va
ba Ngo Thi K quyén sir dung thira dat sé 138, to ban do sb 67; dién tich 216,2m”
tai thon Ngo X, xa Chau M, huyén Hiép H, tinh Bac Giang va tai san gan lién
trén dat voi gia thoa thuan 1a 1.400.000.000 dong. Hai bén c6 1ap hop dong viét
tay c6 du chir ky ctia bén chuyén nhuong (6ng T , ba Hiép) va bén nhan chuyén
nhuong (6ng S, ba K). Cung ngay, 6ng T , ba Hiép cung ong S c6 1ap lai hop
ddng tai Van phong cong ching huyén Hiép H. Hop dong nay dugc cong ching
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theo quy dinh caa phap luat. Bén ngay 26/3/2019, 6ng Ngo Van T c¢6 viét “Giay
bién nhan tién” xac nhan “da nhdn di so tién bdan dat tir ng Nguyén Pinh S va
ba Ngo Thi K”. Gidy bién nhan tién c6 du chit ky ctia éng T, ba Hiép va ong S.
Cung thoi diém thang 3/2019, 6ng T va ba Hiép c6 lam ban cam két vé thué lai
thira dat s6 138, to ban d6 sb 67 trén. Trong cam két nay c6 thoa thuan cu thé vé
gia thué, vé thoi han cho chudc lai dat. Ngoai ra, hai bén ciing thoa thuan rd néu
bén A (6ng T , ba Hiép) khong tra tién thué ding nhu thoa thuan thi bén B (6ng
S va ba K) c6 quyén chuyén nhuong thira dat cho bat ky ai.

[2.2] Ong T, 6ng Q va Luat su T cho rang sé tién 1.400.000.000 dong ghi
trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét viét tay va gidy bién nhan
tién 1a tién vo chong 6ng T vay vo chong ong S, bao gom: tién goc 500.000.000
ddng vay tir nim 2014 va 400.000.000 dong tién 1ai tinh dén ngay 19/3/2019
cong thém 500.000.000 dong vay thém dé ddo han ngan hang; s tién thué lai
nha dat ghi trong ban cam két chinh 14 tién 14i ma vo chong 6ng T pH tra theo
1ai suat 1%/1 thang. Tuy nhién, ngoai 10i khai, 6ng T va dai dién theo ty quyén
khong cung cap duoc tai lidu, chitng ctr chitng minh vé sé tién goc 500.000.000
dong da vay tir nam 2014, khong giai thich dugc tai sao s tién 13i tinh dén ngay
19/3/2019 1a 400.000.000 d6ng. Mit khac, gidy bién nhan tién ngay 26/3/2019 1a
do 6ng T tu tay Viét ra, xdc nhan rd d3 nhan du s tién ban dat 1a 1.400.000.000
déng. Bién ban xac minh ngay 15/7/2022, can bo dia chinh xa Chau M, huyén
Hiép H d3 cung cap: tai thoi diém dau nam 2019, gia chuyén nhuong
1.400.00.000 dong dbi voi thira dat thira dat sb 138, to ban d6 sé 67, dién tich
216,2m? tai thon Ngo X, xd Chau M, huyén Hiép H 1a sat, phu hop véi thuc té.
Do d6, khong c6 co sé chap nhan quan diém ctia ng T, 6ng Q va Luat su T cho
rang hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 19/3/2019 gitra vo chong
ong T Voi vo chong 6ng S che day hop dong vay tai san. Sau khi nhan chyén
nhuong, ong S, ba K di dang ky viéc chuyén nhuong va dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Hiép H xac nhan ngay 20/3/2019.

[2.3] Ngay 16/4/2020, 6ng Nguyén Pinh S, ba Ngo Thi K va 6ng Nguyén
Pinh H, ba Nguyén Thi Thay N di ky két hop dong chuyén nhuong thira dat s6
138, to ban d6 sb 67; dién tich 216,2m” tai thon Ngo X, x4 Chau M, huyén Hiép
H. Hop dong dugc cong chiing tai Van phong coéng ching Hiép H. Cac bén da
lap bién ban ban giao tién va ban giao tai san. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng
H va ba N di ding ky viéc chuyén nhuong va duoc Chi nhanh Vian phong diang
ky dat dai huyén Hiép H xac nhan ngay 23/4/2020. Ngay 26/5/2020, Ong H va
ba N dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Giang cap doi gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CV 531751 doi véi thira dat néu trén. Ong H, ba N
khong c6 nghia vu pH biét gitta vo chong 6ng S va vo chong 6ng T ¢ quan hé



vay muon tién hay khong. Viéc 6ng H, ba N nhan chuyén nhuong thira dat va tai
san trén dat 1a Ny tinh va hop phap.

[2.4] V& tai san gén lién véi dat: Trong noi dung hop dong ngay 19/3/2019
va ngdy 16/4/2020 déu ghi rd ddi twong chuyén nhuong 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat. Tai hop dong viét tay gitta vo chong éng T Vdi Vo
chdng ong S ciing thé hién 16 6ng T , ba Hiép da dong y chuyén nhuong quyén
str dung thira dat s6 138, to ban dd 67 va toan bo tai san gan lién véi dat cho ong
S, ba K voi gid 1.400.000.000 dong. Tai bién ban ban giao nha dat ngay
20/4/2020, vo chong 6ng S dong ¥ ban giao toan bd quyén st dung dat va tai san
trén dat. Do d6, khéng c6 can cir chdp nhin quan diém cua éng T , 6ng Q va
Luat su T cho rang hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén c6 doi
tuong khong thé thyuc hién duogc. Viéc 6ng H, ba N tu nguyén thanh T gia tri tai
san trén dat dé hd tro 6ng T, ba Hiép khong vi pham diéu cAm cua phap luat nén
can dugc chap nhan.

[2.5] Ong T xéc dinh khéng tra day du tién theo ban cam két thué nha dat
thang 3 nam 2019 cho vo chong 6ng S. Do vay, viéc vo chong ong S chuyén
nhuong cho vo chong dng H thira dat trén khong vi pham noi dung cia ban cam
két thang 3 nam 2019,

[2.6] Nhu vdy, chu thé tham gia giao két hai hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit noi trén déu c6 du nang luc phap luit va ning luc hanh vi dan
su; viéc giao két H toan tu nguyén, tai thoi diém chuyén nhuong thi bén chuyén
nhuong 13 chu str dung dat hop phap, c6 quyén chuyén nhuong, ndi dung hop
ddéng khong vi pham diéu cAm cua phap luat; hop dong duoc cong chimg theo
quy dinh cua phap luat; bén nhan chuyén nhuong da ding ky voi co quan Nha
nuéc co thim quyén. Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh ca hai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén c¢6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu
117 caa Bo luat Dan su nén khong co cin ctr chap nhan nodi dung khang cdo nay
cia 6ng T , ba Hiép. Tuy nhién, tai phan Q dinh, Toa an cdp so thdm khéng
tuyén rd viéc khong chap nhan yéu cau cua ong T vé hai hop dong noi trén 13
thiéu sot, can rat kinh nghi¢m.

[2.7] Ong H, ba N 1a chu str dung dat hop phép cua thira dat s6 138, to ban
d6 sd 67 tai tai thon Ngo X, xd Chau M, huyén Hiép H. Ong T , ba Hiép dang
quan 1y, str dung dat khong co can ¢t phap 1y. Do d6, yéu cau cia éng H vé viéc
budc ong T, ba N tra lai quyén sir dung thira dat noi trén 1 c6 can ct theo quy
dinh tai Diéu 165, Diéu 166 cia B¢ luat Dan sy va Diéu 166, Dicu 167, Diéu
168, Piéu 167, Piéu 170 Luat Pat dai nén Toa an cap so tham chap nhan 1a
dang phap luat.
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[2.7] Do cac hop dong trén c6 hiéu luc phap luat nén yéu cau thu hoi hay
yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho ong H, ba N 1a
khéng c6 co s xem xét, chap nhan.

[2.8] Bi don c6 tuyén hai hop ddng chyén nyéu cau phan t5. Ban an cip
so thAm d3 nhan dinh yéu cau phan td cta bi don 1a khong c6 can ctt. Tuy nhién
tai phan Q dinh khong tuyén vé viéc khong chip nhan yéu cau cua bi don 13
thiéu sot. Hoi dong xét xtr phuc tham can sira ndi dung nay.

[3] Vé an phi dan su so tham:

Ong T yéu cau tuyén hop dong vo hiéu nhung khong duoc chap nhan nén
pH chiu 4n phi khong c6 gia ngach (300.000 dong) 1a dung quy dinh tai khoan 1
Pic¢u 26 va khoan 3 Diéu 27 cia Nghi Q s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy B thuong vu Qubc Hoi.

Ong H yéu cau ong T va ba Hiép tra lai quyén s dung dat tri gia
2.702.000.000 dong. Yéu ciu cta 6ng H dugc chap nhan nén ong T va ba Hiép
pH lién d6i chiu an phi c6 gia ngach d6i voi gia tri quyén sir dung dat pH tra lai
theo quy dinh tai Piéu 26 va diém b khoan 2 Diéu 27 cua Nghi Q sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy B thuong vu Qudc Hoi. Sé tién
an phi dan sy so tham 6ng T va ba Hiép pH chiu theo quy dinh theo danh muc
kém theo Nghi Q s6 326/2016/UBTVQH 14 la:

72.000.000 ddng + 2%(702.000.000 dong) = 86.040.000 dong.

[4] V& an phi phuc thidm: Do stra 4n so thAm nén 6ng Ngo Vian T va Ba
Nguyén Thi Hkhong pH chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

Q DINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308, DPiéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su, khong
chap nhan khang cdo cuia 6ng Ngo Van T va ba Nguyén Thi H, stra ban an dan
su so tham 73/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén Hiép H,
tinh Bac Giang.

Can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Dicu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, khoan 1 Dicu 158, Diéu 165, Dicu
166 cua B luat T6 tung dan su; Dicu 165, Pidu 166 ciia Bo luat Dan su; Piéu
166, Dicu 167, Diéu 168, Diéu 169 va Dicu 170 cua Luat Dat dai; Dicu 26, diem
b khoan 2 va khoan 3 Piéu 27 cua Nghi Q 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy B Thuong vu Quéc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhén yéu ciu khéi Kkién ciia ng Nguyén Pinh H.

Budc 6ng Ngo Vin T va ba Nguyén Thi H tra 6ng Nguyén Dinh H va ba
Nguyén Thi Thay N thia dat s6 138, to ban d6 sé 67 tai thon Ngo X, xd Chau
M, huyén Hiép H, tinh Bac Giang c6 tir can tiép gidp nhu sau: canh phia Pong
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dai 10m giap kénh tiéu Ngo Khong; canh phia Tay dai 10m giap duong lién
thon; canh phia Nam dai 21,76m giap ho 6ng Khong Van Diing; canh phia Bic
dai 21,85 giap ho 6ng Nguyén Dinh Luong. Dat di duoc So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Bic Giang cdp gidy chuang nhan quyén st dung dat sé6 CV 531751
ngay 26/5/2020 cho 6ng Nguyén Dinh H va ba Nguyén Thi Thay N.

Ong Nguyén Pinh H va ba Nguyén Thi Thiy N duoc so hitu 01 ngoi nha
cap 4, dién tich 38,8m® tri gia 59.446.000 ddng; 01 nha chin nudi tri gia
5.378.000 ddng; 03 cay xanh tri gia 600.000 dong; 01 ciy sau trj gia 1.500.000
dong.

Cong nhan viéc ong Nguyén DPinh H va ba Nguyén Thi Thiy N ty nguyén
thanh T cho 6ng Ngo Vin T va ba Nguyén Thi Hgia tri tai san 1a 66.933.000
ddng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra Q dinh thi hanh an) hoac ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién pH tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén pH thi hanh 4n con
pH chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con pH thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau caa ong Ngo Van T Ve viéc tuyén vo hiéu dbi
véi hai hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 138, to ban d6 sb 67 tai thén Ngo
Xa, x4 Chau M, huyén Hiép H, tinh Bic Giang:

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/3/2019 giira 6ng
Ngo Vin T, ba Nguyén Thi Hvéi 6ng Nguyén Dinh S, ba Nguyén Thi K.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/4/2020 giira 6ng
Nguyén Dinh S, ba Nguyén Thi K véi ong Nguyén Dinh H va ba Nguyén Thi
Thuay N.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Ngo Van T va ba Nguyén Thi HpH tra cho 6ng
Nguyén Pinh H va ba nguyén Thi Thay N sé tién 1a 1.800.000 ddng (Mot triéu
tam trim nghin dong) chi phi xem xét tham dinh va dinh gid tai san.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Ngo Vian T pH chiu 300.000 déng (Ba trim nghin déng) an phi dan
su so thAm nhung dugc trir vao so tién tam ung an phi 300.000 dong ma 6ng
Ngo Van T da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi toa an )
0007902 ngay 11/3/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Hiép H. Ong Ngo
Vin T va ba Nguyén Thi HpH chiu 86.040.000 dong an phi dan s so tham.

Ong Nguyén Pinh H khong pH chiu tién an phi dan sy so tham. H tra cho
ong Nguyén Pinh H s tién tam tmg an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai
thu tién s6 0007570 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Hiép H.
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5. V& an phi dan sy phtic tham: Ong Ngo Van T va ba Nguyén Thi Hkhong
pH chiu an phi dan sy phuc thdm. H tra éng T, ba Hiép sd tién tam Gmg 4n phi
phuc thdm d3 ndp lan luot theo cac bién lai 0008278 va 0008279 ngay
26/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh na dan sy huyén Hi¢p H, tinh Bic Giang.

6. Nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh 4n dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan sy ndm 2008 (Stra d6i, b6 sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén Hiép H;

-Chi cuc THADS huyén Hiép H;

-Cac duong su;

-Luu HS; VP. Nguyén Thi Hwong Giang
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Hwong Giang
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