TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 457/2021/DS-PT
Ngay: 02/12/2021

VIV: Tranh chap chdp hop
dong thué dat néng nghiép.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thim gdm c6:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Mai Tién Diing
Ba Nguyén Thi Lan Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Nji: Ba Ngo Phuong Lién,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 12 nim 2021 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 372/2020/TLPT-DS ngay
05/10/2020 vé: “Tranh chap Hop dong thué quyén sir dung dat néng nghiép”.

Do Ban 4an dan su so tham sé 19/2020/DS-ST ngay 27/6/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phuc tham sé 418/2021/QD-PT
ngay 11/11/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb 565/2021/QDPT- HPT ngay
22/11/2021 gitra cac duong suy:

1. Pong nguyén don 1a dai dién cac gia dinh cé tén sau:

1.1. Ba Pham Thi Str, sinh nam 1960.

Tra tai: thon 2, xa Pong My, huyén Thanh Tri, Ha N§i - La dai dién cho
ho gia dinh nha 6ng Pham Ty.

1.2. Chi Nguyén Thi Minh Nguyét, sinh nim 1974.

Tru tai: thon 2, xa Dong My, huyén Thanh Tri, Ha N6i - La dai dién cho
ho gia dinh nha 6ng Nguyen Trong Stu.

1.3. Ong Nguyén Hiru Ngoc, sinh nim 1957.

Tra tai: thon 2, xa Pong My, huyén Thanh Tri, Ha Noi - La dai dién cho
ho gia dinh nha 6ng Ngoc.

1.4. Ba Ngb Thi Trong, sinh ndm 1956.

Tra tai: thon 2, xa Bong My, huyén Thanh Tri, Ha N§1 - La dai dién cho
ho gia dinh nha 6ng Nguyén Dinh B4u.

1.5. Ba Pham Thi Lién, sinh nam 1956.

Tra tai: thon 2, xa Pong My, huyén Thanh Tri, Ha N6i - La dai dién cho
h¢ gia dinh nha 6ng Pham Hoan.



1.6. Ong Tran Quang Vinh, sinh nim 1958.
Tra tai: thon 2, xa Bong My, huyén Thanh Tri, Ha N§1 - La dai dién cho
ho gia dinh nha 6ng Vinh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia cac nguyén don tir 1.1 dén
1.5 : Luat su Pang Van Son va Luat su Hoang Ngoc Thanh Binh, VPLS Dang
Son, Poan Luat su thanh phé Ha Noi.
Dia chi: sb 31, ngd 192 Tam Trinh, Yén S¢&, Hoang Mai, Ha Noi.
2. Bi don: Ong Pham Xuan Phiic, sinh nam 1953.
Tra tai: thon 2, xa BDong My, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ho gia dinh nha 6ng Pham Ty gom:
- Ong Pham Ty, sinh ndm 1961.
- Chi Pham Hong Piép, sinh nam 1983.
- Chi Pham Thi Kim Anh, sinh nam 1994.
Cung tra tai: Thon 2, Pong My, huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Sir (Theo Bién ban hop gia dinh
ngay 28/5/2019 c6 xac nhan cua UBND x@ Bong My).
3.2. Ho gia dinh nha ong Nguyen Trong Sur gom:
- Ong Nguyén Trong St (chét nam 2017).
- Ba Pham Thi Trinh (chét nam 2017).
- Anh Nguyén Vii Quang, sinh nim 1971.
- Chi Nguyén Thi Lan Anh, sinh nam 1972.
- Chau Nguyén Vii Nam (con anh Quang), sinh nim 1996.
Cung trdi tai: Thon 2, Dong My, huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo Gy quyén: Chi Nguyén Thi Minh Nguyét (Theo Bién ban
hop gia dinh ngay 28/5/2019 c6 xac nhan cua UBND x& Bong My).
3.3. Hé gia dinh nha éng Nguyén Hitu Ngoc gom:
- Chi Nguyén Thi Thanh Huong, sinh nim 1985.
- Chi Nguyén Thi Thanh Nga, sinh nim 1987.
- Anh Nguyén Hiru Tuén, sinh ndm 1990.
Cung trt tai: Thon 2, Bong My, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hiru Ngoc (Theo Bién ban hop gia
dinh ngay 28/5/2019 c6 x4c nhan cia UBND x3 Dong My).
3.4. H¢ gia dinh nha ba Ngé Thi Trong gom:
- Ong Nguyen binh Bau (da chét nam 2017).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Dinh Bau:
- Cu Nguyén Thi Hoai (me 6ng Bau).
- Chi Nguyén Thi My Nga, sinh nim 1985.
- Anh Nguyén Anh Ngoc, sinh nim 1982.
Cung trt tai: Thon 2, BDong My, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo ty quyén: Ba Ngo Thi Trong (Theo Bién ban hop gia dinh
ngay 28/5/2019 c6 xac nhan cua UBND xa Dong M¥).
3.5. Ho gia dinh nha 6ng Pham Hoan gom:
- Ong Pham Hoan, sinh ndm 1953 (d3 chét nam 2019).
- Ong Pham Hong Minh (Liét s¥).
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- Chi Pham Thi Loan, sinh nam 1978.

- Anh Pham Hung, sinh nam 1980.

- Chi Pham Thij Hiéu, sinh nim 1982.

- Chau Bui Hai Anh, sinh ndm 1996 (con chi Loan).

Cung tra tai: Thon 2, Bong My, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Nou.

Dai dién theo uy quyén ctia chi Pham Thij Loan, chi Pham Thi Hiéu 1a: ba
Pham Thi Lién (Theo Bién ban hop ngay 18/11/2019, $6 ching thuc 707,
quyén s6 01/2019 — SCT/CK, PC).

3.6. Ho gia dinh nha 6ng Tran Quang Vinh gom:

- Ba Nguyén Thi Hai, sinh nim 1961.

- Anh Tran Quang Tuén, sinh nam 1981.

- Chi Tréan Thi Sen, sinh nam 1983.

- Anh Tran Quang Minh, sinh nam 1985.

Cung trt tai: Thon 1, Bong My, huyén Thanh Tri, Thanh phb Ha Noi.

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Quang Vinh (Theo Bién ban hop gia
dinh ngay 28/5/2019 c6 x4c nhan cua UBND xa Dong My).

3.7. Anh Nguyén Vin Minh, sinh nim 1978.

Tra tai: thon 2, xa Bong My, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

3.8. Chi Pham Thi Lan Huong, sinh nam 1979.

Tra tai: thon 2, xa Bong My, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

3.9. Chi Pham Thi Thanh Nga, sinh nam 1981.

Tra tai: thon 2, xa Bong M, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

3.10. Chi Pham Thi Thu Hang, sinh nam 1984.

Tra tai: thon 2, xa Bong My, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng Pham Xuan Phuc, chi Pham Thi Lan
Huong, chi Pham Thi Thanh Nga, chi Pham Thi Thu H?mg la: anh Nguyén
Vian Minh (Theo Gidy uy quyén sé chimg thuc: 368, quyén s6 01/2019 —
SCT/CK, Cb ngay 18/6/2019).

3.11. UBND huyén Thanh Tri, Ha N§i.

Tru s6: SO 375 duong Ngoc Hoi, Van Dién, Thanh Tri, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién Cuong, phd Chu tich diéu
hanh UBND huyén Thanh Tri.

Pai dién theo uy quyén: Ba DS Kim Chi, Chuyén vién phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Thanh Tri. Van ban uy quyén ngay 31/10/2019.

Do c6 khang c4o cta ba Pham Thi Swr, chi Nguyén Thi Minh Nguyeét,
ong Nguyén Hiru Ngoc, ba Ngo Thi Trong, ba Pham Thi Lién, ong Tran
Quang Vinh 1a dong nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n c6 ndi dung nhuw sau:
Dong nguyén don ba Phgm Thi Sir, 0ng Trdn Quang Vinh, ba Pham
Thi Lién, ba Ngo Thi Trong, chi Nguyén Thi Minh Nguyét thong nhat trinh
bay:
Ngay 28/8/1997, cac ho gia dinh nguyén don dwgc Nha nudc giao dat
nong nghiép (khong thu tién st dung dat) theo nghi dinh 64/CP cua Chinh phu
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thoi han giao 14 20 ndm, dén nam 2017 hét thoi han; dién tich cta cac hd duoc
giao nhu sau:

1. Ba Pham Thi Str duoc Nha nudc giao 03 thira dat nong nghiép theo
Nghi dinh 64/CP, tong dién tich 906m?.

2. Chi Nguyén Thi Minh Nguyét Nha nudc giao 01 manh dat nong nghiép
theo Nghi dinh 64/CP, tong dién tich 379m2,

3. Ong Nguyén Hiru Ngoc duoc Nha nudc giao 01 manh dit nong nghiép
Nghi dinh 64/CP, téng dién tich 117 m2

4. Ba Ngo Thi Trong dugc Nha nudc giao 01 manh dat nong nghiép Nghi
dinh 64/CP, tong dién tich 102m2.

5. Ba Pham Thi Lién duoc Nha nudc giao 01 manh dat nong nghiép Nghi
dinh 64/CP, tong dién tich 541 m

Thuc hién chi truong cua Nha nudc trién khai quy hoach phat trién ndng
nghiép, ndng thon cua Thanh pho Ha Noi dén nim 2020, tdm nhin dén nim
2030, 2050. Ngay 14/10/2001, gia dinh 6ng Phuc da di van dong va ky hop
ddng thué rudng dat cua 13 ho dan dé thuc hién dy an chuyén d6i 2 vu lda sang
01 vu ¢4, gdom céc ho sau:

Pong Nguyén don c6 cac h sau Gia dinh van cho thu@
1. Ba Pham Thi Str (DT: 906 m) 7. Ba Tran Thi Loc (DT 97m)
2. Ong Tran Quang Vinh (DT 408m) 8/ Tran Con (DT 260m
3. Ba Pham Thi Lién (DT 541m) 9/ Ba Tran Thi Loc (DT 97m)
4/ Ba Ngo Thi Trong DT 117m) 10/ Ong Nguyén Vian Nam (DT
5/ Chi Nguyén Thi Minh Nguyét (DT 284m)
397m) 11. ba Nguyén Thi Lan (DT
6/ Ong Nguyén Hitu Ngoc (DT 90m) 389m)
Téng DT cho ba Str thué 2.718m? 12/ Ong Pham Thé Phong 466m)

13. Pham Thi Nhung (DT 87m)
Téng DT cho nha 6ng Phuc thué
1.633m?
Céc ho dan cho nha 6ng Phuc thué déu trd tai xa Pong My, huyén Thanh
Tri, Thanh phé Ha Noi. Thoi han thué theo hop dong 1a 15 nam, diéu kién caa
Hop dong la phai c6 xac nhan cia UBND xi Pong My, huyén Thanh Tri,
Thanh phé Ha Noi. Qua trinh cho gia dinh nha 6ng Phuc thué dat nong nghiép
gia dinh ddng nguyén don di nhan duoc day du san luong nhu hop dong da ky
két voi gia dinh nha éng Phic. Nay hop dong thué dat da hét va ciing hét thoi
han 20 nam Nha nudc giao cho cac gia dinh nguyén don thué. 06 gia dinh dong
nguyen don khong dong ¥y cho gia dinh nha 6ng Phuc thué tiép, thong nhat doi
lai dién tich dét va vi tri dat cta gia dinh cic dong nguyén don di cho nha ong
Phuc thué, dé cac gia dinh nguyén don cho chii méi 1a ho gia dinh nha ba Sur
thué. Ho cac gia dinh dong nguyén don khong chap nhan bat cit mot yéu cau
bdi thuong nao tir phia gia dinh nha ong Phuc. Dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat.
Nam 2018 Nha nudc tiép tuc giao cho cac ho gia dinh nguyén don thué
v6i thoi han 50 nam, dén nam 2067 hét han giao dat.
Céac ddng nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi
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dong xét xir budc gia dinh 6ng Phiic thuc hién ding hop dong va phai tra lai
cho cac ho gia dinh ddéng nguyén don ding dién tich dat va vi tri dat dé gia
dinh cac nguyén don cho gia dinh nha ba Str thué. Péng nguyén don théng
nhat khong chip nhan bt ctr mot yéu cau bdi thudng nao tir phia gia dinh nha
ong Phuc.

Bi don trinh bay:

Thuc hién cha truong ctia Nha nuée vé chuyén ddi 2 vu lGa sang 01 vu ca
theo dinh huéng phét trién ndng nghiép néng thén caa Tthanh phd Ha Noi.
Chu truong cua Nha nuéc va cua huyén thi mdi dy an toi thiéu la phai
3.000m2 Pugc sy ddng y cua cac cap chinh quyén, ngay 14/10/2001, gia dinh
ong da di van dong va ky hop dong thué cua 13 ho Véi tong dién tich la
4.351m? dat ndng nghiép dé l1am du an. Sau khi thué dugc dat gia dinh 6ng da
lap du &n xin chuyén d6i dién tich cdy lda bap bénh sang nuéi trong thay san
gai UBND huyén Thanh Tri va dugc UBND huyén chap thuan cho gia dinh
6ng trién khai dy an nudi trong thity san. Gia dinh 6ng ky hop dong thué may
maAc dao ao sau 3m, ké xung quanh b ao dé tha ca theo dung du an VAC duoc
cac co quan Nha nude c6 tham quyén phé duyét. Bo ao 6ng trong cdy an qua
lau nam va c6 bot lai mot phﬁn dién tich dat dé lam nha kho, nha trong nom tai
san, mot phan nho dé kinh doanh thém, nhu rira xe dé dam bao cudc song gia
dinh dé c6 thu nhap tra san luong cho ba con.

Dy 4n nudi trong thuy san ong, dau tu cho dy 4n qua nhiéu tién cua
nhung cho thu hoach hang nam rat thap, can phai c6 thoi gian dai méi thu hoi
duoc von. Khi ky hop dong thué rudng dat 1am du an cac ho dan déu ndi sau
khi hét thoi han ma Nha nude tiép tuc giao thi gia dinh cac nguyén don van
tiép tuc cho gia dinh nha 6ng thué, mién sao trong thoi gian thué gia dinh bén
thué tra day du san luong, do vay gia dinh 6ng tin tuong da ky hop dong va
vay muon tién ctia dau tu lam du an hy vong sau khi cay cdi to 16n s& cho thém
nhiéu san luong va ¢ thém thu nhap dé nhanh thu hoi vén. Chinh vi sy hira
hen dugc thué tiép nhitng nam tiép theo nén Hop dong cac bén ky két thé hién
& phan quyén va nghia vu ctia bén nhu sau:

- Bén cho thué (A) duoc tiép tuc thuc hi¢n hop dong nhiing nam tiép
theo néu khong phdi béi thirong thiét hai vé hoa mau va vat chdt dau tie cho
bén B.

- Bén thué (B) tiép tuc thuc hién hop dong nhitng nam tiép theo néu
khong phdi tra lai mat bang va thiét hai khac cho bén A.

Nhu vay, theo hop ddng cac bén ky két thi bén cho thué (A) van phai
tiép tuc cho bén (B) thué tiép nhitng nam tiép theo néu khéng bi Nha nudc thu
hoi dat; khdng co bat cu thiét hai gi bé hoa mau va vat chat cho bén A. Mt
khac trong thoi gian thué, gia dinh 6ng ludn thyuc hién dung, diy du nghia vu
cho bén cho thué. Bén cho thué chua bi thiét hai vé quyén loi, nghia vu cua
minh.

Bi don mong mudn tiép tuc duoc thué, vi Nha nudc chua cd nhu cau thu
hdi dat, cling nhu bién dong vé dat va khdng phai boi thuong thiét hai gi cho bén
cho thué; gia dinh bén thué ty nguyén diéu chinh ting 10% san luong cho cac ho
va ty nguyén xin rat don phan t6 yéu cau doi boi thuong thiét hai vé hoa mau va
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chi phi dau tu cho dy an.

Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Chi Pham Thi Lan Huong, chi
Pham Thi Thanh Nga va chi Pham Thi Thu Hang di c6 vin ban iy quyén cho
anh Nguyén Vian Minh thay mat va toan quyén tham gia t6 tung tai Toa an va
khong co ¥ kién gi.

UBND huyén Thanh tri va UBND xi Péng My c6 quan diém: Nha
nuée c6 chi truong chuyén d6i mé hinh san xuit nong nghiép dé co hiéu qua
kinh té cao dugc UBND Thanh phé Ha Noi va UBND huyén trién khai cha
truong trén toan dia ban Thanh phd Ha Noi. O xa Pong M trién khai trén 140
du an, trong @6 du an nha 6ng Phic c0 mot s6 ho tranh chép. UBND huyén va
UBND x4 dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri cin cir hop dong cac bén
ky két va cac quy dinh ctia phap luat giai quyét dé giit 6n dinh chinh tri trén dia
ban x3, dia ban huyén va toan thanh phé.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don cé quan diém: bay
1a dy 4n nudi trong thily san theo md hinh trang trai (VAC) c6 hiu qua kinh té
cao. Tuy nhién, md hinh san Xuat trang trai dau tu von lon, rat can thoi gian
san xuat 6n dinh lau dai thi méi khuyén khich dau tu phat trién san xuat.

Hop dong cac bén ky két da quy dinh rd quyén va nghia vu ctia mdi bén;
theo hop dong thi thoi han thué dat nong nghiép dé lam du an 1a hét thoi gian
str dung dat nong nghiép duoc quy dinh tai Khoan 1 muc C phan diéu khoan
thoa thuan chung quy dinh “Hop ddng san xuét 1a hét thoi gian quyén st dung
dat noéng nghiép”. Trong thoi gian thué bén thué thyc hién ding quyén va
nghia vu ctiia hop ddng, nhu: Sir dung dat dung muc dich vao dy an; tra cho
bén cho thué dﬁy du san lugng; thuc hién déy du nghia vu v&1 Nha nudc.

Dé nghi Hoi dong xét xir bac don khai kién ctua dong nguyén don, dé dam
bao tinh On dinh san xuét va 6n dinh chinh trj dia phuong.

Tai Ban an dan sy so tham so6 19/2020/DS-ST ngay 27/6/2021 ciia
Toa &n nhan dan huyén Thanh Tri di quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién cua dong nguyén don 1a ba Pham Thi Str, ong Tran
Quang Vinh, ba Pham Thi Lién, ba Ngoé Thi Trong, Chi Nguyén Thi Minh
Nguyét va ong Nguyén Hiru Ngoc vé “Tranh chap hop dong cho thué rudng
dat nong nghiép”.

Yéu cau bén cho thué va bén thué sau 05 nim cac bén cung nhau thoa
thuan lai gia thué nhung khong duoc tang hoac giam qua 10% gia cho thué ma
céc bén da ky két.

Ghi nhan su tu nguyén rit yéu cau phan té caa bén bi don va tu nguyén
tang 10% san luong cho bén cho thué.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Khong nhat tri v6i quyét dinh cta ban an so tham, dong nguyén don ba
Pham Thi Str, chi Nguyén Thi Minh Nguyét, ong Nguyén Hiru Ngoc, ba Ngd
Thi Trong, ba Pham Thi Lién, 6ng Tran Quang Vinh khang cdo dbi v4i ban an
so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 27/6/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Tri, Thanh phd Ha Noi.

Tai phién toa:



Nguyén don, nguoi bdo vé quyen va lgi ich hop phap ciia nguyén don

dé nghi HDXX stra an so tham, chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don.
~ Bidon 6ng Phuc va nguoi dai dién dé nghi HDXX gitt nguyén ban an so

tham.

Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lien quan UBND huyén Thanh Tri
vang mit tai phien toa, HDXX cong bd 101 khai cuia cac du’O‘ng su ving mat.

Quan diém ciia Vign kiém st nhin din Thanh phé Ha Nji:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day du cac quy
dinh cua BLTTDS.

V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai di€n Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd Ha No6i d&& nghi HDXX ap dung Khoan 3 Piéu 308
BLTTDS huy Ban 4n dan sy so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 27/6/2021 cia
Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi do x4c dinh thiéu nguoi
tham gia to tung va diéu tra chua day du.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong ho so dugc tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thirc: Pon khing cdo ctia dong nguyén don ba Pham Thi Str,
chi Nguyén Thi Minh Nguyét, 6ng Nguyén Hiru Ngoc, ba Ngo Thi Trong, ba
Pham Thi Lién, ong Tran Quang Vinh ndp trong han luat dinh, da ndop du phi
khang céo, vé hinh thirc 1a hop 1é.

Vé tb tung:

Qua trinh giai quyét vu kién, toa an cép so tham khong dua cac thanh
vién trong ho gia dinh va nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua cac
thanh vién trong h¢ gia dinh co tiéu chuan dat rugng vao tham gia t6 tung 12 c6
thiéu sot, Cap phuc tham da dua vao tham gia t6 tung theo quy dinh. Tuy nhién,
cac duong su nay di duoc triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai nhung vang mit tai
phién toa khong co ly do va khong co6 101 khai giri Toa an nén HDXX xét xtr
theo quy dinh.

Ba Lan vo ong phuc 1a nguoi truc tiép ky hop dong thué rudng voi cac
ho dan, nay ba Lan chét, ong Phiic va cac con 1 ngudi ké thira quyén va nghia
vu ctia ba Lan, tiép tuc thuc hién hop dong do ba Lan di ky két. Me ba Lan tuy
con sdng nhung tudi di cao, khong duoc hudng loi tir viée thuc hién hop dong
thué ruéng nén khong can thiét phai dwa vao tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi HbXX
dua UBND xi Péng My vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyen
lo1 va nghia vu lién quan. X¢ét thay, UBND x4 chi xac nhéan viéc cac bén ky két
hop dong déu ¢ xa Pong My va c6 chir ky 1a ding; UBND xa Pong My xac
dinh khéng c6 quyén lgi va nghia vu lién quan dén vu kién nén khong dua
UBND x3 Pong My vao tham gia t6 tung vi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan theo dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don.



Ong Tran Quang Vinh da duoc tri€u tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung
vang mit tai phién toa khong c6 1y do nén dugce coi 1a tir bo khang cao, HDXX
dinh chi xét xir phuc thim theo quy dinh Khoan 3 Diéu 296 BLTTDS.

V& ndi dung:

Ngay 27/9/1993 Chinh phu c6 Nghi dinh 64/CP giao dat nong nghiép cho
tung ho gia dinh de lam tu liéu san xudt. Do san xudt nong nghiép & mot sb
khu vuc va mét sé dia phuwong trong Thanh phd Ha Noi khong co hiéu qua
kinh té cao nén UBND Thanh phé Ha Noi va UBND huyén Thanh Tri cho chi
truong chuyén doi tir 2 vu lua sang dy an nudi tréng thuy san, day la chu
truong lon va dugc danh gia la huéng di dung can duy tri va nhan rong ca
nude dé phat trién kinh té dat nude, 1am cho dan giau, nuéc manh, xa hoi phon
vinh.

Thue hién chu truong chuyén d6i mé hinh san xuat nong nghiép dé phat
trién kinh té xa hoi, UBND huyén Thanh tri c6 Cong van s6 228/CV-UB ngay
03/4/2001 yéu cau du an chuyén d6i toi thiéu phai c6 dién tich tir 0,3 ha dén
0,5 ha (Tuong duong 3000m? — dén 5000m?).

Ngay 14/10/2001, gia dinh 6ng Phtc ky hop dong thué rudng dat nong
nghiép cua 13 ho dan voi téng dién tich 4.351m?. Nhu vay, dién tich rudng dng
Phitic thué duoc di dap tmg dugce yéu cau va duge UBND huyén chap thuin
cho trién khai. Cac bén cung xéac dinh viéc ky két hop dong thué ruong 1a tu
nguyén.

Xét thay, hop dong thué rudng duoc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, phd hop véi quy dinh caa phap luat vé noi dung va hinh thic nén c6
hiéu luc thi hanh. Theo quy dinh tai:

Phan A.

- Quyén cua bén cd ruong cho thué: DPugc bén thué tra 140kg
thoc/360m?/nam; Quyén dugc hudng den bu thiét hai vé dat néu Nha nudc st
dung céc cong trinh quoc gia trén manh dat cta bén co dat cho thué.

- Nghia vu cta bén cho thué dat: Giao dung, giao du dién tich, vi tri dat
cho bén thué; tiép tuc thuc hién hop dong nhitng nam tiep theo néu khong
phdi boi thwong thiét hai vé hoa mau va vt chat dau tw cho bén B.

Phan B.

- Quyén cua bén thgé: Pugc hudong hoa loi trén dié,n tich dat thué. buogc
cai tao trén thwra ruong dé phu hop theo mé hinh san xuat VAC va nudi trong
thay san.

- Nghia vy cua bén thué: Tra cho bén cho thué 140kg th()c/360m2[n€1m,
néu Nha nudc ting giam muc thu thué thi ¢6 trach nhiém thuc hién. Tiép tuc
thuc hién hop dong nhitng nam tiép theo néu khong phadi trd lei mat bang va
thigt hai khac cho bén cho thué.

Phan C. biéu khoan thoa thuan chung cua Hop d6ng: Hop dong cac bén
ky két 1am du &n 1a hét thoi gian quyén st dung dat ndng nghiép; sau 05 nim
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cac bén cung thoa thuan lai gia nhung khong dugce tang hoac giam qua 10%
gia cho thué; khéng bén nao dwgc cham dirt hgp dong neu khong cd s théa
thudn va dwoc sw chirng kien ciia UBND xa.

Theo d6 Bén thué di nhan du dién tich dét, st dung dat ding muc dich
cua du &n; tra da san luong khong 1am phat sinh mat quyén lgi cua bén cho
thué. Bén c6 dat cho thué da dugc nhan ddy du san lugng trong thoi gian cho
thué, khdng 1am phét sinh mat quyén loi, nghia vu ctia bén cho thué.

Hién nay khu dat du &n khéng nam trong quy hoach ctia Nha nudc va
khong bi thu héi vé dat, nam 2018 Nha nudc cho cac ho gia dinh thué tiép 50
nam, dén nam 2067 mai hét thoi han giao dat nong nghiép. Nhu vay, thoi han
quyén st dung dat néng nghiép cua bén cho thué 1a chua hét theo diéu khoan
chung cua hop dong (1a hét thoi gian quyén si dung ddat nong nghi¢p). Mt
khac, trong 13 h¢ cho nha dng Phtc thué thi c6 7 h¢ da ky lai hop d6ng cho thué
tiép. Con 06 ho gia dinh dong nguyén don c6 yéu cau doi lai dung dién tich dat,
dung vi tri dat ciia minh dé cho gia dinh nha ba Sur thué 1a chua dam bao dugc
dién tich cua du an ma UBND huyén dé ra, chua c6 su thoa thuan ctia bén cho
thué va bén thué, chwa dugc sy nhét tri va ching kién ctia UBND xa.

Hién nay mét sd gia dinh da tu cham dit hop dong va tu ¥ ky hop dong
cho hd gia dinh nha ba Sur thué ma chua c6 sy thoa thuan cua bén cho thué va
bén thué; chua dugc sy dong ¥ va chung kién cia UBND x& Pong My 1a vi
pham vao khoan 5 phan C Diéu khoan thoa thuan chung cua hop dong; khong
dam bao quy hoach cho du an. Tai cép phuc tham, ho ba Str ba Lién khai muén
nhan lai rugong dang dién tich dat, dang vi tri d4t ciia minh dé tu canh tac. Qua
xem xét tai chd va so do vi tri dat rudong(BL41) nhan théy, vi tri dat rudng cua
ddng nguyén don c6 mot phan sat duong di va mot phan 13 ao, khong lién thira.
Néu giao tra cho cac ho dung vi tri dat thi dién tich ao con lai khong co 161 vao
va 1am cho thta dat 16i 16m, chiap va, khong con hinh thé mot cai ao dé thuc
hién du an nudi tréng thuy san.

Hop dong cac bén ky két co diéu khoan va théng nhat tiép tuc thuc hién
nhitng nam tiép theo néu khong phai tra lai mat bang va nhiing thiét hai khac
cho dén hét thoi han quyén sir dung dat ndng nghiép. Mat khéc, dé giit 6n dinh
chinh tri trén dia ban xa, dia ban huyén va toan thanh phé ban an so thim chép
nhan yéu cau cua bén thué van tiép tuc duoc thuc hién hop dong thué 1a phu
hop.

Du 4n nudi trong thiy san cua bi don phu hop voi chu truong chuyén d6i
md hinh san xuat nong nghiép dé c6 hiéu qua kinh té cao dugc UBND Thanh
pho Ha N¢i1 va UBND huyén trlen khai chu truong trén toan dia ban Thanh
ph6 Ha Noi. O xa Pong My trién khai trén 140 dy 4n, trong d6 du 4n nha 6 ong
Phic. Ngay 15/11/2021 UBND huyén Thanh Tri ban hanh Quyét dinh s6
02/2021/QD-UBDN vé viéc badi bo Quy dinh s& 04/2014/QD-UBND ngay
29/9/2014; Quy dinh 5O 07/2019/Qb-UBND ngay 21/11/2019 cua UBND
huyén Thanh Tri vé viéc chuyén doi co cdu san xuat néng nghiép, phat trién



kinh té trén dia ban. Tuy nhién UBND huyén chua c6 huéng dan chi tiét viéc
thuc hién quyét dinh s6 02 néu trén.

Tai diém 3 phan C cta hop dong quy dinh, hét 05 nam cac bén cing thoa
thuan lai gia nhung khong dugc tang hoac giam qua 10% gia cho thué, nhu
vay, dé dam bao quyén va loi ich cho cac bén; dam bao ding quy dinh trong
hop ddng cac bén da ky két; dam bao sy hoa thuan gitra tinh lang nghia xom;
dam bao tinh 6n dinh trat ty, an ninh tai dia phuong, y&u cau bén cho thué va
bén thué ctr sau 05 nam can chi dong thoa thuan lai gia theo ding hop dong
ma cac bén di thong nhat va ky két.

Bi don tu nguyén rdt yéu cau phan té nén dinh chi yéu cau phan té cua bi
don.

Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don trong viéc tang 10% san Iuong cho bén
cho thué.

Bén thué c6 xay dyng phan lan tam sir dung, nhung khong bi cap chinh
quyén dia phuong chinh dén va nhac nho, do vay ca bén thué va chinh quyeén
can rat kinh nghiém.

Vién kiém séat nhan dan Thanh phé Ha Noi co quan diém, Toa an mai chi
do dac tong thé dién tich dat cta gia dinh bi don thué cua 13 ho dan ma chua
tham dinh cu thé, chua xac dinh dugc vi tri, dién tich cua tung thira dét tranh
chap cua 6 ho gia dinh dong nguyén don khoi kién. Nhu vay, viéc diéu tra caa
Toa &n cap so tham la chua day du. Qua xem xét tham dinh tai chd, khéng xac
dinh duoc méc giGi rudng cii cua ting ho cho thué vi sau khi thué ruong 6ng
Phiic da cai tao dit, dao ao tha ¢4, xay lan tam. Viéc xac dinh vi tri rudng cua
ting ho chi xem xét duoc trén trich luc ban d6 do UBND x4 cung cap. Tai
phién toa, cac duong su ciing xac dinh vi tri ruong cua ting ho gia dinh phu
hop vai trich lyc ban ¢6 do UBND x4 cung cép.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi khong phu hop
vo1 nhan dinh cia HBXX.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Pham Thi Su,
chi Nguyén Thi Minh Nguyét, dng Nguyén Hiru Ngoc, ba Ngd Thi Trong, ba
Pham Thi Lién.

Vé 4n phi:

An phi dan sy phiic tham:

Do yéu cau khang c4do khong dugc chép nhan ba Pham Thi Su, chi
Nguyén Thi Minh Nguyét, ong Nguyén Hitu Ngoc, ba Ngdé Thi Trong, ba
Pham Thi Lién, phai chiu 4n phi dan su phtic tham theo quy dinh, d6i trir vao
s6 tién dy phi khang cdo da nop.

Do dinh chi xét xtr phuc thim dbi véi yéu cau khang céo cia ong Tran
Quang Vinh, 6ng Tran Quang Vinh phai chiu an phi dan sy phuc tham theo
quy dinh, ddi trir vao s6 tién du phi khang cao da ndp.

An phi dan sy so tham:
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Nguyén don ho gia dinh ba St, ba Lién, 6ng Ngoc, ong Vinh, ong Bau,
ong Str (Nguyét) mdi ho phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham, dbi trir
vao sb tién tam ng an phi cac déng nguyén don di ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Thanh Tri.

Hoan tra cho 6ng Pham Xuan Phuc 34.000.000 dong, éng Phuc da nop
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri theo Bién lai so AA/2016/
0009175 ngay 20/9/2019.

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS giir nguyén Ban an
dan sy so tham s 19/2020/DS-ST ngay 27/6/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tri, Thanh ph Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:
- Piéu 121, 122, 123, 714 B luat dan sy 1995; Diéu 688 Bo luat dan
su 2015;

- Diéu 78 Luat dat dai 1993; Diéu 68, 82 Luat dat dai ngm 2003
- Piéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.
X
Bac yéu cau khoi kién ctua dong nguyén don 1a ba Pham Thi Str, 6ng Tran
Quang Vinh, ba Pham Thi Lién, ba Ngé Thi Trong, Chi Nguyén Thi Minh
Nguyét va ong Nguyén Hiru Ngoc vé viéc “Tranh chdp hop dong cho thué
ruong dat nong nghiép” d6i voi bi don ong Pham Xuén Phuc.

Yéu cau bén cho thué va bén thué sau 05 nim cac bén cung nhau thoa
thuan lai gia thué nhung khong dugce tng hodc giam qua 10% gia cho thué ma
cac bén da ky keét.

Ghi nhan su ty nguyén cta bi don tang 10% san lugng cho bén cho thué.

- Pinh chi yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Pham Xuan Phiic

- Pinh chi xét xir phiic tham ddi voi yéu cau khang cdo ctua ong Tran

Quang Vinh

Vé an phi:

An phi déan sy phuc tham:

Ho6 ba Pham Thi Str, 6ng Tran Quang Vinh, ba Pham Thi Lién, ba Ngo
Thi Trong, chi Nguyen Thi Minh Nguyét va ong Nguyen Hiru Ngoc moi ho
phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham, ddi trir vao Bién lai thu dy
phi khang cao s6 0006760; 0006761; 0006762; 0006764; 0006765; 0006766
ngay 20/7/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, Thanh phé
Ha Noi.

An phi dan sy so tham:
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Nguyén don h¢ gia dinh ba Str, ba Lién, 6ng Ngoc, ong Vinh, 6ng Bau,
ong Str (Nguyét) mdi ho phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, dbi trir
vao sb tién tam tng an phi cac déng nguyén don d nop tai Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Thanh Tri theo Bién lai ciia hd ba Sur sé 0008935 ngay
24/6/2019; Bién lai ho ba Lién s6 0006314 ngay 20/11/2019; Bién lai ho gia
dinh 6ng Ngoc s6 0006317 ngay 20/11/2019; Bién lai ho gia dinh 6ng Vinh sb
0006315 ngay 20/11/2019; Bién lai ho gia dinh éng Bau (Trong) sé6 0006316
ngay 20/11/2019; Bién lai ho gia dinh ong Sir (Nguyét) sé6 0006313 ngay
20/11/20109.

Hoan tra cho 6ng Pham Xuan Phuc 34.000.000 dong, 6ng Phuc da nop
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri theo Bién lai so AA/2016/
0009175 ngay 20/9/20109.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n Dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;

- TAND huyén Thanh Tri,

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac duvong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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