TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 100/2023/DS-PT
Ngay: 08 - 5 - 2023

VIV “Tranh chap quyén sir
dung dat, huy GCNQSDD, mé
16i di va chdm dut Hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham goém co:
Tham phan - Chul toa phién toa: ong Tran Qudc Cudng
Cac Tham phan: 6ng Pham Ton
ong Nguyén Cudng
- Thu ky phién toa: ba Bui Thi Hong Phuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.
- Dai dién Vién kiém st nhdn ddn cap cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
6ng Pinh Vin Chanh - Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 5 nim 2023 tai tru so Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning.
Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang mo phién toa xét xtr phic tham cong khai vu
an dan sy thu 1y s6 160/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 10 ndm 2022 vé “Tranh chap
quyén st dung dat, huy GCNQSDD, m¢ 16i di va cham dat Hop dong tin dung”.
Do Ban 4n dan su so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 15 thang 7 ndm 2022 caa
Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 1175/2022/QD-PT ngay 06 thang 4 nam 2023, giita cac duong sy
1. Nguyén don: ong H6 Ngoc C va ba Lé Thi M; cung dia chi: K43/24 Puong
C, phuong H, quan T, thanh phé Pa Ning (6ng C c6 mat, ba M ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: 6ng Nguyén Trung Th; dia chi:
s6 45 duong N, thanh phd Da Ning, c6 mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Phuéc C1 - Cong ty
TNHH luat B - Chi nhanh Pa Nang; dia chi: s6 45 duong N, phuong H1, quan H2,
thanh phd Pa Nang, c6 don xét xir vang mat.

2. Bi don:

2.1. 6ng Nguyén Tan Tr va ba Nguyén Thi My H3; cung dia chi: kiét 717/19



duong T3, t6 27, phuong H4, quan C2, thanh phd Pa Nang, vang mat tai phién toa.

2.2. 6ng Vo Huy C3 va ba Lé Thi Thuy T2; cung dia chi: kiét 717/20, duong
T3, t6 27, phuong H4, quan C2, thanh phd Pa Néng, vang mat tai phién toa.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S¢ Tai nguyén va Mdi trudng, thanh phd Pa Ning; dia chi: Trung tdm
hanh chinh - s6 24 T4, thanh ph Da Ning, ving mit tai phién toa.

3.2. Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai quan C2; dia chi: s6 40 duong O,
quan C2, thanh phd Pa Nang, vang mit tai phién toa.

3.3. Uy ban nhan dan phuong H5, quan C2, thanh phé Pa Ning; dia chi: s6 916
duong T3, phuong H4, quan C2, thanh phd Pa Nang, vang mit tai phién toa.

3.4.6ng V& Linh Q - Cong chitc Uy ban nhan dan phuong H5; dia chi cong tac:
UBND phuong H5, quan C2, thanh phd Pa Nang, vang mat tai phién toa.

3.5. 6ng Poan Mong Y va ba Hoang Thi Th1; cung dia chi: t6 40, phuong H7,
quan C2, thanh phd Pa Nang, vang mat tai phién toa.

3.6. 6ng Nguyén Hoang T5 va ba Bui Thi Trl; cung dia chi: to 19, phuong T
Tay, quan T, thanh phd Pa Nang, vang mit tai phién toa.

3.7. 6ng Lé Qudc D1 va ba Lé Thi Phong L1; dia chi: K3A/10 duong P, quan
H2, thanh phd Pa Nang, vang mat tai phién toa.

3.8. 6ng Tran Cong L2 va ba Huynh Thi Y1; cung dia chi: xa B2, huyén B3,
tinh Quang Nam, vang mit tai phién toa.

3.9. 6ng Nguyén Phuéc T6 va ba Nguyén Thi Nhu L3; cung dia chi: s6 30
duong P2, quan H2, thanh phd Da Ning, c6 mit tai phién toa.

3.10. 6ng Vii Binh T6 va ba V& Thi H6; cung dia chi: to 02, phuong H7, quan
C2, thanh phd Pa Ning, ving mit tai phién toa.

3.11. 6ng Tran Hiu P4; dia chi: K759/13 duong TCV, phuong T7, quan T,
thanh phd Pa Nang, vang mit tai phién toa.

3.12. ba Lé Thi Hong L5; dia chi: to 62, phuong H7, quan C2, thanh phd Pa
Nang, vang mat tai phién toa.

3.13. 6ng H6 Ngoc H8; dia chi: t6 27, phuong H5, quan C2, thanh phd Da
Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng H6 Ngoc C va ba Lé Thi M; cung dia chi:
K43/24 Buong C, phuong H, quan T, thanh phd Pa Néng (6ng C ¢6 mat, ba M vang
mat).



3.14. ba Nguyén Thi H9 - Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan phuong H; dia chi: s6
212 Ha Huy Tap, quan T, thanh phd Da Ning, ving mit tai phién toa.

3.15. Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam; dia chi: s6 191 duong B3,
phuong L4, quan H10, Ha Noi. Dia chi lién hé: tang 11, s 304 - 306 duong N1,
phuong T9, quan T, thanh phd Pa Néng.

Nguoi dai dién theo ay quyén: éng Kiéu T4n Th2 - Can bd xir Iy no, Ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam, c6 mat tai phién toa.

Nguoi khang cédo: ong H6 Ngoc C, ba Lé Thi M, Ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam.
NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khai kién, trinh bay ciia nguyén don thé hién:

Chung toi ¢6 16 dit tai thira sé 473, to ban dd sb 10, dién tich 222m? tai xd H4,
huyén H11 (cii) nay 1a phuong H4, quan C2, thanh ph6 Pa Nang duoc Uy ban nhan
dan (UBND) huyén H11 (cii) cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)
s6 192282 ngay 17 thang 12 ndm 1996 cho ho 6ng HO Ngoc C. Nam 2004 chung toi
chuyén nhuong mét phan quyén st dung dat cho em 1a H5 Ngoc H8 véi dién tich
104,5m*. Theo so db khu dat chuyén nhuong dwoc UBND huyén H11 ky ngay 22
thang 9 nam 2004, cling nhu thuc té sur dung déu thé hién con duong rong 1,5m dé di
vao 16 dat. Sau nay chung tdi chuyén vé séng tai phuong H13 nén thira dat dé trong.
Pén dau nam 2017 khi chung t6i 1ap tha tuc xin phép xay dung nha thi phat hién con
duong vao thira dat di dugc Vin phong Piang ky dat dai quan C2 cap cho cac ho
lién k&. Hién nay cac ho lién ké da xdy dung nha & bit han 161 di vao thira dét cua
chung t6i, nén ching t6i khong thé ¥ xin gidy xay dung cai tao nha cira va sinh song
duoc.

Vé ngudn gdc cac 16 dat lién ké cac thira dat d6 1a ctia ba ndi ching toi 1a cu
Pham Thi S chuyén cho 6ng Poan Mong Y vdi dién tich 100m?. Cac bén thoa thuin
dé mot con duong rong 1,5m dan vao thira dat cua ching t6i. Nam 2011, éng Y
chuyén nhuong lai cho ba Bui Thi Trl ciling véi dién tich 100m®. Nam 2017, ba Trl
chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi Phong L1 nhung tai phan diang ky quyén sir dung
dat cho ba Lé Thi Phong L1 trén gidy ching nhén lai thé hién dién tich dat do dac
thuc té 1a 134,2m”.

Nhu vay, tur viéc lan chiém 13i di cua chang t61, ba Lé Thi Phong L1 dugc cép
dién tich dat theo giéy ching nhan vuot trdi so voi dign tich trén giéy ching nhéan
ctia ctia ba Trl 1a 34m” dat. Tai thoi diém d6, theo so d6 vi tri dat chuyén nhuong
cho ba L1 1a: Pong gidp ba Pham Thi S; Tay gidp ba Nguyén Thi H12; Nam gidp



Hb Ngoc Th2; Bic giap HO Ngoc C. Cu Pham Thi S chét tir ndm 2012 nén khong ky
vao tur can dugc. ong X va ba H12 xac nhan 1a khong ky tr can cho ba L1.

Ngay 04 thang 5 nim 2018 chiing t6i dé nghi UBND phuong H4 giai quyét
nhung khong thanh, nhung ba L1 vaAn chuyén nhuong cho dat cho ngudi khac, trong
khi chung t6i dang c6 don khiéu nai dat tranh chap va Chi nhanh Vin phong dat dai
quan C2 van tiép nhan hd so dang ky bién dong cho cac ho tiép theo nhu sau:

Ngay 28 thang 5 ndm 2018 ba L1 tach thira v6i dién tich 1a 54,2m? va ting cho
ong Lé Qudc D1. Ngay 16 thang 11 nim 2018 ong D1 duoc SO Tai nguyén va Moi
truong Pa Ning cap GCNQSDD s6 CO 218521. Ngay 27 thang 02 nam 2019 ong
D1 chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Tan Tr va ba Nguyén Thi My H3.

Ngay 16 thang 11 nim 2018 ba L1 chuyén nhuong toan bo 64,8m* dét con lai
cho 6ng Vii Binh T6 va ba V5 Thi H6 (6,2m” hién dé lam duong di). Ngay 22 thang
11 nam 2018 6ng T6 va ba H6 chuyén nhuong cho 6ng Tran Hitu P4. Ngay 03 thang
12 nam 2018 6ng P4 chuyén nhugng cho 6ng Vo Huy C3 va ba Lé Thi Thuy T2.

Viéc S¢ Tai nguyén va Moéi truong Da Nang va UBND quén C2 cho phép tach
thira, chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén thtra dat dang tranh chip 1a vi
pham nghiém trong cic quy dinh ctia Luat Pat dai, xdm pham dén quyén va loi ich
hop phép cua chiing to1.

Nay chung t6i khoi kién dé nghi Toa an tuyén hiy: GCNQSDD s6 CM 789910
do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang cap cho ba Lé Thi Phong L1
ngay 12 thang 02 nim 2018; GCNQSDD s6 CO 218521 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong cdp cho 6ng Lé Quéc D1 ngay 16 thang 11 nam 2018; budc ong Nguyén Tan
Tr va éng V& Huy C3 tra lai dién tich 16i di cua thtra 473.

Tai phién hoa giai ngay 19/10/2021, 6ng C ba M trinh bay:

Trong truong hop khong thé mé 16i di cii thi mo 161 di qua thira dat nha ong Tr
- ba H3 va dé nghi cong nhén 16i di nay trong GCNQSDP. Péong thoi, ching toi s&
bdi hoan mot phan gia tri dat va gia tri bic twong cho 6ng Tr - ba H3.

2. Bi don 6ng Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 trinh bay:

Ngay 16 thang 05 nim 2019 ching t6i c6 giao dich nhan chuyén nhugng dat
kém theo nha vé&i ong Nguyén Phuéc T6 va ba Nguyén Thi Nhu L3 theo
GCNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé6 CO 218521
ngay 16 thang 05 nam 2019, thira dit s6 293, to ban d6 43, dién tich 54,2m* Nhu
vay dat va nha ¢ thudc quyén sé hitu cta chung t6i 13 khong c6 tranh chip va hoan
toan hop phap.



Sau nhan chuyén nhuong, ching t6i c6 xay dyng thém 2m* tuong rao dé hoan
thién cong ngd va trén phan dat thudc quyén so hiru ciia ching t6i, khong anh hudng
dén phan dét cua ong C, ba M ké can. Trong qua trinh giao dich voi 6ng T6 va ba L3
chung t6i hoan toan khong hé duoc nghe nhic dén viéc tranh chip 54m® dit trong
gidy chimg nhan. Vi vy éng C, ba M yéu ciu ching t6i tra 17m’ dét 14n chiém 1a
hoan toan khong cé co sé.

3. Bidon 6ng VO Huy C3, ba Lé Thi Thuy T2 trinh bay:

Ngay 23 thang 11 nam 2018 ching t6i c6 giao dich chuyén nhuong dét voi ong
Tran Hitu P4 theo GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat sb
CM 789910. Hop ddng cong chimg mua ban sd 8225, thira dat sd 20, to ban do so
34 véi dién tich 64,8m°. Gidy chimg nhan di dwoc Vin phong Pang ky dit dai thudce
S Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang ky ngay 12 thang 2 nam 2018.
Nhu vay, manh dat thudc quyén so hiru cta chung toi, khong c6 tranh chap va hoan
toan hop phap.

Sau khi giao dich thanh cong chung t6i tién hanh xin phép x4y dung nha cap 4,
gac limg dién tich 13 64,8m” va sinh sbng tir 46 dén nay. Piéu nay dugc kiém chung
khi nhiéu 1an can bd dia phuong phudng H4 dén do dac va déu dugc ghi nhéan trong
van ban cua phuong. Yéu cau cia ong C, ba M budc ching toi tra 17m® dit l4n
chiém 13 hoan toan khéng c6 co s6.

Trong subt qua trinh tim hiéu va giao dich dat véi 6ng P4 ching toi hoan toan
khong hé dugc nghe nhic dén vu viée tranh chép cua cac chi st dung trudce kia.
Hop dong giao dich dung theo dién tich 13 64,8m?” theo gidy chimg nhan. Chung t6i
chi duoc biét dén tranh chip cta cac chi so hitu trude day khi duoc UBND phuong
H4 mo1 1€n 1am viéc, nén xét cho cung chung t6i 1a nan nhan cua viée trén. Viéc céac
duong su yéu cau ching toi tra lai dién tich 16i di 1a hét stc vo 1y. Khi chung t6i
mua thira dat ndy da c6 so do rd rang, mua ban ra cong chung, dugc phap luat cong
nhan 13 hop phép, khong hé c6 tranh chap va sau d6 duoc cap phép xay dung theo
dung dién tich trong so.

Sau khi ching t61 va ong Tr, ba H3 & mot thoi gian thi ong C, ba M méi thong
bao 1a c6 duong di sau lung nha ching t61 nhung hién nay khong con. Ching toi
nghi day 1a diéu hét stc phi Iy va hoan toan bt ngd. Vi sao trude day 6ng C, ba M
khong thong bao cho nhitng ngudi mua trudc va ngan chin mua ban néu sai pham
ma doi dén luc toi vé & méi thong bao van dé vé 16i di. Tuy nhién, néu c6 sai pham
thi thuéc S& Tai nguyén va Mai truong quan C2 va nhiing ngudi mua tach thira dau
tién. Chung t61 hoan toan l1a nhitng nguoi bi hai.



Nay chung t6i ¢6 ¥ kién nhu sau: 6ng C, ba M muén c6 16i di phia trude thi dén
bu thoa dang theo gia dat hién tai cua thi truong cho éng Tr, ba H3. Khi do dac thia
dat cta 6ng C, ba M c6 du dat ngoai so do. Dé nghi 6ng C 1ay dat d6i dat, 1dy phan
dat thira dén bu lai phan dét 1ay 1am 18i di cta 6ng C, ba M 1a thoa dang.

4. Ngudi dai dién cho 6ng H6 Ngoc HS trinh bay:

Nguyén thira dat 473, to ban do sb 10, dia chi té 27 phuong H4, quan C2, thanh
phé Pa Néng 1a cua 6ng HO6 Ngoc C. Nam 2004 6ng C c6 tang cho 6ng Ho Ngoc HS
mot phan dién tich 13 104,5m® dit. Trén thuc té hién nay thi phan dat ong H8 duoc
ong C cho va phan dat con lai ciia ong C van 12 mot thira dat, khong co xdy tuong
rao 1am ranh gidi, van do dng C, ba M sir dung tir trude dén nay.

Nay ong H8 yéu cau 6ng Tr, ba H3 va ong C3, ba T2 tra lai phan dién tich 16i
di phia sau nha 6ng Tr, ba H3 va 6ng C3, ba T2 theo so d0 vi tri thira dat ma ong H8
da nhan chuyén nhuong. Trong truong hop khong thé tra lai 16i di dugc thi yéu cau
cac ho trén tra lai gia tri dat bang tién. Pong thoi, dé nghi Toa an mo 16i di méi qua
phan hién truéc ciia nha ong Tr, ba H3. Phan dién tich 16i di méi mo 1a dién tich sir
dung chung cua 6ng Tr, ba H3; 6ng C, ba M va 6ng H8 va phai dugc tach khoi dién
tich stir dung riéng cua ong Tr, ba H3.

5. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Lé Thi Phong L1 trinh bay:

Ngay 16 thang 11 nam 2017 t6i ¢6 mua 16 dat tai thira s6 468b, to ban dd s6 10
theo GCNQSDD va tai san gén lién voi dat sb BD 876284 véi dién tich 100m? do
UBND quén C2 cép cho 6ng Nguyén Hoang T5 va ba Bui Thi Trl ngay 04 thang 4
nam 2011.

Ngay 05 thang 12 nam 2017 t6i uy quyén cho ba Tran Thi Hong L5 va duoc
Vin phong Cong chimg Ngoc Yén cong chung, uy quyén lam céc tha tuc lién quan
dén dién tich dat noi trén. Ngay 18 thang 12 ndm 2017 ba Lé thuc hién cac nghia vu
nop thué tai Chi cuc Thué quan C2 vé viéc mua thém 34,2m? dat nhu: nop tién st
dung dat, 1& phi truéc ba, thué thu nhap ca nhan. Pén ngay 12 thang 02 nim 2018 t6i
duoc S& Tai nguyén va Moi truong thanh phdé Pa Ning cap GCNQSDD va tai san
gan lién véi dat s6 CM78910 véi dién tich 1a 134,2m?.

Ngay 03 thang 3 nam 2018 t61 uy quyén cho ba Lé thuc hién vi¢c tach thira.
Sau tach thura, t61 tdng cho em trai la Lé Quéc D1 mot phén dién tich. Theo hd so
khoi kién cia nguyén don thi nguyén don chua cung cdp hd so t6i mua 34,2m? dat
hop phap. Thuc té t6i mua thira dat di c6 tudng xay cao 2m, bao quanh duoc chi cii
xay dyng tir 1au va trén GCNQSDD cip cho 6ng T5 va toi déu co tir can, c¢6 ranh
2161 10 rang.



6. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 dng Vo Linh Q trinh bay:

Nam 2017 voi tu cach 1a Céan bd dia chinh, t61 c6 trach nhiém phai ky céc van
ban lién quan dé thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan cho cong dan. Tuy nhién,
khi thue hién thi tuc t6i dd dén thira dat kiém tra thyc té nhung khong c6 16i di vao
16 dt nhu 6ng C, ba M trinh bay.

7. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H9 trinh bay:

Ngay 08 thang 10 ndm 2019 t6i c¢6 ky sao y So d6 vi tri khu dat chuyén nhuong
st dung s6 39369 do UBND xa H4 xac nhan ngay 06 thang 9 nam 2004, dia chinh
H11 trinh ky ngay 17 thang 9 nam 2004 va UBND huyén H11 duyét ngay 22 thang
9 ndm 2004. Khi ky sao y, can by tham muru trinh ky x4c nhan va thuc té tai ban géc
ctia So d6 dé ky sao y c6 vé& 16i di. Tuy nhién, mat thuong khong thé phat hién duoc
v& thém hay ban gdc da co.

8. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Huynh Thi 1 trinh bay:

Vi 1au qua t6i khong nhé rd. Toi c6 nhin chuyén nhuong dat tir ong Lé Qudc
D1, sau d6 t6i chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pirc T6 va ba Nguyén Thi Nhu L3.
ong T6, ba L3 chuyén nhuong lai cho ai t6i khong 1d. Viée chuyén nhugng co gidy
to phap. Pén nay t6i khong con quyén loi nghia vu gi lién quan dén 16 dat, dé nghi
Toa giai quyét xét xir vang mat toi.

9. Pai dién Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai quan C2 trinh bay:

Theo So db vi tri khu dat chuyén nhuong st dung s6 39369 ctia UBND x3 H4
xac nhan ngay 06 thang 9 ndm 2004, dia chinh H11 trinh ky ngay 17 thang 9 nam
2004 va UBND huyén H11 duyét ngay 22 thang 9 nam 2004 ddi v6i phan tach thia
dat cho 6ng H6 Ngoc H8 do Vian phong Ping ky dat dai quan C2 cung cép cho Toa
an thi toan bo thira dat 473 do ong HO Ngoc C dimg tén trude va sau khi tach thira
cho 6ng H6 Ngoc H8 déu khong c6 16i di. Pong thoi, tai Hop dong chuyén nhuong
dat ngay 06 thang 9 nam 2004 do 6ng H6 Ngoc C dung don, chuyén nhugng cho
ong Ho Ngoc H8 duoc UBND xi H4 xac nhan ngay 06 thang 9 nam thang 2004 thi
16 dat co tir can: Pong Gidp thira 648A; Tay giap thira 476; Nam giap thira 468A;
Bic giap 6ng Lé Pinh Cu, pht hop véi So dd vi tri khu dat chuyén quyén sir dung
do Vin phong Piang ky dat dai quan C2 cung cip cho Toa an.

Tai hd so khoi kién éng C, ba M cung cdp cho Tda an So dd ban v& noi trén
duge ba Nguyén Thi H9 - Pho Chii tich UBND phuong H13 sao y ban chinh c6 16i
di 1a khong dtng. Van dé nay khong thudc trach nhiém cia Vian phong dat dai quan
C2. Pé nghi Toa 4n cin ct ching ctr dé giai quyét.



10. Pai dién Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky Thuong Viét Nam
(Techcombank) trinh bay:

Techcombank véi 6ng Nguyén Tan Tr va ba Nguyén Thi My H3 da ky Hop
ddng tin dung nhu sau: dé& nghi giai ngan kiém Hop dong tin dung kiém khé udc
nhian ng s6 CMI201961490284/HDTD ngay 08/9/2019 voi sd tién vay la:
990.000.000d, thoi han vay 1a 120 thang, 1ai suét: tha ndi, muc dich vay von: cho
vay mua bat dong san. D& nghi cép tin dung c6 tai san bao dam kiém phwong an sir
dung vén - phuong an tra ng va dé nghi kiém Hop dong phat hanh sir dung thé tin
dung qudc té danh cho khach hang ca nhan sé6 TTD-02 ngay 18/3/2019 véi han mirc
1a 10.000.000d, muc dich str dung: ti€u dung ca nhan.

Pé bao dam cho cac nghia vu tin dung, 6ng Tr va ba H3 thé chap tai san la
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 293, to ban dd sd 34 tai
t6 20, phuong H4, quan C2, thanh phd Pa Ning theo GCNQSDD, quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 218521 do S Tai Nguyén va Moi truong
thanh ph Pa Nang cép ngay 16/11/2018. Pang ky sang tén cho 6ng Tr va ba H3
ngady 16/5/2019. Viéc thé chdp cin ct Hop ddng thé chip tai san sd
CMI2019925442/HDTC ngay 17/5/2019 va don yéu cau dang ky thé chip quyén sir
dung dat tai san gan lién voi dat ngay 17/5/2019.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, 6ng Tr va ba H3 bi 6ng H6 Ngoc
C, ba Lé Thi M va 6ng H6 Ngoc H8 khdi kién yéu cau hity GCNQSDD s6 CO
218521 ngay 16/11/2018, yéu cau mé 16i di chung.

Do d6, cin cir theo quy dinh tai Piéu 7 ciia “Dé nghi giai ngan kiém Hop dong
tin dung kiém khé w6c nhan no” sé6 CMI201961490284/HDTD ngay 08/09/2019;
Piéu 7 cua “Piéu khoan, diéu kién chung vé tin dung tai Ngan hang TMCP K§
Thuong Viét Nam”, Techcombank d3 ban hanh Thong bao s6 0280/2022/PFS-TCB
dé ngay 07/06/2022 vé viéc thu hdi toan bo khoan ng cua ong Tr, ba H3 va cac
nghia vu tai chinh khac lién quan dén khoan ng trudc ngay 16/6/2022. Tuy nhién,
dén nay 6ng Tr va ba H3 van chua thanh toan.

Du no ctia 6ng Tr va ba H3 tinh dén ngay 16/6/2022 nhu sau:

Du no phét sinh theo P& nghi giai ngan kiém Hop dong tin dung kiém Khé uéc
nhan no s6 CMI201961490284/HDTD ngay 08/5/2019 tinh dén ngay 16/6/2022: no
gbc 733.361.000d; no 13i 6.673.491d. Tong no 740.034.4914.

Du no phat sinh theo dé nghi cap tin dung co tai san bao dam kiém phuong an
stt dung von - phuong an tra no va dé nghi kiém hop dong phat hanh - str dung thé
tin dung qudc té danh cho khach hang c4 nhan ngay 18/03/2019 tinh dén ngay
16/06/2022 1a 5.996.4134.



Nay Techcombank yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ong Tr va ba H3 thanh todn cho Techcombank khoan n¢ phat sinh theo
dé nghi giai ngan kiém Hop dong tin dung kiém Khé wdc nhan no s
CMI201961490284/HDTD ngay 08/5/2019 véi sb tién gdc 1a 720.264.500d va tién
1ai tinh dén ngay xét xir so tham 1a 1.965.381d. Tong cong 722.229.818d va cac
khoan ng 1di phat sinh theo 1di suit thoa thuan tai Hop ddng nay ké tir ngay
15/7/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Ngan hang rat yéu cau ddi véi sb tién: 5.996.413d theo dé nghi cap tin dung c6
tai san bao dam kiém phuong an sir dung von - phuong an tra no va dé nghi kiém
hop ddng phat hanh - sir dung thé tin dung qudc té danh cho khach hang ca nhan va
cac khoan ng 1ai phat sinh vi 6ng Tr, ba H3 da thanh toan xong.

Trong truong hop ong Tr va ba H3 khong thuc hién nghia vy thanh todn ng thi
dé nghi ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat theo GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CO
218521 ngay 16/11/2018.

Techcombank khong dong ¥ voi yéu cau cta 6ng HO Ngoc C, ba Lé Thi M va
ong H6 Ngoc H8 vé viéc huy GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CO 218521 ngay 16/11/2018 vi cac 1y do sau:

Ngudn gbc quyén sé hitu, stt dung tai san cta ong Tr va ba H3 1a do giao dich
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Phudc T6 va ba Nguyén Thi Nhu L3 vao ngiy
16/5/2019. Ngudn gdc quyén sd hiru, st dung tai san trude day cua ong T6 va ba L3
1a nhan chuyén nhuong tir ong Tran Coéng L2 va ba Huynh Thi 1 vio ngay
27/02/2019. Ngudn gbc quyén s hiru, sit dung ctia 6ng L2 va ba Y1 1a nhan chuyén
nhuong tir 6ng Lé Qudc D1 vao 24/12/2018. Nhu vay, ké tir thoi diém GCNQSDD,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CO 218521 duogc co quan c6
tham quyén cap vao nam 2018 thi d4 trai qua ba lan chuyén nhuong va cac giao dich
chuyén nhuong nay déu hop phép (giao dich chuyén nhuong di dugc cip nhat vao
mat sau GCNQSDD).

Theo quy dinh khodn 2 Diéu 133 cta Bo luat dan sy quy dinh “...2. Truong hop
giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nudc co
tham quyén, sau d6 dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sy khdc cho ngueoi
thw ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xdc ldp, thuc hién
giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”. Theo do, truong hop nguén géc hinh
thanh tai san gia sir co sai sot thi quyén sé hitu, str dung tai san ctia 6ng Tr va ba H3
van duoc phap luat bdo vé va cong nhan, vi ong Tr va ba H3 1a ngudi thir ba ngay
tinh trong qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dét.



Ong C va ba M cho rang thira dat ban dau c6 con duong di ¢ phia sau, nhung
trong qua trinh cap GCNQSDD s6 CO 218521 ngay 16/11/2018 c6 sai sot dan dén
bit 1i di vao thira dat ctia ong HS8, ba M va 6ng C 1a khong phu hop. Vi tai ho so cép
GCNQSDD va So d6 ban vé ciia thira dat khong thé hién 16i di vao thira dat.

Do d6, yéu cau cta ong C, ba M va 6ng H8 vé hity GCNQSDD di thé chap cho
ngan hang 14 khong dang. Vé yéu ciu mo 16i di chung cua 6ng C, ba M va ong HS
trén phan dién tich dat ctia 6ng Tr, ba H3 thi Ngan hang khong dong ¥, vi:

Theo quy dinh tai Diéu 254 B luat Dan su vé quyén 16i di qua thi chu so hitu
o bat dong san bi vay boc bdi cac bat dong san cua cac chu s¢ hiru khac ma khong
c¢6 hodc khong du 16i di ra dudong cong cong thi c6 quyén yéu cau chi s¢ hitu bat
dong san vay boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan dat ctia ho. Can cir Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/12/2020 thi thira dat 473 dang bi bao boc bai
04 bat dong san xung quanh va khong c6 16i di, trong d6 c6 bat dong san cua 6ng Tr
va ba H3 ¢ phia Nam. Do d6, Ngan hang dé nghi Toa an xem xét mo 1i di chung
cho tai san cua 6ng C, ba M, 6ng HS8 ddi voi 03 bat dong san lién ké khac. Ngan
hang khéng ddng tinh viéc ma 16i di chung trén tai san thudc quyén sé hitu ctia 6ng
Tr va ba H3 da thé chap vi sé& anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia Ngan
hang.

11. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac 1a S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Nang; UBND phuong H4 va cac 6ng, ba Poan Méng Y,
Hoang Thi Th1; Nguyén Hoang T5, Bui Thi Trl; Lé Quoc D1; Nguyén Phuéc T6 ,
Nguyén Thi Nhu L3; Vii Binh T6, V& Thi H6 va Tran Thi Hong L5 khong c6 10i
khai tai hd so vu 4n.

Véi ngi dung néu trén, tai Bdn dan dan sy so tham so 38/2022/DS-ST ngay 15
thang 7 nam 2022 cia Toa dn nhdn déan thanh phé Pa Nang da quyét dinh:

Can ct DBiéu 93 va Diéu 227 Bo luat T tung dan sy. Diéu 254 va Piéu 428 Bo
luat Déan su. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

I/ Khong chip nhan yéu ciu ctia nguyén don 6ng HO Ngoc C - ba Lé Thi M va
yéu cau doc 1ap cua 6ng Hd Ngoc H8 vé viée “Tranh chip quyén sir dung dat” tai to
20, phuong H4, quan C2, thanh phd Pa Néng véi ong Nguyén Tan Tr - ba Nguyén
Thi My H3 va 6ng Vo Huy C3 - ba Lé Thi Thuy T2.

II/ Khong chap nhan yéu cau cia ong H6 Ngoc C - ba Lé Thi M va ong Ho
Ngoc H8 vé viéc huy:
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1. “Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéac
gan lién voi dat” so: CO 218521 ngay 16/11/2018 dtng tén 6ng Lé Qubc D1, chinh
1y bién dong quyén sir dung cho dng Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3.

2. “Gidy chung nhin quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat” s6 CM 789910 ngay 12 thang 02 nam 2018 dung tén ba Lé Thi
Phong L1, chinh Iy bién dong quyén sir dung cho dng V& Huy C3 - ba Lé Thi Thuy
T2.

111/ Chap nhan yéu cau cua dng HO Ngoc C - ba Lé Thi M va ong HO Ngoc HS
vé viéec mo 16i di thira dat s6 473, to ban dd 10 tai to 20, phudong H4, quan C2, thanh
phé Pa Ning.

1. Budc ong Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 phai thao d& birc tuong
hién 1a ranh gi6i phia Bic giira phan dat hién trudc nha dat 6ng Nguyén Tan Tr - ba
Nguyén Thi My H3 voi thira dat 473 dé thuc hién viéc md 16i di chung cho thira dét
473.

2. Lbi di chung gitra thira dat s6 473 véi nha dat ong Nguyén Tan Tr - ba
Nguyén Thi My H3 duoc x4c dinh nhu sau:

3. Ly diém giao nhau ciia chiéu dai phia Bic va chiéu rong phia Pong nha dét
ong Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 1am mdc thi nhét (ky hiéu 1a A), kéo
theo hudng Pong - Tay trén doan thang dai 2m, lay diém mat 1am mdc tht hai (ky
hiéu 1a B).

4. Tir mbc A kéo mot duong thang (goi 1a duong thang thir nhat) dai 4,35m
theo hudng Béc - Nam dén diém C, ra 16i di chung gitta nha dat ong Nguyén Tan Tr
- ba Nguyén Thi My H3 véi nha dat ong Vo Huy C3 - ba Lé Thi Thuy T2.

5. Tir mdc B (cach mbc A 2m) kéo mot dudng thang (goi 1a duong thang thir
hai) dai 4,35m song song voi duong thiang thtr nhit theo hudng Bic - Nam, dén
diém D ra 16i di chung gitra nha dat ong Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 voi
nha dat 6ng V& Huy C3 - ba Lé Thi Thuy T2,

6. Ho ong HO Ngoc C - ba Lé Thi M, ong HO Ngoc H8 va 6ng Nguyén Tan Tr -
ba Nguyén Thi My H3 c6 quyén va nghia vu chinh 1y bién dong 16i di chung tai
GCNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cia mdi bén theo
quy dinh cua phap luat.

(Lbi di chung giita nha dat 6ng Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 va thira
473 ¢c6 so d6 kém theo).
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7. Budc 6ng H6 Ngoc C - ba Lé Thi M va éng Ho Ngoc H8 phai bdi hoan cho
ong Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 gi4 tri xdy dung birc tuong so tién 1a:
943.500d va gia tri quyén str dung dat sd tién 1a: 41.105.681d.

8. Ké tir khi 6ng Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng H Ngoc C - ba
Lé Thi M va 6ng Hd Ngoc H8 con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

IV/ Pinh chi giai quyét yéu cau cia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam
vé viéc chAm dut Hop dong tin dung theo “Dé nghi cép tin dung c6 tai san bao dam
kiém phuong an sir dung vén - phuong an tra ng va dé nghi kiém Hop dong phat
hanh sir dung thé tin dung qudc té danh cho khach hang ca nhan” s6: TTD-02 ngay
18 thang 3 nam 2019 va budc 6ng Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 tra sd
tién 1a: 5.996.413d.

V/ Khéng chap nhan yéu cau cia Ngan haing TMCP K§ Thuong Viét Nam vé
viéc:

1. Cham dat Hop ddng tin dung theo “Pé nghi giai ngan kiém Hop dong tin
dung kiém Khé wdc nhan ng” sé CMI201961490284/HDTD ngay 08/9/2019 giita
ong Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 v&i Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
nam va budc 6ng Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 phai thanh toan so tién
722.229.8184.

2. Xu 1y tai san thé chap 1a nha dat o t6 20, phuong H4, quan C2, thanh pho Pa
Néng do 6ng Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 dung tén “Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” sé6 CO
218521 ngay 16/11/2018.

VI/ Tuyén huy phan “Hop dong thé chiap” sé6 CM1201992544/HDTC ngay
17/5/2019 d6i voi 8,7m* dat cua nha dat ong Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My
H3 theo “Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat” sb CO 218521 ngay 16/11/2018.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi dan su so
tham, quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Cac ngdy 20 va 21 thang 7 nam 2022, 6ng H6 Ngoc C va ba Lé Thi M khang
c40 mot phan ban 4n so tham.

Céc ngay 25 va 27 thang 7 ndm 2022, Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam
khang c4o ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H6 Ngoc C, ba Lé Thi M trinh bay gii
nguyén don khoi Kién va ty nguyén rat toan bo khang cdo, cung cip don rat toan bo
ndi dung khang céo (6ng H6 Ngoc C c6 mit tai phién toa dong V).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam
trinh bay ty nguyén xin rat mot phan noi dung khang cdo ddi véi sd tién bdi thuong
do m& 161 di chung trén phan dat cua 6ng Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 da
thé chap cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam; 6ng H6 Ngoc C, ba Lé Thi
M, 6ng H6 Ngoc H8 co trach nhiém chuyén cho TCB dé thuc hién thu hdi khoan ng
ctia 6ng Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 dang no tai Ngan hang. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr phuc tham budc 6ng Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 thanh toan
mét lan cho Techcombank sé tién 628.978.732d, bao gébm: 623.513.000d no gdc va
5.465.732d no lai (tam tinh dén hét ngay 08/5/2023) va cac khoan no lii phat sinh
theo 14i thoa thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngay 09/5/2023 cho dén khi thanh
toan xong khoan no. Bong thoi, ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho
Techcombank néu ong Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan ng¢ va 1ai néu trén.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap ludt cia nhitng nguoi tién hanh t6 tung va viée
chap hanh phép luat ciia nhitng ngudi tham gia té tung tir khi thy 1y phac tham vu an,
dén trude thoi diém nghi an la dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Pon
khang cdo cta 6ng HO Ngoc C, ba Lé Thi M va caa Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam Ia trong thoi han ludt dinh.

Vé ndi dung vu an: ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay tu
nguyén xin rat toan bd ndi dung khang céo (6ng H6 Ngoc C c6 mit tai phién toa
ddng ¥) va ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam trinh bay tu nguyén xin rat mot phan noi dung khang cao. Bé nghi Hoi dong
xét xur phuc tham can ci khoan 5 Piéu 308; Piéu 312 Bo luat T tung dan su, chép
nhan va dinh chi xét xtr phuc tham dbi véi khang cao cta nguyén don va mot phan
khang céo ctia Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam. ong Nguyén Tan Tr, ba
Nguyén Thi My H3 khong vi pham Hop ddng tin dung, tai san thé chap van con hiéu
lyc va dam bao nghia vu cta bén thé chap. Do 6, dé nghi khong chap nhan khang
céo cia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam, gitt nguyén ban an so tham.

Can cwr vao cac tai liéu, Chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; trén co so
xem xét day du, toan dién chimg cit, y kién cia dwong sw va ciia Kiém sdt vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:
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Sau khi xét xtr so tham, cac ngay 20, 21 thang 7 nim 2022 6ng H6 Ngoc C, ba
Lé Thi M khang céo va cac ngay 25, 27 thang 7 nam 2022 Ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam khang cdo Ban an dan sy so thim sd 38/2022/DS-ST ngay 15
thang 7 ndm 2022 cua Tda 4n nhan dan thanh phd Da Ning. Nhu vay, khang cdo cla
ong HO Ngoc C, ba Lé Thi M va ciia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam 1a
trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan su, do dé
Hoi dong xét xir quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam tu nguyén rat mot phan yéu cau déi véi viéc cham dut Hop dong tin dung theo
Pé nghi cip tin dung c6 tai san bao dam kiém phuong an sir dung von — phuong an
tra no va dé nghi kiém Hop dong phat hanh sir dung thé quéc té danh cho khach
hang c4 nhan sb: TTD-02 ngay 18/3/2019 va budc 6ng Nguyén Tan Tr, ba Nguyén
Thi My H3 tra s6 tién 14 5.996.413d. Toa an cap so tham quyét dinh dinh chi giai
quyét doi véi ndi dung nay 1a cb can cir, diing phap luat.

Tai phién toa xét xtr phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
trinh bay tu nguyén xin rat toan bd nodi dung khang cao (6ng H6 Ngoc C c6 mat tai
phién toa dong ¥) va cung cip don rat khang cdo; nguoi dai dién theo uy quyén caa
Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam trinh bay tu nguyén xin rat mot phan noi
dung khang céo d6i vai s6 tién bdi thuong do ma 16i di chung trén phan dat cia 6ng
Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 di thé chap cho Ngan hang TMCP K§
Thuong Viét Nam; éng H6 Ngoc C, ba Lé Thi M, 6ng H6 Ngoc H8 ¢o trach nhiém
chuyén cho TCB dé thuc hién thu héi khoan no caa 6ng Nguyén Tan Tr, ba Nguyén
Thi My H3 dang no tai Ngan hang. Hoi dong xét xu phiic tham thay rang, viéc
duong su rut khang cao 1a ty nguyén. Do d6 can cu biéu 289; biéu 295; khoan 5
Diéu 308; Piéu 312 Bo luat T4 tung dan sy dé dinh chi xét xir phiic tham ddi véi
khang céo ctia ong H6 Ngoc C, ba Lé Thi M va dinh chi xét xir phiic tham d6i véi
mot phan khang céo ciia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam. Ban an so tham
vé noi dung lién quan dén khang cao nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
phuc tham.

[2] Xét khang cao ctia Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam:

[2.1] Ngay 08/5/2019 giitra Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (Bén cho
vay) véi 6ng Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 (Bén vay) ky Dé nghi giai ngan
kiém Hop ddng tin dung kiém Ké wdc nhan no s6 CMI 201961490284/HDTD, voi
noi dung: ... Xét vi: bén vay da dwoc Techcombank phé duyét chap thugn cho vay
theo Théng bdo tin dung; nay bén vay c¢é nhu cau dwoC gidi ngdn von vay. Vi vdy,
bén vay va Techcombank ciing nhau tw nguyén thod thudn ky két Bé nghi gidgi ngdn
kiém Hop dong tin dung kiém Ké wéc nhdn no nay nhw sau: sé tién vay:
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990.000.000VND (chin trdm chin muwoi triéu dong chan); muc dich vay: cho vay
mua bdt déng san; thoi han vay: 120 thing Ké tir ngay gidi ngdan von vay lan dau
tién; ... Bén vay xdc nhdn da dwoc Techcombank cung cdp ddy di cdc théng tin vé
khodn vay, mau Hop dong tin dung va Piéu kién chung trude khi ky két hop dong
nay... Pai dién bén vay ky xac nhan noi dung: Toi/chung toi xac nhan da doc va
nhdt tri véi toan bé néi dung cia Piéu kién chung dang tai trén Website cua
Techcombank va Hop dong ndy truwde khi ky tai day... 7. Tinh toan ven cua Hop
dong: 7.1. Cdc diéu khodn chung dp dung déi véi khodn vay bao gom cdc quy dinh
vé phuwong phap tinh ldi,... tra No truoc han; ... thu hoi ng trudc han...: dwoc quy
dinh tai Piéu khodn, Piéu kién chung vé tin dung tai Techcombank dp dung cho
khdch hang ca nhan (sau day goi tat la Piéu Kién chung)... Piéu Kién chung... la
phan khéng tach roi cua Hop dong nay...”. Kém theo Diéu khoan, Biéu kién chung
vé tin dung tai Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam.

[2.2] Theo DPiéu khoan, Biéu kién chung vé tin dung tai Ngan hang TMCP K¥
Thuong Viét Nam quy dinh: “... Piéu 7. Nging cho vay, thu héi no trweéc han, it Iy
no: 7.1. Techcombank cé quyén nging cho vay, thu hoi mét phan hay toan bé tién
vay trwéc han, cham dit hay ding gidi ngdn cdc khodn cho vay theo quy dinh tai
Hop dong tin dung, Diéu Kién chung nay khi ¢6 mét trong nhiing sw kién Bén
vay/Bén bao dam vi pham Hop dong tin dung/Hop dong bdo dam, bao gom cdc sir
Kién sau:... d) Bén vay hodc Bén bdo dam: (i)... ¢6 lién quan dén vu Kién, vu dn; ... f)
Bén bdo dam vi pham Hop dong bdo dam hodc Xdy ra cdc trieong hop can phdi xir
Iy tai san bao dam dé thu hoi ne theo quy dinh tai Hop dong bdo dam... 7.2. Thu hoi
no trueéc han: Khi xay ra mét hogc mét sé su kién dwoc quy dinh tai Diéu 7.1 trén
day, Techcombank cé quyén cdn cit tinh hinh thuc té, lya chon thoi diém thich hop
dé quyét dinh thu héi ng: trueéc han... .

[2.3] Ngay 17/5/2019 gitra Ngan hang TMCP K¥ Thuong Viét Nam (Bén nhan
thé chap) véi 6ng Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 (Bén thé chap) ky Hop
dong thé chap tai san (tai san bao dam 1a Bat dong san) s6 CMI 2019925442/HDTC,
vé6i noi dung: “... Piéu 2. Tai san thé chap-ho so, gid tri tai san thé chap: 2.1. Tai
san thé chdp theo Hop dong nay bao gom: Quyén sir dung dat - thira dat sé 293, to
ban do sé 34, dia chi tai t6 20, phwong H5, qudn C2, thanh phé Pa Nang theo
GCNOSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tdai khdc gan lién véi dat sé CO 218521, sé vao
s6 cap GCN: CTs 174032 do Sé Tai nguyén va Méi truwong thanh phé Pa Nang cap
ngay 16/11/2018...; Tai san gan lién véi dat da hinh thanh - céng trinh xdy dung da
hinh thanh cia bén thé chdp dwoc ghi nhdn tai GCNOSDP, quyén sé hitu nha & va
tai khdc gan lién véi dat sé CO 218521, s6 vao s6 cap GCN: CTs 174032 do S¢ Tai
nguyén va Méi trwong thanh phé Pa Nang cap ngay 16/11/2018, cu thé: logi nha o-
nha & riéng 1é; dién tich xdy dung-34,8m?; dién tich san-70,6m?; hinh thirc s¢ hitu-
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so hitu riéng; cap-cap ... Piéu 9. Xur Iy tai san thé chdp: 9.1. Tai san thé chdp sé
dwoC Xur Iy khi xay ra mot trong cdac truong hop sau day: ... d. Co thong tin, sy Kién
ma theo danh gia cua Techcombank la gdy anh hwong hodc co kha nang gdy anh
huong dén tai san thé chap, bao gom nhung khong gi6i han béi cdc trieong hop
nhie: tdi san cé nguy co hodc thuc té bj ton thdt; tai san bi tranh chap, bi ké bién, bi
yéu cau xur Iy béi bén thir ba, cdc trwong hop khdc; ... 9.2. Ban giao, thu giik tai san
thé chdp: a) Techcombank dwoc quyén quyét dinh truc tiép qudn Iy, thu gii tai san
thé chap khi Xay ra cdc truong hop quy dinh tai khodn 9.1 diéu nay...”.

[2.4] Hon nita, tai phién toa xét xtr phiic thAm hom nay nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don ty nguyén xin rat toan bd ndi dung khang cao (6ng H6 Ngoc
C c6 mit tai phién toa dong y) va nguoi dai dién theo uy quyén ciua Ngan hang
TMCP Ky Thuong Viét Nam ty nguyén xin rat mot phan noi dung khang céo. Nhu
vay, phan quyét dinh cia ban 4n so thAm vé noi dung ma 16i di (8,7m?) qua thira dat
s6 473, to ban do s6 10 tai to 20, phuong H5, quan C2, thanh phd Pa Nang thuoc
quyén s& hitu ctia 6ng Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 ¢6 hiéu luc phéap luat
ké tir ngay tuyén an phuc thim hom nay. Trong khi toan bo dién tich cua thira dat
nay 6ng Tr, ba H3 dang thé chap dé dam bao khoan vay tai Ngan hang TMCP K§
Thuong Viét Nam con trong Ky han.

[2.5] Nhu vay, tai san thé chap ciia ong Nguyén Tan Tr va ba Nguyén Thi My
H3 dé dam bao khoan vay tin dung néu trén cé lién quan dén vu an tranh chap va
thuc té bi ton that. Toa an cdp so tham quyét dinh khong chap nhan yéu cau cua
Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam vé chdm dit Hop dong tin dung va xir Iy
tai san thé chap la lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang
TMCP Ky Thuong Viét Nam.

[2.6] Tai phién toa xét xir phiic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan
hang TMCP K§ Thuong Viét Nam trinh bay va cung cip vin ban yéu cau thé hién:
budc 6ng Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 thanh todn cho Techcombank
khoan no phat sinh theo D& nghi giai ngan kién Hop dong tin dung kiém Ké uéc
nhan no sé6 CMI 201961490284/HDTD ngay 08/5/2019 véi sb tién 13 628.978.7324,
bao gdm: 623.513.000d no gbc va 5.465.732d no l3di (tam tinh dén hét ngay
08/5/2023) va cac khoan ng 14i phat sinh theo 13i thoa thuan tai Hop dong nay ké tir
ngay 09/5/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng. P& nghi Co quan Thi hanh
an ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho Techcombank néu ong
Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 khéng thuc hién nghia vu thanh todn khoan
ng va lai néu trén. Hoi dong xét xir thdy c6 can ci chap nhan.

[3] Tai phién toa xét xtr phiic tham hom nay, cac duong sy khong cung cap
thém tai liéu, ching c méi. Can ctr vao nhimg tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu
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an, nd1 dung trinh bay cta duong su va nhttng ndi dung dugc phan tich tai cac muc
[1], [2] néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang khang cdo ctia Ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam 14 c¢6 can cit chap nhan, sira mot phan ban an so tham.

[4] An phi dan su so thdm: Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam khong
phai chiu.

An phi dan sy phuc thim: 6ng H6 Ngoc C va ba Lé Thi M phai chiu theo quy
dinh cua phap luat. Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Ap dung Diéu 289; Piéu 295; khoan 5 Piéu 308; Piéu 312 Bo luat T tung
dan sy. Pinh chi xét xir phuc tham dbi v4i khang céo ctiia 6ng H6 Ngoc C, ba Lé Thi
M va dinh chi xét xir phuc tham d6i vi mot phan khang céo ciia Ngan hang TMCP
K§ Thuong Viét Nam ddi véi s6 tién bdi thuong do mé 16i di chung trén phan dat
ciia ong Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 da thé chap cho Ngan hang TMCP
K§ Thuong Viét Nam; 6ng HO Ngoc C, ba Lé Thi M, ong H6 Ngoc H8 co trach
nhiém chuyén cho TCB dé thuc hién thu hdi khoan no cia 6ng Nguyén Tan Tr, ba
Nguyén Thi My H3 dang no tai Ngan hang. Ban an so tham vé noi dung lién quan
dén khang cdo nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an phtic tham.

2. Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Chép nhan
khang cao cua Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam.

3. Ap dung Piéu 93 va Diéu 227 B6 luat T6 tung dan su. Diéu 254 va Diéu 428
Bo luat Dan su. Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

3.1. Khong chip nhan yéu cu ctia nguyén don éng HO Ngoc C - ba Lé Thi M
va yéu cau doc 1ap ctia 6ng Hd Ngoc H8 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” tai
t6 20, phuong H4, quian C2, thanh phé Pa Nang voi ong Nguyén Tan Tr - ba
Nguyén Thi My H3 va 6ng V& Huy C3 - ba Lé Thi Thuy T2.

3.2. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng H6 Ngoc C - ba Lé Thi M va 6ng Ho
Ngoc H8 vé viéc huy:

Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CO 218521 ngay 16/11/2018 dimg tén 6ng Lé Québc D1, chinh 1y bién
dong quyén str dung cho 6ng Nguyén Téan Tr - ba Nguyén Thi My H3.

Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 CM 789910 ngay 12 thang 02 nam 2018 dung tén ba Lé Thi Phong
L1, chinh Iy bién dong quyén sir dung cho 6ng V4 Huy C3 -ba Lé Thi Thuy T2.
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3.3. Chép nhén yéu ciu ctia 6ng HO6 Ngoc C - ba Lé Thi M va ong Ho Ngoc HS
vé viéc md 161 di thira dat s6 473, to ban d6 10 tai to 20, phudng H4, quan C2, thanh
phé Pa Nang.

Budc 6ng Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 phai thdo d& burc tudng hién
1a ranh gi6i phia Béic gitta phan dit hién trudc nha dat 6ng Nguyén Tan Tr - ba
Nguyén Thi My H3 voi thira dat 473 dé thuc hién viéc mé 16i di chung cho thira dét
473.

Lbi di chung giira thira dat s6 473 voi nha dat ong Nguyén Tan Tr - ba Nguyén
Thi My H3 duoc xac dinh nhu sau:

- Lay diém giao nhau cua chiéu dai phia Bac va chiéu rong phia Dong nha dat
6ng Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 lam mbc thir nhat (ky hiéu 1a A), kéo
theo hudng Pong - Tay trén doan thang dai 2m, lay diém mat 1am mdc tht hai (ky
hi¢u 1a B).

- Tir moc A kéo mot dudng thang (goi 1a duong thang thir nhat) dai 4,35m theo
huéng Bic - Nam, dén diém C ra 16i di chung giira nha dat 6ng Nguyén Tan Tr - ba
Nguyén Thi My H3 véi nha dat ong Vo Huy C3 - ba Lé Thi Thuy T2.

- Tr méc B (cach mbc A 2m) kéo mot duong thang (goi 1a dudng thang thir
hai) dai 4,35m song song voi duong thang thtr nhat theo hudng Bic - Nam, dén
diém D ra 16i di chung gitra nha dat ong Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 voi
nha dat 6ng V6 Huy C3 - ba Lé Thi Thuy T2.

6ng Ho Ngoc C - ba Lé Thi M, ong H6 Ngoc H8 va ong Nguyén Tan Tr - ba
Nguyén Thi My H3 c6 quyén va nghia vu chinh Iy bién dong 16i di chung tai Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
ctia moi bén theo quy dinh cua phap luat.

(L6i di chung giita nha dat 6ng Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 va thira
473 ¢6 so d6 kém theo).

Budc ong H6 Ngoc C - ba Lé Thi M va ong H6 Ngoc H8 phai boi hoan cho ong
Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 gia tri xdy dung buc tudng sb tién 1a
943.500d va gia tri quyén sir dung dat sd tién 1a 41.105.681d.

Ké tir khi 6ng Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 yéu cau thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang ong H6 Ngoc C -ba Lé
Thi M va 6ng Hd Ngoc H8 con phai chiju khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

3.4. Pinh chi giai quyét yéu cau ciia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam
vé viéc cham dut Hop dong tin dung theo D& nghi cap tin dung c6 tai san biao dam
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kiém phuong an sir dung von - phuong an tra ng va dé nghi kiém Hop dong phat
hanh sir dung thé tin dung quéc té danh cho khach hang ca nhan s: TTD-02 ngay
18 thang 3 nam 2019 va budc 6ng Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 tra sd
tién 1a 5.996.413d.

3.5. Chap nhén yéu cau ctia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam vé viéc:

Cham dit Hop dong tin dung theo D& nghj giai ngan kiém Hop dong tin dung
kiém Khé u6c nhan no s6 CMI 201961490284/HDTD ngay 08/5/2019 giita ong
Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 véi Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam va budc ong Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 thanh todn cho
Techcombank khoan no phat sinh theo Bé nghi giai ngan kién Hop ddng tin dung
kiém Ké udc nhan no s6 CMI 201961490284/HDTD ngay 08/5/2019 voi s tién 1a
628.978.732d, bao gom: 623.513.000d no goc va 5.465.732d no 13i (tam tinh dén
hét ngay 08/5/2023) va cac khoan no 13i phét sinh theo 1i thoa thuan tai Hop dong
nay ké tir ngay 09/5/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Tai san thé chap 1a nha dat ¢ t6 20, phuong H4, quan C2, thanh phd Pa Nang
do 6ng Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 dimg tén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CO 218521 ngay
16/11/2018 duoc xtr 1y theo quy dinh cua phap luat néu 6ng Nguyén Tan Tr, ba
Nguyén Thi My H3 khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan ng va 13i theo Hop
dong tin dung néu trén.

3.6. Tuyén huy phan Hop dong thé chép tai san (tai san bao dam la Bat dong
san) s6 CMI 2019925442/HDTC ngay 17/5/2019 giita Ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam v6i 6ng Nguyén Tan Tr, ba Nguyén Thi My H3 ddi voi 8,7m” dit
cia nha dat ong Nguyén Tan Tr - ba Nguyén Thi My H3 theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CO
218521 ngay 16/11/2018.

4. An phi dan sy so tham: Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam khong phai
chiu. Hoan tra cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam 16.920.618d 1a s6 tién
tam tng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0004992 ngay 05/7/2022
ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Pa Nang.

An phi dan sy phuc tham: 6ng HO Ngoc C va ba Lé Thi M phai chiu 300.000d,
duoc trir vao sb tién tam Gng theo Bién lai thu tam ung 4n phi, 1¢ phi Toa an sd
0005037 ngay 08/8/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan su thanh phé Pa Ning. Ngan
hang TMCP Ky Thuong Viét Nam khong phai chiu. Hoan tra cho Ngan hang TMCP
K§ thuong Viét Nam 300.000d 1a so tién tam tmg theo Bién lai thu tam mg an phi,
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|& phi Toa 4n s6 0005034 ngay 03/8/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pa
Nang.

Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan-Chi toa phién toa
(Di ky) (baky)
Pham Ton Nguyén Cwong Tran Qudc Cuong
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