TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 30/2026/DS-PT
Ngay 26/01/2026
VIV “Tranh chép hop dong ddt coc”.

, _ NHAN DANH.
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Bé

Ba Mai Vuong Thao

Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan déan thanh ph
DPa Ning.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang: Ba Pham Thi Ngoc Dung -
Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét xir
phuc thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6 103/2025/DSPT ngay 01 thang 10 nam 2025
vé viée: “Tranh hop dong ddt coc”.

Do ban an dan sy so tham s6 20/2025/DS-ST ngay 14 thang 7 nim 2025 cta Toa
an nhan dan Khu vuc 10 - Pa Nang bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 333/2025/QP-PT ngay 07 thang 11 nam
2025; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sd: 435/2025/QD-PT ngay 19 thang 11 nim
2025; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sd: 488/2025/QD-PT ngay 18 thang 12 nim
2025 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé: 10/2026/QD-PT ngay 12 thang 01
nam 2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Anh N - Sinh nam 1993 - Dia chi: Thén C, xd D, thanh
phd Pa Niang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Ngoc T - Sinh nam 1964 - Dia chi: Khu
phé D, phudng D1, thanh phd Da Ning. (Theo Gidy 1y quyén ngdy 05/01/2026 tai Vin
phong Cong chirng P). (C6 mat).

* Bi don:

1. Ba Pham Thi L - Sinh nam 1965 (C6 mat);

2. Ong Pham C - Sinh nam 1962 (Vang mat);



3. Ba Pham Thi T1 - Sinh nim 1969 (Ving mat);

4. Ba Pham Thi P - Sinh nam: 1955 (Ving mat);

5. Ong Pham Thanh P - Sinh nim 1986 (Vang mit);

6. Ong Pham Thanh H - Sinh nim 1989 (C6 mit);

7. Ong Pham Thanh L1 - Sinh ndm 1993 (Vang mit);

8. Ba Lé Thi Kim T2 - Sinh nim 1992 (Vang mit);

9. Ba Huynh Thi A - Sinh nim 1992 (Ving mat);

Cung dija chi: Khéi H, phuong D2, thanh phb Pa Nang.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi L - Sinh nam 1965 (C6 mat);

2. Ba Pham Thi T1 - Sinh nam 1969 (Ving mit);

3. Ba Pham Thi P - Sinh nam: 1955 (Vang mat);

Cung dia chi: Khéi H, phuong D2, thanh phb Pa Nang.

4. Ba Pham Thi Bich H1 - Sinh nim 1983 - Dia chi: Khdi H1, phuong D2, thanh
phd Pa Nang. (Vang mit).

- Nguoi khang cao: Ba Pham Thi L, 1a Bi don.

- Nguoi khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 10 - Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so thim thi ndi dung vu an nhuw sau:

* Nguyén don ba Tran Thi Anh N trinh bay:

Vao ngay 28/5/2019, ba N va gia dinh ba Phung Thi T gdm: Ba Phung Thi T (1a
chui hd); ba Pham Thi L; 6ng Pham C; ba Pham Thi D; ba Pham Thi T1; 6ng Pham Thanh
P; 6ng Pham Thanh H; 6ng Pham Thanh L1; ba Lé Thi Kim T2 va ba Huynh Thi A da
ky két Hop dong dat coc nham muc dich thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira s6 35, tO ban d6 s6 01, dién tich 940m?; Loai dat: Dat tho cu theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 G294018 do UBND huyén Pién Ban, tinh Quang Nam cap
ngay 10/8/1995 cho ho Phung Thi T va toan bd tai san gin lién véi dat gdm : 01 ngdi
nha cip 4 dién tich 150m%; 01 ngdi nha cap 4 dién tich 145m? va 01 ngdi nha 2 ting dién
tich 160m?2. Gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat 1a
13.000.000.000 dong (Muoi ba ty dong). Theo thoa thuan trong hop dong dit coc lap
ngay 28/5/2019 thi tién dat coc 1a 3.000.000.000 dong (Ba #y dong). Sau khi ky hop
dong, ba N da giao ngay cho gia dinh ba T sd tién dit coc 3.000.000.000 dong.

Theo thoa thuén, gia dinh ba T giao ban chinh gidy chimg nhan QSD dét cho ba
N dé ba N tién hanh cdc thu tuc lién quan dén dat dai nhu thyc hién thu tuc xac dinh dat



0, chuyén muc dich sir dung dat thanh dat & tai d6 thi nham dam bao giao két va thue
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén
theo quy dinh ctia phap luat. S6 tién con lai 10.000.000.000 dong ba N sé& thanh toan cho
gia dinh ba T trong vong 4 thang tinh tir ngay ky Hop dong dat coc.

Sau khi ky hop dong, ba N tién hanh thuc hién cac thi tuc dé xac dinh dat & theo
dinh muc voi dién tich 648m?, phan dit con lai dién tich 292m? 13 dét trong ciy lau nam
(vudn ao). Sau d6 ba N tiép tuc thyc hién thi tuc chuyén dbi dién tich 292m? tir dat trong
cdy lau nam sang dat ¢ tai d6 thi thi ba N nhan dugc Cong vin sd 424/TNMT ngay
17/9/2019 ctia Phong Tai Nguyén va Moi trudng thi xa Dién Ban néu rd thira dat sb 35
ctia ho Phung Thi T nam trong khu quy hoach Tai dinh cu Lang chai ven bién, két hop
cong vién bién va khu du lich bii tim cong cong tai phuong 3. Do thira dat s6 35 cua
ho Phung Thi T thudéc Khu quy hoach nén khong thuc hién duoc viée chuyén doi dién
tich 292m? tir dat trong cay 1au nam (vuon ao) sang dat & tai do thi va cling khong thuc
hién duoc viéc chuyén nhuong QSD dat cho nguoi khac. Nhung do ba N van c6 nhu cau
mua thira dat s6 35 nén ngay 26/10/2019 ba N tiép tuc ky Vin ban thoa thuan véi ba L
(dai dién ho ba T) voi ndi dung sau: “ ... Trong thoi han 3 thang ké tir ngay 26/10/2019
thi bén mua phdi hoan thanh thii tuc chuyén muc dich sir dung dat dé tién hanh ra cong
chitng hop dong mua ban. Néu tai thoi diém céng chitng do chii trwvong ciia Nha nude
khéng cho chuyén nhirong thi bén ban tién hanh uy quyén toan bé tdi san cho bén mua.
Dén ngay 26/01/2020 néu bén mua khéng hoan thanh thii tuc chuyén déi muc dich, khéng
nhdn chuyén nhwong, khéng nhdn uy quyén toan bé thi mat tién cua hop dong dit coc
la 3.000.000.000 dong. Trong thoi gian 20 ngay ké tir ngay 26/10/2019 bén mua phdi
tién hanh thanh todn cho bén bdan 1.000.000.000 dong va sé tién nay bén ban sé tra lai
cho bén mua néu trong trieong hop dén ngay 26/01/2020 bén mua khéng nhdn hop dong
chuyén nhirong ciia bén bdn...".

Thuc hién thoa thuan ngay 26/10/2019, ngay 15/11/2019 ba N dua thém cho ba L
s6 tién 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) va trong vin ban nhan tién ba L c6 ghi
s tién nay sé tra lai néu nhu giao dich khong thanh cong.

Tuy nhién, sau d6 ba N van khong thuc hién duoc viée chuyén ddi dién tich 292m?
tir dat trong cay 1au nim (vuon ao) sang dat & tai d6 thi, ciing khong thuc hién duoc viée
cap nhat 03 ngdi nha gan lién trén dat vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nguyén
nhan khong thuc hién dugc viéc chuyén muc dich st dung dat 1a do thira dit nam trong
du 4n quy hoach theo Cong vin s6 424/TNMT ngay 17/9/2019 ciia Phong Tai Nguyén
va Méi trudng thi xd Dién Ban va Thong bao thu hdi dit s6 300 ngay 21/6/2018 cua
UBND thi x3 Dién Ban. Sau d6 ba N dé& nghi ho ba T tra lai sb tién di dat coc



3.000.000.000 ddng va tién chuyén nhuong dit 1a: 400.000.000 ddng hodc cit cho ba N
mot phan dat twong tmg voi so tién da giao nhung gia dinh ba T khong dong .

Nay ba N khoi kién yéu cau: Tuyén bd hop ddng dit coc dugc xac lap ngay
28/5/2019 v6 hiéu; Xtr Iy hau qua cua hop dong vo hiéu, budc ba Pham Thi L, 6ng Pham
C, ba Pham Thi T1; 6ng Pham Thanh P; 6ng Pham Thanh H; 6ng Pham Thanh L1; ba
Leé Thi Kim T2; ba Huynh Thi A; ba Pham Thi P va nhiing nguoi thira ké cua ba Phung
Thi T phai c6 nghia vu tra cho ba N s tién di nhan 3.400.000.000 dong (ba ty, bon trim
triéu doéng). Trong d6: Tién dit coc: 3.000.000.000 dong va tién chuyén nhuong dat:
400.000.000 dong.

Ddi véi 6 tién tam ung chi phi, xem xét tham dinh tai chd ba N da ndp 2.200.000
dong (Hai triéu hai tram nghin dong) ba N tu nguyén chiu.

* Bi don ba Pham Thi L, ong Pham C, ba Pham Thi T1, ong Pham Thanh P, 6ng
Pham Thanh L1, ba Lé Thi Kim T2, ba Huynh Thi A, ba Pham Thi D trinh bay tai bdan
ti khai cé trong ho so vu dn va 6ng Pham Thanh H trinh bay tai phién toa nhir sau:

Vao ngay 28/5/2019, gia dinh ba Phung Thi T gdm: ba Phung Thi T (13 chu ho),
ba Pham Thi L, 6ng Pham C, ba Pham Thi D, ba Pham Thi T1, 6ng Pham Thanh P, 6ng
Pham Thanh H, 6ng Pham Thanh L1, ba Lé Thi Kim T2, ba Huynh Thi A d3 ky két Hop
dong dit coc voi ba Tran Thi Anh N dé bao dam thyc hién viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat va toan b tai san gan lién v4i dat cho ba N. Noi dung chinh cia Hop dong
dit coc nhu sau: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat gom : Thira dat s6 35, tO
ban d6 s6 01, dién tich 940m?, loai dét tho cu, thoi han sir dung dét 1au dai theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 G294018 do UBND huyén Dién Ban cip ngiy
10/8/1995. Tai san gan lién v6i dat gdm: 01 ngdi nha cp 4 dién tich 150m? cia vo chong
ba Pham Thi L va 6ng Pham C tao lap; 01 ng6i nha cép 4 dién tich 145m? do vo chéng
con trai thir nhat ctia ba L 1 6ng Pham Thanh P va ba Huynh Thi A tao 1ap; 01 ngdi nha
2 tang dién tich 160m? do vo chong con trai thir hai cia ba L 12 6ng Pham Thanh H, ba
Lé Thi Kim T2 tao lap. Gia tri chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san trén dat 1a
13.000.000.000 ddng (Mueoi ba ty dong). Sau khi ky hop dong dit coc, ba N di giao cho
gia dinh ba T s tién dit coc 1a: 3.000.000.000 dong (Ba 1 dong).

Theo thoa thuan, gia dinh ba T giao cho ba N ban chinh Gidy ching nhan quyén
sir dung déat s6 G294018 dé ba N chu dong lam cac thi tuc lién quan dén dat dai (thuc
hién thu tuc x4c dinh dat ¢, chuyén muc dich sir dung thanh dat & tai d6 thi) theo y cta
ba N nham dam bao giao két va thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat. Ba N s& thanh toan cho gia dinh ba T du s6 tién con lai
10.000.000.000 dong (Muwoi ty dong) trong vong 4 thang tinh tir ngay ky Hop dong dat
coc. Tuy nhién, d3 hét thoi han 4 thang tinh tir ngay ky Hop dong, ba N van khong chiu
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tra cho gia dinh ba T sb tién con lai 10.000.000.000 ddng, khong chiu nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat nhu cam két. Miac du bén nhan
coc di nhiéu 1an d6c thac, yéu cau ba N nhén chuyén nhuong va tra sb tién
10.000.000.000 dong con lai nhung ba N van khong thuc hién va tiép tuc giit Gidy chung
nhan quyén str dung dit ctia ho ba Phung Thi T.

Do ba N khong nhin chuyén nhuong va vi pham nghia vy thanh toan
10.000.000.000 dong con lai thi bén nhan coc dugc quyén sd hitu sd tién coc theo quy
dinh tai Piéu 4 Hop ddng dat coc. Nhung vi thién chi trong viéc chuyén nhuong tai san
nén ngay 26/10/2019, gia dinh ba T di théng nhat cho ba N thém mot co hoi dé thyc
hién viéc chuyén nhuong, bang viéc ba L dai dién gia dinh ky két voi ba N Vian ban thoa
thuan ngay 26/10/2019, cho ba N thém thoi gian 03 (ba) thang dé ba N hoan thanh cac
thi tuc chuyén d6i myc dich sir dung dat va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat. Néu dén ngay 26/01/2020, ba N khong hoan thanh thu tuc
chuyén d6i muc dich va khong nhan chuyén nhuong, khong nhan ty quyén toan bo thi
mat sd tién coc 3.000.000.000 dong. Hét thoi han 26/01/2020 néu trén, ba N van khong
nhan chuyén nhuong, khong thanh toan s tién con lai cho gia dinh ba T, thém 1an nita
ba N khong thuc hién cam két d3 théa thuan nén ba N bi mét sd tién dit coc
3.000.000.000 dong, gia dinh ba T dugc toan quyén sé hitu s tién dit coc néu trén. Thyc
hién thoa thuan ngay 26/10/2019, ngay 15/11/2019 ba N di dua thém cho ba L s tién
400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) va trong van ban nhan tién ba L c¢6 ghi s tién
nay sé& tra lai néu nhu giao dich khéng thanh céng.

Ba N di biét d6i twong hop ddng dit coc 1a dat quy hoach nhung ba N van dong
y tiép tuc thuc hién hop déng, mat khac tai van ban thdéa thuan ba N déng y tra hét sd
tién con lai dé nhan Gy quyén toan bo ddi véi thira dat nén viéc ba N cho rang khong
thuc hién dugce hop déng do quy hoach 1a khong c6 cin cu.

Viéc ba N ¢6 ¥ chiém giit trai phép Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia gia
dinh ba T trong hon 02 nim qua, dan dén quyén va loi ich hop phap cta gia dinh ba T
b1 xam pham nghi€ém trong nén ba L dai dién gia dinh ba T da khoi kién yéu cau Toa
giai quyét budc ba N phai tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 G294018 do Uy
ban nhan dan huyén Pién Ban cip ngay 10/8/1995 cho ba L va ban an da c6 hiéu luc
phap luat.

Nay ba N khoi kién, gia dinh ba T khong chp nhan yéu cau tuyén bd hop dong
dic coc ngay 28/5/2019 vo hiéu va khong dong ¥ hoan tra sb tién dit coc da nhan 1a
3.000.000.000 ddng (Ba ty dong) vi hop ddng dit coc co hiéu luc phap luat, ba N vi
pham thi phai mat sd tién coc 3.000.000.000 dong; ddi vai sb tién 400.000.000 dong
(Bon tram triéu dong) gia dinh ba T dong ¥ hoan tra lai cho ba N.



* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Bich H trinh bay tai loi khai
c6 trong ho so vu an nhw sau:

Ba H la con ctia 6ng Pham C va ba Pham Thi L. H6 ba Phung Thi T dugc UBND
huyén Pién Ban cap gidy chimg nhan QSD dat dién tich 940m? loai dét tho cu vao ngay
10/8/1995, ba H 1a thanh vién trong ho ba Phung Thi T nén c6 mdt phan quyén loi. Ngay
28/5/2019 gia dinh ba T ¢6 lap hop dong dit coc nham myc dich chuyén nhuong QSD
dat dién tich 940m? va toan bo tai san gén lién v&i dat cho ba N véi sb tién
13.000.000.000 d6ng (Muwoi ba ty dong). Viéc chuyén nhuong nay ba H biét va ba H da
ddng ¥ cting cac thanh vién trong gia dinh ba T thoa thuin viéc chuyén nhuong QSD dat
dién tich 940m? va tai san gin lién v6i dat cho ba N, tuy nhién do ban cong viéc lam in
nén ba H khong truc tiép ky vao hop dong dat coc ngay 28/5/2019.

Nay ba N khoi kién gia dinh ba T thi ba H khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
ba N va dé nghi Toa giai quyét theo phap luat.

* Vi ndi dung vu dn nhw trén, tai ban an dén s so tham sé 20/2025/DS-ST ngay
14 thang 7 nam 2025 cia Toa dn nhdn dan Khu vuee 10 - Pa Nang da quyét dinh:

Can ctr Piéu 26, 39, khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T tung dan su, khoan 2 Piéu
1 Luat sb 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ctuia Qubc Hoi ; Piéu 117, 122, 123, 131, 328,
468, 615 ctua Bo luat Dan su, khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Xu:

Chép nhan yéu ciu ctia ba Tran Thi Anh N vé viéc: “Tranh chip hop dong dit
coc”.

Tuyén bd Hop déng dat coc duoc xac 1ap ngay 28/5/2019 vo higu.

Budc ba Pham Thi L; 6ng Pham C; ba Pham Thi T1; 6ng Pham Thanh P; 6ng
Pham Thanh H; 6ng Pham Thanh L1; ba Lé Thi Kim T2; ba Huynh Thi A; ba Pham Thi
D va ba Phung Thi T phai c¢6 nghia vu lién déi hoan tra cho ba Tran Thi Anh N sé tién
dit coc da nhan 13 3.000.000.000 dong (Ba ty dong). Pugc chia phan: ba Pham Thi L;
ong Pham C; ba Pham Thi T1; 6ng Pham Thanh P; 6ng Pham Thanh H; 6ng Pham Thanh
L1; ba Lé Thi Kim T2; ba Huynh Thi A; ba Pham Thi P va ba Phung Thi T moi nguoi
phai tra sd tién: 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong).

Ba Pham Thi L; ong Pham C; ba Pham Thi T1; 6ng Pham Thanh P; 6ng Pham
Thanh H; 6ng Pham Thanh L1; ba Lé Thi Kim T2; ba Huynh Thi A; ba Pham Thi b va
ba Phung Thi T phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba Tran Thi Anh N s6 tién chuyén
nhuong QSD dat da nhan: 400.000.000 ddng (Bon trdm triéu dong). Puogc chia phan; Ba
Pham Thi L; 6ng Pham C; ba Pham Thi T1; 6ng Pham Thanh P; 6ng Pham Thanh H;
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ong Pham Thanh L1; ba Lé Thi Kim T2; ba Huynh Thi A; ba Pham Thi P va ba Phung
Thi T mdi nguoi phai tra s tién 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong).

Budc nhitng ngudi thira ké cua ba Phung Thi T gdm: ba Pham Thi L; ba Pham Thi
T1 va ba Pham Thi P phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai sadn trong pham vi di
san ctia ba Phung Thi T d¢ lai tra cho ba Tran Thi Anh N s tién 340.000.000 dong (ba
tram bon muoi triéu ddng). Trong d6: Tién dat coc: 300.000.000 dong (Ba tram triéu
dong); Tién chuyén nhuong dét: 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tét ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con
phai thi hanh &n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

+ Ong Pham Thanh P; 6ng Pham Thanh H; 6ng Pham Thanh L1; ba Lé Thi Kim
T2 va ba Huynh Thi A mdi ngudi phai chiu 17.000.000 dong (Muoi by triéu dong) an
phi dan sy so tham.

+ C)ng Pham C; ba Pham Thi L; ba Pham Thi T1 va ba Pham Thi P duoc mién an
phi dan sy so tham.

+ Hoan tra cho ba Tran Thi Anh N s6 tién tam tng an phi dan sy so thim da nop
50.000.000 dong (Nim muoi triéu dong) theo bién lai thu s6 0014287 ngay 28/02/2024
ctia Phong Thi hanh 4n Khu vuc 10 - Pa Nang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham:

- Bi don 1a ba Pham Thi L ¢6 don khang c4o dé nghi sira ban an so thim theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don vé yéu cau Bi don phai tra sb tién
dit coc 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10 - Pa Nang c6 Quyét dinh khang nghi phtc
tham s6 01/QD-VKS-KN ngay 28 thang 7 nim 2025 dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Néng stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén
don vé viéc yéu cau tuyén bd hop déng dat coc vo hiéu va budc cac déng bi don va
nhimg ngudi thira ké ctua ba Phung Thi T lién d6i tra lai cho ba Tran Thi Anh N sé tién
la 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

* Tai phién toa phutc tham, ba Pham Thi L, ong Pham Thanh H va Nguoi dai dién
theo Gy quyén cuia ba Tran Thi Anh N théa thuan v&i nhau vé viéc giai quyét toan bo vu
an nhu sau:



- Ba Pham Thi L phai tra cho ba Tran Thi Anh N sé tién dit coc 13 1.500.000.000
ddng va sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 400.000.000 dong, tong cong 1a
1.900.000.000 ddng (Mét ty chin tram triéu dong) vao ngay 15 thang 4 nam 2026.

* Tai phién toa phtic tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning
rit Quyét dinh khang nghi phuc thim s 01/QD-VKS-KN ngay 28 thang 7 nim 2025
ctia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10 - Pa Nang va dé nghi HDXX can ctr Diéu 300
ctia Bo luat td tung dan su dé stra ban 4n so thAm va cong nhan su thdéa thuan vé viée
giai quyét vu an cta cac duong su tai phién toa phic thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* V& thii tuc t6 tung:

[1] Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng da triéu tap hop 18 1an thir hai ong Pham
C, ba Pham Thi T1, 6ng Pham Thanh P, 6ng Pham Thanh L1, ba Lé Thi Kim T2, ba
Huynh Thi A, ba Pham Thi P va ba Pham Thi Bich H dén tham gia t6 tung tai phién toa
nhung cac duong sy néu trén van vang mat khong co 1y do nén HDXX cin cit Khoan 2
Diéu 296 B0 luat t tung dan su dé xét xir vang mit cac duong su néu trén.

* Vé ndi dung:

[2] Ngay 28/5/2019, ba N va gia dinh ba Phung Thi T gom: Ba Phung Thi T (13
chui hd); ba Pham Thi L; 6ng Pham C; ba Pham Thi D; ba Pham Thi T1; 6ng Pham Thanh
P; 6ng Pham Thanh H; 6ng Pham Thanh L1; ba Lé Thi Kim T2 va ba Huynh Thi A da
ky két Hop dong dat coc nham muc dich thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira sO 35, tO& ban dd s6 01, dién tich 940m?; Loai dat: Pat tho cu theo Giéy chiing
nhan quyén sir dung dat sé6 G294018 do UBND huyén Pién Ban, tinh Quang Nam cip
ngay 10/8/1995 cho ho Phung Thi T va toan bo tai san gan lién voi dat gom : 01 ngdi
nha cip 4 dién tich 150m%; 01 ngdi nha cap 4 dién tich 145m? va 01 ngdi nha 2 tang dién
tich 160m?. Gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat la
13.000.000.000 déng (Muoi ba ty dong). Theo thoa thuan trong hop dong dit coc lap
ngay 28/5/2019 thi tién dat coc 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong). Sau khi ky hop
ddng, ba N da giao ngay cho gia dinh ba T sd tién dit coc 3.000.000.000 dong.

Pén ngay 15/11/2019 ba N dua thém cho ba L sd tién chuyén nhuong quyén st
dung dat 12 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) theo thoa thuan ngay 26/10/2019.
Trong qua trinh thyc hién thoa thuin mua ban cac bén duong sy xay ra tranh chap nén
ngay 18/01/2024 ba Tran Thi Anh N khéi kién ddi véi cac dong bi don.

[3] Tai ban an dan su so thim s6 20/2025/DS-ST ngay 14 thang 7 nim 2025 cua
Tda an nhan dan Khu vuc 10 - Pa Ning da quyét dinh chip nhan yéu cau khoi kién cta
ba Tran Thi Anh N. Do khéng ddng ¥ v6i quyét dinh ctia ban an so tham, ba Pham Thi



L di c6 don khang céo va Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10 - Pa Néng c6 Quyét dinh
khang nghi phuc tham dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning stra ban 4n so thim
theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén don vé viée yéu cau tuyén
bd hop dong dit coc vo hiéu va budc cac déng bi don va nhitng nguoi thira ké cia ba
Phung Thi T lién dé6i tra lai cho ba Tran Thi Anh N sé tién dit coc 14 3.000.000.000 dong
(Ba ty dong).

[4] Tai phién toa phic thdm, ba Pham Thi L, dng Pham Thanh H va Nguoi dai
dién theo iy quyén ctia ba Tran Thi Anh N thoa thuan v6i nhau vé viéc giai quyét toan
b0 vu an nhu sau:

- Ba Pham Thi L phai tra cho ba Tran Thi Anh N s tién dit coc 1a 1.500.000.000
ddng va s tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 400.000.000 dong, tong cong 1a
1.900.000.000 dong (Mot ty chin tram triéu dong) vao ngay 15 thang 4 nam 2026.

Xét thay: Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 01/QB-VKS-KN ngay 28 thang 7
nam 2025 ciia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10 - Pa Nang 1a ¢6 co sé. Tuy nhién, tai
phién toa phiic thAm ba Pham Thi L, dng Pham Thanh H va Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba Tran Thi Anh N thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan b vu
an; xet su thoa thuan cua cac duong su la hoan toan tu nguyén va khong trai phap luat;
khong anh hudng dén quyén loi ctia duong su vang mit nén HDXX cin ct Diéu 300
ctia ctia B luat to tung dan su dé stra ban an so tham va cong nhan sy thoa thuan vé viée
giai quyét vu 4n ciia cac duong su tai phién toa phiic tham nhu dé nghi ctia Pai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang tai phién toa.

Do cac duong su tu nguyén thoa thuan giai quyét vu an nén HDXX khong xem
x¢t khang cdo ctia ba Pham Thi L.

[5] Vé an phi: An phi dan su so tham va &n phi dan sy phtc thAm ba Pham Thi L
phai chiu theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, ba Pham Thij L 14 ngudi cao tudi nén
can cir diém d khoan 1 Piéu 12 cuia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 18 phi Toa an dé mién an phi dan su so tham va &n phi dan sy phic
tham cho ba Pham Thi L.

- Ba Tran Thi Anh N khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan tra cho ba Tran
Thi Anh N s tién tam Gng an phi dan su so tham dd ndép 50.000.000 dong (Niam muroi
triéu dong) theo bién lai thu sb 0014287 ngay 28/02/2024 cua Phong Thi hanh an Khu
vuc 10 - Pa Ning.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 13 2.200.000 dng ba Tran
Thi Anh N ty nguyén chiu. (Pd ndp va chi xong).

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Can ik vao DPiéu 300 va khoan 2 Piéu 308 cia B ludt to tung dan su;

- Can cir vao Piéu 328 cia B ludt dan su;

- Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong
vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va ¢
phi Toa an.

1. Cong nhan su thoa thuan gitra ba Pham Thi L, 6ng Pham Thanh H va ba Tran
Thi Anh N thoa thuén voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an nhu sau:

- Ba Pham Thi L phai tra cho ba Tran Thi Anh N s tién dit coc 1a 1.500.000.000
ddng va s tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 400.000.000 dong, tong cong 1a
1.900.000.000 dong (Mot ty chin tram triéu dong) vao ngay 15 thang 4 nam 2026.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau
thi hanh 4n ma bén phai thi hanh 4n khong thanh toan hozc thanh todn khong day du thi
con phai chiu khoan tién i cta s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suit cac bén
thoa thuan nhung phai pht hop véi quy dinh ciia phap luat; néu khong cé thoa thuan vé
muc 13i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luét
Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi: Mién 4n phi dan sy so tham va an phi dan sy phic thim cho ba Pham
Thi L.

- Ba Tran Thi Anh N khdng phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho ba Tran
Thi Anh N sé tién tam tng an phi dan sy so tham da nop 50.000.000 dong (Nam muoi
triéu dong) theo bién lai thu sb 0014287 ngay 28/02/2024 cua Phong Thi hanh an Khu
vue 10 - Pa Nang.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1 2.200.000 dong ba Tran
Thi Anh N tu nguyén chiu. (Pd nép va chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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TAND Khu vuc 10 - Pa Nang;
THADS thanh phd Pa Néng;
VKSND TP. Pa Néng;

Luu: Ho so vu an (1b), T6 nghiép vu
- Van phong (1b).
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Vil Viét Diing



