TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7-GIA LAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 30/2025/DS-ST
Ngay: 22 - 8 - 2025

Vv “Tuyén bé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7, TINH GIA LAI

- Thanh phan Hi dong xét xik So thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhon;

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Bach Quang va ba Nguyen Thi Bich Thuy.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Hai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan Khu
vuc 7/, tinh Gia Lai. .

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan Khu vec 7, tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Thanh Trdc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan Khu vuc 7, tinh Gia Lai xét
XU so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 389/2022/TLST-DS ngay 24 thang 11 nam 2022 vé
viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
20/2025/QDbXXST-DS ngay 28 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H1, sinh niam 1982; dia chi: Thon 5, x4 A, thanh
phd Pleiku, tinh Gia Lai;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Huynh Thanh T, sinh nam 1975; dia chi: S6 17,
duong Nguyén TT, phuong D, thanh Phé K, tinh Kon Tum.(Hop dong ay quyén ngay
25/10/2022, Hop dong ty quyén ngay 09/3/22023, 10/3/2023). C6 mat.

- Bi don:

- Ong Rmah C, sinh nam 1990; dia chi: Lang B, x4 |, huyén la Grai, tinh Gia Lai.
C6 mat;

- Siu D, sinh nam 1979; dia chi: Lang Lang B, xa I, huyén la Grai, tinh Gia Lai. Co
mat;

Nguoi bao chira bao vé quyén va loi ich hop hap cua bi don, 6ng Tran Van C, luat
su cua Van phong Luat su Ngd Buc Nam, Boan Luat sy tinh Gia Lai. C6 mat.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nam 1965, chét ngay 28/4/2017;
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Ngudi thira ké: Chdng: B Ba V, sinh nam 1969; con: B Nguyén Anh Q, sinh
nam 2006; D& Nguyén Anh T, sinh nam 2000; cing trd tai Thén 5, X3 A, thanh phé
Pleiku, Gia Lai. Vang mit.

2. Nguyén Thi Kiéu O, sinh nam 1968; dia chi: Thén 9, xa A, thanh phé Pleiku,
Gia Lai. Vang mit;

3. Nguyén Thanh P, sinh nam 1970; dia chi: Thon 9, x4 A, thanh phé Pleiku, Gia
Lai. Co mat;

4. Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1972; dia chi: Thdn 9, x4 A, thanh phé Pleiku, Gia
Lai. C6 mat;

5. Nguyén Thi Kim D, sinh nam 1975, sinh nam 1975; chét ngay 07/9/2011;

Nguoi thira ké: chong: Pham Thanh M, sinh nam 1975; con: Pham Hoang V, sinh
nam 1996; Pham Anh K, sinh nam 2002; cling trd tai thon 5, xa A, thanh phé Pleiku, Gia
Lai. Vang mat

6. Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1977; dia chi: Thon 9, xd A, thanh pho Pleiku, Gia
Lai. Co mat.

7. Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1980, chét nam 2007;

Ngudi thira ké: Chong: Nguyén Van T, sinh nam 1981; con: Nguyén Tuan A,
sinh nam 2005, Nguyén Tuong V, sinh nam 2007; ciing trd tai T6 3, phuong Thang Loi,
thanh phd Pleiku, Gia Lai. Vang mat.

8. Nguyén Buc D, sinh nam 1985, chét nam 2010;

Nguoi thira ké: khdng co.

Cac 6ng ba: Nguyén Thi Kim O, Nguyén Thi Kiéu L, Nguyén Thi Kim L, Nguyén
Thanh P uy quyén cho dng Nguyén Thanh H1, (Vén ban uy quyén ngay 09/3/2023), 6ng
H1 sy quyén lai cho 6ng Hupnh Thanh T tham gia té tung (Van bdn 1y quyén ngay
10/3/2023) .

(X& laDer, huyén la Grai nay la xa la Hrung, tinh Gia Lai; cac xa phuong T,A,C
thanh phuong mai co tén la phuong A, tinh Gia Lai).

NOI DUNG VU AN:

Ngay 26/9/2022 6ng Nguyén Thanh H1 ndp don khoi kién dé: ngay 22/9/2022 tai
Toa an nhan dan thanh pho Pleiku, nhan danh HO gia dinh 6ng Nguyén B, trinh bay:

Ho ong Nguyén B, tra tai thon 5 (trudce day la thon 9), xa A, thanh phé Pleiku, dugc
cap gidy ching nhén quyén str dung dat so: Q 741719 ngay 09/6/2000 d6i voi bon thira dat

trong la nudc, gdm: 366, 420, 419, 448, tong dién tich 1a 4250m? tai thon 9, xa A, thanh
phd Pleiku, Gia Lai.

Gia dinh biét du:cyc dién tich dat ctia minh ndm trong khu vuc Nha nudc thu hoi lé‘m
duong tranh thanh ph6 Pleiku nhung khong dugc thong bao ké khai lam thu tuc thu héi.
Ngay 10/3/2022 6ng H1 lam don gui UBND x4, thi dugc biet 6ng Rma C va 6ng Siu D da
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ké khai dé duoc boi thuong, vi ong Nguyén B da chuyen nhuong cho ho bang gidy viét
tay. Nay 6ng Nguyén B da chét, dng H1 khoi kién, yéu cau Toa an huy giay mua ban dat
viét tay giita ong Nguyén B v6i 6ng Rmah C va dng Siu D, budc chdm dit hanh vi chiém
dat trai phép ctia 6ng Rma Chung va ong Siu D.

Tai don khoi kién stra doi bd sung lan 1, ngay 07/11/2022, ong H1 cho réng, dién
tich ¢at ma 6ng B ban cho éng Ksor C va 6ng Siu D duogc cap cho ho éng Nguyén B. Do
do, 6ng B viét giéy ban dat ma khong co su déng ¥y cua cac thanh vién trong h¢ gia dinh
va hang thira ké thur nhat la xam ‘pham dén quyen loi cua nhu’ng ngu:cn nay, nén dé nghi
Tda an tuyén bd gidy mua ban dat viét tay ngay 17/01/2017 va ngay 26/8/2017 giita ong
Nguyen B vé6i ong Ksor C, dng Siu D vo hiéu, chidm dit hanh vi chiém dét trai phép cua
ho gia dinh 6ng Nguyén B.

Ngay 07/11/2022 Ong Nguyén Thanh HI dé nghi Toa an gia han thoi gian dé o ong
thue hién viéc cung cap gidy to, tai liéu, chimg ct, vi viéc thu thp chimg ctr mat nhiéu
thot gian.

Ngay 06/3/2023 va ngay 09/3/2023 6ng H1 ndp don khai kién bo sung dé ngay
02/3/2023, trinh bay rang truéc nim 2009 6ng H1 séng cung cha me 14 6ng Nguyén B va
ba Nguyén Thi Thuong tai thon 5, X4 A, thanh phé Pleiku, Gia lai; tir nam 2009 dén 2014
6ng H1 chap hanh an tai Trai giam G. Sau khi chap hanh an xong, 6ng H1 vé sinh song
cing cha me va chi gai tén Oanh 1am rudng tai thon 5, xa Anh Pha, thanh phé pleiku. Tir
nam 2015 dén nam 2021, 6ng H1 di noi khac 1am 4n, nam 2016 dng H1 c6 vé ky gidy to
giao nhan dét rudong dé clng ba O sir dung cham soc cha me va thd cang. Sau d6 dng H1
di lam &n xa, ba O da thay ong H1 lam rudng va cham soc cha me. Nam 2022 6ng H1 vé
dia phuong, ba O cho biét 6ng B da .cho nguoi khac thué trong thoi han ba nam, nay qua
thoi han thué ho khong tra ma cho rang dd mua, nhung khéng cung cap gidy gidy to mua
ban. Sau khi khei kién ra Toa, cac dng Siu D va Rmah C cung cap cho Toa an gidy mua
béan dat, trong d6 gidy ban ruong ngay 17/1/2017 ghi tén nguoi mua la “KSOR CHUIH”,
khong phai la 6ng Rmah C. Ong H1 cho rang ong khong ky, khong biét viéc mua ban dat,
khong nhén tién; dia chi noi cu tri cua Ong Nguyén B tai thon 9, x& A 1a sai, vi day 1a dia
chi cua dat rudng; chit ky, chir viét ho va tén chi rugng khong phai cta ong Nguyén B;
gidy mua ban rudéng khong ghi dia chi, nén khong thé khang dinh 6ng B ban rudng tai thon
9, x& A; 6ng B con minh man va b1et rd dat rudng di dugc cap giay chirng nhan quyen su
dung, vi vay, viéc thoa thuan: * ‘néu sau ban nim Nha nude lay lai thi s& hoan lai tién” 1a
thoa thuan thoi han cho thué, gidy ban rudng giita 6ng B va 6ng Rmah C 1a gia tao, dé nghi
Toda an tuyén hay gidy ban rudng ngay 17/1/2017 va ngay 26/8/2017 giita ong Nguyén B
véi ong Siu D, 6ng Ksor ChunH, 1am rd nhan than cua ong Rmah C dang tranh chép dat
va ong Ksor ChunH trong glay mua ban dat, bu00 6ng Siu D tra lai dat sau khi hét thoi
gian thué dat, yéu cau trung cau giam dinh chit viét, chir ky cua 6ng Nguyén B trong c4c
gidy mua ban dat.

Ngay 22/3/2023, 6ng H1 gui don yéu cau Toa an giam dinh chir viét, chit ky cta
ong Nguyen B trong cic gidy mua ban dat ngay 17/01/2017 va ngay 26/8/2017 giita dng
B v&i cac 6ng Siu D va “Ksor ChunH”,



Ban tu khai ngay 02/3/2023, 6ng H1 cho rang, cha éng H1, dng Nguyén B c6 néi
v6i 0ng H1 rang, cho thué dat ba nam; mot sé thong tin cua ndi dung gidy mua ban dét
khong diing, khong chinh xac, ching té rang gidy ban dat 1a gia tao sau khi thué dat dé
thay gidy thué dit.

Ong Huynh Thanh T, dai dién uy quyén cta ho 6ng Nguyén B trinh bay tai “Don
trinh bay” ngay 04/5/2024 va tai bién ban hoa giai ngay 25/4/2024: Viéc mua ban dat giira
6ng Nguyén B va ong Rmah C ¢6 16i cua ong Nguyén B ba 6ng Nguyén Thanh H1, 6ng B
va 6ng H1 biét va truc tiép ky vao glay mua ban véi 6ng Rmah C, nén sé& boi thu:ong cho
6ng Chung theo bién ban dinh gia, 6ng Rmah C phai tra lai dat cho ho 6ng Nguyén B. Ddi
v6i viéc mua ban gitra 6ng Nguyén B v6i Siu D la do ca nhan dng B thyc hién, khong duoc
cac thanh vién trong ho dong y cho dng B ban dat, 15i trong viéc nay 1a do 6ng Siu D khong
xéc thuc tinh trang phap 1y cta ddi twong mua ban, nén vo hiéu; sb tién co duge do ban
dat, cac thanh vién trong ho khong duoc st dung, nén khong chiu trach nhiém boi thuong
thiét hai, nguyén don s& hoan tra lai s tién 35 triéu dong di nhan. Gidy mua ban dat ruong
ngay 26/8/2017 gitra ong Nguyén B va 6ng Siu D ciia thira 418 va 419 véi s6 tién 35 triéu
dong va gidy mua ban dat rudng ngay 17/01/2017 gitra ong Nguyén B béi 6ng Rmah C d6i
v6i thira 420 va 366 Véi so tién 55 triéu dong, trong do c6 noi dung thoa thuan: “Sau 3
nam... Nha nudc lay lai” 13 thoi han st dung ghi trén gidy ching nhén quyén sir dung dat
dén nam 2020, tir nam 2017 dén nam 2020 1a ba nam, nén ching t6 rang, dng Ding va 6ng
Chung biét dét da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung cho ho gia dinh, nhung van
xac lap hop dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Kiéu O trinh bay trong cac ban ty khai ngay 02/3/2023, thang
9/2023 rang, dau nam 2017, gan Tét am lich, ong Nguyén B, ¢6 trao ddi v4i ba O vé viée
cho ngudi dong bao thiéu sb thué bon thira dat trong laa trong thoi han ban nam dé lay tién
khoan 50 triéu déng, nén ba O dong y dé 6ng B cho thué rudng trong lta ba nim, viéc mua
béan dat rudng gitra 0ng B va cac 6ng Siu D va Rmah C ba O khong biét. Ba O ciing cung
quan diém véi 6ng H1 vé mot s6 ndi dung ghi trong bién gidy mau ban dat khong dung,
khong cu thé va nodi dung ghi chu trong gidy mua ban dat vé viéc: sau ba nim nha nudc
lay lai thi chu ruong phai trir di mot sao mot triéu la phu hop vai thoi gian cho thué dat.
Ong B cit gifr cac gidy to quyén sir dung dat, naim 2018 6ng B chét, ba O mang vé cit gitr,
nam 2022 giao lai cho dng H1. Viéc 6ng B ban dat cho ong Siu D va 6ng Ramh Chung
khong duogc cac thanh vién trong gia dinh uy quyén, hop dong ban dat khong dugc cong
chtng, ching thuc 13 trai quy dinh cua phap luat, nén yéu cau Tda an tuyén cac gidy mua
ban dat vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Kiéu L, Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thanh P déu cho rang, dién
tich dat ma ong Nguyen B ban cho ong Siu D, 6ng Rmah C bang gidy viét tay, 13 tai san
cap cho ho gia dinh dé canh tac, trong lta nudi séng cac thanh vién trong Ho. Cu01 nam
2016, cac thanh vién trong ho thdng nhit giao cho ba O, 6ng H1 truc tiép san xuét dé tranh
trai cho sinh hoat va cham soc cha me, viéc 6ng B ban dét khong duogc cac thanh vién trong
ho ddng ¥, nén yéu cau Toa an tuyén bd cac gidy mua ban vo hiéu.
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Bién ban déi chat ngay 06/7/2023:

Ong Nguyén P trinh bay: Ong Siu D va dng Rmah C 1a con ré ong Y Wan, 1a Gia
Lang tai dia phuong, c6 nhiéu rudng gan dat dng P, dat dng P sat vach nha 6ng Nguyén
Thanh H1, 6ng P 13 ngudi moi gidi cho 6ng B ban dat cho 6ng Wan, khi thyc hién viéc
mua ban dét thi ¢6 mét ong Siu D, dng Rmah C va 6ng Y W. bt ruéng dugc mua ban tai
thon 12 hay con goi 1a Bong B0, nay la thon 4, xa A, nha éng B ¢ thon 9, nay la thon 5 xa
A; viéc mua ban dat dién ra ¢ hai thoi diém, cach nhau khoang mét nam, 1an dau khong cod
ong H1 tham gia. Ong Nguyen P dua cac 6ng Siu D, Rmah C dén nha ong B, ong H1 la
ngu(n viét gidy ban dat, ong P ng01 sat bén hudng dan viét viéc glao nhan tién do 6ng H1
va 6ng B thuc hién, ¢6 ba T, me 6ng H1 ching kién. Ba T ¢6 bao, viéc ban dat da trao d6i
v6i cac con 1a D, O, L, cac con dong ¥ cho ban, luc nay, 6ng B, ba T (Thim S&u) cho riang
dat chua c6 gidy ching nhan nén ban gia thap.

Ong Nguyén Thanh H1 thira nhan dia chi thira dat tai lang Péng Bo va chd & cua
gia dinh 1a thon 9, nay dbi lai 13 thon 5, x& A nhu ndi dung ong P trinh bay. Dién tich dat
ma 6ng B bén 1a do vo chong ba O, vo chong ban D va 6ng H1 tryc tiép san suét. Khi ong
H1 di lam an xa thi giao cho ba O quan ly, str dung dat dé 1am nudi cha me, nén viéc cho
thué dat c6 ban bac voi vo chong ba O, gidy to quyén st dung dat do cha me dng H1 cat
glu’.

Y kién ciia bi don:

- Ong Rmah C, 6ng Siu D va ngudi bao chira bao vé quyén lgi cho bi don trinh
bay trong ban tu khai ngay 10/12/2022, bién ban hoa giai ngay 27/3/2023, bién ban hoa
giai ngay 25/4/2024: Ong Rmah C va ong Siu D khong dong y vai yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Thanh H1, vi 6ng H1 1a nguoi V1et gidy va nhan tién ban dat, néu Ong H1
khong thira nhan, thi dé nghi giam dinh chit viét, chit ky cua ong H1 trong “Glay ban
ruong’ de ngay 17/01/2017. Khi mua ban dat, ching to1 yéu cau Ong B giao gidy chung
nhan quyen st dung, dng B bao khong co, nhung do can dat dé trong laa, nén da thong
nhat V1et gidy tay cho nhau. Viéc thoa thun mua ban dat c6 ong Nguyén Thanh H1 tham
gia viét glay, nhan, dém tién va ong Nguyen Phuong, ngudi moi gioi, chimg kién, CaC bén
da giao du tién va nhan dat. Ong Dlng va ong Chung nhan dat tién hanh trong 1aa 6n dinh,
6ng H1 va gia dinh khong ai c6 y kién phan di cho dén nam 2022, khi ¢6 du an lam dudng
di ngang qua dat, dugc nha nudc boi thuong 6ng H1 méi tranh chap. Nay ong Chung va
6ng Ding khong dong ¥ y tra lai dat theo yéu cau cua ong H1. Truong hop Toa an tuyén hop
dong chuyén nhuong dat vo hiéu, thi yéu cau ho gia dinh ong Nguyén B phai boi thuong
thiét hai theo két luan cta hoi dong dinh gia.

Tai liéu, chirng cir ¢6 tai hd so:

Bién ban hoa gidi tai UBND Xa A vao cac ngay 18/3/2022, 30/6/2022, 28/7/2022,
04/8/2022: Ong Nguyen Thanh H1 yéu cau cac ong Siu D, Rmah C tra lai dat, khong chiu
trach nhiém vé viéc 6ng B ban dat cua ho gia dinh, cac 6ng Ding, ong Chung yéu cau boi
thuong theo gia dat tai khu vuc theo gia trén thi truong hién nay; chinh quyén dia phuong
cho ring viéc mua ban dat dién ra binh thuong, 1d rang, tu nguyen c6 nguoi lam chung;

ong Nguyén Phuong 1a ngudi méi gidi mua ban dat gitra 6ng B va cac dng Siu D, Rmah
5



C xac nhén c6 viéc mua ban dat dién ra va ong H1 co6 tham gia viéc mua ban, viét gidy,
nhan tién.

Céc quyét dinh thu hd dét sé: 3073/QD-UBND ngay 24/11/2022, 203/QD-UBND
va 204/QD-UBND ngay 10/02/2023; bang tong gia tri boi thuong, hd trg kém theo quyét
dinh phé duyét s6 203/QD-UBND ngay 10/02/2023 ctia UBND thanh phd pleiku vé viéc
thu hdi dat lam duong; trong d6, thu hoi thira dat 420, dién 575,5m? va thira 366 14 278,2m?;
tong dién tich thu hdi 1a 853,7m?, tong gia tri boi thuong vé dat 1a 75.402.140 dong, tién
hd cho ngudi truc tiép san xuat trén dat nong nghiép 181.411.250 ddong; tong cong 1a
256.813.390 dong.

- Cong vin 117/CV-UBND ngay 28/10/2022, x4c nhan thira dat b thu hdi, 6ng
Rmah C truc tiép san xuat tir nam 2018 cho dén nay.

Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngdy 28/4/2023: Dia chi céc thira dat so: 366,
418,419,420 tai thon 5, Xa A, thanh pho Pleiku; Ong Siu D dang quan ly, sir dung céc thira
dat so: 418, 419; Ong Rmah C quan 1y, sir dung cac thﬁa: 420, 366; Tong dién tich cua bon
thira 1a: 4.490,3m?, trong d6 c6 853,7m? da bi thu hoi thudc thira 420, 366 cua dng Rmah
C.

- Bién ban dinh gia tai san ngay 28/4/2023, xac dinh gia quyén sir dung 4.490,3m?
cua ca bon thira dat 1a 458.010.000d.

Két luan giam dinh s6 79/KL- KTHS ngay 26/12/2023 cua Vién khoa hoc Hinh su,
B¢ Cong an xac dinh chir viét trong glay ban rudng tai muc “Ngudi mua rudng”, “Ngudi
lam chimg” va chir viét ctia ong Nguyén Thanh H1 tai cac vin ban khac 1a do cung mot
nguoi viét ra.

- Cac gidy mua ban ruong, gom: “Gidy ban ruong” ngay 26/8/2017, bat dau bang
cum tir: “Hom nay ngay 26/8/20177; “Day ban rudong”, bat dau bang cum tir “Toi tén
Nguyén B” va “Gidy ban ruéng” ngay 17/01/2017 két thic bang cum tir: “ Sau ba nim
thudc quyén cua chu mua vinh vién” ¢6 ndi dung dng Nguyén B ban dat ruong cho 6ng
Siu D, Rmah C tai Bong B, néu cd tranh chép, gia dinh chiu trach nhiém trudc phép luat.
Néu sau ba nam, néu nha nuéc lay lai, thi cha ruong phéi trir mdi sao mot triéu dong dé
hoan tra, néu khdng lay lai thi cha ruong khong chiu trach nhiém, thuoc quyén cua bén
mua, va cé chit ky cua bén ban ghi 14 Nguyén B, bén mua ghi 1a Siu D, Chuich + Chen va
ngudi lam chiing ghi 1a Nguyén Phuong; cac ong Siu D, Rmah C, Nguyén Phuong thura
nhan chit viét, chit ky tai c4c muc nay 1a cia minh.

- Cong van sd 3756/CNVPPKPD-TTLT ngay 22/10/2024 ciua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd Pleiku cho biét, hién nay ho 6 ong Nguyén B c6 ding ky

quyén st dung thira dat sd 580, to ban do so 4, dién tich 3361m? tai thon 2, xd A, thanh
phd Pleiku, tinh Gia Lai; gidy chimg nhan dugc cap sé R 397178 ngay 09/6/2000.
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“Giay thoa thuan” thang 12 nam 2016 cua h¢ gia dinh ong Nguyén B c6 ndi dung,
cac thanh vién trong gia dinh gdm: Nguyen Thanh P, Nguyen Thi Kim P, Nguyen Thi Kiéu
L, Nguyén Thi Kim O, Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thanh H1 thong nhat giao 4 thura dat
rudng, dién tich 4250m? :cai thon 9, x& A, thanh pho Pleiku cho 6ng Nguyén Thanh H1 va
ba nguyen Thi Kim O d€ trong lua, nuéi dudng cham séc cha me 1a 6ng B, ba T, khong
dugc ban khi khong dugc dong y cua cac anh chi em.

Bién ban hoa giai ngay 28/7/2025, nguyén don dél}g ¥ giao cho cac 6ng Siu D, Rmah
C‘ nhan toérl bo 56~ tien Nha nudce ho tro, boi thuong dé thq ho dat la 2§6.813.39O dong,
dong thoi ho trg ho trg riéng cho 6ng Rmah C 30.000.000 dong va yéu cau bi don phai tra
lai toan bo dién tic}l dat da r‘lhén chuyén nhuong theo‘ hién trang dapg sur dung.,Cé‘c éqg
Rmah C, Siu D chap nhén d¢ nghi cia nguyén don, dong y tra lai dat va nhén s tién boi
thuong va tién nguyén don ho trg thém cho 6ng Rmah C va tu nguyén chiu an phi.

- Ban khai ly lich thura ké, cac thira ké cua 6ng B, ba T gom:

1. Ba Nguyén Thi Kim P;

Ngudi thira ké: Chdng: B Ba V, sinh nam 1969; con: B Nguyén Anh Q, sinh
niam 2006; D6 Nguyén Anh T, sinh niam 2000;

2. Nguyén Thi Kiéu O,

3. Nguyén Thanh P, sinh nam 1970; dia chi: Thon 9, x4 A, thanh phé Pleiku, Gia
Lai. Cé mat;

4. Nguyén Thi Kim L,

5. Nguyén Thi Kim D;

Ngudi thira ké: chéng: Pham Thanh M,

6. Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1977;

7. Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1980, chét nam 2007;

Nguoi thira ké: Chong: Nguyén Van T, sinh nam 1981; con: Nguyén Tuan A,
sinh nim 2005, Nguyén Tuong V, sinh nam 20078.

8.Nguyén Pikc D, sinh nam 1985, chét nam 2010;

- Xé4c nhan ngay 31/8/2022 ctia Cong an thanh phd Pleiku, thoi diém nam 1990 co
11 nhén khau.

- UBND x4 A, thanh phd Pleiku x4c nhan, trudc thoi diém ndm 2000, ho 6ng Nguyén
B c6 10 nhéan khau.

Chi phi do dat, thim dinh 1a 15 triéu dong:

Chi phi gidm dinh: 6ng H1 ndp 6.000.000dngay 29/3/2023 ; dng Rmah C, Siu D: 6
triéu dong .

Bién lai thu tién tam @wng an phi: 0002830 ngay 24/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Pleiku. ‘

Giay uy quyén gilt tien ho lap ngay 11/3/2025, gitra dai dién nguyén don la 6ng
Huynh Thanh T, Nguyén Thanh H1 va bi don la dng Rmah C, Siu D véi Trung tdm phat
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trién quy dat thanh phé Pleiku, theo do, Trung tam phat trién quy dat thanh phé Pleiku,
tinh Gia Lai s& nhan giit s6 tién 256.813.390 dong boi thudng do thu hoi dat trong vu an
tranh Chap hop dong chuyén nhu’O’ng dat gitra ong Nguyén Thanh H1, dai dién ho 6ng
Nguyén B véi 6ng Rmah C va dng Siu D, cho két qua giai quyét cua Toa an s€ ban giao
lai cho nguoi duge nhan.

Tai bubi bién ban hoa giai ngay 28112025, cac duong su da thoa thuan vai nhau toan
b noi dung giai quyét vu &n, cac duong sy dong y viéc Toa an tuyén bd tuyen bd hop
ddng Chuyen nhu’ong ngay 17/01/2017 gitra Ong Nguyén B véi 6ng Rmah C va hop dong
chuyén nhuong ngay 26/8/2017 gitta 6ng Nguyén B véi 6ng Siu D v6 hiéu, nguyén don s&
bdi thuong cho bi don sé tién 256.813.390 dong 1a s6 tién duge Nha nude bdi thuong khi
thu hoi dat, trong d6 6ng Siu D nhan 80.000.000 dong, 6ng Rmah C nhéan 176.813.390
dong, dong thoi nguyén don sé hd trg riéng cho 6ng Chung thém 30.000.000 dong va chiu
toan bo an phi dan su so tham; cac dng Siu D, Rmah C phai tra lai toan bo dién tich dat da
nhan chuyén nhuong, sau khi trir phan dién tich dat da bi nha nude thu hdi

Tai phién toa:

Cac duong sy van giit nguyén ndi dung thoéa thuan trong bién ban hoa giai ngay
28/7/2025, cu thé:

Nguyén don giao toan bo sé tién 256.813.390 déng dugc Nha nude boi thuong khi
thu hoi dat cho bi don, trong d6 6ng Siu D nhan 80.000.000 déng, 6ng Rmah C nhan
176.813.390 dong, dong thoi nguyén don 12 6ng Nguyén Thanh H1 s& hd trg riéng cho 6ng
Chung thém 30.000.000 dong va chiu toan bd &n phi dan sy so tham; cac 6ng Siu D, Rmah
C phai tra lai toan bo dién tich dat 3 nhan chuyén nhuong, sau khi trir phan dién tich dat
d4 bi nha nuée thu hdi; tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, giam dinh tai liéu da nop
tam ing cac bén tu nguyén chiu, khéng thanh toan chénh Iéch cho nhau.

Y klén ctia Kiém sat vién: Toa 4n nhan dan thanh phé Pleiku thyc hién dung trinh
tur, thu tuc t6 tung theo quy dinh phap luat; vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xt tuyén b
cac hop ddong mua ban dat rudng co tiéu dé “Gidy ban ruong” ngay 17/01/2017 va ngay
26/8/2017 vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr da thu thap dugc ¢ trong ho so vu an,
duoc tham tra tai phién toa, 101 khai cua cac duong su tai phién toa va két qua tranh tung,
Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thAm quyén

bay 1a tranh chép vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, thuc thim quyén
giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Pleiku, nay la Khu vuc 7- Gia Lai, theo quy dinh
tai Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung:

Nguyén don la ong Nguyén Thanh H1, dai dién cho ho ong Nguyén B theo vin
ban uy quyén cua cac thanh vién h¢ va la nguoi truc tiép khoi kién; Bi don 1a 6ng Rmah
C va 6ng Siu D, bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir 5ng Nguyén B theo cac



gidy viét tay; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac dong thira ké ctia 6ng
Nguyén B.

[3] Vé ndi dung tranh chap:

Ong Nguyén Thanh H1 yéu cau tuyen bb v6 hiéu dbi voi cac gidy mua ban dat viét
tay gilta Ong Nguyen B va 6ng Rmah C, 6ng Siu D 1ép vao cac nam 2017, véi ly do: dién
tich dat dugc cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén B, nhung Ong B da ty y chuyén nhuong
ma khéng c6 su dong ¥ ciia cac thanh vién trong hd; hop déng mua ban khong dugc cong
chtng, chimg thyc theo quy dinh; dong thdi cho rang day 1a hop dong gia tao nhim che
gidu giao dich cho thu¢ dat.

[4] Vé nguon gbe va tinh trang phap ly cua dat: Theo hd so, glay ching nhén
quyén st dung dit dugc cip ngay 09/6/2000 mang tén hd 6ng Nguyén B, gdm nhiéu
thanh vién, trong d6 c¢6 6ng H1 va cac dong thira ké khac. Viéc 6ng B tu ky chuyén
nhuong ma khong co sy dong ¥ ciia cac thanh vién trong ho 14 vi pham quy dinh tai Didu
212 Bo luat Dan sy nam 2015 vé tai san thudc so hitu chung ctia ho gia dinh va Diéu 188
Luat Dat dai nam 2013 vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dit.

[5] V& hinh thirc hop dong:

Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén B va cac bj don
duoc xac lap bang gidy viét tay, khong co6 cong ching hodc chimg thyc cua co quan nha
nudce co tham quyén, vi pham diéu kién vé hinh thirc theo Piéu 129 va Piéu 502 Bo luat
Dan su 2015 va Piéu 167 ctia Luat Dat dai. Do d6, mic dil cac bén da thyc hién viéc giao
nhan tai san, nhung khong c6 gia tri phap ly, hop déng khong co hiéu lyc.

[6] V& ¥ chi va hanh vi giao dich:

CA4c tai lai liéu, 101 khai va két luan giam dinh s6 79/KL-KTHS ngay 26/12/2023 xéac
dinh 6ng Nguyén Thanh H1 c6 tham gia viét trong gidy ban dat, dong thoi nhiéu 10i khai
ctia 6ng H1 trong céc tai liéu khac thé hién 6ng H1 biét dién bién viéc mua ban dat, viéc
giao dat cho dng Ding va 6ng Chung, nén 6ng H1 va ba O di dé cho ho st dung tir nam
2017 dén ndm 2022 ma khong quan tam dén dat dai, nén khong biét viéc Nha nudc trien
khai thu tuc thu hoi dat. Trong gidy mua ban c6 ndi dung dé cap “néu sau 3 nam Nha nuéc
thu hoi thi cha rudng trir moi sao mot triéu dé hoan tra...”, thé hién day 1a hop dong co
dau hiéu che gidu hanh vi khdng trung thyc, ¢6 tinh chat g1a tao, boi 18 6ng H1 biét rd dat
da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dén thoi han nim 2020, nén thoa thuan, dén
thoi han ma Nha nude thu hoi thi s& hoan tién cho 6ng Chung va ong Ding. Su hién dién
va viét gidy ban dat ctia 6ng H1 c6 tinh chat gia tao 12 hanh vi vi pham vé quyén dinh doat
tai san chung cua ho gia dinh, vi 6ng H1 biét dat dugc cap cho ho gia dinh, dng H1 va ba
O duoc gia dinh giao str dung, nhung khéng cung cap thdng tin cho bén mua dat, 1a dau
hiéu caa sy gian ddi, gia tao dan dén viéc vo hiéu cua hop dong.

[7] V& hanh vi cta bi don:

Ong Rmah C va éng Siu D thyc hién giao dich vé dat dai nhung khdng co gidy
chtng nhan quyén st dung ma vén thuc hién véi 6ng B va dng H1. Day la thiéu s6t
nghiém trong, thé hién su cha quan, khdng tuan thu quy dinh tai Piéu 188 cua Luat Dat
dai nam 2013 va Diéu 117 cua B luat Dan sy nam 2015 vé hiéu luc cia Hop dong, nén
c6 mot phan 16i caa bi don trong vu an. Tuy nhién, nhitng ngudi nay 13 dan toc thiéu sb
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séng & ving xa, khong hiéu biét vé phap luat, tai dia phuong van pho bién tap quan mua
ban bang hinh thie trao tay, khong str dung gidy to, van ban, nén can &p dung quy dinh
tai Piéu 3, Piéu 5 ctia Bo luat dan sy nam 2015 d€ xem xét, danh gia murc do 16i.

[8] Vé hau qua phap ly va yéu cau boi thuong:

Do hop dong chuyén nhuong vi pham diéu kién vé chu thé va hinh thirc, nén mic
du cac bén da thyc hién xong vi€c tra tién va ban giao tai san theo quy dinh tai Diéu 129
nhung van bi tuyén vo hiéu. Vi vay, theo khoan 1 Diéu 131 Bo luat Dan su 2015, Cac
bén c6 trach nhiém khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Theo 161 trinh bay va tai liéu chung ctr, ong Rmah C di giao cho 6ng B s tién 55
triéu déng, 6ng Siu D giao 35 triéu ddng. Pai dién nguyén don va bi don di thong nhat
viéc xtr Iy hau qua tai bién ban hoa giai ngay 28/7/2025, triroc khi m¢ phién toa xét xir.
Noi dung théa thuan cu thé nhu sau: Nguyén don giao toan bo sé tien Nha nude boi
thuong, hd tro do bi thu hdi 853,7m? dat trong tong dién tich chuyén nhuong dang tranh
chép, 12 256.813.390 dong cho bi don, trong d6 6ng Siu D nhan 80.000.000 dong, dng
Rmah C nhan 176.813.390 ddng, ddng thoi nguyén don sé& hd tro riéng cho dng Chung
thém 30.000.000 ddng va chiu toan bd an phi dan sy so tham; cac 6ng Siu D, Rmah C
phai tra lai toan bo dién tich dat da nhan chuyén nhuong, sau khi trir phan dién tich dat
da bi nha nudce thu hoi; tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, gidm dinh tai liéu d nop
tam tng cac bén ty nguyén chiu, khdng thanh toan chénh léch cho nhau . Xét thiy viéc
thoa thuan cia cac duong su la hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao
dtrc x3 hoi nén can ghi nhan

[9] Vé an phi va chi phi t tung: Can ctir Piéu 147, Piéu 157 cua B luat T tung dan

su; Piéu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 18 phi Toa an, xét
thay cac duong sy dx thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét toan bo noi dung vu an,
hguyén don tu nguyén ndp thay an phi cho ca phan cua bi don, nén dugc giam 50% an
phi dbi véi gia tri tai san tranh chap 256.813.390 dong x 5% x 50% = 6.420.335 dong
(1am tron sd); dbi véi sé tién 30 tridu dong nguyén don tu nguyén hd tro cho dng Chung
khong thudc trudong hop theo yéu cau, nén khéng phai chiu an phi; an phi vé tuyén bd
hop dong vo hiéu 1a 300.000d x 50% = 150.000d duoc trir vao s tién 300.000 dong da
ndp tam tGng theo bién lai thu tién s6 0002830 ngay 24/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Pleiku, nay 1a Thi hanh an khu vuc 7, tinh Gia Lai, hoan tra cho nguyén
don so tién con thira 150.0004.

Y kién dé nghi cua Kiém st vién tai phién tda c6 can cu, nén dugce xem xét chap
nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu:
Céc Diéu 117, 122, 124, 131, 166, 169, 170, 212 cta Bo luat Dan sy ndm 2015;
Cac Diéu 167, 188 cuia Luat Dat dai nam 2013;
Cac Diéu 26, 34, 147, 157, 165, 166 cua B luat T tung dan su;
Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1é phi Toa 4n,
10



Tuyén xu:

1. Tuyén bd v6 hiéu cac hop dong chuyén nhugng bang glay viét tay:

- Glay ban dat rudng ngay 17/01/2017 gitta 6ng Nguyen B va 6ng Rmah C;

- Giay ban dat rudng ngay 26/8/2017 giita 6ng Nguyén B va éng Siu D.

2. Xtr Iy hau qua ciia hop dong vo hiéu:

Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan gitra cac duong su:

- Ong Rmah C va 6ng Siu D tra lai quyén st dung dat di nhan chuyén nhuong tir éng
Nguyén B cho hd 6ng Nguyén B (céc thira dat sb: 366, 418, 419, 420, tong dién tich
4.490,3 m? tai thon 5, X4 A, TP. Pleiku, Gia Lai, hién nay da thu hoi 853,7 m? dé thuc
hién du &n lam duong giao théng).

- C4c 6ng Rmah C, Siu D duoc nhan s tién 256.813.390 (Hai traim nam muoi Sau
triéu, tam tram mudi ba nghin, ba tram chin muoi) dong boi thuong do thu hoi dat, tai
Trung tdm phat trién quy dat thanh phé Pleiku, theo gidy uy quyén gitr ho tién ngay
11/3/2025; trong d6 6ng d6 6ng Siu D nhan 80.000.000 dong, 6ng Rmah C nhan
176.813.390 dong, bao gom sb tién 55.000.000 ddng tra lai cho 6ng Rmah C va
35.000.000 dong hoan tra cho ong Siu D

Ong Rmah C dugc nhan 30.000.000 ddng do 6ng Nguyén Thanh H1 va thanh vién
trong Ho 6ng Nguyén B tu nguyén hd tro.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu I3
cham tra ctia s6 tién phai thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat Dan su.

Vé chi phi t6 tung: Cac duong su da ty nguyén thoa thuan xong nén khdng xem xét.

Vé an phi dan su so tham vé tuyén bd hop dong vo hiéu 1a 150.000 dong, nguyén don
tu nguyén nop thay, duoc trir vao sb tién 300.000 dong da nop tam tng theo bién lai thu
tién s6 0002830 ngay 24/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Pleiku, tinh
Gia Lai, 6ng H1 con dugc nhan lai 150.0004.

An phi d6i voi tién bdi thuong 14 6.420.335 dong (Sau triéu, bon tram hai muoi
nghin, ba tram ba muoi lim) déng, 6ng Nguyén Thanh H1 va thanh vién h¢ gia dinh 6ng
Nguyén B phai chiu.

Cac dwong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an yéu
cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xir phlc thim. Puong sy vang mit tai phién toa c6
quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an tng dat hop 18.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh &n dan su
thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7a,7b va Biéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.Pleiku;

- THADS Tp.Pleiku;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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