TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n sb: 163/2022/DS-PT
Ngay 07/9/2022
"Vlv: Tranh chap hep dong
giao khoan va yéu cdu boi
thwong thiét hai vé tai san".

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Tran Duy Phuong.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Huon; 6ng Nguyén Vian Bang.

- Thw ky phién toa: Ong Duong Cong Binh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lik.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur
phtc tham céng khai vy an thu ly s6: 137/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 7 nim
2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong giao khoan va yéu cdu boi thuwong thiét hai vé
tai san”.

Do ban &n dan su so tham sb 24/2022/DS-ST ngay 11 thang 5 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Pac bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé 171A/2022/QD-PT ngay
12 thang 8 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa phlc tham s6 164/2022/Qb-PT
ngay 24/8/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan ca phé P (Trudc day la Cong ty ca phé P,
Cong ty TNHH MTYV ca phé P).

Pia chi: Km 26, Quéc 16 26, xa E, huyén K, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Huyén T, chic vu: Tong giam ddc;
Ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

- Ong Hac Van T1, sinh nim 1978. Dia chi: 281-283 H, phuong 6, Quan B,
Tp. H6 Chi Minh (Theo van ban uy quyén sé 05/GUQTA2021 ngay 12 thang 01
nam 2021); Vang mit.

- Ong Duong Kim N, sinh nim 1967. Dia chi: Thon 19/5, xd E, huyén K, tinh
Pik Lik (Theo van ban ty quyén ngay 14 thang 12 nim 2020, ngay 13 thang 7
nam 2020); Vang mat.



- Ba L& Thi Thu T2, sinh nam 1992. Bia chi: 281-283 H, phuong 6, Quéan B,
Tp. HO Chi Minh (Theo vin ban ay quyén ngay 23 thang 9 nam 2021); C6 mit.

2. Bi don: Ba Lé Thi Thu T3 (L& Thi T3) sinh nam 1978. Dia chi: Thon Tan
Lap, x4 E, huyén K, tinh ik Lik; Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Huy H; Dia chi: 85 b,
phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lik (Theo van ban uy quyén ngay 02 thang 12
nam 2021); C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don:

- Luat su Lé Thanh K - thugc Chi nhanh Cong ty luat TNHH HK & Gia luat;
Viang mit.

- Luat su L& Xuén Anh P - thugc Chi nhanh Cong ty luat TNHH HK & Gia luat;
C6 mat.

Cung dia chi: 85 B, phuong T, thanh phd B, tinh Bik Lak.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Ho Quang P1, sinh nim 1977.
Dia chi: Thon Tan Lap, x4 E, huyén K, tinh Dik Lik; C6 mat.

Nguwoi khang céo: Bi don ba Lé Thi Thu T3.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khdi Kign ciia nguyén don Cong ty Cé phan ca phé P, qua trinh
gigi quyét vu an, ba L& Thi Thu T2 la Ngwoi dgi dién theo gy quyén cia nguyén
don trinh bay:

Nim 2006, ba Lé Thi Thu T3 (Tén goi khéc: Lé Thi T3) da ky hop dong giao
khoén sé 02/HDCF vai Cong ty ca phé P (nay 1a cong ty c6 phan ca phé P) dé nhan
cham soc 0,57 ha ca phé, thira dat sé 101, to ban do sé 7, theo gidy chang nhan
QSDD s6 CM 279614 cap ngay 03/4/2018. Khi ban giao dat thi 16 dat cd 555 cay
ca phé véi trong nam 1978, 66 cay sau riéng dona. San luong khoan 1a 1.425kg ca
phé tuoi/nam. Thoi han hop dong 1a 10 nam, tinh tir ngay 20/10/2006 dén ngay
31/01/2017 hop ddng giao khoan hét hiéu luc. Tir ndm 2017 dén nam 2019, Cong
ty P da nhiéu 1an yéu cau ba T3 trong trudng hop khong gia han hop dong thi thuc
hién tha tuc thanh 1y, tra lai vuon cay cho cong ty theo quy dinh tai hop déng giao
khoan nhung ba T3 khong thuc hién.

Pén thang 12/2019, thuc hién Nghi quyét sé 05/2019/NQ-HPQT ngay
20/12/2019 cua Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan ca phé P, Cong ty da mdi ba T3
dén lam viéc dé théng nhat thanh 1y hop dong va ky hop ddng giao khoan mai tuy
nhién ba T3 khéng hop tac.

Vi nhing 1y do trén, dé dam bao quyén, loi ich hop phap caa minh, Cong ty
c6 phan ca phé P lam don khoi kién kinh d& nghi Toa an nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Bak Lak giai quyét cho ching toi cac yéu cau dudi day:

1. Budc ba Lé Thi Thu T3 phai hoan tra lai toan bo quyén st dung dat va
vuon cdy cho Cong ty Co phan ca phé P di giao theo Hop dong khoan vudn ca phé
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s6 02/HDCF ky ngay 20/10/2006 véi dién tich 1a 0,57 ha, thudc thira dat s6 101, to
ban db s6 7 theo Giay chuang nhan quyén sir dung dat s6 CM 279614 cap ngay
03/4/2018.

2. Buoc ba Lé Thi Thu T3 bdi thuong cho Cong ty P toan bo thiét hai do
hanh vi chiém git trai phép dit va vuon cdy cua Cong ty P trong 03 ndm 06 thang
(tam tinh tir ngay 01/02/2017 dén 30/7/2020) va tién I4i tinh theo 14 suat tién gui
tiét kiém dai han do Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon chi nhanh
tinh Pak Lak cong bd hang nam. Tong sb tién 1a: 34.788.878 dong. Trong dé: Tién
ca phé 28.215.000 dong, tién 1ai 3.111.131 dong, tién thué dat cong ty da tra 3
nam 1a: 3.462.747 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 21/10/2020 cong ty da tu nguyén rdt yéu cau
khoi kién d6i véi tién thué dat 1a 3.462.747 dong. Ngay 10/12/2021, cong ty lam
don khai kién bo sung budc ba Lé Thi Thu T3 boi thuong cho Cong ty P thiét hai
do hanh vi chiém giit trai phép dat va vuon cly cia Cong ty Phudc trong nién vu
2020 va tién 13i suat cua 04 nién vy (2017-2020) tam tinh dén ngay 10/12/2021,
tong sd tién 1a 12.201.125 ddng.

Tai phién toa, cong ty dé nghi Toa 4n xem xét va buoc:

1. Buoc ba Lé Thi Thu T3 phai hoan tra lai toan bo quyén sir dung dat va
vuon cdy cho Cong ty C6 phan ca phé P theo Hop dong khoan vuon ca phé sb
02/HDPCF ky ngay 20/10/2006 véi dién tich theo hop dong giao khoan 1a 0,57 ha,
thudc thira dat s6 101, to ban d6 sé 7 theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat so
CM 279614 cip ngay 03/4/2018.

2. Buodc ba Lé Thi Thu T3 bdi thuong cho Cong ty P toan bo thiét hai do
hanh vi chiém gitr trai phép dat va vuon cdy cua Cong ty P tir ngay 01/02/2017 dén
ngay 21/12/2020 va tién lai tinh theo 14i suat tién guri tiét kiém dai han do Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon chi nhanh tinh Pak Lak cong bd hang
nam dén khi ba T3 thyc hién xong nghia vy, tam tinh dén hém nay 11/5/2022.
Tong sb tién 44,579,268 dong. Trong doé: Tién ca phé: 37,219,561 dong; Tién l4i:
7,359,708 ddng. Cu thé nhu sau: dién tich 0,57ha, san luong 1282,5kg (Theo muc
thu san lugng 2250kg/ha cua céac ho ky phu luc gia han hop dong nam 2017), tong
san luong 04 ndm 1a 5130 kg: Cu thé:

Nim | San T.Tién Tién l4i S6 ngay Conglai  [Téng cong
ngp  |lweng Gia Tién L&i suat| Tirngay Pén ngay | S6 ngay
Nam

2017 1,2825 |7,7659 | 9,959,767 |6.50% | 23/12/2017 [11/5/2022 | 1,600 2,877,266 | 12,837,033

Nam

2018 1,2825 |7,361.7 | 9,441,380 |6.70% | 23/12/2018 [11/5/2022 | 1,235 2,170,075 | 11,611,455

Nam |1,2825 |6,872.3 | 8,813,725 |6.80% | 21/12/2019 [11/5/2022 | 872 1,451,718 10,265,443




2019

Nam

2020 1,2825 |7,021.2 | 9,004,689 |6.80% | 21/12/2020 [11/5/2022 | 506 860,648 9,865,337

Téng

cong 37,219,561 7,359,708 | 44,579,268

* DI vai tién thué dat ma Cong ty P da tra 3 nam 1a: 3.462.747 ddng, cong ty
d3 lam don rat yéu cau khai kién trén nén khong yéu cau Toa an dé cap giai quyét.

* Qua trinh lam viéc tai Toa &n va tai phién toa, bi don ba L& Thi Thu T3
va ngwoi dai dign theo iy quyén cia bi don trinh bay:

V40 ngay 20/10/2006 ba L& Thi Thu T3 (L& Thi T3) c6 kY hop ddng khoan
vuon cay ca phé véi Cong ty TNHH MTV Ca phé P nay la Cong ty Co phan Ca
phé P. Theo hop dong da ky két thi bén A khoan cho ba T3 (Goi tat 1a bén B) 01
vuon cay ca phé trong nam 1978 véi tong dién tich 1a 0,57 ha, s6 16 11, viing ca
phé 78, don vi 19/8. Thai han nhan khoan 1a 10 ndm ké tir ngay 01/01/2007. Khi
nhan khoan vuon ca phé c6 trdng xen canh 66 cay Sau riéng loai D6 na.

San luong hang nam nop san la 1.425kg ca phé qua tuoi.

Trong thoi gian nhan khoan trong mudi ndm ba T3 ndp day du san lugng cho
cong ty. Pén ngay 31/01/2017, hét han hop ddng giao khoan thi cong ty c6 thong
bao s6 120, ngay 03/3/2017 vé viéc thanh Iy hop dong khoan vuon cly ca phé,
dinh chi viéc tudi, bé phan cham soc cay ca phé.

Déi véi nhitng vuodn cdy c6 kha ning tan thu thi lam don gia han thém 05 nim
nhung san luong giao khoan chi giam 10% san luong so véi hop dong da ky két 1a
khong dam bao quyén loi cua ba T3 vi:

Theo chi dao ciia UBND tinh DPik Lak va van ban dé nghi xin thanh 1y vuon
cay cua cong ty ca phé P nam 2009 va bién ban Kiém tra danh gia gia tri vuon cay,
xac dinh vuon cay gia cdi, san luong thap thi thuc hién thanh Iy va chuyén sang
trong cay ngan ngay 03 nam hoic cai tao dat 03 nam dén 05 nam moi trong ca pheé.
Nhung cong ty ca phé P lai khéng thuc hién ma van thu san lugng. Trong khi cong
ty khong dua ra duoc phuong an thanh 1y nhung bat dan phai gia han hop dong
thém 05 nam.

Mt khac, cong ty ca phé P dang mang gidy ching nhan QSDP (trong d6 cd
16 dat ba T3 dang nhan khoén) dé thé chap vay von tai ngan hang, trén dét hién nay
chi con tai san cua ba T3. Truong hop cong ty khdng tra duoc no thi sé xu ly tai
san thé chap 1a anh huong dén quyén va loi ich cua ba T3 (cu thé 1a cay sau riéng
ba T3 dang cham so6c va thu hoach).

Theo chu truong cua cong ty thi cay sau riéng l1a cay chu luc, khi cay sau
riéng phat trién dén dau thi chit bo cay ca phé dé cay sau riéng phét trién.

Déi véi cay Sau riéng trong xen canh thi cong ty da ban hin cho ba T3 nén ba
T3 dugc huong loi 100%, hién nay dang thoi ky thu hoach nhung khong thiy cong
ty dé cap gi trong yéu cau khai kién ma chi tap trung vao viéc thu lai vuon cay ca
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phé cho thay cong ty khdng coi trong quyén loi chinh dédng cua ba T3.

Péi viéc tién thué dat cia nha nudc, tir khi hét thoi han hop dong giao khoén
dén nay, cong ty khdng hé cd théng bao sé tién thué dat ba T3 phai nop nén ching
ba T3 khéng c6 co s& nop tién thué dat cho cong ty.

Hién nay vuon cay ca phé da hét tudi tho va da hu hong gan hét khdng con
khai thac dugc nita. Mic khéc hién nay cay Sau riéng da trudong thanh dang thoi ky
thu hoach va da giap tan véi nhau khong thé trdng xen canh thém bat ci cay gi trén
dat ma can ctr voi thoa thuan cong ty thi hién nay dang thudc quyén so hitu 100%
cua nguoi nhan khoan,

Péi vai yéu cau khoi kién caa cong ty:

1. Ba T3 khong dong y tra lai toan bo quyén sir dung dat da giao khoan theo
hop dong s6 02/HPCF ngay 20/10/2006, voi dién tich 0,57ha vi cong ty ca phé P
va ba T3 chua hoan thanh thu tuc thanh 1y hop dong cii va chia ty 18 gid tri vuon
cay nhu trong hop dong ma da yéu cau ba T3 gia han hop dong. Theo quy dinh
phap luat thi khi cong ty sap xép doi méi thi nhitng dién tich dat néng 1am trudng
st dung khdng hiéu qua phai giao vé cho dia phuong dé dia phuong xem xét giao
lai cho ngudi dang quan ly, st dung va xem xét cap gidy chiing nhan QSDPD cho
nguoi dang truc tiép quan 1y va st dung. Mat khéc hién nay trén 16 dat giao khoan
dang co tai san cua ba T3 1a cly sau riéng dang giai doan thu hoach nén ba T3
khong dong y giao dién tich dat dang quan ly cho cong ty ca phé P.

2. Ba T3 khdng chap nhan yéu cau bdi thuong vé tién thué dat, tién khdng
nop san lugng ca phé trong 04 nam, tién 14i suat tra cham cua cong ty véi tong sd
tién 44,579,268 ddng. Trong do: Tién ca phé: 37,219,561 ddng; Tién lai: 7,359,708
dong, v kién ba T3 la: Vi nim 2017, cong ty dd ra thong bao sd 120 ngay
03/3/2017 khong cho ba T3 tudi, cham soc cdy dan dén vuon ca phé bi chét nén
khong c6 san lwong nop cho cong ty. Vao thoi diém nam 2017, khi hét han hop
d6ng giao khoan, cong ty khdng thanh ly va tra cho ho ba T3 70% gia tri vuon cay
ma ra thong bao dinh chi viéc cham soc vuon cdy do d6 cay coi khong con, thi lay
co s ndo dé thu san luong cua 04 nim (ndm 2017 dén nam 2020). Mit khac nim
2009, gi tri vuon cay ca phé duoc xac dinh 1a gia cdi, xac dinh gié tri bang 0 va
phai thuc hién thanh 1y vuon cay. Theo hop dong, khi ¢é chu truong, chinh sach,
phap luat thay d6i thi cac bén phai thuc hién ky két lai hop déng cho phil hop. Tuy
nhién cong ty khdng thuc hién theo chu truong cia UBND tinh ma van tiép tuc thu
san lugng dén nam 2017. Bong thoi tai thoi diém cong ty thuc hién c6 phan hoa
khong dua gia tri vuon cdy ca phé vao dé co phan hoa. Do d6 khong c6 can cir dé
budc ba T3 bdi thuong san luong chiém gitt vuon cdy 04 nam nhu trén.

* Ngwoi c6 quyén lei va nghia vu lién quan: Ong Hé Quang P1:

Ong P1 nhit tri véi 1o trinh bay cta ngudi dai dién theo ay quyén cua bi don
va khong bé sung gi thém.



Tai ban an so 24/2022/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2022 cia Toa &n nhan
dan huyén Krong Pic, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Ap dung khoan 3, 9 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147; Biéu 157, Piéu 165, Diéu 203, diém ¢ khodn 1 Piéu 217,
Diéu 218, Piéu 219, biéu 220, khoan 2 Piéu 227, khodn 3 Diéu 228, Diéu 244,
Piéu 271 va Piéu 273 cua Bg ludt to tung dan su;

Ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; Cac biéu
388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510 va 511
cua Bé ludt dan sw nam 2005; Céc Piéu 8, 9, 10 cia Nghj dinh sé 135/2005/NP-
CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phi; Théng tr sé 102/2006/TT-BNN ngay 13
thang 6 ndm 2006 cua B ndng nghiép va phat trién néng thén hwéng ddn mét sé
diéu cua Ngh;i dinh s6 135/2005 ngay 08 thang 11 nam 2005 ciia Chinh pha; Lugt
dat dai 2003.

Ap dung khoan 1, khoan 4 Diéu 26 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau kheoi kién cua Cong ty Co phan ca phé P vé viéc cham
dut hop dong giao khoan sé 02/HPCF ngay 20/10/2006 giita Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién ca phé P (Nay 1a Cong ty Co phan ca phé P) véi ba Lé Thi
Thu T3 (tén goi khéac: L& Thi T3).

- Buoc ba Lé Thi Thu T3 phai tra lai toan bo dién tich dat (Theo hop dong
giao khoan) da nhan khoan 0,57 ha thudc thira dat s6 101, to ban d6 sé 7 theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé CM 279614 cip ngay 03/4/2018 cho Cong ty Co
phan ca phé P. Lo dat c6 vi tri tt can: Phia Pong giap duong giao théng noi dong;
Phia Tay giap duong giao thdng ndi déng; Phia Nam giap 16 ba Poan Thi T4; Phia
Bac giap 16 dng H6 Quang P1 va toan b tai san, cac loai cay trong trén dién tich
dat nhan khoan c6 dién tich 0,57ha, bao gom: 552 cay ca phé voi trong nam 1978;
62 cay sau riéng Dona (Trong d6: 57 cdy trong nim 2004; 05 cdy trong nam 2011).

- Cong ty Cb phan ca phé P c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Lé Thi Thu
T3 gi4 tri c4c tai san co trén dat néu trén 1a: 461.900.040 ddng (Bon tram sdu muwoi
Mot triéu, chin tram ngan, khéng tram bén muoi dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty cb phan ca phé P vé
viéc buoc ba L& Thi Thu T3 boi thudng toan bo thiét hai do hanh vi chiém gir trai
phép dat va vuon cay cho Cong ty Co phan ca phé P tir nién vu 2017 dén nién vu
2020 va tién I&i suat véi mac 14i suat tinh theo 13i suét tién gui tiét kiém dai han
gui tai Ngan hang Néng nghiép va phét trién ndng thdn tinh Dak Lik céng bé hang
nam voi tong s tién bodi thuong 1a 44,579,268 dong (Bon muoi bon triéu, nam
trdam bdy muroi chin ngan, hai tram sdu muwoi tdm dong).



Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an caa ngudi dugc thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i caa sé tién
con phai thi hanh &n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

3. binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan ca phé P dbi véi
sb tién thué dat 3.462.747 d6ng (Ba triéu, sdu tram bon muwoi hai ngan, bay tram
bon muoi bay dong). Céng ty Co phan ca phé P duoc quyén khai kién lai ddi voi
s tién trén theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuy@n vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo theo
quy dinh.

Ngay 24/5/2022, ba Lé Thi Thu T3 khang céo toan bo ban an s6 24/2022/DS-ST
ngay 11 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lak,
dé nghi Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét Xt vu 4n trén theo huéng hity ban an so
tham dé tién hanh giai quyét lai theo thu tuc So tham.

Tai phién toa phdc tham, dai dién theo ty quyén cua nguyén don giit nguyén
yéu cau khai kién, bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don tranh luan: Can ct van
ban s6 2589/UBND- NLN ngay 11/6/2009 ciia UBND tinh Pak Lak vé viéc phé
duyét thanh Iy vuon cdy ca phé nam 1978 va két qua xac dinh tai san cia doanh
nghiép trudc khi co phan hoa thi Cong ty khéng con tai san nao trén dién tich ba
T3 canh tac. Tai khoan 1 Biéu 15 Nghi dinh sé 118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014
cia Chinh pha, khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét sé 112/2015/NQ-QH13 ngay
27/11/2015 cta Quéc hoi vé ting cudng quan ly dat dai co ngudn gdc tir ndng, 1am
truong Quéc doanh do cac cdng ty ndng nghiép, cong ty 1am nghiép, ban quan ly
ring va cac té chuc, ho gia dinh, ca nhan st dung. Doi chiéu cac quy dinh trong
viéc thuc hién chu truong, duong 16i cua Pang va chinh sach phap luat vé dat dai
néu trén doi véi dién tich ¢at ma Cong ty P st dung 1a khdng hiéu qua nén can phai
chuyén vé cho dia phuong quan Iy va bd tri cho ba T3 duogc quan ly, sir dung. Mat
khac, Toa an cip so thim vi pham tha tuc t6 tung dan su va phan an phi dan su
trong qué trinh thy Iy, giai quyét vu an. Do d6, Toa an cip so tham budc ba T3 tra
lai quyén str dung dat cho Cong ty Co phan ca phé P 1a khéng ding véi quy dinh
cua phéap luat, chinh sach phép luat vé dat dai. Vé boi thuong thiét hai thi day l1a
vuon cdy cua ba T3, do d6 nguyén don yéu cau boi thuong thiét hai 1a khéng co
can ctr. Néu co, thi chi la tién thué dat.

Viéc Toa &n cép so tham khéng dua UBND tinh Pak Lak va Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam - Chi nhéanh tinh Dik Lik vao tham gia tb tung 1a bo lot
duong su. Theo Gidy chang nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
dugc cap cho Cong ty 1a khong dung vi vuon cay la cua ba T3; UBND tinh Bik



Lik da cong nhan tai san trén dat la cta cong ty ma Toa an cap so tham khong dua
UBND tinh Dik Lik, Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh tinh Dik Lak
vao tham gia té tung Ia thiéu s6t, dan dén viéc giai quyét vu an khdng khéach quan.

Tai phién toa so tham phia bi don dé nghi Toa 4n xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia lai gié trj tai san nhung khong duoc Toa &n cap so tham xem xét. Viéc
dinh gia vuon cay 1a khdng thoa dang so véi gid tri thuc té. Do d6, dé nghi Toa an
nhan dan tinh Bak Lak xem xét huy ban an dan su so tham sb 24/2022/DS-ST ngay
11 thang 5 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, giao hd so vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

Y kién tranh luan dai dién theo ay quyén cua bi don: Théng nhat véi y kién
tranh luan cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Y kién tranh luan cua dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Khong dong y
véi phan tranh luan cua phia bi don, déng thoi giir nguyén quan diém nhu dé trinh
bay tai phién toa so tham va phién toa phic tham, giit nguyén yéu cau khoi kién.
Déi véi yau cau boi thuong thiét hai 1a c6 can ot vi tir ndm 2017 dén nay do bi
chiém gitr dt va vuon cay. Do d6, d& nghi Toa an khéng chap nhan khang céo cua
bi don.

Y kién tranh luan cta nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Néu Cong ty thu
lai vuon cay thi Cong ty phai hoan tra lai gia tri vuon cay cho ba T3 va Cong ty
muén thu lai vuon sau riéng thi phai boi thuong thoa dang.

Quaé trinh tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lik phat biéu:

V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phén, Hoi
ddng xét xir phlc tham ciing nhu cac dwong sy da tuan thu dang voi quy dinh cua
B6 luat t tung dan su.

V& noi dung: Toa an cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 14 ¢6 cin ct. Do d6, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lik dé nghi Hoi
ddng xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy. Khéng chap nhan
khang cao cua bi don, giit nguyén ban an dan sy so tham sb 24/2022/DS-ST ngay
11 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cac ching cir, tai lieu thu thdp dwoc c6 trong hé so vu dn, diroc
thdam tra tai phién tod, can cir vao két qud tranh tung tai phién tod, trén co sé xem
xét day du, toan dién tai liéu, ching cir, y kién cua Kiém sdt vién va cdc dwong su.
Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cao ctua bi don trong han luat dinh va nop tam ung an phi
phlc tham nén vu an dugc giai quyét theo trinh ty phic tham.

[1.2] Tai phién toa phlc tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng
Hic Van T1, éng Duong Kim N; bi don ba L& Thi Thu T3, nguoi bao vé quyén va



loi ich hop phép cua bi don 13 6ng Lé Thanh K vang mat. Can cit khoan 3 Diéu 296
cua Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr ving mat
nhitng nguoi trén.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty Co phan ca phé P va khang
céo cua bi don, Hoi ddng xét xur thay rang:

[2.1] Vé quan hé tranh chap: Xét Hop dong giao khoan s 02/HPCF ngay
20/10/2006 giira Cong ty TNHH MTV ca phé P (Nay 1a Cong ty C6 phan ca phé P)
véi ba Lé Thi Thu T3 1a hop ddng song vu c6 thoi han, khi thuc hién viéc giao két
hop ddng cac bén déu hoan toan tu nguyén va cé day du nang luc trach nhiém dan
su theo quy dinh ctia phép luat, vé noi dung ciing nhu hinh thtc caa hop dong hai
bén da ky két khong vi pham phap luat nén co gia tri phap ly, 1am phat sinh quyén
va nghia vu gitra cac bén. Do dé, viéc Cong ty khai kién yéu cau cham dut hop
ddng giao khoan néi trén 13 co can ct.

[2.2] Vé noi dung tranh chap hop dong giao khoan vudn cay ca phé: Tai
khoan 3 Diéu 2 cua Hop dong sé 02/HPCF ngay 20/10/2006 c6 néu “..thoi hgn
hop dong la 10 (mwoi nam) ké tir ngay 01/01/2007 dén ngay 31/01/2017..”. Sau
khi két thic thoi han tai hop dong, Cong ty da c6 Thong bao sé 120-2017/TB-
CTPA ngay 03/3/2017 gtri nguoi nhan khoan. Sau khi nhan thong bao cua Céng ty
thi vao ngay 16/3/2017 6ng H6 Quang P1 (chong ba T3) va mot s6 ngudi nhan
khoéan cuing voi Cong ty da co budi lam viéc, tuy nhién hai bén khong thong nhat
vé viéc thanh ly hop dong va ciing khong dong y ky gia han hop dong. Do khdng
théng nhat duoc viéc thanh 1y hop dong, Cong ty dd c6 cac thong bao sb 221-
2017/TB-CTPA ngay 03/10/2017 gui ba T3 nhung ba T3 khéng gia han va clng
khong hop tac véi Cong ty Co phan ca phé P dé thanh ly. Do d6, Toa an cap so
tham cin ctr vao ndi dung, qué trinh thuc hién hop dong cac bén da ky két va Biéu
511 cta Bo luat dan sy 2005 quy dinh vé viéc tra lai tai san thué khoan dé chap
nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, tuyén b cham dut hop dong, budc ba T3
phai tra lai vuon ca phé da nhan khoan cho Cong ty 1a c6 can ctr.

[2.3] V& tai san trén dat 1a vuon cdy ca phé: Tai khoan 2 Diéu 4 cua Hop
dong thé hién “Sau khi hét thoi gian giao khoan, hai bén thanh ly hop dong, danh
gia lai gia tri vuon cdy hién tai va thdng nhét chia cho bén B: 70%, bén A: 30%"”.
Tai phién toa so thdm, nguyén don COng ty ca phé P chip nhan tra 70% tri gia ddi
véi cdy ca phé trong hop dong. Do d6, Toa &n cip so thim da ghi nhan su tu
nguyén thoa thuan nay cua Cong ty doi véi ba T3 1a ph hop, viéc ba T3 khang céo
cho rang toan bo vuan cay ca phé thudc quyén so hitu caa minh 1a khong ¢ can ctr
chap nhan.

[2.4] V& phan yéu cau bdi thuong thiét hai: Khi hét thoi han hop dong, ba T3
khéng dong y thanh Iy hop ddng, ciing khong dong y gia han hop dong ma tiép tuc
quan ly, sir dung chiém gitr dién tich vuon ca phé nhan khoan, trong khi Céng ty



van phai nop thué s dung dat hang nam cho Nha nuéc. Bi don cho rang theo
Thong bao sé 120-2017/TB-CTPA ngay 03/3/2017 cua Cong ty, néu nguoi dan
khong cham soc va tudi thi ca phé da chét hét khdng con san luong dé thu 1a khdng
c6 can cir, vi theo Cong van s6 2589/UBND-NLN ngay 11/6/2009 cua UBND tinh
Pik Lik vé viéc thanh 1y vuon cdy ca phé cia Cong ty ca phé P thi diy mai l1a cha
trerong cua UBND tinh dua trén T trinh s6 110/TTr-SNNPTNT ngay 02/6/2009
cua S& Nong nghiép va phat trién nong thdn chtr chua c¢6 Quyét dinh thanh 1y d6i
véi vuon cay caa ba T3. Va ké tir ngay 11/6/2009 cho dén ngay 31/01/2017 vuon
cay ba T3 nhan khoan van chwa duogc thanh 1y, hang nim ba vin déng san lugng
day du cho Cong ty theo hop dong khoan. Sau khi hét han hop dong ba T3 khong
d6ng y gia han, khong ban giao vuon cay cho Cong ty dé Cong ty tién hanh thi tuc
thanh ly. Tai Toa an ba cung cap so luong cdy ca phé nhan khoan cua Cong ty hién
van con 522 cay ca phé trong tir nam 1978. Nhu vay, ké tir ngay 01/02/2017 dén
nay, ba T3 van chim soc va huang loi trén vuon cdy nhan khoan néu trén. Mt
khac, dbi vai mot s6 ho lien ké 16 caa ba T3 di gia han hop dong thi ho van dong
san cho Cong ty. Do vay, Toa an cap so tham tuyén budc ba T3 co nghia vu bdi
thuong san luong ca phé cho Coéng ty theo mac san lwgng ma cac ho gia han hop
d6ng dong hang nam tir nién vy 2017 dén nién vu 2019 1a c¢6 can ci chap nhan.

[2.5] Vé két qua tham dinh, dinh gia d6i voi tai san trén dat: Qua trinh giai
quyét vu an, Toa &n cap so tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san theo quy dinh nhung ba T3 chéng d6i ngan can khdng cho Toda an tham
dinh, khéng cho Hoi ddng dinh gia dinh gid vuon cdy, ba T3 khéng cung cip
ching thu xem xét tham dinh, dinh gia cho Toa an so tham dé xem xét nén viéc
Toa an cap so tham can cir vao 1oi khai cua bi don cung cap, cac bién ban trong
qua trinh 1am viéc va sé liéu tai san tao dung trén dit do Céng ty cung cap dé dinh
gia tri gia tai san trén vuon cy ma ba nhan khoan cua Cong ty 1a ¢o6 can cur.

[2.6] Vé viéc bo sot nguoi tham gia to tung: Phia bi don cho rang Toa an cap
so tham khong dwa Uy ban nhan dan tinh Dak Lak va Ngan hang Néng nghiép va
Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh tinh Pak Lik tham gia té tung dé lam
rd noi dung vu an, nhan thay: Cong ty C6 phan ca phé P co dy du tu cach phap
nhan va cé quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén vu an. B4i vai Cong ty va
ngudi nhan khoan, quyén va loi ich cia cac bén duoc diéu chinh boi hop dong
khoan gon dugc giao két. Vi vay, viéc dua Uy ban nhan dan tinh Pak Lik vao
tham gia t6 tung 1a khong can thiét. Bi véi noi dung khang céo rang Cong ty ca
phé P trudc d6 da 1y tai san cua ba T3 dé dam bao cho khoan vay riéng cia Cong
ty, viéc khong dua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam -
Chi nhanh tinh Dik Lik vao tham gia té tung 1a bo lot duwong su, thiy rang: Dién
tich vudn ca phé ma ba T3 nhan khoan 1a 0,57ha, so véi téng dién tich 419,32 ha
tai hop dong ché chap tai san giira Cong ty ca phé P véi Ngan hang Néng nghiép
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va Phét trién néng thdn Viét Nam - Chi nhanh tinh DBak Lik, dong thoi quyén va
loi ich cua Cong ty va ngudi nhan khoan dugc diéu chinh bai hop dong khoan gon
duoc giao két va da hét han hop dong; viéc Cong ty thé chap quyén st dung dat tai
ngan hang khong 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba T3. Do vay,
qua trinh giai quyét vu an Toa an cp so thim khong dwa Ngan hang vao tham gia
t tung 1a phu hop.

[2.7] B4i vai s6 tién thué dat: Cong ty C6 phan ca phé P da tu nguyén xin rit
mot phan yéu cau khai kién ddi voi s tién thué dat trong 03 nam 1a 3.462.747
d6ng. Toa &n cap so tham can cir diém ¢ khoan 1 Piéu 217, Diéu 218, Piéu 219 va
Diéu 244 cua Bo luat td tung dan su. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
Cong ty Co phan ca phé P ddi véi s6 tién thué dat 3.462.747 dong 1a co can cu.

[3] T nhitng phan tich va nhan dinh tai muc [1], [2] néu trén: Xét thay, Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Cong ty Co phan ca
phé P vé viéc cham dut hop dong giao khoan vuon ca phé, budc ba T3 phai tra lai
vuon cdy va bdi thuong sé tién twong tng Vi san luong tir nién vy 2017 — 2020 14
c6 can cur. Do d6, xét khang cao cua bi don ba Lé Thi Thu T3 la khong c6 co sé
chap nhan.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang céo khong duoc chdp nhan nén ba
Lé Thi Thu T3 khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan su; Khong chap nhan khang céo
cua ba Lé Thi Thu T3.

Giir nguyén ban &n dan sy so tham sé 24/2022/DS-ST ngay 11 thang 5 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Dak Lik.

Ap dung diém c khoan 1 Diéu 688 ctua Bo luat dan sy nim 2015; Cac Diéu
388, 390, 392, 412, 414, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510 va 511 cua Bo luat dan
sy nam 2005; Cac Dbiéu 8, 9, 10 cua Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2005 cia Chinh pha; Thong tu sé 102/2006/TT-BNN ngay 13 thing 6 nim
2006 cua Bo ndng nghiép va phat trién nong thon hudng dan mot sé diéu caa Nghi
dinh s6 135/2005 ngay 08 thang 11 ndm 2005 cta Chinh phu; Luat dat dai 2003.
Ap dung khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty Co6 phan ca phé P vé viéc cham
dut hop dong giao khoan sé 02/HPCF ngay 20/10/2006 giita Cong ty trach nhiém
hitu han mét thanh vién ca phé P (Nay 1a Cong ty C6 phan ca phé P) vai ba Lé Thi
Thu T3 (tén goi khéc: Lé Thi T3).
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- Buoc ba Lé Thi Thu T3 phai tra lai toan bo dién tich dat (Theo hop dong
giao khoan) d& nhan khoan 0,57 ha thudc thira dat s6 101, to ban d6 sé 7 theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat sé CM 279614 cip ngay 03/4/2018 cho Cong ty Co
phan ca phé P. Lo dat c6 vi tri tt can: Phia Pong giap dudng giao thdng noi dong;
Phia T4y giap dudng giao thdng ndi ddng; Phia Nam giap 16 ba Poan Thi T4; Phia
Béc giap 16 dng HO6 Quang P1 va toan b tai san, cac loai cay trong trén dién tich
dat nhan khoan c6 dién tich 0,57ha, bao gom: 552 cay ca phé véi trong nam 1978;
62 cay sau riéng Dona (Trong d6: 57 cdy trong nam 2004; 05 cdy trong nam 2011).

- Codng ty C6 phan ca phé P c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba L& Thi Thu
T3 gié tri cac tai san co trén dat néu trén 1a: 461.900.040 ddng (Bon trdm sdu muroi
M6t triéu, chin trdam ngan, khéng tram bon mwoi dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Cong ty c6 phan ca phé P vé
viéc buoc ba L& Thi Thu T3 boi thudng toan bo thiét hai do hanh vi chiém gii tréi
phép dat va vuon cay cho Cong ty C6 phan ca phé P tir nién vu 2017 dén nién vu
2020 va tién I&i suat véi mac 1ai suat tinh theo 13i suét tién gui tiét kiém dai han
guri tai Ngan hang Néng nghiép va phét trién ndng thon tinh Dak Lik céng bé hang
nam véi tong sb tién bdi thuong 1a 44,579,268 dong (Bén mueoi bon triéu, ndm
trdam bdy muwoi chin ngan, hai tram sau muwoi tam dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c¢6 don yéu cau
thi hanh an caa ngudi duge thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién
con phai thi hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

3. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan ca phé P ddi véi
s6 tién thué dat 3.462.747 dong (Ba triéu, sdu tram bén muwoi hai ngan, bay tram
bon muoi bay dong). Céng ty Co phan ca phé P duoc quyén khoi kién lai doi voi
s tién trén theo quy dinh cua phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: Budc ba L& Thi Thu T3 phai tra lai cho Cong ty Co
phan ca phé P sé tién 10.400.000d6ng (Muoi triéu, bon tram nghin dong) tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

5. V@& &n phi:

5.1. V& &n phi dan sy so thim: Bi don ba L& Thi Thu T3 phai chiu 300.000
d6ng an phi khéng c6 gia ngach va va 2.228.963 dong an phi ¢ gia ngach. Tong
cong ba L& Thi Thu T3 phai chiu 2.528. 963 d6ng (Hai triéu, nam tram hai muwoi
tam ngan, chin tram sau miweoi ba dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Cong ty C6 phan ca phé P tong so tien 1.474.028 (Mgt triéu,
bon tram bay muroi bon ngan, khéng tram hai mwoi tam dong) tam tng an phi ma
Cong ty da nop tai Chi Cuc thi hanh an dan su huyén K, tinh Dak Lik theo bién lai
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thu sé6 AA/2019/0015919 ngay 19/8/2020 va bién lai thu sé 60AA/2021/0006723
ngay 13/12/2021.

5.2. An phi dan su phic tham:

Bi don ba L& Thi Thu T3 phai chju 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi
dan su phtc tham. Pugc khau trir vao sb tién 300.000 ddng tam wng an phi ba T3
d3 nop tai Chi Cuc thi hanh an dan su huyén Krong Pic theo bién lai thu sé
AA/2021/0016207 ngay 27/5/2022.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va biéu 9 Luat
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bik Lik;

- TAND huyén Krong Pac; (Pa ky)

- VKSND huyén Krong Pac;
- Chi cuc THADS h. K:

- Duong sy; s
- Cdng thong tin dién ti; Tran Duy Phwong

- Luu ho so.
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