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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 05/2026/HC-PT
Negay 30 -7 - 2026
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viee qudn Iy nha meée vé
dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phin Hdi ddng xét xir phiic thim gdm c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong.
Cdc Thiam phdn: Ong Pham Trung Thue va ba Nguyén Thi Thiy Hoan.
- Thu ky phién tda: Ong Ta Trung Anh - Thu ky Toa an nhan dén tinh Hung Yén.
- Pai dién Vi¢n kiém sat nhan din tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ong Pham Thanh Phong - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 7 ndm 2026, tai try s, Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén xét xt phtc thdm cong khai vu 4n hanh chinh thy ly
s6 06/2026/TLPT-HC ngay 09 thang 6 nim 2026 v& “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc qudn 1y dat dai” do Ban an
hanh chinh so tham s6 04/2026/HC-ST ngay 24 thang 4 nim 2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 03/2026/QB-PT ngay 01 thang 7 ndm 2026; Quyét dinh hodn phién toa
$6 02/2026/QD-PT ngay 16 thang 7 nim 2026 giita cac dwong sy:

1. Ngudi khéi kién: Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1967. (Ving mdt).

Dia chi: Thon H, xa Triéu Viét Vuong, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khoi kién: Cong ty Luat TNHH V.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Luat su Tran Xuan T - Giam ddc.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Luat su Tran Xuan T, sinh nam 1986 va ba Hoang Minh H, sinh nam 2002. (C6 mat).

Dia chi: Puong T, quan C, thanh phd Ha Noi.

2. Nguoi bi kién: Chii tich Uy ban nhén dén xa Triéu Viét Vwong, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Khanh D - Pho Chi tich UBND x&. (Ving mdt).

Dia chi: Théon D, xa Triéu Viét Vuong, tinh Hung Yén.

3. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi P8 Thi T, sinh nam 1990. (Ving mdt).
3.2. Chi P8 Thi H, sinh nam 1991. (Ving mdt).
3.3. Anh P& Vin T1, sinh ndm 1997. (C6 mdt).
3.4. Ba Tran Thi H1, sinh nam 1934. (Ving mdt).
Cung dia chi tai: Thon H, xa Triéu Viét Vuong, tinh Hung Yén.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi T, chi H, anh T1, ba HI: Cong ty Luat TNHH V; Nguoi dai dién theo phap luat: Luat su
Tran Xuan T - Giam déc; Nguoi dai dién tham gia td tung: Luat su Trin Xuan T, sinh ndm 1986 va ba Hoang Minh H, sinh
nam 2002. (C6 mat).
bia chi: Buong T, quan C, thanh phé Ha Noéi.
3.5. Lién danh Céng ty C6 phin Piu tw phat trién dé thi C & Cong ty C6 phin Piu tw Bit dong sian P - Bj Qudc
phong. Chu diu tu dy 4n diu tu xdy dung khu nha & C - Newcity (nay 1a C - Vaquarius).
Nguoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty Cé phan Pau tw phdt trién dé thi C va nguoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty
C6 phan Pau tir Bat dpng san P - B¢ Quoc phong: Ba Nguyén Thi Huong L. (Ving mat).

4. Nguoi khang cdo: Nguoi khéi kién - Ba Nguyén Thi B.
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NOI DUNG VU AN
1. Tai don khéi kién, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguoi khéi kién ba Nguyén Thi B trinh bay:

H6 gia dinh ba Nguyén Thi B dang st dung mét phin thira dét s6 458, to ban d6 s6 130, dién tich 1.152m?, dia chi tai thon
H, xa Tri¢u Viét Vuong, tinh Hung Yén.

Ngay 18/3/2025, Uy ban nhan dan huyén Khoai Chau ban hanh Quyét dinh sé 2142/QD-UBND vé viéc thu hdi dét va
Quyét dinh sé 2132/QD-UBND v& viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu (dot 5) ddi v6i dién tich dit cua gia
dinh ba dé thuc hién Dy an dau tu xay dung khu nha & C - Newcity tai xi An Vi, huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén.

Tiép d6, ngay 11/9/2025, Uy ban nhan dan xa Triéu Viét Vuong ban hanh Quyét dinh sé 2196/QD-UBND vé viéc cudng
ché thu hdi dat dbi véi gia dinh ba.

Khéng dong ¥ v6i cac quyét dinh néu trén, ngay 18/9/2025 ba Nguyén Thi B da khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa Triéu
Viét Vuong. Dén ngay 27/10/2025, Uy ban nhan dan x Triéu Viét Vuong ban hanh Quyét dinh sb 2972/QB-UBND giai quyét
khiéu nai (1dn dAu), xac dinh viéc thu hdi dit 1a ding quy dinh phap luat.

Ba B cho ring viéc Uy ban nhan dan huyén Khoai Chau (nay 1a Uy ban nhin dén xa Triéu Viét Vuong ké thira quyén, nghia
vu) ban hanh céc quyét dinh néu trén 1a trai quy dinh phéap luat, cu thé:

Du 4n d4u tu xdy dyng khu nha & C - Newcity (nay 1a Dy 4n khu nha & C - Vaquarius) 14 dy 4n mang tinh chit thuong mai,
khong thudc truong hop Nha nudce thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong theo quy dinh tai Diéu 79
Luat Dét dai nam 2024.

Theo quy dinh tai khoan 27 Diéu 79 Luét D4t dai nim 2024, Nha nudc chi thu hdi dat dé thuc hién dy 4n du tu xay dung
khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hdn hop, ddng bd hé théng ha ting k§ thuét, ha ting xa hoi theo quy dinh cta phép luat vé xay
dung. Trong khi d6, theo quy dinh tai Nghi dinh $6 175/2024/ND-CP cua Chinh phu, du an déu tu xay dung khu d6 thi va du an dau
tu xay dung khu nha ¢ 13 hai loai dy 4n khac nhau, c6 tiéu chi va tinh chéit khong gidng nhau.

Do vdy, viéc co quan nha nude co tham quyén ap dung quy dinh v& thu hdi dat dbi véi du an khu d6 thi dé thyc hién du an
khu nha ¢ 1a khong ding quy dinh cta phap luat.

Ngoal ra, dién tich dét bj thu hdi cia gia dinh ba 1a dét trdng lua, 1a loa1 d4t dugc phap luét quy dinh quan ly chat ché, chi
duoc chuyen muc dich st dung hodic thu hdi trong nhitng truong hop that su cin thiét vi loi ich qudc gia, cong cong. Viée thu hdi
dat trong lta dé thyuc hién dy an nha ¢ thuong mai, sau d6 phan 16, ban nén 14 khong pht hop véi chi trrong, chinh sach ciia Nha
nudc va quy dinh phap luat.

Tir nhitng cin cr néu trén, ba Nguyén Thi B khéi kién yéu cdu Toa an:

- Hay Quyét dinh sb 2142/QD-UBND ngay 18/3/2025 ciia Uy ban nhan dan huyén Khoai Chau vé viéc thu hdi dat dbi voi
gia dinh ba dé thyc hién Dy an ddu tu xay dung khu nha ¢ C - Newcity.

- Huy Quyét dinh sé 2132/QD-UBND ngay 18/3/2025 cta Uy ban nhan dan huyén Khoai Chau vé viéc phé duyét phuong
4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (dot 5).

- Hiy Quyét dinh sb 2196/QD-UBND ngay 11/9/2025 cta Uy ban nhan dan xa Triéu Viét Vuong vé viéc cudng ché thu hdi
dat.

- Hity Quyét dinh sé 2972/QD-UBND ngay 27/10/2025 cua Uy ban nhan dan xi Triéu Viét Vuong vé viée giai quyét khiéu
nai (1an déu).

2. Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhéin dén xi Tri¢u Viét Vuong - 6ng Lé Khanh D trinh bay:

Qua trinh thu hdi dit, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va giai phong mat bé'lng dé thyc hién dy 4n dau tu xdy dung khu nha ¢
C - Vaquarius do UBND huyén Khoai Chau thyc hién truée day (nay Chu tich UBND x3 Triéu Viét Vuong ké thira quyén va nghia
vu) di duoc tién hanh ding trinh ty, thu tuc, ding thim quyén va dung quy dinh phép luit.

V& tinh chit phép 1y cta du an, nguoi bi kién xac dinh: Dy an déu tu xay dung khu nha ¢ C - Vaquarius 1a dy an du tu xay
dung nha & tai khu vuc nong thén thude dia ban xa Triu Viét Vuong (xa An Vi cii), ¢6 ndi dung dau tu xdy dung nha & méi, dong
bo hé théng ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hdi. Khi hoan thanh, du an s€ hinh thanh khu cu tr tdp trung cua cac hd gia dinh gén két
trong sinh hoat va san xuéit trong pham vi khu vuc du an tai dia ban xa Triéu Viét Vuong. Dy an da dugc UBND tinh Hung Yén
chip thuan, phé duyét theo céc quyét dinh: Quyét dinh chép thudn chu truong du tw sb 92/QD-UBND ngay 05/11/2021; Quyét
dinh chip thuén nha ddu tu s6 127/QD-UBND ngay 09/12/2022; Quyét dinh chp thuan didu chinh chu truong dau tu s6 123/Qb-
UBND ngay 25/6/2025; Quyét dinh s6 1699/QD-UBND ngay 29/6/2025 vé viéc phé duyét d6 an didu chinh Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500.
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Trén co s¢ do, nguoi bi kién cho rﬁng du an thudc loai du an khu dan cu nong thon, phu hop véi quy dinh cua Luat Quy
hoach db thi va nong thon va Nghi quyét sb 520/2024/NQ-HDND ngay 11/12/2024 cua Hoi ddng nhan dén tinh Hung Yén.

Vé can ctr thu hdi dat, ngudi bi kién trinh bay: Dy an ndm trong Danh muc du 4n can thu hdi dat nm 2024 va chuyén tiép
nam 2025 trén dia ban tinh Hung Yén dugc Hoi ddng nhan dan tinh Hung Yén phé duyét tai: Nghi quyét sé 436/NQ-HDND ngay
07/12/2023; Nghi quyét s6 518/NQ-HDND ngay 11/12/2024. Ddng thoi, dy an ciing thude danh muc Ké hoach sir dung dat hang
nam cua huyén Khoai Chau da dugc UBND tinh phé duyét. Do d6, du an thudc truong hop Nha nude thu hdi dat dé phat trién kinh
té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong theo quy dinh tai Didu 79 Luat Dit dai nim 2024.

Can cir ké hoach sir dung dét dd dwoc phé duyét, UBND huyén Khoai Chau di ban hanh Théng béo thu hdi dét va trién khai
c4c budc giai phong mit bing theo dung cin ctr, didu kién thu hdi dit quy dinh tai Diéu 80 Luat DAt dai nim 2024. Vi vy, ngudi bi
kién khing dinh dy 4n thudc treong hop Nha nude thu hdi dt va viée thu hdi dét di duoc thue hién dung quy dinh phap luat.

V& trinh ty, thu tuc thyc hién thu hdi dat va bdi thuong, hd trg, UBND huyén Khoai Chau da thyc hién ddy di cac budce theo
quy dinh, g@)m: ban hanh ké hoach thu hdi dét; td chirc hop dén; ban hanh thong bao thu hdi dét; td chire kiém dém dit dai, tai san
gan lién véi dat (co chit ky ciia ba B); 1ap phuong an bdi thuong, hd tro va thyc hién niém yét cong khai phuong an theo dung quy
dinh.

Trong qua trinh td chirc thuc hién, ho gia dinh ba B da duoc cac cép chinh quyén, doan thé nhiéu 14n van dong, thuyét phuc,
moi nhén tién bdi thuong nhung khong hop tac va khong chép hanh quyét dinh thu hdi dit da co hiéu lyc. Do d6, viéc ban hanh
quyét dinh cudng ché thu hdi dat 1a cin thiét, dung trinh ty va dung quy dinh phéap luat.

bdi véi viee giai quyét khiéu nai, nguoi bi kién xac dinh viéc giai quyét khiéu nai ctia ba B duoc thyuc hién dang trinh tuy,
thim quyén va bao dam dung quy dinh phap luat.

Tir céc cin ot néu trén, ngudi bi kién d& nghi Tda 4n bac toan bd yéu cAu khoi kién ctiia ba Nguyén Thi B.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - dai dién ciia Lién danh Céng ty C6 phan PAu tw phat trién dé thi C &
Cong ty Co phan Piu tw Bit dong sian D - BQP trinh bay:

* Vé qud trinh chap thudn chi trieong dau t di dn va la chon nha ddu te: Dy 4n du tu xay dung khu nha & C - Vaquarius
dugc Uy ban nhén dan tinh Hung Yén phé duyét va lya chon nha dau tu theo ding quy dinh phép luat. Cu thé:

- Ngay 05/11/2021, UBND tinh Hung Yén ban hanh Quyét dinh chip thuin chu trwong dau tu sé 92/QD-UBND vé viéc
chép thuan chu trvong du tu “Dy 4n du tr xdy dung khu nha & C - Newcity” trén dia ban x3 An Vi, huyén Khoai Chéu, tinh Hung
Yén (nay la xa Triéu Viét Vuong, tinh Hung Yén); lua chon nha dAu tu theo hinh thirc d4u thiu lua chon nha dau tu.

- Ngay 09/12/2022, UBND tinh Hung Yén ban hanh Quyét dinh chép thuén nha dau tu sé 127/QD-UBND, theo d6 chip
thuan Lién danh Cong ty C6 phan Dau tu phat trién d6 thi C va Cong ty C6 phin Pau tu bat dong san D - BQP 1 nha diu tu thuc
hién du an néu trén.

- Ngay 28/11/2024, Céng ty Cé phan Dau tu bit dong san D — BQP di ity quyén cho Céng ty C5 phin Pau tu phat trién do
thi C 1a Chii dau tu xay dung du 4n theo quy dinh phép ludt vé nha & tai Hop ddng iy quyén sb cong ching 1511, quyén s 02/2024
TP/SCC/HDPGD ngay 28/11/2024 ctua Van phong Cong ching T.

- Ngay 25/6/2025, UBND tinh Hung Yén ban hanh Quyét dinh chip thuan diéu chinh chii truong diu tu s6 123/QD-UBND
diéu chinh 1an thtr nhat d6i voi dw an néu trén. Trong d6 diéu chinh tén du an quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6 92/Qb-
UBND ngay 05/11/2021 thanh “Dy 4n dau tu xdy dung khu nha & C - Vaquarius™.

- Ngay 27/10/2025, UBND tinh Hung Yén ban hanh Quyét dinh chp thuan diéu chinh chi truong dau tu sb 26/QD-UBND
diéu chinh lan th hai.

Muc tiéu diu tu cta du 4n tai Quyét dinh s6 92/QD-UBND ngay 05/11/2021 cua UBND tinh la: “Cuy thé héa quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 Khu nha & Newcity xa An Vi, huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 739/QD-UBND ngay 12/03/2020; x4y dung khu nha & 1ién ké co ha tang k¥ thuét, khong gian, canh quan hién dai dong b,
chat lwgng cao phyc vu nhu ciu nha & cho ngudi dan khu vyc; hd tro chirc ning dong gop vao canh quan khu vuc hai bén tryuc
duong huyén DH.57, huyén Khoai Chau”.

Theo d6, ddy 1a dy 4n khu dan cu ndng thén, dAu tu xdy dung nha & mdi, ddng bo hé thdng ha ting k¥ thuat, ha tAng x3 hoi
phi hop v6i quy dinh ciia Luat Quy hoach d6 thi va néng thén, ciing nhu Nghi quyét s6 520/2024/NQ-HDND ngay 11/12/2024 cta
Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén.
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* Vé cong tac giai phéng mdt bang, thu hoi dat va cudng ché thu héi dat: Trén co so Du 4n 1a khu dén cu ndng thén, thude
danh muc dy an cin thu hdi dit ndm 2024 va 2025 dugc Hoi ddng nhan dan tinh Hung Yén phé duyét tai cac Nghi quyét: sb
436/NQ-HPND ngay 07/12/2023 va sb 518/NQ-HDND ngay 11/12/2024, UBND huyén Khoai Chéu (nay 1a UBND xa Triéu Viét
Vuong thuc hién) va cic co quan chirc ning cia dia phwong da thue hién thu hdi dit, phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu va t§ chue thyc hién gidi phong mét bang dé thuc hién du 4n theo quy dinh phap lut. Sau khi hoan thanh giai phong mat
bang, UBND tinh Hung Yén thuc hién viéc giao dit cho Cong ty C phin Pau tu phat trién d6 thi C (1a dai dién Lién danh nha dau
tu) dé trién khai du 4n. Tuy nhién, cho dén thoi diém hién tai, Cong ty chwa nhan ban giao dit. Nha diu tu khong tham gia vao viée
ban hanh cac quyét dinh hanh chinh vé thu hdi dit, cudng ché thu hdi dét, giai quyét khiéu nai, ciing nhu khong c¢6 thdm quyén
quyét dinh don gia bdi thuong. Pon gia bdi thuong, hd trg khi Nha nudce thu hdi dit dwoc thuc hién theo quy dinh va bang gia,
chinh sach bdi thuong do co quan nha nude cd thim quyén ciia tinh Hung Yén ban hanh.

* Vé yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B: Theo Thong bao thu 1y vu 4n, ba Nguyén Thi B khai kién dé nghi Toa an
tuyén huy cac quyét dinh hanh chinh trong linh vuc dit dai cia UBND huyén Khoai Chau va cia UBND x3 Triéu Viét Vuong. Chu
déu tu xac dinh day 14 vy 4n hanh chinh lién quan dén cic quyét dinh hanh chinh thudc thAm quyén ban hanh ciia co quan nha nudc.
Lién danh Céng ty d& nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luat.

* e quan diém dé nghi: Lién danh Cong ty la nha déu tu duoc lua chon va duoc UBND tinh Hung Yén chép thuén theo
dung quy dinh phép luat; Lién danh Cong ty thyc hién dy an theo cac quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 thim quyén. Cha déu tu
khong tham gia vao viéc ban hanh cac quyét dinh hanh chinh bi khéi kién, khong c6 thim quyén trong viéc thu hdi dit, cudng ché
thu hdi dit, giai quyét khiéu nai va xac dinh don gia bdi thuong. Chu dau tu xin véng mat trong qua trinh giai quyét vu 4n va dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap ludt.

4. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - thanh vién hd gia dinh ctia nguoi khéi kién 1a chi Bd Thi T, chi P§ Thi H,
anh D3 Vin T1, ba Tran Thi H1 trinh bay: Théng nhit vdi cac yéu ciu khoi kién cta ba B. Toa 4n dd mé phién hop giao ndp,
tiép can, cong khai chung cur va ddi thoai. Tuy nhién, do Va"mg mat mot sb duong su, nguoi dai dién cia nguoi khoi kién dé nghi
khong tiép tuc ddi thoai nén Toa dua vu 4n ra xét xt.

5. Xét xir so thAm: Tai ban 4n hanh chinh so tham s6 04/2026/HC-ST ngay 24 thang 4 ndm 2026 ciia Toa an nhan dan khu
vie 3 - Hung Yén dé can ctr khoan 2 Diéu 3, Biéu 30, Diéu 31a; khoan 2 Didu 116, Piéu 158, Piéu 191, diém a khoan 2 Diéu 193;
Diéu 194, Didu 206 Luat T tung hanh chinh, di dwoc sira d6i, bd sung theo Luat sb 85/2025/QH15 ciia Qubc hoi sira ddi, bd sung
mot sb diéu cua Bo luat TS tung dan sy, Luét T tung hanh chinh, va Luét Hoa giai, ddi thoai tai Toa an; cac Didu 79, 80, 83, 85,
86, 87 Luat Dat dai ndm 2024; cac Piéu 27,28, 29,31, 32 Lujt Khiéu nai; Nghj dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh v‘é
phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phin quyén, phén cap trong linh vuc dit dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé an phi, 16 phi Toa an: Tuyén xir bac toan bd
yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B v& viéc yéu cau hay Quyét dinh s6 2142/QD-UBND, Quyét dinh sé 2132/QD-UBND ngay
18 thang 3 nim 2025 caa UBND huyén Khoai Chau; Quyét dinh s6 2196/QD-UBND ngay 11 thang 9 nim 2025 va Quyét dinh s
2972/QB-UBND ngay 27 thang 10 nam 2025 cua Chu tich UBND xa Triéu Viét Vuong. Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va
quyén khang c4o ctia cac dwong su.

6. Khang cdo: Sau khi xét xir so tham, ngudi khai kién - ba Nguyén Thi B khang cdo toan bd Ban an hanh chinh so tham s6
04/2026/HC-ST ngay 24 thang 4 nam 2026 cia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén, dé nghi Toa an cdp phac tham tuyén hity
toan b ban 4n so tham va chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién.

7. Phién toa phuc thim:

7.1. Nguoi khoi kién ba Nguyén Thi B van giit nguyén yéu ciu khoi kién; dbi voi yéu ciu khang cdo, nguoi khoi kién dé
nghi Tda 4n stra ban 4n so thdm, chdp nhan toan bd yéu cau khéi kién, tuyén hiy cac Quyét dinh sb 2142/QD-UBND, Quyét dinh
s6 2132/QD-UBND cua UBND huyén Khoai Chéau; Quyét dinh sé 2196/QB-UBND va Quyét dinh sé 2972/QD-UBND cua Chu
tich UBND x4 Triéu Viét Vuong. Ngudi khoi kién xac dinh khéng co y kién gi vé trinh ty, thu tuc, thim quyén ban hanh cac quyét
dinh hanh chinh néu trén. Ly do d& nghi hity 1a do sai vé cin cir thu hdi dat: Dy an mang tinh chét thuong mai, khong thudc truong
hop thu hoi dét theo Piéu 79 Luat Dt dai ndm 2024; khoan 27 Piéu 79 chi thu hdi ddi voi dy an khu d6 thi ¢6 cong ning hdn hop
chtr khéng cho phép thu hdi ddi véi du an khu nha & theo Nghi dinh 175/2024/ND-CP; viéc thu hdi dét trong lua dé lam nha &
thwong mai phén 16 ban nén 1a khong dung chinh sach phép luat.

7.2. Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi B: D& nghi HDXX chip nhin khang cdo ciia ba B, sira ban
4n so thdm sb 04/2026/HC-ST, tuyén xt chip nhén toan bd yéu ciu khéi kién cua ba B, huy cic quyét dinh hanh chinh bi khoi kién.

7.3. Pai dién Vién kiém sat nhén dén tinh Hung Yén phat biéu quan diém: V& tb tung, tuan thu ding quy dinh; vé noi dung,
dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 1 Didu 241 Luét Té tung hanh chinh, bac toan b yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi B,
giit nguyén Ban 4n hanh chinh so thim sé 04/2026/HC-ST ngay 24 thang 4 nim 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cdc tai liéu, chirng cir o trong ho so vu an va da dwoc xem xét tai phién toa, can cwr vao ket qua tranh tung tai

phién tod, Hpi dong xét xir phiic tham nhén dinh:

[1]. Khang c4o cta ba Nguyén Thi B giri dén Toa an trong thoi han luat dinh; ba B dd ndp tién tam tmg an phi phiic thim
nén khang cdo 14 hop 18, dwoc giai quyét theo trinh tw phuc thdm.

[2]. V& viée xdc dinh dbi twong khéi kién, thim quyén giai quyét vu 4n, thoi hiéu khéi kién va tw cach nguoi tham gia
tb tung:

[2.1]. Theo don khéi kién, ba Nguyén Thi B yéu ciu TAND khu vyc 3 - Hung Yén tuyén huy cac quyét dinh hanh chinh sau
day: Quyét dinh sb 2142/QD-UBND ngay 18 thang 03 niam 2025 ciia UBND huyén Khoai Chau vé viéc thu hdi dit; Quyét dinh sb
2132/QB-UBND ngay 18 thang 03 nam 2025 cia UBND huyén Khoai Chau vé viéc phé duyét phuong 4n chi tiét bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu (Dot 5); Quyét dinh sé 2196/QD-UBND ngay 11 thang 9 nim 2025 caa Chu tich UBND xa Triéu Viét Vuong vé
viée cudng ché thu hdi dit; Quyét dinh s6 2972/QD-UBND ngay 27 thang 10 nim 2025 cia Chi tich UBND x4 Triéu Viét Vuong
vé viée giai quyét khiéu nai (1in dau). Pay 1a cac quyét dinh hanh chinh trong hoat déng quéan 1y Nha nuéc vé dit dai mang tinh ca
biét nén thudc dbi twong khoi kién vu an hanh chinh quy dinh tai khoan 2 Didu 3 Luat Té tung hanh chinh va thudc thdm quyén giai
quyét ctua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén theo quy dinh tai khoan 1 Didu 30 va Didu 31a cua Luét TS tung hanh chinh nim
2015, stra d6i bd sung nim 2025.

[2.2]. V& xac dinh ngudi bi kién trong vu an: Ba Nguyén Thi B khoi kién UBND x4 Triéu Viét Vwong va Chii tich UBND
xa Triéu Viét Vuong, yéu cau hiy cac Quyét dinh s6 2142, 2132, 2196 va 2972 néu trén. Xét thay, theo quy dinh tai Piéu 5 va Diéu
23 Nghj dinh s6 151/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong
02 cép, phan quyén, phan cép trong linh virc dat dai; Diéu 8 Nghi quyét sb 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong Thim
phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan viéc tiép nhén nhiém vy, thuc hién thim quyén ctia Toa an nhan dan; Cong vin sb
285/TAND-PC ngay 31/7/2025 cta Toa an nhén dan tdi cao vé viéc hudng dan thyc hién nhiém vu, quyén han sau khi sip xép don
vi hanh chinh thi k& tir ngay 01/7/2025, UBND huyén Kho4i Chéu chdm dut hoat déng theo mé hinh té chirc chinh quyén dia
phwong 02 cép. Do d6, dbi véi cac quyét dinh hanh chinh duge ban hanh trude thoi diém 01/7/2025 thude thdm quyén cia UBND
huyén/Chu tich UBND huyén Khoai Chéu (trong dé c6 Quyét dinh sb 2142 va Quyét dinh sé 2132), viéc tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi bi kién duoc x4c dinh theo nguyén tic co quan, ngudi cé thAm quyén ké thira quyén va nghia vu t6 tung. Theo cac quy
dinh va huéng din néu trén, nguoi ké thira quyén va nghia vy t§ tung dbi voi cac quyét dinh nay 1a Chu tich UBND xa Triéu Viét
Vuong, tinh Hung Yén. Pdi véi Quyét dinh s 2196/QD-UBND ngay 11/9/2025 va Quyét dinh sé 2972/QD-UBND ngay
27/10/2025 do Chu tich UBND xa Triéu Viét Vuong truc tiép ban hanh nén Chu tich UBND xa Tri¢u Viét Vuong la nguoi bi kién
dbi vai cac quyét dinh nay. Toa an cap so thim da xac dinh ngudi bi kién trong vu an 1a Chu tich UBND xa Triéu Viét Vuong, tinh
Hung Yén la c6 can ctr, phu hop cac quy dinh cua phap luat.

[2.3]. Théi hiéu khéi kién: Ngay 18/3/2025, UBND huyén Khoai Chau ban hanh Quyét dinh 2142 va Quyét dinh 2132;
Ngay 11/9/2025, Chu tich UBND xa Tri¢u Viét Vuong ban hanh Quyét dinh 2196; Ngay 27/10/2025 Chu tich UBND xa Triéu Viét
Vuong ban hanh Quyét dinh 2972 giai quyét khiéu nai dbi véi Don khiéu nai ngay 18/9/2025 ciia ba B; Ngay 07/11/2025, ba B nop
don khoi kién tai Toa an. Do d6, thoi hiéu khoi kién ctia vu an van con theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 116 Luét TH tung hanh
chinh.

[3]. V& sw ving mit ctia dwong su: Tai phién toa phic thim, nguoi bi kién, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
khang cdo va déu d& nghi xét xir ving mit, can ctr quy dinh tai khoan 4 Piéu 225 Luét T tung hanh chinh, Toa 4n van tién hanh xét
XU vu an.

Xét yéu ciu khai kién, yéu ciu khang céo ciia ngudi khéi kién ba Nguyén Thi B vé viéc dé nghi Toa 4n tuyén huy cac quyét
dinh hanh chinh cia UBND huyén Khoai Chau (cii) va Chu tich UBND xa Triéu Viét Vuong:

[3.1]. Xét tinh hop phap ciia Quyét dinh s6 2142/QD-UBND ngay 18/3/2025 ciia UBND huyén Khosi Chau (cii) vé
viée thu hoi dat:

- Vé tham quyén ban hanh: Quyét dinh s6 2142/QD-UBND ngay 18/3/2025 1a quyét dinh thu hdi dat d6i voi ho gia dinh, ca
nhan dé thuc hién du 4n thudc truong hop Nha nude thu hdi dit theo quy dinh cia Luit DAt dai ndm 2024. Do d6, UBND huyén
Khodi Chau ban hanh Quyét dinh thu hdi dét 1a ding thAm quyén theo quy dinh cia Didu 83 Luét DAt dai nim 2024.

- Vé trinh tu, thii tuc thu hoi dat: Ngay 18/10/2024, UBND huyén Khoai Chau ban hanh Théng béo thu hdi dét dbi véi ho
gia dinh ba Nguyén Thi B dé thuc hién dy an, gtri kém trich luc vi tri thira dét. Tai lidu c6 bién ban niém yét cong khai tai tru so
UBND x3, nha vin hoa va noi co dit thu hoi. Ngay 13/12/2024, Hoi ddng tu van hop dan trién khai dy an; qua trinh kiém dém co
su tham gia va ky xac nhan cua ba B. Ngay 18/3/2025, ban hanh Quyét dinh thu hoi dat va Quyét dinh phé duyét phuong an boi
thudng. Sau d6 chinh quyén, doan thé di nhiéu lan tuyén truyén, vin dong nhung ho ba B khong chip hanh. Quyét dinh thu hoi dat
ban hanh bao dam dung thAm quyén, trinh tu thu tuc theo quy dinh tai cac Diéu 79, 80, 83, 85, 86 va 87 Luat Dét dai nam 2024.
Qua trinh giai quyét va tai phién toa phiic thim, ngudi khéi kién khong cé ¥ kién gi vé thim quyén, trinh ty, thu tyc.
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- Vé can cik thu hoi dat: Dy 4n dau tu xay dung khu nha ¢ C - Newcity (sau diéu chinh tén thanh C - Vaquarius) da dugc
UBND tinh Hung Yén chép thuén cha trwong diu tw, chip thuin nha diu tu, diéu chinh chu treong du tu va phé duyét quy hoach
chi tiét xay dyng 1/500. Dy 4n thudc Danh muc di an can thu hdi dit dwoc HDND tinh Hung Yén thong qua tai Nghi quyét sb
436/NQ-HDND ngay 07/12/2023, Nghi quyét s6 518/NQ-HDND ngay 11/12/2024 va nim trong K& hoach sir dung d4t hang nim
ctia huyén Khoai Chau dugec UBND tinh phé duyét. Do d0, viéc ban hanh Quyét dinh thu hdi dt bao dam cin cw, diéu kién theo
biéu 79, Diéu 80 Luat Dét dai nam 2024.

Déi véi quan diém ctia nguoi khoi kién cho rang du 4n mang tinh thwong mai, khoan 27 Diédu 79 Luat Dat dai 2024 chi cho
phép thu hdi dét d6i v6i dy an khu d6 thi ma khong thu hdi déi voi du an khu nha é: Theo khoan 4 Didu 2 Luat Quy hoach dé thi va
néng thén 2024, “khu dan cu ndng thén 13 noi cu tra tap trung ctia cac ho gia dinh gén két véi nhau trong san xudt, sinh hoat va cac
hoat dong xa hgi khac trong pham vi mét khu vuc nhét dinh ¢ nong thon”. Theo khoan 27 Piéu 79 Luat Dat dai 2024, Nha nudc thu
hoi dét dé thyc hién “dy an dau tu xay dung khu d6 thi c6 cong ning phuc vu hdn hop; dw an khu dan cu néng thén”. Theo Piéu 32
Luat Dau tu 2020, UBND cap tinh c¢6 thAm quyen chap thuan chu treong dau tu. Dy 4n 1a du 4n déu tu xdy dung nha ¢ tai khu vuc
ndng thon thudce xa Triéu Viét Vuong cod hé théng ha téng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi d@)ng b0, ndm trong danh muc thu hoi dat va ké
hoach str dung dét da duoc phé duyét. Viéc ngudi khoi kién vién dén Nghi dinh $6 175/2024/ND-CP vé phéan loai du an xay dung
khéng phai 13 can cir duy nhat dé xac dinh truong hop thu hdi dét theo Luat Dat dai. Cép so thim khong chip nhan quan diém cta
nguoi khdi kién 1a hoan toan c6 can cu.

[3.2]. Xét tinh hop phap cia Quyét dinh s 2132/Qb-UBND ngay 18/3/2025 ciia UBND huyén Khoai Chau vé phé
duyét phwong an bbi thuong, hd tre, tai dinh cu (Dot 5):

- Vé tham quyén ban hanh: Ding thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 87 Luat Dit dai nim 2024.

- Vé can cit, ndi dung va trinh t, thii tuc: Phuong an dugc xay dung trén co so két qua kiém dém thyc té dién tich dit, loai
dat, ngudn gdc sir dung, tai san gin lién véi dit co chit ky cua ba B; t6 chuc ldy ¥ kién, niém yét cong khai theo dang quy dinh. Toa
an cép so thdm xéc dinh Quyét dinh s 2132/QD-UBND dugc ban hanh ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh cta Luat Dt dai ndm
2024 va bac yéu cau hily quyét dinh nay 1 c6 can ci.

[3.3]. Xét tinh hop phap ciia Quyét dinh sé 2196/QD-UBND ngay 11/9/2025 ciia Chi tich UBND x4 Triéu Viét Vuwong
vé cudng ché thu hdi dat:

- Vé tham quyén ban hanh: Theo quy dinh ciia Ludt Dat dai nam 2024, Luat s6 31/2024/QH15, Chii tich UBND cip c6 thdm
quyén ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi dét ddi véi truong hop ngudi co dét thu hdi khong chip hanh. Do d6, Chu tich
UBND x4 Triéu Viét Vuong ban hanh Quyét dinh s6 2196/QD-UBND la dung thdm quyén.

- Vé trinh tw, thii tuc vd can cir: Trudce khi ban hanh quyét dinh, chinh quyén di nhiéu 1in van dong, thuyét phuc, déi thoai
nhung ho ba B vin khéng nhdn tién bdi thuong va khong ban giao mat bang. Viéc ban hanh quyét dinh cudng ché va thanh lap Ban
thuc hién cudng ché 1a dang can cu, trinh ty, thd tuc theo cac biéu 79, 80, 83, 85, 86, 87 Luat DAt dai nim 2024.

[3.4]. Xét tinh hop phap ciia Quyét dinh sé 2972/QP-UBND ngay 27/10/2025 ciia Chi tich UBND xi Triéu Viét
Vuwong vé giai quyét khiéu nai (1in dau):

- Vé tham quyén ban hanh: Chu tich UBND xa Triéu Viét Vuong thu 1y va giai quyét khiéu nai 1dn dau ddi voi quyét dinh
hanh chinh bi khiéu nai 1 dung thim quyén theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai.

- Vé trinh tu, thii tuc va ndi dung: Sau khi nhan don, Chu tich UBND xa da thu 1y, xac minh theo biéu 29 Luat Khiéu nai
nim 2011. Cip so thdm chi 13 trong qua trinh giai quyét c6 thiéu sot vé trinh ty khi chua t& chtrc dbi thoai theo Piéu 30 Luat Khiéu
nai niam 2011 1a chinh xac. Tuy nhién, xét thiy cac quyet dinh thu hoi dét, bdi thuong, cudng ché di ban hanh ding quy dinh phap
luat nén ndi dung bac khiéu nai 1a c6 cin ctr. Thiéu sot vé viéc chua ddi thoai khong lam thay dbi ban chit vu viéc nén khong can
thiét phai huy quyét dinh giai quyét khiéu nai.

[4]. Tur cac phén tich néu trén, cac quyét dinh hanh chinh bj khiéu kién gém: Quyét dinh s§ 2142/QD-UBND, Quyét dinh sb
2132/QD-UBND ngay 18/3/2025 cia UBND huyén Khoai Chéau; Quyét dinh s6 2196/QD-UBND ngay 11/9/2025 va Quyét dinh sb
2972/QD-UBND ngay 27/10/2025 cua Chu tich UBND xa Triéu Viét Vuong déu dugc ban hanh dang thim quyén, cin ct, trinh tu,
thi tuc va ndi dung phu hop phap luat. Toa an cdp so tham béc toan b yéu cau khéi kién 1a co can ctr. Tai cép phic thim, nguoi
khai kién khong xuét trinh duge chimg ctr méi nén HDXX gitt nguyén ban an so tham nhu d& nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Hung Yén.

[5]. V& an phi: Do khang cdo khong dwoc chdp nhan nén ba Nguyén Thi B phai chiu 4n phi hanh chinh phuc thdm.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH
Can ct khoan 1 Didu 241 Luét TH tung hanh chinh:

1. Khong chip nhan toan bd yéu ciu khang cao ciia ba Nguyén Thi B. Giit nguyén Ban an hanh chinh so thim sb
04/2026/HC-ST ngay 24 thang 4 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén.

2. V& 4n phi phic thAm: Ap dung khoan 1, khoan 4 Piéu 34 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh v& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an:

Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 ddng an phi hanh chinh phuc tham. Déi trir s6 tién 300.000 dong ba B di nop tam img
an phi phuc tham theo Bién lai thu s6 0002479 ngay 13/5/2026 tai Thi hanh an dan sy tinh Hung Yén. Ba B da ndp du 4n phi hanh
chinh phiic tham.

3. Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong cé khang céo, khang nghi c¢6 hiéu luc phap luit ké tir ngay hét thoi han
khéang céo, khang nghi.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an (ngay 30 thang 7 ndm 2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Thi hanh an Déan sy tinh Hung Yén; )

- Toa 4n nhan dan, VKSND khu vyc 3 - Hung Yén; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Nguyén Thi Huo
- Luu HC-TP. guyen ! Huwong
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