TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 86/2023/DS-PT
Ngay 28 — 02 — 2023
VIV “Tranh chdp ddi quyén sir
dung dat va hiy Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANCAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuin Vinh
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Thay
Ba Nguyén Thi Thuy Vil
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi — Thu ky Toa an.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Van Duc - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 02 nam 2023, tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham coéng khai vy an dan sy thu 1y so:
478/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chip doi quyén
sir dung dat va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhéan dan tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 163/2023/QD-PT ngay
10 thang 02 nam 2023 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Luong Vian T, sinh nam 1984;
Dia chi: Ap C, xd D, huyén D, tinh Bac Liéu (C6 mat).
2. Bi don: Ong Luong Vin H, sinh nim 1957;

Dia chi: Ap C, xa b, huyén D, tinh Bac Liéu (C6 mat).
3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Pham Thi K, sinh nam 1976,

3.2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1961;

3.3. BaNguyén Thi A;

3.4.Ong Luong Van L;

3.5. Ong Luong Vin C;
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3.6. Ong Luong Vian T1;

3.7. Ong Luong Vin b;

3.8. Ong Luong Van P1;

Cl‘ll’,lg dia chi: Ap C, xa b, huyén b, tinh Bac Liéu (Cung c6 don dé nghi
x€t XU vang mat).

3.9. Ong Luong Van K1;

Ping ky ho khau thuong tri: Ap C, xa D, huyén D, tinh Bac Liéu.

Chd ¢ hién nay: tinh Tay Ninh (khong 1d dia chi cu thé), (Vang mat).

3.10. Ong Luong Vin S. Pang ky ho khau thudng tra: Ap C, xa B, huyén
b, :Linh Bac Li€u. Cho ¢ hién nay: Tinh Binh Duong (khong ro dia chi cu thé),
(Vang mat).

3.11. Chi Pham Thi T2;

3.12. Chau Luong Gia V, sinh nam 2009;

3.13. Chau Luong Gia N, sinh nam 2009;

Nguwoi dai dién hop phdp cua chdau V, chau N: Chi Pham Thi T2 (me cac
chau);

~ Cling dia chi: Ap C, xa D, huyén D, tinh Bac Liéu (C6 don dé nghi xét xir

vang mat).

3.14. Uy ban nhan dan huyé¢n D, tinh Bac Liéu;

Dia chi: Ap C, thi tran G, huyén D, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap lugr: Ong T6 Minh B2, chiic vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén b (C6 don d€ nghi xét xtr vang mat).

4. Ngwoi khdng cdo: 0ng Luong Van H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién

toa, nguyén don éng Luong Van T trinh bay:

Nguodn gbc dat 1a cua cha me 6ng 14 & ong Luong Van S1 (chét cach day gan
20 nam) va ba Nguyen Thi A hién dang song tai ap C, xa b, huyén D, tinh Bac
Liéu. Ong S1 va ba A c6 09 nguoi con gom: Lwong Vian H, Lwong Vin L,
Luong Van K1, Luong Van C, Luong Van D1, Luong Van T1, Luong Van D,
Luong Van S va Luong Vin T (la 6ng). Vao nam 2005 khi cha ong con séng,
cha me c6 tang cho 6ng phan dét dién tich 829, Im2, dat trong laa, chi ndi miéng
khong c6 giay to nhu’ng cac anh trong gia dinh gébm Luong Vin L, Luong Vin
K1, Luong Van C va Luong Vin D1 biét va cac anh em trong gia dinh khong co
v kién g vé viéc cho nay vi cha me déu cho tat ca cac anh em moi ngudi mot
phan dat. Ong chua dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat nhung ong da
ké khai phan dat tai thira s6 24, to ban d6 sb 29, dimg tén trén S6 muyc ké nam
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2006. Tu khi 6ng T duge cho phan dit dén nay thi 6ng chua timg sir dung phan
dat tranh chap nay ma do 6ng H quan 1y sur dung.

Tai Pon khoi kién dé ngay 22/7/2019, éng yéu cau ong Luong Vian H tra
dién tich dat 114m2 nhung qua do dac thuc té dién tich 1a 112,8m2, nén ong yéu
cau ong H tra dién tich qua do dac thuc té 112,8m2 dat tai ép C, xa b, huyén b,
tinh Bac Liéu. Tuy nhién, qua do dac thuc té co quan chuyén mon xac dinh
trong dién tich 112,8m2 c6 dién tich dat 8,4m2 va 2,4m2 thudc mot phén thtra
dat s6 331 to ban d6 sb 11 duogc cap Giay ching nhén quyén sir dung dat cho ba
Pham Thi K vao ndam 2003 nén 6ng T yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat do ba K dung tén ddi véi dién tich 8,4m2 va 2,4m2. Ly do,
co quan chuyén mon cip nham phan dét trén cho ba K, thuc té khong phai dét
cua ba K,

Ong H yéu cau 6ng tra gia tri cong strc boi dap phan dat tranh chap vai s6
tién 1a 33.000.000 dong va gia tri tai san trén dat nhu phan mai che can nha va
mot sO cay trong trén dat voi so tién 1a 40.000.000 dong thi ong T khong dong y.

Theo bién ban ldy 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng
Luong Van H trinh bay:

Ngudn gdc phan dét tranh chép 1a ctia cha me ong tén Luong Van S1 (déd
chét cach day hon 20 nim) va ba Nguyén Thi A dang song tai ap C, xa b, huyén
P, tinh Bac Liéu. Khi con song cha ong cho 6 ong phan dit bién, khong biét dién
tich bao nhiéu, cho nam 1984, cho khong gidy to. Sau khi dugc cho dat thi ong
bdi dap quan ly, su dung dén nay, trén phan dat ~ong co trong mot sb loai cay
nhu mai, 6ng da trong hon 20 nam, cay da, cay oi, cay dung dinh...Ong T yéu
cdu ong tra phan dat qua do dac thuc t& ong dang quan ly c6 dién tich la
112,8m2 6ng khong dong y, vi dat nay la cua 6ng chtr khong phai dat cia ong T
nén 6ng khong dong ¥ tra theo yéu cau cta ong T.

Ngoai ra, theo don phan té 6ng yéu cau trong trudng hop Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cta 6ng T budc ong tra cho 6ng Tiép dién tich dat qua do dac
thuc té 14 112,8m2 thi ong T phai tra cho 6ng gia tri cong bdi dap phan dat tranh
chap vdi sb tién 1a 33.000.000 dong va gia tri tai san trén dat nhu phém mai che

cin nha va mot sd cay trong trén phan dat vé6i s6 tién 1a 40.000.000 dong, tong
cong 1a 73.000.000 dong Pbi véi yéu cau cong suc bdi dap phan dat thi 6ng H
khong co chimg cir gi dé chting minh d6i vai s6 tién ong yéu cau, do ngudi 6ng
thué bdi diap dat hién khong co & tai dja phuong da di noi khac lam an.

Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A, dng Luong
Van L, 6ng Luong Van C, 6ng Luong Van T1, 6ng Luong Van b, 6ng Luong
Vin D1 ciing théng nhit trinh bay: Cac dng ba théng nhat v6i 10i trinh bay cua
Ong Luong Vian T, dong thoi xac dinh trong truong hop Toa an giai quyet phan
dat tranh chap cho ong T thi ong ba khong co y kién va ciing khong yéu cau chia
thira ké. Ngoai ra, khong trinh bay y kién gi thém.
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Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X, chi Pham Thj
T2 trinh bay: Théng nhét véi 16 trinh bay cua 6ng Luong Van H, khong dong ¥
yéu cau khoi kién cua ong T.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vy lién quan ba Pham Thi K trinh bay: Ba xac
dinh khéng co phan dat nao ¢ vi tri dat tranh chap giira ong T va ong H. Ba
khong biét 1y do vi sao Uy ban lai cap Gidy ching nhén quyén st dung dat cho
ba nén ba dong ¥ v4i yéu cau cia ong T huy Gidy chung nhan quyén st dung
dat do ba dung tén dbi vai dién tich dat 8,4m2 va 2,4m2 thudc mot phan thira sb
331 to ban d6 s6 11 dugc cap Gidy ching nhan cho ba Pham Thi K vao nam
2003. Pdng thoi, ba xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n.

Ngwoi cé quyén lpi,nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Bac Liéu trinh bay y kién tai Cong van so 2685/UBND ngay 20/7/2021 doi voi
viéc cdp Gidy chirng nhdn quyén siv dung dit cho ba Pham Thi K (Bt luc 82)
co ngi dung:

V& trinh ty, thi tuc cip Giéy ching nhan quyén str dung dat s6 Y 366750
cho ba Pham Thi K theo Quyet dinh s6 3969/QD-UB ngay 24/11/2003, tai thira
330, 331, 342, to ban d6 s6 11, tong dién tich 26.020m2, dia chi dat tai ap C, xa
b, huyen b, tinh Bac Liéu la dung quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat. Do ba Pham Thi K nhan chuyén nhuong toan bo
cac thira dat néu trén tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan xa B ngay 05/11/2003 nén khong c6 do dac thuc té. Vi vdy, viéc phat
sinh tranh chdp néu trén dé nghi Toa 4n kiém tra lam rd va giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ngwoi cé quyén loi,nghia vu lién quan éng Luong Vin K1, 6ng Luong
Van S: Do di lam an tai tinh Tay Ninh va tinh Binh Duong, khong rd dia chi cu
thé nén Toa an khong ghi duoc ¥ kién. Tuy nhién, Toa 4n da thuc hién viéc niém
yét cac vin ban to tung tai dia chi noi dang ky ho khau thuong tri cia ong K1
va 6ng S tai 4p C, xa D, huyén P theo ding quy dinh cia phap luat dam bao
quyén loi cho 6ng K1 va éng S.

Tai ban an dan su so thcfm,sé 14/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cua Toa dan
nhdn dan tinh Bac Liéu da quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cta ong Luong Van T doi ong Luong Van
H giao tra dién tich dat theo do dac thuc t€ 112,8m?2.

2. Budc ong Lwong Vin H ba Nguyén Thi X, chi Pham Thi T2, chéau
Luong Gia V, chau Luong Gia N giao tra cho ong Luong Vian T dién tich dat
theo do dac thuc t& 112,8m2. Trong d6: dién tich 102m2 thudéc mdt phan thira
328, t ban d6 s6 11 (ban do 299 1ap nam 1995), thudc mdt phan thira 24, to ban
d6 s6 29 (ban dd chinh quy nim 2006); dién tich 8,4m2 va 2.4m2 thudc mot
phan thira s6 331, to ban d6 s6 11 (ban do 299 lap nam 1995), thuéc mdt phan
thira 25, 26 t& ban d6 s6 29 (Ban d6 chinh quy nam 2006), dat tai 4p C, xi D,
huyén B, tinh Bac Liéu, ¢6 vi tri va sé do nhu sau:
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Huéng Pong giap phan dat 6ng Luong Van T dang quan 1y, st dung c6 sb
do 12,0m;

Huéng Tay giap phan dat 6ng Luong Van H dang quan 1y, st dung c6 sd
do 12,8m;

Huéng Nam giap dat ong Lwong Van H dang quéan 1y, st dung c6 s do
8,7m;

Huéng Béc giap phan dat 6ng Luong Van P dang quan 1y, st dung co sb
do 9,55m.

(Kém theo Ban an 1a Manh trich do dia chinh hién trang dét tranh chép 1ap
ngay 06/8/2018).

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Luong Vin T vé viéc yéu cau hity
Gidy ching nhin quyén sir dung dat s Y 366750 do Uy ban nhan dan huyén b
cap cho ba Pham Thi K theo Quyét dinh s6 3969/QD-UB ngay 24/11/2003 dbi
v6i dién tich 8,4m2 va 2,4m2 thudc mot phan thira s6 331, to ban d6 s6 11 (ban
d6 299 lap nam 1995), thuéc mot phan thira 25, 26 to ban d6 s6 29 (Ban do
chinh quy nim 2006), dét tai ap C, xa D, huyén D, tinh Bac Liéu.

4. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y 366750 do Uy ban nhan
dan huyén P cip cho ba Pham Thi K theo Quyét dinh s 3969/QD-UB ngay
24/11/2003 dbi véi dién tich 8,4m2 va 2,4m2 thudc mot phan thira s6 331, to
ban d6 s6 11 (ban d6 299 1ap nam 1995), thudc mot phan thira 25, 26 to ban dd
s6 29 (Ban d6 chinh quy nam 2006), dét tai 4p C, xa D, huyén D, tinh Bac Liéu.

’ Ong Luong Van T dugc quyén ké khai, dang ky quyén st dung dién tich
dat néu trén theo quy dinh phép luét.

5. Buoc 6ng Luong Vian H, ba Nguyén Thi X, chi Pham Thi T2, chau
Luong Gia V, Chéu Luong Gia N thao d&, di doi phan mai che (2,5m x 7,5m =
18,75m2) trén dat tranh chap.

6. Bugc ong Luong Van T hoan tra cho 6ng Luong Van H gia tri cay trong,
gia tri duong dal bé tong véi tong so tién 1a 9.826.000 dong (Chin tri¢u tdm tram
hai muoi sau nghin dong).

_ 7. Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Luong Van T hd trg cho dng Luong Vin
H s6 tién 1.000.000 dong (Mot tri¢u dong).

8. Pinh chi yéu ciu phan té cta bi don ong Luong Van H vé viéc yéu cau
ong Luong Van T tra cong boi dap va tai san trén dat tong so tién 73.000.000
dong (Bay muoi ba triéu dong).

9. V& chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chép va 1¢é
phi photo hd so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s tién 1a 1.650.000
dong (Mdt triéu sau trim nim muoi nghin dong). Ong Luong Vian H phai chiu.
Ong Luong Vian T d4 ndp du va di chi phi hét nén 6ng Luong Van H c6 nghia
vu hoan tra lai cho 6ng Luong Van T s tién 1.650.000d6ng (Mot triéu sau trim
nam muoi nghin déng).
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Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 22/8/2022, bi don 6ng Luong Vian H c6 don khang cao yéu cau Toa
an cap phac tham xét xtr theo huong khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don trinh bay: Phéan dat tranh chap do cha me 6ng cho va 6ng sir dung
tor nam 1984, trén dat o ong co trong mot sO cay va co cét mot sO vat li¢u trén dat
ban than nguyén don ciing dugc cho dat va c6 nha lau o noi khac, do d6 6ng
khéng chip nhan yéu cu ciia nguyén don, dé nghi sira ban an so tham.

- Nguyén don trinh bay: Phan dét trén 6ng duoc cha me cho tir nam 2005
va da dang ky nam 2006, su viéc dugc me 6ng va cac anh em xac nhan, vi 1a anh
em nén dng cho dng H sir dung, dé nghi hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
c4o cua ong H, gilt nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh trinh
bay quan diém:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr, cac duong su di tudn thu day du cac quy
dinh cua B luat T6 tung dan sy

- V€ nd1 dung khang céo: Ban an so tham xét xir 1a c6 can cu, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cua 6ng Luong Van H lam trong han luét
dinh va hop 1€ nén duogc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé thAm quyén gidi quyét vu an: Ngay 30/8/2019, Toa an nhan dan
huyén Bong Hai, tinh Bac Liéu thu ly yéu cau doi dat va huy Gidy ching nhan
quyén su dung dat cta nguyén don 6 6ng Luong Van T. Can cir khoan 9 Diéu 26,
khoan 4 Piéu 34, diém a khoan 1 DPiéu 37, diém a khoan 1 Piéu 38, khoan 1
Diéu 41 cta B6 luat TH tung dan su 2015 va khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh
chinh thi Toa 4n nhan dan huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu chuyén hd so vu an
cho Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu thy 1y giai quyét 1a dang tham quyén.

Tai cap phuc thAm ong H xuét trinh mot s6 ban viét tay cia me 6ng H va
mot s6 anh em xac dinh phan dét tranh chép 1a cua cha me cho ong H, tuy nhién
hd so thé hién cac ong ba ndi trén khong biét viét va chit ky trén cac gidy xac
nhan cling khong dugc chung thuc do d6 cac ching ct nay khong duoc Hoi
dong xét xtr chip nhan.

[3] P6i voi ndi dung khang céo ciia 6ng Luong Van H, Hoi dong xét xir xét
thay:

[3.1] V& dién tich tranh chap:
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Tai bién ban lam viéc ngay 11/01/2022, ngay 03/3/2022, 6ng Luong Van T
va 6ng Luong Vian H khong yéu cau tham dinh lai dat tranh chap (But luc 142,
181), déu théng nhét theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/7/2018
va Trich do dat tranh chap ngay 06/8/2018 (But luc 43, 44, 102), vi hién tai phan
dat tranh chap khong co6 thay d01 gi so voi thoi diém trudc day. Tuy nhién, ngay
24/01/2022, 6ng T ¢6 don yéu cau Toa an tién hanh khao sat va dinh gia lai phan
dat tranh chp (But luc 157) nén Toa 4n cin ct vao Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 25/7/2018, Trich do dit tranh chap 1ap ngay 06/8/2018 va Bién ban
khao sét, dinh gia lai phan dat tranh chap ngay 14/3/2022 (Bt luc 44, 102, tir sd
246 dén s6 B) xac dinh dét tranh chép c6 dién tich, vi tri va sd do nhu sau:

Huéng Doéng giap phan dat ong Luong Vian T dang quan 1y, sir dung c6 sd
do 12,0m;

Huéng Tay giap phan dat 6ng Luong Van H dang quan 1y, st dung co sb
do 12,8m;

Hudng Nam giap dat ong Luong Vian H dang quan 1y, st dung c6 sb do
8,7/m;

Huéng Béc giap phan dat éng Luong Van P dang quan 1y, st dung co sb
do 9,55m.

Toéng dién tich dat tranh chap la 112,8m2, 13 loai dat trong cady lau
nam.Hién do ong H dang quan ly, st dung. Trong do: dién tich 102m2 thudc
mot phan thira 328, to ban d6 sb 11 (ban dd 299 1ap nam 1995), thudc mot phan
thira 24, to ban dd sb6 29 (ban do chinh quy nim 2006), chua cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat; dién tich 8,4m2 va 2,4m2 thuéc mét phﬁn thura s6 331,
to ban do s6 11 (ban d6 299 1ap nam 1995), thuéc mot phan thira 25, 26 td ban
d6 s6 29 (Ban d6 chinh quy nim 2006), dugc cap Gidy chimg nhan cho ba Pham
Thi K nim 2003, dat tai ép C, xa b, huyén D, tinh Bac Liéu.

[3.2] Hién trang trén dat tranh chap géom: 02 ciy mai vang, 04 cay mai tur
quy, 01 cdy cau, 04 cdy thién tué, 01 cay da, 01 cdy dura, 01 cay o1, 01 cay mit;
mai che lgp tole fibro ximang, cot bé tong cdt thép, khong vach, nén léng
ximing, don tay g dia phuong; duong dal bé tong.

[3.3] V& dinh gia: Hoi dong dinh gia théng nhat x4c dinh gia thi truong dat
tranh chap co gia trj 18.612.000 dong; phan duong dal bé tong co gia tri
1.606.000 dong, mai che c6 gia tri 7.612.500 ddng; cac ciy trong trén dat co gia
tri 8.220.000 dong (Bién ban dinh gia ngay 14/3/2022, But luc 241 dén 245).

[3.4] V& ngudn gbc dat tranh chap:

Ong Luong Van T va 6ng Luong Vian H déu xac dinh nguon gbc dat 1a cua
cha me tén Lwong Vin S1 (chét nim 2004) va ba Nguyén Thi A khai pha. Su
thira nhan cta cac duong su la tinh tiét, su kién khong can phai chung minh theo
Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Nguyén don - 6ng Luong Van T xdc dinh:
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Vao nam 2005 khi cha 6ng con sdng, cha me c6 ting cho 6ng phan dit dién
tich 829,1m2, dat trong laa, chi no6i miéng khong co gidy to nhung cac anh em
trong gia dinh gdm Lwong Van L, Luong Vin K1, Luong Van C va Luong Vin
D1 biét va cac anh em trong gia dinh khong c6 y kién gi vé viéc cho nay vi cha
me déu cho tat ca cac anh em mdi ngudi mot phan dat. Ong chua duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat nhung 6ng di ké khai phan dat tai thira s6 24, to
ban dd sb 29, dimg tén trén S6 muc ké dat dai nam 2006.

Ong Luong Vin H xdc dinh:

~ Khi con sdng cha me ong cho 6ng pl}?m dat bién tir nam 1984, cho khong
gidy to. Sau khi dugc cho dat thi dng boi dap va quan 1y, sit dung cho dén nay.

[3.5] V& qua trinh quéan 1y va st dung phan dt tranh chép:
Theo ba Nguyén Thi A (me ciia 6ng T va éng H) xdc dinh:

Khi 6ng H ¢ vo ra & riéng thi vo chong ba c6 cho ong H mdt phan dat bién
cat nha va mot phan dat rudng trong laa, phan dat bién xac dinh tir 16 dal dén
song. Doi v6i phan dat dang tranh chap 1a do vo chong ba cho ong T cach nay
khoang hon 10 nim. Ba xac dinh phan dat tranh chdp déu nam trong phan dat
ma ba cho 6ng T trudc day (But luc 112, 225).

Theo 6ng Luong Van B1 (em cua ng T va dng H) xdc dinh:

Phén dat tranh chip 13 cta cha me cho ong Luong Van T (tr mi 16 cho dén
mé Song) do Ong T lac d6 chua lap gia dinh nén ong T chua cat nha ¢, do chua
c6 nhu cau sir dung nén 6ng T cho con ong H muon cit nha & cach nay 20 nim,
hién nay con 6ng H khong ¢ nén 6ng H dén ¢ (But luc 184).

Theo 6ng Luong Van L (anh cua éng T va 0ng H) xdc dinh:

Cha me¢ cho ong T, 6ng K1, 6ng B m01 nguoi mot phan dat bang nhau tir
mi 1§ chay dai ra song. Ong H trudc day cat nha & gan mi song nhung do 1¢ nén
doi 1én phan dat hién tai ct nha & nam nao thi khong nhé rd (Bt luc 185).

Can cur Bién ban xac minh ong Poan Van D3 la cdn bo dia chinh Uy ban
nhan dan xa B, huyén D xdc dinh:

Phéan dét tranh chip c6 dién tich 112,8m2, trong d6 102m2 thudc thira 24,
t ban do s6 29 (ban d6 chinh quy 1ap nam 2006), thira 328, tO ban d6 s6 11 (ban
d6 299 1ap nam 1995) chwa dugc cip Gidy chirng nhan quyen st dung dat nhung
do 6ng Luong Van T (dang ky ké khai dung tén trén S6 muc ké dét dai quyén sb
02/2006, thira 24. Phan dat nay khéng nam trong quy hoach, quan 1y cta xi va
du diéu kién cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat (But luc 105).

Nhu véy 161 khai ciia me va cic anh em cua éng T va 6ng H néu trén déu

xé4c dinh phan dat tranh chap 1a cta cha me cho 6ng T. Thoi diém cho éng T

chua c6 v, chua c6 nhu cau sir dung dat nén cho 6ng H muon sir dung. Sau khi

dugc cha me cho nam 2005, thi nam 2006 ong T dang ky ké khai dung tén trén

S6 muc ké dat dai cia Uy ban nhan dan x3 b, huyen P. Diéu nay hoan toan phu

hop voi 10i khai cia 6ng T trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
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tdoa hom nay. Do d6, Hoi dong xét xir co du can clr xac dinh phan dat tranh chap
1a ctia 6ng T. Theo cac duong su thira nhan ciing nhu Uy ban nhan dan x3 D,
huyén D xac dinh hién nay ong H dang quan ly, st dung toan b dién tich dat
tranh chap (Cong vin sb 64/UBND ngay 23/02/2022, But lyc 152). Theo su xac
dinh ciia 6ng H thi hién nay 6ng séng cung vo 6ng 1a ba Nguyén Thi X, con dau
tén Pham Thi T2 va hai chau noi tén Luong Gia V, Luong Gia N tai can nha co
phan dat dang tranh chap, do nhimg phan tich trén, Ho1 dong xét xr xét thay cap
so tham xét xir chap nhan yéu cu khoi kién cua ong T budc 6ng Luong Vian H,
ba Nguyén Thi X, chi Pham Thi T2, chau Luong Gia V, chau Luong Gia N ¢6
nghia vu giao tra dién tich dat theo do dac thyc t& 112,8m2 cho ong T 1a c6 can
cu.

[4] X¢ét yeu cau cua ong Luong Vin T de nghi huy Gidy chtng nhan quyén
sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén b cap cho ba Pham Thi K ddi voi dién
tich 8,4m2 va 2,4m2, thay rang:

[4.1] Céan ct vao hé so cip Glay ching nhén quyén str dung dat cho ba
Pham Thi K gom: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tr 6ng Pham
Quéc V1 (cha ba Pham Thi K) sang cho ba K ngay 05/11/2003, Don xin dang
ky quyén st dung dat, Pon xin dang ky bién dong dat dai dé ngay 05/11/2003,
Trich luc ban d6 dja chinh, Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ong
Pham Quoc V1 nam 1995, Bién ban hop gia dinh, To trinh vé viéc giao quyén
st dung dat va cdp Gidy chung nhan quyen st dung dat, Quyét dinh s
3968/QD- UB ngay 24/11/2003 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén P vé viéc
thu hoi quyen str dung dat cua 6ng Pham Qudc V1 dé giao cho ba Pham Thi K,
Quyét dinh s6 3969/QD-UB ngay 24/11/2003 cua Chu tich Uy ban nhan dan
huyén D vé viéc giao quyén st dung dat va cap Glay chimg nhan quyen st dung
dat cho ba Pham Thi K (But luc 64 dén 74, 271 dén 275). Nhu vay, Glay ching
nhan quyén sir dung dat ctia ba Pham Thi K duogc cap trén co s hop dong ting
cho (cha cho con), khong ¢6 do dac hién trang thuc té st dung dat ngoai thuc
dia.

[4.2] Ngoai ra, Uy ban nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu trinh bay y kién tai
Cong van s6 2685/UBND ngay 20/7/2021 dbi vai viée cap Glay ching nhan
quyén su dung dat cho ba Pham Thi K (But lyc 82) ¢6 ndi dung: V& trinh ty, tha
tuc cap Glay ching nhan quyén str dung dat s6 Y 366750 cho ba Pham Thi K
theo Quyet dinh s6 3969/Qb-UB ngay 24/11/2003, tai thira 330, 331, 342, to
ban do s6 11, tong dién tich 26.020m2, dia chi dat tai ap C,xab, huyen D, tinh
Bac Liéu la dung quy dinh cta phap luat tai thoi diém cap Gidy ching nhéan
quyen su dung dat. Do ba Pham Thi K nhéan chuyen nhuogng toan bd céc thira dat
néu trén tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan xa
D ngay 05/11/2003 nén khong cé do dac thyc té.

[4.3] Qua trinh lam viéc vai ba Pham Thi K (Bt luc 114, 183):

Ba K xac dinh khong co phan dat nao & vi tri dat tranh chap gitta ong T va
6ng H. Ba khong biét Iy do vi sao Uy ban lai cdp Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dit cho ba nén ba ddng ¥ véi yéu cau cua ong T huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat do ba dimg tén ddi voi dién tich dat 8,4m2 va 2,4m2 thudc
mot phan thira s6 331 to ban d6 s6 11 (ban d6 299 1ap ndm 1995) duoc cip Gidy
chuing nhan cho ba Pham Thi K vao nam 2003.

[4.4] Nhu vy, viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Pham
Thi K d6i voi dién tich 8,4m2 va 2,4m2, thudc mot phan thira 331, to ban d6 11
(theo ban d6 299 1ap nim 1995), thudc mot phan thia 25, 26, t& ban d6 sd 29
(theo ban dd chinh quy nim 2006), dat tai 4p C, x4 D, huyén D, tinh Bac Liéu Ia
co sai sot vé trinh tu, tha tuc cap Gidy chung nhén quyén str dung dat, thoi diém
cap Gidy ching nhan khéng c6 do dac thyuc té, cp dai tra, ong H la nguoi tryc
tiép sir dung dat nhung lai cap Gidy chtng nhan cho ba K 1a cip khong dung d6i
tuong st dung, khong dung quy dinh ctia Luat Dat dai. Theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 106 cta Luat Dat dai ndm 2013 va Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat
Pit dai thi viéc cap sai vi tr, chong lan ranh gioi va khong dung dbi tugng thi
phai huy Glay ching nhén quyén st dung dat de cap lai cho ding vi tri thuc té
str dung dat. Do d6, Hoi dong Xet XU SO tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong T, huy Gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba Pham Thi K dbi véi dién
tich qua do dac thyc té 8,4m?2 va 2,4m2 13 phu hop cac quy dinh cta phép lut.

[5] D4i v6i yéu cau phan td cia ong Luong Vin H yéu cau éng T phai tra
cho ong gid tri cong boi dap phan dat tranh chap vai sé tién 1a 33.000.000 dong
va gia tri tai san trén dat nhu phan mai che cin nha va mot sé cdy trong trén
phan dat véi so tién 1a 40.000.000, tong cong 1a 73.000.000 dong, Hoi dong xét
XU xét thay:

[5.1] Bi don - 6ng Luong Vin H ¢6 yéu cau phan t6 da dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ lan tht hai nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y do, khong vi su
kién bat kha 'khang hodc tro ngai khach quan nén xem la tir bo yé€u cau phan to
va Toa an cip so tham quyét dinh dinh chi giai quyet d6i voi yéu cau phan t6
ctia 6ng H 13 phu hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 227 cta B luat T tung
dan sy nam 2015. Bi don - dng Luong Van H ¢6 quyén khoi kién lai d6i voi yéu
cau phan té d6 theo quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa so tham, nguyén don -
ong Luong Van T tu nguyén hd trg cho 6 ong H s tién 1.000. 000 dong (Mot triéu
d6ng) tién cong boi dip, ton tao, gin giir phan dét tranh chap, cap so tham da ghi
nhén sy ty nguyén nay, xét thy qua trlnh ong H st dung dat cling co cong giir
gin ton tao do d6 can diéu chinh s6 tién 1.000.000 déng noi trén thanh nghia vu
ctia ong T boi thuong cho 6ng H cong ton tao giir gin dat.

[5.2] Vé tai san trén dat:

- Mic du chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Luong Van T nhung dbi vai
tai san trén dat nhu: Cac cay trong gom 02 cdy mai vang, 04 cay mai tir quy, 01
cay cau, 04 cay thién tué, 01 cay da, 01 céy dura, 01 cay 61, 01 cay mit. Qua dinh

gia tong gia tri cua cac cay co gia 8.220.000 dong. Xét thay, néu bung va di doi
cac cdy trong dé tra dat cho 6ng T 1am mat gia tri st dung cla ciy va gip kho
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khan trong qua trinh thi hanh an nén budc 6ng T hoan tra gia tri cay voi s tién
8.220.000 dong cho 6ng H.

- V& phan dudng dal bé téng qua dinh gia c6 gia tri 1.606.000 dong. Xét
thay viéc thao dg, di doi duong dal bé tong cling lam mat gia tri sur dung nén
budc 6ng T hoan tra gid tri vdi so tién 1.606.000 dong cho ong H.

- Vé phém mai che lop tole fibro ximéng, cot bé tong cot thép, khong vach,
nén lang ximang, don tay go dia phuong), qua dinh gia c6 gia tri (2,5m x 7,5m =
18,75m2 x 406.000 dong) = 7.612.500 dong Xét thay, c6 du can clir xac dinh
trong qua trinh str dung dat ong H 1am mai che (nha trudc) lan dién tich dat néu
trén, nén budc thio d& dé tra phan dat tranh chip cho ong T. Theo su xac dinh
cta 6ng H thi hién nay 6ng song cung vo ong 1a ba Nguyén Thi X, con dau tén
Pham Thi T2 va hai chau ndi tén Luong Gia V, Luong Gia N tai can nha co
phan dat dang tranh chap. Nén Hoi dong xét xtr buéc 6ng H, ba Nguyén Thi X,
chi Pham Thi T2 va hai chau Luong Gia V, Luong Gia N thdo d&, di doi phan
mai che dé tra dat tranh chap cho ong T.

[6] Cac ndi dung noi trén cua cap so tham 1a phu hop luat dinh do d6 Hoi
d6ng xét xir khong chap nhan khang céo cua ong Luong Van H, gitr nguyén ban
an so tham. Céac ndi dung khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi, Hoi dong xét xtr khong xét va cé hiéu luc theo quy dinh cta phép lut.

[7] V& an phi phuc tham: Do 6ng H 12 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi
dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia B luat t6 tung dan su;

- Khong chép nhan khang cdo cua 6ng Luong Van H; Gilt nguyén ban an
dan sy so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2022 ctuia Toa &n nhan
dan tinh Bac Liéu.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ong Luong Van T doi ong Luong Van
H giao tra dién tich dat theo do dac thuc t€ 112,8m?2.

2. Budc ong Luong Vin H ba Nguyén Thi X, chi Pham Thi T2, chau
Luong Gia V, chau Luong Gia N giao tra cho ong Luong Vian T dién tich dat
theo do dac thuc t& 112,8m2. Trong do6: dién tich 102m2 thudéc mat ph?m thira
328, t& ban d6 s6 11 (ban dd 299 1ap nam 1995), thudc mdt phan thira 24, to ban
d6 s6 29 (ban dd chinh quy nim 2006); dién tich 8,4m2 va 2.4m2 thudc mot
phan thira s6 331, to ban d6 s6 11 (ban do 299 1ap nam 1995), thudc mot phan
thira 25, 26 t& ban d6 s6 29 (Ban d6 chinh quy nam 2006), dat tai 4p C, xi D,
huyén B, tinh Bac Liéu, ¢6 vi tri va sé do nhu sau:

Huéng Dong gidp phan dat ong Luong Vian T dang quan 1y, sir dung c6 sd
do 12,0m;
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Huéng Tay giap phan dat éng Lwong Van H dang quan 1y, st dung co sb
do 12,8m;

Huéng Nam giap dat ong Lwong Van H dang quéan 1y, st dung c6 s do
8,7m;

Huéng Béc giap phan dat 6ng Luong Van P dang quan 1y, st dung co sb
do 9,55m.

(Kém theo Ban an 1a Manh trich do dia chinh hién trang dat tranh chéap lap
ngay 06/8/2018).

3. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ong Luong Van T vé viée yéu cau hity
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 Y 366750 do Uy ban nhan dan huyén D
cap cho ba Pham Thi K theo Quyét dinh s6 3969/QD-UB ngay 24/11/2003 dbi
vé6i dién tich 8,4m2 va 2,4m?2 thudc mot phan thira s6 331, to ban do sé 11 (ban
d6 299 lap nam 1995), thuéc mot phan thira 25, 26 to ban d6 s6 29 (Ban do
chinh quy nim 2006), dét tai ap C, xa D, huyén D, tinh Bac Liéu.

4. Huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s Y 366750 do Uy ban nhan
dan huyén D cip cho ba Pham Thi K theo Quyét dinh s6 3969/QD-UB ngay
24/11/2003 dbi véi dién tich 8,4m2 va 2,4m2 thudc mot phan thira sé 331, to
ban d6 s6 11 (ban d6 299 1ap nam 1995), thudc mot phan thira 25, 26 to ban dd
s6 29 (Ban d6 chinh quy nam 2006), dét tai 4p C, xa D, huyén D, tinh Bac Liéu.

’ Ong Luong Van T dugc quyén ké khai, dang ky quyén st dung dién tich
dat n€u trén theo quy dinh phép luat.

5. Budc ong Luong Vin H, ba Nguyén Thi X, chi Pham Thi T2, chau
Luong Gia V, Chéu Luong Gia N thao d&, di doi phan mai che (2,5m x 7,5m =
18,75m2) trén dat tranh chap.

6. Bugc ong Luong Van T hoan tra cho ong Luong Van H gia tri cay trong,
gia tri duong dal bé tong voi tong s6 tién la 9.826.000 dong (Chin triéu tdm tram
hai muoi sdu nghin dong).

7. Ong Luong Van T c6 nghia vu bdi thudng cho 6ng Luong Van H s tién
1.000.000 dong (Mot triéu dong) tién cong giir gin, t6n tao dat.

8. Pinh chi yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Luong Van H Vé viéc yéu cau
6(lg Luong Van T tra cong boi dap va tai san trén dat tong so tién 73.000.000
dong (Bay muoi ba triéu dong).

9. Vé chi phi xem xet thim dinh tai ch6 dinh gia tai san tranh chap va 1¢
phi photo hd so cdp Gidy chimg nhén quyen sir dung dat sb tién 1a 1.650.000
dong (MGt tri€u séu tram nam muoi nghin dong) Ong Luong Van H phai chiu.
Ong Luong Vian T da ndp du va di chi phi hét nén 6ng Luong Vian H c6 nghia
vu hoan tra lai cho 6ng Luong Vin T s6 tién 1.650.000 dong (M6t triéu sau trim
nam muoi nghin déng).

- Vé 4n phi phuc tham: Ong Lwong Vian H duoc mién an phi theo quy dinh
cua phap luat.
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- Cécvph?m khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi d3 co
hi¢u luc ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM,;

- TAND tinh Bac Liéuy;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;

- Cac duong su;
- Luu: VP, HSVA, TVN.

Dwong Tuan Vinh
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