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TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

-Thanh phan Héi dong xét xir phuc thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép

Céac Tham phan: Qng Lé Viét Hoa

Ong Lé Quang Ninh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Pai di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Binh Phwéc: Ong Lé Vian
Quang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 11 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y so
121/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 7 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc”. Do Ban &n dan su so tham sb 03/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 cta Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr phuc tham s6 142/2023/QDXX-PT ngay 10/8/2023, giira cac duong su:

*Nguyén don: Ong Tran Vian Th, sinh nam 1961; cu tra tai: Ap T, xa P,
huyén B, tinh Binh Phudc. C6 mat

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Th: Ong Tran Pinh H, sinh nim
1967; dia chi: Ap T, xa T, thi xa B, tinh Binh Phudc. Co6 mat

*Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1982 va 6ng Bui Vin D, sinh nim
1960; cung cu tra tai: Ap 3, xa H, huyén B, tinh Binh Phude. Co mat

*Nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Viét V, sinh nam 1980; cu tra tai: Khu phd N, thi tran L,
huyén L, tinh Binh Phudc. C6 mat



+ Ba Pong Thi B, sinh nim 1967; cu trt tai: Ap T, xa T, huyén B, tinh
Binh Phudc. Vang mit

+ Ba Luu Thi Héng Th, sinh nam 1981; cu tra tai: Ap 3, xa H, huyén B,
tinh Binh Phudc. Co mat

+ Ba Pham Thi Ph, sinh ndm 1970; cu tra tai: Ap 3, xd H, huyén B, tinh
Binh Phudc. Vang mit

*Nguroi khang cdo: Bi don dng Nguyén Vin H va ong Bui Vin Diing.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Van Th trinh bay:

Vao ngay 24/4/2022, 6ng Tran Vian Th c6 ky két hop dong dat coc véi
6ng Bui Van D va 6ng Nguyén Van H dé nhan chuyén nhuong cac thira dat co
dién tich 27m ngang mat duong DT 759B sau vao hét dat tai Ap 3, xa H, huyén
B voi gia 165 triéu dong 1m. Ong Th da dit coc 1 ty dong cho dng D va 6ng H.
Céc bén thoa thuan dén ngay 06/6/2022 sé& lam thu tuc chuyén nhuong thira dat,
néu bén nhan dic coc vi pham thi phai boi thuong gip 2 1an sb tién da dat coc.
Ngay 05/6/2022, 6ng D va 6ng H dé nghi coc thém 600.000.000 dong, dng Th
dong y chuyén thém tién coc cho dng H va 6ng D 600.000.000 dong. Hai bén
thoa thuan hen thém mot thang tinh tir ngay 05/6/2022 sé& ky hop dong chuyén
nhuong. Dén hen thi 6ng D va 6ng H khong chuan bi du gidy to dé lam tha tuc
chuyén nhuong theo quy dinh nén hai bén xay ra tranh chap. Ong Tran Vin Th
yéu cau 6ng D va 6ng H tra tién da dit coc 1a 1.600.000.000 dong va phat coc 1a
1.600.000.000 ddng do vi pham hop dong hai bén di thoa thuan nhung 6ng D va
6ng H khong dong y nén 6ng Tran Vin Th khai kién yéu cau Toa an budc 6ng D
va 6ng H phai tra 1.600.000.000 déng da nhan coc va phat coc 1a 1.600.000.000
dong. Tong sd tién yéu cau 6ng D va 6ng H phai tra 1a 3.200.000.000 dong.

Bi don 6ng Bui Van D va 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Ong Bui Van D va 6ng Nguyén Vin H déu thira nhan ngay 24/4/2022 ¢
ky hop dong dit coc thoa thuan chuyén nhugng thira dit c6 dién tich 27m ngang
mit dudng DT 759B nhu dng Th trinh bay. Hai bén thoa thuan chuyén nhuong
v6i gia 165.000.000 dong/1m hen dén 06/6/2022 sé& ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Thoa thuan dit coc thira dit c6 dién tich 27m thi trong do co
14m ngang mit duong da co gidy chirmg nhan quyén st dung dat con 13m ngang
dang 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngudn gbc dat 1a ong
mua cta 6ng Nguyén Viét V. Gitta hai bén 1am vin ban hop dong dit coc 01
thira dat c6 dién tich 14m ngang c6 gidy chtrng nhan quyén st dung dét con thira



dat co dién tich 13m ngang chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a thoa
thuan miéng v&i nhau. Ong D va 6ng H da duoc 6ng Th dua tién dat coc 1a
1.600.000.000 dong. Pén ngay hen do thira dit c6 13m ngang mit dudng chua
1am kip gidy chimg nhan quyén st dung d4t nén 6ng D va 6ng H dé nghi éng Th
lam thu tuc chuyén nhugng thira dat c6 dién 14m ngang trudc nhung 6ng Th
khong dong y. Nay 6ng Th yéu cau tra coc 1.600.000.000 déng va dén coc
1.600.000.000 dong. Téng sb tién 3.200.000.000 (ba ty, hai trim triéu) dong.
Ong D va dng H khong c6 kha ning va khong dong ¥ do khong phai 16i cua cac
6ng ma do co quan nha nudc cham cadp GCNQSDD nén dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Viét V Trinh bay:

Ngay 05/6/2022, 6ng c6 1am hop dong dit coc thira dat c¢6 dién tich 27m
ngang mat duong PT759B dét tai Ap 3, xd H, huyén B, tinh Binh Phudc cho
6ng Bui Van D dat gom 3 thira: 01 thira c6 dién tich 14m va 01 thira c6 dién tich
khoang 5,7m, 01 thtra c6 dién tich khoang 7,6m. Thira 14m da duogc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat con 02 thira con lai dang lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ngudn gde dat 1a 6ng nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi R va Nguyén Thi R va 6ng Nguyén Van H. Ong di duoc dng D
chuyén 1.500.000.000 dong. Nay giita 6ng D va 6ng Th xdy ra tranh chap ong
khéng biét 1y do va khong co ¥ kién gi.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pong Thi B:

Viéc mua ban dat giira chong cua ba 1a ong Tran Vian Th ba co biét su
viéc nay, nay chong ba yéu cau 6ng D va anh Hoang tra tién coc va phat coc ba
khong c6 ¥ kién gi, dong ¥ v6i yéu cau ctia 6ng Th.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Ph:

Chong ctia ba 12 6ng Bui Vin D ra ngoai lam dn va c6 thoa thuin mua ban
dat voi 6ng Tran Van Th, viéc mua ban nay ba khong dugc biét, khong lién
quan. Nay dng D bj kién thi 6ng D tu giai quyét va tu chiu trach nhiém vé hanh
vi cua Ong D.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Luu Thi Hong Th:

Choéng ctia ba 1a 6ng H ra ngoai lam an va c6 thoa thuan mua ban dat voi
6ng Tran Van Th viéc mua ban nay ba khong duoc biét, khong lién quan. Nay
6ng H bi kién thi ong H ty giai quyét va tu chiu trach nhiém vé hanh vi cta
minh. Ngay 05/6/2022 ba c6 nhan duoc sb tién 600.000.000 dong tir dng Th, sb
tién nay ba da dua lai cho 6ng H va 6ng D ma khong duoc sir dung ciing nhu
khong tham gia viéc mua ban nén dé nghi Toa an xem xét vu an theo quy dinh
cua phéap luat.



Ngueoi lam chirng 0ng Tran Vin Hoa trinh bay:

Ngay 06/4/2022 ong Vi va 6ng D ¢6 lam hop dong coc mua ban dat véi
nhau nhung 6ng khong biét hai bén thoa thuan véi nhau nhu thé nao, do 1a cha
gidp ranh nén ong dugce dng D va 6ng Vi kéu ky vao hop dong dit coc, khi ky
6ng ciing khong xem noi dung 13 gi. Ngoai ra, 6ng khong co biét gi thém.

Ngueoi lam chirng dng Pham Bé Tién trinh bay:

Ngay 24/4/2022, dng Tran Vian Th va 6ng Bui Vian D ¢6 1am hop dong dat
coc thoa thuan chuyén nhuong thira dit c6 dién tich 27m ngang mit dudong DT
759B trong d6 c6 14m di ¢ gidy chimg nhan quyén sir dung dat, con 13m chua
¢ gidy chimg nhan quyén st dung dat nén giita 6ng Th va 6ng D thoa thuan
miéng 13m chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén thong nhat 1am hop
dong dit coc thira dat 14m ngang c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat va ong
Th dua tién coc cho dng H va dng D 1a 1.000.000.000d (mdt ty dong), thoi diém
ky hop ddng dit coc dat van dimg tén ong Nguyén Viét V. Sau nay hai bén xay
ra tranh chap ong khong biét va 6ng c6 ¥ kién gi thém.

Tai Ban an dan s so' tham so 03/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Vian Th. Hay bo hop dong
dit coc ngay 24/4/2022 giita ong Tran Van Th v6i 6ng Bui Van D.

Buoc ong Nguyén Vin H, va ong Bui Vin D lién d6i phai tra lai cho ong
Tran Van Th sd tién dit coc dd nhan 13 1.600.000.000 (mdt ty sau trim triéu
ddng) va sb tién phat coc 1.600.000.000 (mét ty, sau tram triéu) dong. Tong
cong 3.200.000.000 (ba ty, hai trim triéu) dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/6/2023 bi don 6ng Bui Vian D va 6ng
Nguyén Vian H c6 don khéng céo yéu cau Tda an cap phiic thim sira ban an so
tham theo hudéng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don va cé4c bi don théng nhét thoa thuan: Bi don ong Nguyén
Vin H va 6ng Bui Van D dong y tra lai cho 6ng Th s6 tién 6ng Th da dat coc
cho dng H va 6ng D 1a 1.600.000.000 dong va sb tién 250.000.000 dong do
khong ky két dugc Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Tong cong sb
tién bi don 6ng H va 6ng D phai lién déi tra cho nguyén don 6ng Th 1a
1.850.000.000 (mdt ty, tAm tram nim muoi triéu) dong.



- Vé 4n phi dan su so tham: C4c bén tu nguyén thoa thuin mdi bén chiu
mot ntra. Cu thé:

Nguyén don 6ng Tran Vin Th phai chiu sb tién 33.750.000 (ba muoi ba
triéu, bay trim nim muoi nghin) déng.

Bi don 6ng Bui Vin D va ong Nguyén Vian H phai lién doi chiu
33.750.000 (ba muoi ba triéu, bay trim nim muoi nghin) dong. Cu thé, 6ng H
phai ndp 16.875.000 dong; 6ng D phai ndp 16.875.000 dong.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan tha phap luat td tung: Qua trinh giai quyét vu 4n cia Toa an
tir khi thy 1y dén khi xét xtr phuc tham ciia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xr va cac duong su da tuan thu ding theo quy dinh ctia B luat T tung dan
su.

- V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can clir vao
khoan 2 diéu 308, diéu 300 cta Bo luat T6 tung dan su, sitra ban an dan su so
tham, cong nhan su ty nguyén thoa thuan néu trén cua cac duong suy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, ching ctr dd duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua bi don lam trong thoi han luat dinh, co
hinh thtre, ndi dung va pham vi khang céo, khang nghi phu hop véi quy dinh tai
cac diéu 271, 272 va 273, 278, 279, 282 ciia BLTTDS niam 2015 nén dugc Xem
xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét thdy, tai phién toa phiic thim nguyén don, c4c bi don thdng nhat
thoa thuan: Bi don 6ng Nguyén Vian H va dng Bui Vian D dong ¥ tra lai cho 6ng
Th sé tién 6ng Th di dat coc cho dng H va 6ng D 13 1.600.000.000 dong va sb
tién 250.000.000 dong do khong ky két duoc Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Téong cong sb tién bi don 6ng H va dng D phai lién d6i tra cho
nguyén don 6ng Th 13 1.850.000.000 (mdt ty tim trim nim muoi triéu) dong.

[3] V& an phi dan su so tham: Cac bén ty nguyén théa thuan mdi bén chiu
mot ntra. Cu thé:

Nguyén don 6ng Tran Vin Th phai chiu sb tién 33.750.000 (ba muoi ba
triéu, bay trim nim muoi nghin) dong.



Bi don 6ng Bui Vin D va ong Nguyén Vian H phai lién doi chiu
33.750.000 (ba muoi ba triéu, bay trim nim muoi nghin) dong. Cu thé, 6ng H
phai ndp 16.875.000 dong; 6ng D phai ndp 16.875.000 ddng.

[4] An phi dan sy phuc thAim: Do khang c&o bi don dugc chdp nhin nén
bi don khdng phai chiu.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda co can ci nén
dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 300 cua Bo luat TH tung dan sy ndm
2015;

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vian H va
ong Bui Van D.
Stra mot phan Ban an déan sy s6 03/2023/DS-ST ngay 24/5/2023 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

Ap dung cac diéu 3, 328 ciia Bo luat Dan sy; cac dicu 147, 148 cia Bo
luat T tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. COng nhan su tu nguyén thoa thuan cta cac duong su:

Budc 6ng Nguyén Vin H va 6ng Bui Van D lién d6i phai tra cho 6ng Tran
Vin Th 1.600.000.000 (mét ty, sau tram triéu) dong tién dng Th da dat coc va sb
tién 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong do Hop dong khong thyuc hién
dugc. Tong cong sd tién bi don 6ng H va 6ng D phai lién déi tra cho nguyén
don 6ng Th 1a 1.850.000.000 (mot ty, tdm tram nim muoi triéu) dong.

Ké tir ngay Bdn dn cé hiéu liwc phdp ludt hodc ké tir ngdy c6 don yéu cdu
thi hanh dén ciia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khodn tién phdi trd cho
ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh én xong tdt cd cdc khodn tién) néu
bén phai thi hanh cham thi hanh thi hang thang bén phdai thi hanh con phai chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B lugt Dan su 2015.

2. An phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng Tran Vin Th phai chiu sb tién 33.750.000 (ba muoi ba
triéu, bay trim nim muoi nghin) déng.



Bi don 6ng Bui Van D va 6ng Nguyén Vin H phai chiu 33.750.000 (ba
muoi ba triéu, bay trim nim muoi nghin) dong. Cu thé, 6ng H phai ndp
16.875.000 (mudi sau triéu, tdm trim bay muoi 1dm nghin) déng; dng D phai
nop 16.875.000 (muoi sau triéu, tdm trim bay muoi lim nghin) dong.

3. An phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng H, 6ng D khong phéi chiu. Hoan
tra lai cho 6ng H va 6ng D mdi ngudi 300.000 dong tién tam Gng an phi di nop
theo bién lai thu tam tng an phi 1& phi Toa 4n s 0017764 va 0017765 ngay
12/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén B.

Trong truong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dén
dan si thi nguwoi dwege thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dan; quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén
sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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