TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH LONG AN Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 466/2023/DS-PT
Ngay 28-12-2023
VIV Tranh chép hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ong Tran Trong Nhéan

- Thw ky phién toa: Ong Khong Van Pa — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.
- Dqi di¢n Vién Kiéng sat nhan ddan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Phat - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2023 tai try so Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 518/2023/TLPT-DS ngay 27
thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdap hop dong dit coc”.

Do Ban 4an dan sy so tham sd 272/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Btc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 865/2023/QD-PT ngay 14 thang 12
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Duy L, sinh nam 1990. Pia chi cu tra: S6 L,
duong tinh 10 825, ap B, xa H, huyén b, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng L: Ong D& Anh H, sinh nim 1995.
bia chi cu tra: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An. Dia chi lam viéc: S6 B, O,
Khu B, thi trdin H, huyén D, tinh Long An (theo vin ban uy quyén ngay
19/12/2023, c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Ngoc L1, sinh nim 1963.

2. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1968.

3. Ong Nguyén Minh N, sinh nim 1995.

Cung dia chi cu tru: Ap B, xa D, huyé¢n D, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng L1, ba Kva dng N: Ba Ngl}yén Thi
Thu H1, sinh nam 1966. DPia chi cu tra: S6 D, ap B, x@ B, thanh pho T, tinh
Long An (Theo van ban ty quyén ngay 22 thang 5 nam 2023, c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia éng L1, ba K, 6ng N: Ong
Huynh Vian B la Luét su ctia Cong ty L2 thudc Poan Luat su tinh L (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Ngoc L1, ba Nguyén Thi K va 6ng
Nguyén Minh N 1a bi don.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
birc Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 07 thing 4 nam 2023 ciing cac loi khai tiép
theo tai Toa dn nhan ddn huyén Birc Hoa nguyén don éng Nguyen Duy L do dng
Do Anh H dai dién trinh bay nhu sau:

Vao ngay 24 thang 11 nam 2022, 6ng L c6 nhan chuyén nhuong cla ong
Nguyén Ngoc L1, vo 1a ba Nguyén Thi K va con la anh Nguyén Minh N ngang
30m dai thudc mot phan thira 240 to ban do sd 24 tai xa b, huyén D, tinh Long
An véi gia 1a 8.400.000.000 dong (thé hién qua gidy nhdn tién coc ngiy 24
thang 11 ndm 2022 va hop dong gia han dit coc dat ngay 01 thang 3 nam 2023).
Ong L c6 giao cho 6ng L1, ba K s6 tién 3.500.000.000 dong dit coc va hai bén
hen nhau ngay 01 thang 4 nim 2023 ra cong chung tra du tién néu nhu dat
khong nam trong ving quy hoach dat néng nghiép nhung theo vin ban tra 10i s6
608/CNVPPKDD ngay 03 thang 3 ndm 2023 thi thira 240 t& ban d6 s6 24 tai X3
P, huyén D, tinh Long An 14 thudc quy hoach dat nong nghiép (LUC) 1a trai véi
thoa thuan giita hai bén da ky két ngay 01 thang 3 nam 2023. Nay 6ng L yéu
cau: Hay hop ddng dit coc ngay 24 thang 11 nim 2022 (thé hién qua gidy nhan
tién coc ngdy 24 thang 11 nam 2022 va hop dong gia han dit coc dat ngay 01
thang 3 nam 2023). Pong thoi bude ong L1, ba K va anh N ¢6 trach nhiém lién
d6i tra cho 6ng L s6 tién 3.500.000.000 ddng. Ngoai ra, ong L khong cé yéu cau
gi khac.

Bi don ong Nguyén Ngoc L1, ba Neuyén Thi K va anh Nguyén Minh N do
ba Nguyen Thi Thu HI dai dién tranh bay:

Ong K, ba L1 va anh N théng nhat c6 théa thuan chuyén nhuong dat va
nhan tién coc nhu ong L trinh bay. Sau khi thoéa thuan, éng L1 va ba K di lam
thu tuc tach thira cho anh N dé chuyén nhuong cho 6ng L. Ong L1, ba K va anh
N khong biét dat ciia minh c6 nam trong vung quy hoach gi hay khong va dén
gio thi 6ng L1, ba Kvaanh N van muén chuyén nhuong dét cho 6 ong L. Nay ong
L yéu cau: Huy hop dong dit coc ngay 24 thang 11 ndm 2022 (thé hién qua gidy
nhan tién coc ngay 24 thang 11 ndm 2022 va hop dong gla han dit coc dat ngay
01 thang 3 nim 2023). Dong thoi bude éng L1, ba K va anh N ¢o trach nhiém
lién d6i tra cho 6ng L sé tién 3.500.000.000 déng thi 6ng L1, ba K va anh N
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khong doéng y vi ong L1, ba K va anh N d lam tat ca nhimg gi 6ng L yéu cau
nén gio ong L khong mua nira thi dng L vi pham hop dong nén mat coc. Dong
thoi, ong L1, ba K va anh N yéu cau 6ng L tra lai giay chimg nhan quyén st
dung dat ban chinh do 6ng L1 va do anh N dimng tén.

Tai Ban dn dan su so tham s6: 272/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa da tuyén xur:

‘ Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Duy L tranh cheip “Hop
dong dat coc” vai dng Nguyén Ngoc L1, ba Nguyén Thi K va anh Nguyén Minh
N.

V6 hiéu hop dong dit coc ngay 24 thang 11 nam 2022 (thé hién qua gidy
nhan coc ngay 24 thang 11 nim 2022 va hop dong gia han dit coc dat ngay 01
thang 3 nam 2023) gitta 6ng Nguyén Duy L véi ong Nguyén Ngoc L1, ba
Nguyén Thi K va anh Nguyén Minh N.

Budc 6ng Nguyén Ngoc L1, ba Nguyen Thi K Va anh Nguyén Minh N c6
trach nhiém lién d6i tra lai cho 6ng Nguyén Duy L s6 tién 3.500.000.000 dong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai suat ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Dicu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Budc Ong Nguyen Duy L tra lai cho 6ng Nguyen Ngoc L1 01 ban gdc Glay
ching nhén quyén su dung dat so T 502388, vao sd cap gidy chimg nhén quyén
sir dung dat sb: 814QSDD/0714-LA do UBND huyén D, tinh Long An cap ngay
27 thang 11 nam 2001 dbi véi thira dat s6 240, to ban d6 s6 24, dién tich 2308m?
va thtra dat s6 239, to ban d6 sb 24, dién tich 2318m? tai dia chi x3 D, huyén b,
tinh Long An; Tra lai cho 6ng Nguyén Minh N 01 ban gec Giéy ching nhén
quyén str dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit s6 DK
649343, s0 vao sO cap gidy chung nhan: CS 18405 do S& Tai ‘nguyén va Moi
truong tinh L cdp ngay 22 thang 3 nim 2023 dbi véi thira dat s6 240, to ban d6
sb 24, dién tich 1.805,0m? tai dia chi xa D, huyén D, tinh Long An.

Trong truong hop ong Nguyen Duy L khong tra lai Gidy chtng nhén quyén
sir dung dat néu trén cho 6 ong L1 va anh N thi ong L1 va anh N c6 quyén lién hé
V@i co quan nha nude co tham quyén dé duoc cap lai Gidy chimg nhan quyén s
dung dét theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén ve an phi; quyen khang cdo; quyén
yéu cau, nghia vu va thoi hi¢u thi hanh an.

Ngay 05/10/2023, Toa 4n nhan dan huyén Bic Hoa nhén dugc don khang
ciia 6ng Nguyén Ngoc L1, ba Nguyen Thi K va ong Nguyén Minh N 1a bi don
khang cao toan bo Ban an so tham, yéu cau Tda an cap phiic thim stra Ban 4n S0
tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc nguyén don mat
s6 tién dit coc 13 3.500.000.000 dong va phai tra lai cho bi don hai GCNQSDD
ctia thira dét sb 240.



Ngay 12/10/2022, Toa an nhép dan huyén Ptrc Hoa nhan dugc Q dinh
khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Dic Hoa khang nghi
mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so thdm
theo hudng tuyén bugc 6ng Nguyeén Duy L mat ti€n coc 3.500.000.000 dong va
stra v€ an phi.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don Van gitr nguyén yéu cau
khang cdo, Vién kiém sat nhan dan huyén Ptc Hoa van gir nguyén quyét dinh
khang nghi. Cac duong su khong thoa thuin duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu
an.

Nguoi bdao veé quyén va loi ich hop phap cia ong Nguyén Ngoc L1, ba
Nguyén Thi K va dng Nguyen Minh N |a Ludt sw Huynh Van B trinh bay:

Ngay 24/11/2022, dng L ky hop dong dat coc voi ong L1, ba K1 thi thoi
diém nay UBND tinh L x4c nhan dit quy hoach dit ¢ nong thon. T ngdy
29/3/2023 dén ngay 23/5/2023 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén
P tam ngung cung cip dit liéu dat dai trén dia ban huyén D nén khong thé biét
dugc quy hoach dit nao. Ngay 24/5/2023, Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén D cung cip dit liéu quy hoach str dung dat dbi v6i thira 240 1a dat & nong
thon 1a ding theo thoa thuan gia han dit coc nhung an so thim nhén dinh hop
dong vo hiéu 1a khong c6 co sd. Phia 6ng L khong thién chi thuc hién hop dong
dit coc, khong dong ¥ giao két hop dong chuyén nhuong. Can ctt Diéu 296 Luét
thuong mai thi thoi gian tam ngung cung cip dir liéu dat dai duoc xem 14 bat
kha khang nén duoc kéo dai thuc hién nghia vu hop dong va phai tinh thém dén
ngay 27/5/2023 1a tinh du thoi han thyc hién hop dong. Do bat dong san déng
bang, gia tri dat giam nén 6ng L khong mudn thuc hién hop ddéng dat coc nén
phai chiu mat coc. V& an phi, ban an so tham tuyén budc cac bi don phai chiu an
phi 3.500.000.000 déng chua phu hop theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi. bé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ciia bi don, sira ban 4n so tham.

Nguoi dgi dién theo uy quyé‘nNCLZa ong Nguyén Ngoc L1, ba Nguyén Thi K
va 6ng Nguyen Minh N la ba Nguyen Thi Thu HI trinh bay:

Bi don xéc dinh lai yéu cau khang cao la yéu cau bac yéu cau khdi kién cua
nguyén don, budc nguyén don mat so tién dat coc 1a 3.500.000.000 dong Hai
bén co thoa thuan hop dong dat coc nhung khong thyc hién, dén khi gia han hop
dong 1a do yéu cau cua phia nguyén don. Khi 6ng N ding tén GCNQSDD thi bi
don co6 yéu cau nguyén don tiép tuc thyc hién hop dong dit coc dé giao két hop
d6ng chuyén nhuong nhung nguyén don khong dong ¥ 1a vi pham hop dong dit
coc. Nguyén don khong tim hiéu tinh trang phap 1y cua thtra dat 240 ma chi dua
vao cam két ciia bi don nén day 1a 15i 1a cua nguyén don do do nguyén don phai
mat tién coc, mac du dén nay bi don van cé thién chi tlep tuc thuc hién hop
dong.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng Nguyén Duy L 1& ong P6 Anh H
trinh bay:

Tir ngay 24/11/2022 dén ngay 01/4/2023 1a trong thoi han dit coc nhung
khong ¢6 van ban nao thé hién thira dat 240 thudc quy hoach dat & nong thon.
Ong L1, ba K di cam két theo hop dong dit coc 1a dat khong thudc quy hoach
dat nong nghiép nhung Vin ban s6 608/CN.VPPKDD ngay 03 thang 3 nim
2023 cua Chi nhanh Van phong D tai huyén D tra 161 cho 6ng L1 c6 ndi dung
xac dinh thira 240 13 thudc quy hoach dat nong nghiép (LUC) 1a khong dung
cam két. Ong L1, ba K1 van dang dimg tén GCNQSDD nén ong L khong c6 co
so dé tim hiéu tinh trang phap ly cua thura dat. Ong L khé1i kién yéu cau huy hop
déng dit coc chir khong yéu ciu vé hiéu hop dong dit coc.

Ngoai ra, cac bén thong nhat trinh bay muc dich cua 6ng L nhén chuyén
nhuong thira dat 240 (tai thoi diém dit coc theo gidy chimg nhan quyen st dung
dat 1a dat Ita) 13 dé sau khi nhan chuyén nhuong sé lam thu tuc chuyén muc dich
str dung 1én dt tho cu.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ cua khang cao, khang nghi: Pon khang cao va Quyét dinh
khang nghi phuc tham lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tur
phac tham.

Vé chap hanh phap lut: Ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhitng quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia to tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cio, khang nghi:

Tda 4n cap so tham nhan dinh Hop dong dat coc ngay 24/11/2022 (thé hién
qua gidy dat coc ngay 24/11/2022 va hop ddng gia han dit coc ngay 01/3/2023)
gitta 6ng L v&i ong L1, ba K va 6ng N bi vo hiéu ca vé mit hinh thtc 14n noi
dung 13 chua phu hop. Béi 18, phap luat khong c6 quy dinh diéu kién bat budc vé
hinh thtc di v6i hop dong dit coc phai cong chung, chimg thye nén viée cac
bén thoa thuan xac lap thanh van ban giay tay la van dam bao vé mat hinh thirc
cua hop ddng. Vé noi dung cua hop dong, cac bén ty nguyén thoa thuan giao két
hop dong dit coc, chu thé giao két hop dong duoc dam bao, dbi twong cua hop
dong 1a thua dat s6 240 thudc quyén sir dung hop phép cta bén ban, tai thoi
diém thoa thuan dat coc thi phan dat trén chua thudc quy hoach dat néng nghiép
nén hop dong dit coc giita cac bén van dam bao vé mat ndi dung. Do do, hop
dong dit coc ngay 24/11/2022 ¢6 hiéu luc phap luat, khong bi v6 hiéu nhu ban
an so tham da tuyén, day 1a can cur dé giai quyét quyén va nghia vu ctia cac bén
theo hop ddng.

Xét thdy, tai thoi diém xac 1ap hop dong dat coc ngdy 24/11/2022 thi doi
tugng cua hop dong 1a thua dat 240 chua thuge vung quy hoach dat nong nghiép
vi theo Quyét dinh s6: 12106/QD-UBND ngay 12 thang 12 nam 2022 cua
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UBND tinh L phé duy¢t quy hoach nam 2021-2023 cua huyén D thi lac nay thira
dat 240 moi thudc ving quy hoach dat nong nghiép va viéc thay doi nay la
khach quan do chu truong Nha nudce quy hoach; phia 6ng L1, ba K, Ong N ciling
khong thé biét dugc; ngay tai thoi diém xac lap hop ddng dat coc thé hién rd cac
bén da thoa thuan d6i tuong chuyén nhuong 14 “dat laa” nén viéc quy hoach nay
cling khong anh hudng dén viée cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat 240. Nhung 6ng L cho ring thira dat 240 quy hoach dit nong
nghiép khong chuyén muc dich st dung dugc nén khong ddng ¥ nhan chuyén
nhuong 13 vi pham thoa thuan vi giita cic bén khong c6 bat ky thoa thuin nao vé
diéu kién dat phai chuyén muc dich dugc thi méi mua. Trong khi do, bén dng
L1, ba K, 6ng N vén c6 thién chi tiép tuc thuc hién hop dong. Do éng L 12 bén vi
pham hop ddng, khong ddng ¥ tiép tuc nhan chuyén nhuong d6i véi thira 240
nén theo thoa thuan cia cac bén theo hop dong dat coc ngay 24/11/2022 thi ong
L phai chiu mét coc.

Ngoai ra, Toa an cép so tham c6 sai sot trong viéc tinh 4n phi theo quy dinh
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi nén can diéu chinh lai cho phu hop.

Tu nhiing phan tich trén, can ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su
nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao ciia ong L1, ba K, 6ng
N va chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 910/QD-VKS-DS ngay
12/10/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ptc Hoa, sira ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi duge Toa an triéu tap co mat,
Toa &n tién hanh xét xir theo trinh ty phuc tham 1a phu hop quy dinh tai Piéu
296 B luat TO tung dan sy nam 2015.

[2] Xét thdy, Toa an cip so tham xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét,
quan hé phép luat tranh chap, nguoi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh tu so
tham 1a ph hop véi quy dinh tai Didu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T tung dan
su ndm 2015, ban 4n so thAm dam béo tha tuc t6 tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo, khing nghi:

[3] Xét yéu cau khang cao va khang nghi néu trén, Hoi dong xét xur thay
rang:

[4] Nguyén don va bi don déu thong nhat cac tinh tiét sau: Ngay 24 thang
11 nam 2022, gifra ong L va 6ng L1, ba K co ky hop dong dat coc tén goi la
“Gidy nhan coc”, theo d6 6ng L dit coc cho 0 chong ong L1, ba K so tién
3.500.000.000 dong dé nhan chuyen nhuong quyen str dung dat ngang 30m, dai
60m thudc mot phan thira dat sé 240, t& ban dd sb 24, tai xa D, huyén D, tinh
Long An véi gia chuyén nhuong 1a 280.000.000 ddng/1m ngang; thdi han dat
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coc 14 03 thang ké tir ngay ky hop dong dat coc 24/11/2022. Ngay 01/3/2023,
6ng L1, ba K va 6ng Nguyén Minh N (la con 6ng L1, ba K) ky véi ong L hop
dong gia han dat coc dat dé gia han thém 30 ngay tinh tr ngay 01/3/2023 dén
ngay 01/4/2023 thi 6ng L1, ba K va 6ng N sé& di cong ching tron thira 240 cho
6ng L; 6ng L1, ba K va 6ng N cam két thira 240 khong nam trong quy hoach dat
nong nghiép.

[5] Hoi dong xét xir thiy rang, Toa an cap so thim nhan dinh hop dong dit
coc vi pham vé hinh thtrc va ndi dung nén tuyén xt v6 hiéu 1a khong chinh xAc.
Boi 1& cap so tham khéng chi ra duge hop dong dit coc vi pham cac diéu kién co
hiéu lyc cta giao dich dan sy theo Diéu 117, 122 B luit Dan sy 2015 trong khi
do hinh thire cua giao dich dat coc khong phai la diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan sy theo khoan 2 Diéu 117, Piéu 119, 328 Bo luat Dan sy 2015; ve nodi
dung cua thoa thuan dat coc dugc néu tai doan [4] la khong trai luat; vé muc
dich cta thoa thuan dit coc néu trén 1a dé giao két hop dong chuyén nhuong ddi
v6i mot phan thira dat s6 240 cta bi don 1 khong trai luat; chu thé tham gia giao
dich 13 hoan toan tuw nguyén. Do d6 thoa thuan dit coc gitta hai bén theo gidy
nhan coc ngay 24 thang 11 nim 2022 va hop dong gia han dit coc dat ngay 01
thang 3 nam 2023 14 ¢ hiéu lyc nhu nhan dinh tai Quyét dinh khang nghi va y
kién phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa 1a c6 cin ctr nén stra ban an
so tham vé phan nay.

[6] X¢ét thay, ngay 01/3/2023 cac bén da lap Hop dong gia han dit coc dat
dé gia han thém 30 ngay tinh tir ngay 01/3/2023 dén ngay 01/4/2023 nén tir ngay
01/3/2023 dén ngay 01/4/2023 1a thoi han dit coc, néu bén nao vi pham thoa
thuan trong hop déng dit coc, khong dong v giao két hop dong chuyén nhuong
cong ching trong thdi han nay thi bi phat coc theo quy dinh tai Piéu 328 BO luat
Dan sy 2015. Ong L1, ba K va 6ng N cam két thira 240 khong ndm trong quy
hoach dat nong nghiép tai Hop dong gia han dat coc dat ngay 01/3/2023 nhung
trong thoi han nay bén ban da khong thuc hi¢n dugc cam két nay vi tai Van ban
s6 608/CN.VPDKDD ngay 03 thang 3 nim 2023 cta Chi nhanh Vin phong P
tai huyén D tra 161 cho 6ng L1 ¢6 ndi dung x4c dinh thira 240 la thudc quy hoach
dat nong nghiép (LUC). Tuy nhién, truong hop nay Hoi dong xét xur xac dinh
bén ban khong thuc hién dugc thoa thuian da cam két 1a do su kién khach quan,
khong phai 16i cia bén ban, xac dinh bén ban khong vi pham thda thuan nén
khong phai bi phat coc trong truong hop bén mua co yéu cau phat coc theo quy
dinh tai diém d muyc 1 phan I cia Nghi quyét sb 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao.

[7] Tuy nhién, do 6ng L1, ba K va 6ng N da khong thuc hién dugc nghia vu
da cam két trong thot han dat coc lam cho muc dich cia bén mua khong thé dat
dugc (d6 13 sau khi nhan chuyén nhuong thira dat 240 6ng L s& lam thu tuc
chuyén muc dich sir dung dé duoc 1én dit thd cu) dan dén bén mua khong dong
¥ giao két hop dong chuyén nhuong trong thoi han dat coc. Do do6 sau khi hét
thot han dat coc (ngay 01/4/2023) thi dén ngay 07/4/2023 dng L 1am don khai
kién yéu cau huy bo hop ddng dit coc 1a phu hop v6i quy dinh tai Didu 425 Bo
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lugt Dan sy 2015. Theo d6 bén ban 1a 6ng L1, ba K va dng N phdi hoan tra §6
tién coc da nhan 3.500.000.000 dong cho 6ng L 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu
427 B luat Dan sy 2015.

[8] Viéc bi don khang cdo, Vién kiém sat khang nghi trén co sé can cir vao
Vin ban s6 3104/CN.VPDKDPD ngay 19 thang 9 nim 2023 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai tai huyén D dé xac dinh tai thoi diém giao két hop dong
dat coc va trong thoi han dat coc (01/3 — 01/4/2023) thi thira dat 240 1a thude
ving quy hoach dat ¢ tai nong thon [theo Quyét dinh sb 2798/QD-UBND ngay
14/8/2018 cua Uy ban nhan dan tinh L; Quyét dinh s6 12106/QD-UBND ngay
22/12/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh L (d3 duoc stra doi bd sung)] nén cho rang
bi don da thyc hién ding cam két ma nguyén don khong dong y giao két hop
dong chuyen nhuong la vi pham hop dong dat coc nén phai bi mat tién dat coc.
Xét thiy, theo Van ban s 3104/CN.VPPKPD thi Quyét dinh sé 12106/Qb-
UBND ngay 22/12/2022 cta Uy ban nhan déan tinh L ban dau ciing xac dinh
thira dat 240 1a thudc ving quy hoach dit nong nghiép, chi sau khi stra ddi bd
sung quyét dinh nay thi méi xac dinh thira dat 240 1a thudc ving quy hoach dét
¢ tai nong thon. Hon nira, viéc xac dinh bén nao vi pham hop déng dat coc thi
chi xem xet trong thoi han dat coc, trong thoi han dat coc bi don khong thuc
hién ding cam ket vi 1y do khach quan nén chi phai tra tién coc cho nguyén don,
con Vin ban s6 3104/CN.VPDKDPD ban hanh sau thdi han dit coc, thoi diém
nay 6ng L di khoi kién ra Toa an, con trong thoi han dit coc cac bén chi biét
thira dat 240 1a thudc ving quy hoach dat nong nghiép, chir khong phai dat ¢ tai
noéng thon. Vi vay ong L1, ba K va 6ng N va Vién kiém sat can ctr vao van ban
nay dé cho rang ong L 13 bén vi pham hop dong dit coc nén phai bi mat tién coc
la khong c6 can ct.

[9] Bdi voi khang nghi vé an phi dan sy so thim: Xét thiy ban an so thim
tuyén 6ng L1, ba K va 6ng N phai lién déi chiu tién 4n phi dan sy so thim c6 gia
ngach 13 3.500.000.000 dong 13 khong chinh xac vi ong L1, ba K va 6ng N phai
lién d6i tra cho 6ng L 3.500.000.000 dong tlen coc nén chi chiu an phi la
102.000.000 ddng. Do 6ng L1 1a ngudi cao tudi cd yéu cau xin mién an phi nén
dugc mién 4n phi nén ba K va 6ng N phai lién déi chiu 68.000.000 dong an phi
dan su so thim co gia ngach. Vi vy, can chép nhan mot phén khang nghi vé
phan nay.

[10] Tur nhing nhén dinh trén, khong chap nhan khang cdo cua 6ng L1, ba
K va 6ng N; chap nhan mét phan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan huyén Bac Hoa, stra mot phan ban an so tham.

[11] V& an phi dan sy phtic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
ba K va 6ng N mdi ngudi phai chiu 300.000 dong; 6ng L1 dugc mién an phi dan
su phuc tham.

[12] Cac phan khéc ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308 B9 luat to tung dan su nam 2015.

Khéng chap nhén yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Ngoc L1, ba Nguyén
Thi K va éng Nguyén Minh N.

Chap nhan mdt phan yéu cau khang nghi ciia Vién truong Vién kiém st
nhan dan huyén Ptrc Hoa.

Stra mot phan Ban an so tham sd: 272/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén btrc Hoa.

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 235, 483 ctia Bo luat t6 tung dan
su;

Ap dung cac Piéu 117, 288, 328, 357, 401, 425, 427 cua Bo luat Dan su
nam 2015; cac Piéu 12, 14, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Duy L tranh chip “Hop
dong dat coc” vai 6ng Nguyén Ngoc L1, ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Minh
N.

- Hay bo Hop dong dit coc ngay 24 thang 11 nam 2022 (thé hién tai gidy
nhan coc ngay 24 thang 11 nim 2022 va hop dong gia han dit coc dat ngay 01
thang 3 nam 2023) gilta ong Nguyén Duy L véi ong Nguyén Ngoc L1, ba
Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Minh N.

- Buoc ong Nguyén Ngoc L1 va ba NguyénNThi K va dng Nguyén Minh N
phai c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng Nguyén Duy L s tién dat coc la
3.500.000.000 dong.

Ké tir ban an, quyet dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
1ai sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luét cd quy dinh khac.

- Budc Ong Nguyen Duy L tra lai cho 6ng Nguyen Ngoc L1 va ba Nguyen
Thi K2 01 ban goc Glay ching nhin quyen sir dung dét s6 T 502388, vio s cap
gidy ching nhén quyén st dung dat s6: 814QSDD/0714-LA do UBND huyén b,
tinh Long An cép ngay 27 thang 11 nam 2001 d6i véi thira dat s6 240, to ban d6
50 24, dién tich 2.308m? va thira dat s6 239, t& ban do s6 24, dién tich 2.318m?,
tai dia chi xa D, huyén D, tinh Long An.

- Budc ong Nguyen Duy L tra lai cho ong Nguyén Minh N 01 ban goc Gidy
chtng nhén quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
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dat s6 DK 649343, s6 vao sO cap gidy chtng nhan: CS 18405 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh L cap ngay 22 thang 3 nam 2023 d61 voi thura dat s6 240, to
ban d6 s6 24, dién tich 1.805,0m?, tai dia chi xa D, huyén D, tinh Long An.

Trong trudng hop ong Nguyén Duy L khong tra lai Gidy chimg nhan quyén
st dung dat néu trén cho ong. Nguyén Ngoc L1, ba Nguyén Thi K va ong
Nguyén Minh N thi 6ng Nguyén Ngoc L1, ba Nguyen Thi K va ong Nguyen
Minh N ¢ quyén lién hé voi co quan nha nudce co thAm quyén dé duoc cép lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phéap lut.

2. V& an phi dan sy so thim:
- Ong Nguyén Ngoc L1 duoc mién tién an phi dan sy so thAm.

- Bugc ba Nguyén Thi K va ong Nguyén Minh N phai lién doi chiu
300.000 dong an phi dan sy so thdm khong co gia ngach va 68.000.000 dong an
phi dan sy so tham c6 gia ngach.

- Hoan tra cho ong Nguyén Duy L tién tam tmg 4n phi da ndp la
51.600.000 dong theo cac bién lai thu s6 3525 — 3527 cung ngay 04 thang 5 nam
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Birc Hoa.

3. V& an phi phuc tham:

- Ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Minh N mdi ngudi phai chiu 300.000
dong (ba trim nghin dong) an phi dan sy phic tham. Khau trir tién tam Gng an
phi ma ba K va 6ng N mdi ngudi da ndp 300.000 dong theo cac Bién lai thu s6
0001968 va sé 0005905 cung ngay 05/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Ptrc Hoa; ba K va ong loi dd nop di an phi dan sy phic tham.

- Ong Nguyén Ngoc L1 duoc mién an phi dan su phac tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ i [ e
L VKSND finh Log A THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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