TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
Bén an sb: 73/2023/DS-PT

Ngay 02/3/2023
VIV Tranh chip Hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tan Tang

Ong S§ Danh Pat
-~ Thu ky phién toa: Ong Phan Tién Diing — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh

Dong Thap.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Bach Nga - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 20/02/2023 va ngay 02/3/2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan
tinh Dong Thap xét xir phuic tham cong khai vu an thu ly so: 382/2022/TLPT-
DS ngay 18 thang 11 nam 2022, v¢ viéc “Tranh chap Hop dong dat coc”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 95/2022/DS-ST ngdy 27 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho C bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xir phiic tham sé; 34/2023/Qb-PT
ngay 16 thang 01 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa so 43/2023/QD-PT
ngay 06/02/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: VO Van H, sinh nam 1954.

Dia chi: S6 55, duong Lé D, Phuong My P, thanh phd C, tinh Pong
Thép.

Ngudi dai dién hop phap cua 6ng H 1a: Ong Nguyén Hoang G, sinh nim
1968; Dia chi: S6 428 Nguyén Thi Minh K, Khém 1, Phuong 1, thanh phé C,
tinh Dong Thap. La nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban iy quyén ngay
05/12/2022)

2. Bi don:
2.1. Nguyén Thanh M, sinh nim 1983.
2.2. Nguyén Thi Ngoc G1, sinh nim 1984.

Cung dia chi: S6 nha 286A, T6 11, Ap 4, xd MT, thanh phé C, tinh Pong
Thép.



- Nguoi khang cdo: VO Van H.
(Ong G c6 mit; anh M, chi G1 ving mit).
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Vo Vin H c6 6ng Nguyén Hoang G la nguwoi dai
dién theo iy quyén trinh bay: Vao ngay 19/01/2022, 6ng H cd thoa thuan nhan
chuyén nhuong quyen str dung dat cua anh M va chi G1 , dién tich dat 241 ,1m?
(trong d6 101,1m? dit & ndéng thén, 140m? dat 1au nam) tai thira dat sb 400 to
ban d6 sb 12, dat toa lac tai xa MT, thanh phé C, tinh Pong Théap, do anh M
dung tén gidy ching nhan quyen su dung dat, voi gla 1.050.000.000 ddng. Hai
bén c6 lap hop dong dit coc sb tién 200.000.000 dong, ong H di giao du tién
coc cho anh M va chi G1 , hen ngay 15/02/2022 dén Phong cong ching dé giao
tién va lam thu tuc sang tén. Ong H lam tha tuc vay tién ngan hang, vi tryuc trac
gidy to nén giai ngan tré, do d6 ngay 15/02/2022 6ng H goi dién thoai cho anh
M hay cham lai vai ngay, anh M dong . Ngay 21/02/2022, dng H hen anh M
ngay 22/02/2022 dén Phong cong ching dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong
thi anh M tra 101 khéng giao dich chuyén nhuong dat véi 6ng H nita nén dén
nay hai bén chua lam thu tuc chuyén nhuong tai Phong cong ching.

Ong H chi nhan chuyén nhuong dién tich dat, trén dat c6 can nha cip 4
tién ché, ngang 5,5m x dai 25m, nén gach bong, vach tuong, lop tole, khi lam
thu tuc chuyén nhuong xong thi anh M sé& thao do nha di (khong biét gia tri can
nha), dién tich dat hién nay anh M va chi Gl dang quan ly.

Theo don khéi kién ngay 23/02/2022, Ong H yéu cau anh M va chi Gl
tiép tuc thuc hién tha tuc cong chung viée chuyén nhuong quyén su dung dat
cho 6ng H va thu tuc chuyen nhuong quyen su dung dat tai Vian phong dang ky
dét dai thanh pho C ddi vé6i dién tich dit 241,1m?, tai thtra s6 400, to ban do sb
12. Ong H sé& giao tiép cho anh M va chi G1 sb tién con lai 1a 850.000.000
ddng, anh M va chi G1 thao do nha giao dién tich dat cho dng H.

Ngay 07/6/2022, Toa an nhan dan thanh phd C tién hanh xem xét, thim
dinh tai chd thira dat s6 400, to ban d6 s 12 thi anh M _khoéng dong y. Anh M

va chi G1 khéng tiép tuc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dét cho 6ng
H.

Ngay 13/6/2022, 6ng H thay d6i yéu cau khoi kién, 6ng H yéu cau khong
tiép tuc viéc chuyen nhuong quyén st dung dat vi anh M va chi G1 (doanh M
va chi G1 khong dong ¥ chuyén nhuong dat), Ong H yéu cau anh M va chi G1
lién doi tra lai 6ng H tién dit coc 200.000.000 dong.

- Bi don anh Nguyén Thanh M cé viin ban y kién trinh bay:

Ngay 19/01/2022, anh M ¢6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
H dién tich dat 241,1m?, tai thira dat s6 400, to ban dd sé 12, do anh M dutng
tén gidy chirmg nhin quyén st dung dét, dit toa lac tai x4 MT, thanh phé C, tinh
Pong Thap véi gia 1.050.000.000 dong.

Hai bén c6 lap hop dong dat coc so 5 tién 200.000.000 ddng, anh M va chj
G1 nhéan du tién dat coc, hen dén ngay 15/02/2022 dén Phong cong ching va



ong H giao du o tién con lai 850.000.000 dong, anh M va chi G1 s& théo d&
can nha di giao dién tich dat cho 6ng H.

Pén ngay ra Phong cong chimg, 6ng H xin cham lai vai ngay thi anh M
cling dong ¥ cho 6ng H cham 03 ngay va anh M cho biét ngay 20/02/2022 anh
M phai giao tién nha anh M thoa thuan nhan chuyén nhuong voi chu dat moi dé
c6 chd & méi. Pén ngay 22/02/2022, chii nha hiy hop dong mua ban nha véi
anh M. Mai dén ngay 22/02/2022, 6ng H chi mang 200.000.000 dong dén dé
chi Gl ky nhén nhung chi GI khong ky nhan va anh M bao cham dat hop
dong.

- Bi don chi Nguyén Thi Ngoc G1: Khdng c6 vin ban ¥ kién ndp cho
Toa an.

- Tai ban 4n dan sy so thdm s0: 95/2022/DS-ST ngdy 27 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho C da xu:

1. Khong chap nhan yéu cu ctia 6ng V& Vian H yéu cau anh Nguyen
Thanh M va chi Nguyen Thi Ngoc G1 lién d¢i tra lai cho ong V& Vin H tién
dat coc 200.000.000 dong

2. Vé tién an phi dan su so tham:

Ong V4 Van H 1a nguoi cao tudi nén dugc Toa an mién nop tién tam ung
an phi va tién an phi nén 6ng H khong phai chiu tién an phi ddi vdi yéu cau
khong dugc chap nhan.

Anh Nguyénﬁ Thanh M va chi Nguyén Thi Ngoc G1 khong phai chiu tién
an phi dan sy so tham.

- Ngay 12/10/2022 6ng V& Vin H khang céo ban 4n dan sy so' tham so:
95/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho C.

- Tai phién toa phuc tham Ong G phat biéu:

+ Ong H chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a do c6 nhu cau sir dung
dat va hién nay van con tha thiét yéu cau anh M, chi G1 chuyén nhugng s
dung dat.

+ Ngay 15/02/2022 6ng H chuan bi chua da 850.000.000d nén hen anh
M, chi G1 01 tuan. Pén ngay 19/02/2022 éng H lo dugc 300.000.000d, co bao
v6i anh M, chi G1 dé dua thém 300.000.000d nhung anh M, chi G1 néi 1a dén
ngay ra cong chimg sé lay luén 850.000.000d.

+ Giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi chap nhan khang cao cta 6ng
H, stra ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu: Tur khi thu
Iy vu 4n va qua trinh giai quyét vu an Thém phan thu 1y giai quyét vu an ding
cac quy dinh phap luét. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi dong xét
Xt phuc tham da tién hanh dung trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh phap
luat. Cac duong sy chap hanh t6t ndi quy phién toa. V& dudng 16i xét xtr, Vién
kiém sat dé nghi chip nhan khang céo cua 6ng H, sira ban an so tham theo



huéng chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng H, budc anh M va chi GI tra lai
cho 6ng H sb tién dit coc 200.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham
tra tai phi€n toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu cua
luat su, phat bi€u ctua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

1] Vé thi tuc t6 tung: Toa an cép so tham xéac dinh quan hé tranh chap
hop dong dat coc 1a dung phap luét.

Mic du Toa an da triéu tap hop 1é dén 1an tht hai nhung anh M va chi
G1 van vang miat khéng ly do nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir theo luat
dinh.

‘ [2] Xét khang céo ctia 6ng H yéu cdu sira ban 4n so tham, chéip‘ nhan yéu
cau khéi kién cua 6qg H, budc anh M va chi G1 tra lai cho 6ng H tién dat coc
200.000.000d, Hoi dong xét xur xét thay:

C3 nctr Voho p 0 ng & tco cngy 19/01/2022 vé vié cchuyé n
nhr ¢ ng quyé nsit du ng 4 tthira 4 ts6 400,t0 bd n 6 sO 12,
dié n tich 241,1m? giit a ong H ¥ anh M. Theo i, ong H ¥ anh M thir a
nha n c6 1ap hop ddng dit coc s tién 200.000.000 déng, anh M va chi G1 ¢6

nhan du tién dit coc, hen den ngay 15/02/2022 dén Phong cong chimg dé 1am
thu tuc va dng H giao du sb tién con lai 850.000.000 dong.

Ong H thira nhan do thu tuc vay tién Ngan hang co tryc tric gidy to nén
giai ngan cham, dén ngay hen 15/02/2022 6ng H co6 goi dién thoai cho anh M
cham lai 07 ngay, han chét 1a ngay 22/02/2022. Bén ngay 19/02/2022 6ng H
giao thém cho vo chong anh M 300.000.000d¢ nhung anh M néi dé ra Vin
phong cong chimg s& nhan du 850.000.000d. Pén ngay 21/02/2022 éng H
thdng bao cho anh M, chi G1 la ngay hém sau ngay 22/02/2022 ra Van phong
cong chimg ky tén, 6ng H giao du sb tién 850.000.000d nhung anh M noi
khong chuyén nhuong dat cho 6ng H nira.

Con d6i véi anh M ¢6 van ban cho rang anh M chi dong ¥ cho éng H
cham lai 03 ngay.

Nhu véy, 6ng H va anh M déu thira nhan c6 su viée giao tién tré so véi
cam két trong hop ddng dit coc nhung s6 ngdy chim giao tién hai bén khong
théng nhét 1a 03 ngay hay 07 ngay va hai bén ciing khéng cung cép dugc chimg
ctr chimg minh gi dé cho 15i trinh bay ctia minh.

Tai phién toa phiic tham 6ng H dua ra chimg c@r 1a chua vay dugc tién
cta ngan hang nén ong H vay cua anh Vo Minh Duong 850.000.000d (c6 van
ban x4c nhan ciia anh Duong) dé tra cho anh M, chi G1 . Chimg minh dugc 6ng
H c6 nguon tién dé tra tién chuyén nhuong dat Thira s6 400 dién tich 241,1m?
cho anh M, chi G1 theo hop dong ngay 19/01/2022. Nhung anh M, chi Gl
khong dong ¥ chuyén nhuong dat cho 6ng H, trong trudng hop nay xét thay
6ng H khong c6 18i dan dén khong thyc hién dugc hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 400. Pong thoi, ngdy hém sau 1a ngay 23/02/2022 6ng H di lam

4



don khoi kién anh M, chi Gl yéu cau tlep tuc thuc hién hgp dong chuyen
nhuong dat. Hién nay, 6ng H van c¢6 nhu cdu chuyén nhuong dat. Do do, dé

nghi Hoi dong xét xtr xem xét 1a 6ng H c6 thién chi chuyén nhugng dat ctia anh
M va chi G1 .

Can ct vao diéu khoan quy dinh trong hop dong dit coc ngay
19/01/2022 quy dinh nhu sau:

“.. Bén B ky Hop dong chuyén nhwong tai Van phong cong chirng Pong
Thap cho bén A thi bén A tra théem 850.000.000d.”

Tuy nhién hai bén chua ra Van phong cong ching nén 6ng H trinh bay
chua tra thém 850.000.000d cho bén anh M, chi G1 1a c6 co so. Xét thdy, anh
M va chi G1 dang quan ly, str dung Thua dat s6 400 (theo bién ban khong xem
xét, tham dinh tai chd dugc ngay 07/6/2022), ma khong dong y chuyen nhuong
cho 6ng H thi anh M va chi G1 phai co nghia vu tra lai cho 6ng H tién dat coc
400.000.0004 1a phu hgp véi khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy nim 2015.

Khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“néu bén nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thue hién hop déng thi phai
tra lai cho bén dat coc tai san dat coc”.

_ Do do, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng
H vé viéc yéu cau anh M va chi G1 lién ddi tra cho 6ng H tién dat coc
200.000.000 dong la chua phu hop.

Tur nhitng nhan dinh trén, Ho1 dér}g xét xtr phiic thAm chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng H, stra ban an so' thAm. Bugc anh M va chi G1 lién déi tra
cho 6ng H tién dat coc 200.000.000 dong.

Do anh M, chi G1 khong c¢6 mat tai phién toa so tham va phién toa phﬁg
tham nén khong ghi nhén dugc 16i trinh bay, yéu cau cua anh M, chi G1 vé
phan thiét hai nén khong c6 co s¢ xem xét, giai quyet. Nén tach ra giai quyet
bang vu kién khac khi anh M, chi G1 ¢6 yéu cau khéi kién.

Céc phan con lai cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi

nén khdng xem xét.

Ong H khéng phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Diéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015.

- Chap nhan khang céo cua dng V& Vin H.

- Stra ban 4n so tham.

Ap dung cac Diéu 328, Diéu 385, Piéu 401 Bo luat Dan sy nam 2015;

biéu 147, khoan 2 Diéu 148 B9 luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 12, Diéu
14, biéu 15, Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng V4 Van H.

Budc anh Nguyén Thanh M va chi Nguyén Thi Ngoc G1 lién déi tra cho
ong Vo Van H tién dat coc 200.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suit quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

2. V& an phi:
Ong V& Vian H mién ndp tién an phi theo quy dinh ctia phap lut.

Anh Nguyén Thanh M va chi Nguyén Thi Ngoc Gl phai chiu
20.000.000d an phi dan su so tham.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong kiém tra TAND Tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh DT;

- TAND thanh phé C;

- Chi cuc THADS thanh phé C;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Thong



