TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s0: 357/2025/DS-PT
Ngay 18 thang 12 nam 2025

VIV “Tranh chdp hop dong ddt
coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh L&
Cdc Tham phdn: Ba Pham Minh Chau, ong Truong Vin Hai
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Long Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang
- Pai dién Vign kiém sdt nhéin déan tinh An Giang: Ong Lé Hoang Nhut - Kiém
sat vién tham gia phién toa
Trong ngay 18 thang 12 ndm 2025 tai try s¢ Toa &n nhan dan tinh An Giang xét

xUr phuc thém cong khai vu an dan sy thu ly s0: 391/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 11
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc ™.

Do ban an dan sy so tham s6: 185/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 9 — An Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 321/2025/QDXX-PT ngay
05 thang 11 nam 2025 gifra:

Nguyén don: Ong Truong Thanh S, sinh nim 1980;(ving mit)

Cu tra: s6 96, duong Ly Phat M, phudng Binh B, tinh An Giang

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén T Q, sinh nim 1989;
CCCD: 089189021427: (c6 mat)

Cu tri: s6 30, Nguyén H A, khom 1, phuong Long X, tinh An Giang (theo van
ban uy quyén ngay 25/11/2024)

Bi don: Ong Phan Van Th, sinh nam 1992; CCCD: 091092017343, (c6 mat)

Cu tru: ép Cha R1, xa Giéng R, tinh An Giang; dia chi lién h¢: duong s6 01,
khu dan cu Binh D, khém Binh P 1, phuong Binh D, tinh An Giang

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty dia ¢ Long G; dia chi: duong
Thuc Ph, khém Binh Kh 7, phuong Binh D, tinh An Giang

Dai dién theo phap luat cua Cong ty: Ong Lé Ba D, sinh nam 1980 — Chirc vu:
Giam doc Cong ty (vang mat)

Do c6 khang c4o cia ong Phan Van Th, 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN

- Nguyén don 6ng Truong Thanh S do ba Nguyén Té Q dai dién theo uy quyén
trinh bay: Ngay 08/6/2022 va ngay 29/6/2022, gitra nguyén don 6ng Truong Thanh S



v6i bi don 6ng Phan Van Th ¢6 ky két Hop déng dit coc, muc dich dé dam bao cho viéc
chuyén nhuong 01 nén dét s6 03 Lo LK1 voi dién tich 65m? (ngang 5Sm, dai 13m), dat ¢
do thi, toa lac tai phuong Binh Kh, thanh phé Long X, tinh An Giang, nén dat do ong Th
chuyén nhuong tir Cong ty dia ¢ Long G.

Téng gi4 tri chuyén nhuong 1a 1.430.000.000 dong, 6 ong Stra da dat coc cho 6ng
Thanh lan 01 vao ngay 08/6/2022 sd tién 600.000.000 dong, va lan 02 vao ngay
29/6/2022 s tlen 400.000.000 dong (ca hai 1an déu chuyén khoan vao s tai khoan cta
6ng Thanh), tong 02 lan chuyen s tién dit coc 1a 1.000.000. 000 d6ng. Theo thoa thuan
ctia hop dong, con lai sb tién 430.000.000 dong, khi nao hoan tat thu tuc chuyén nhuong
thi méi thanh toan dit diém.

Tuy nhién, sau khi nhan tién coc xong 02 lan thi ong Th khong tién hanh thyc hién
hop dong chuyén nhuong thira dat s6 03 Lo LK1 véi dién tich 65m? nhu d3 néu trén.
Mic du da nhiéu 1an lién hé va nhic nho ong Th thuc hién viéc chuyén nhuong, néu
khong chuyén nhu’ong thi thue hién viée tra tién dit coc lai nhung 6ng Thanh né tranh
va khong thuc hién. Ong Th chua thyc hién xong viée chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i Cong ty dia 6c Long G nén khong thé thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung cho 6ng S.

Do d6, nguyén don 6ng Truong Thanh S khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong dit coc gitra 6ng Truong Thanh S véi 6ng Phan Van Th vao ngdy 08/6/2022 va
ngay 29/6/2022 bi vo hiéu, budc ong Th tra lai cho 6ng s tién 1.000.000.000 ddng (mot
ty dong).

Bi don 6ng Phan Van Th trinh bay: Hop dong dit coc ky két ngay 08/6/2022 va
ngay 29/6/2022 dya trén sy ty nguyén, khong ai lua déi ai; ban than 6ng Stra truge khi
ky ket hop dong cling biét rd viéc nén dat dat coc chua dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat; bi don cting khong che glau tinh trang phap 1y cta nén dat; bi don
c6 du diéu kién duoc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat doi v6i nén dat duogc dat
coc. Bi don cho rang khong co 1y do gi dé v0 hi¢u hgp dong dat coc da ky két, van giur
nguyén ¥ kién nhu ban dau, mong muon tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat dbi v6i nén dat s6 03 Lo LK1 voi dién tich 65m? (ngang 5m, dai 13m) dét
0 do thi, toa lac tai phuong Binh Kh cti (nay 1a phuong Binh D), thanh phé Long X, tinh
An Giang, nén dat do 6ng Th chuyen nhuong tir Cong ty dia dc Long Giang nhur noi
dung Hop dong dit coc di ky két. Theo bi don, qua 10i trinh bay ctia Cong ty dia dc
Long G, thi nén dét theo hop dong dat coc s& dugc hoan tét thu tuc va hoan thanh viéc
cap gidy ‘ching nhéan quyén str dung dat cham nhat vao cudi nam 2025. Giir nguyen y
kién muon tiép tuc thyc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat, khéng cé yéu cau
giai quyét hau qua cuia Hop dong dit coc.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty dia éc Long G c¢6 giti vin ban
trinh bay y kién d@é ngay 29/9/2025 ¢é néi dung trinh bay: Khu dat do “Trung tdm
Quan trac va Ky thuat Tai nguyén Moi truong” nhén chuyen nhuong va hinh thanh
khu dan cu (sau day goi tat 1a khu dan cu TTQT) c6 ngudn goc tir nhan chuyén
nhuong ctua ho gia dinh/ca nhan, sau d6 xin chuyen muc dich sang dat &, hoan thanh
nghia vu tai chinh va duoc UBND thanh phd Long X cép 52 gidy ching nhan quyen
sir dung dat vao nam 2004, 2005. Dén nim 2007, Cong doan Trung tam Quan trac
va Ky thuét tai nguyén moi truong hoan thanh viéc san lap mat bang roi dé trong.
Khu dit duoc xép vao danh sach cac khu dan cu chua du thu tuc vé dat dai trén dia
ban thanh phd Long X tir nim 2014, nhom 2 theo Théng bao sé 477/TB-VPUBND



ngay 10/12/2019 cua UBND tinh, huong giai quyét 1a kéu goi cac doanh nghiép c6
chirc nang khac phuc theo dung quy hoach va cac quy dinh vé dam bao ha tang khu
dan cu dé som khac phuc du an.

Ngay 12/4/2021, Quyét dinh s6 1439/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan thanh
phd Long X vé viéc phé duyét Téong mat bang ty 1& 1/500 Khu dan cu Trung tdm
Quan tric va K¥ thuat Tai nguyén Mai trudng dé phu hop véi quy hoach chung cia
thanh phb Long X, tinh An Giang. Pén ngay 11/8/2023 khu dan cu TTQT da duogc
chuyén giao, tiép nhan quan 1y va khai thic cong trinh theo Quyét dinh s6 2679/QD-
UBND ctia Uy ban nhan dan thanh phd Long X.

Tuy nhién, du 4n cho dén nay van chwa dugc cap doi sang 52 gidy ching nhan
quyén sir dung dat moi do tré ngai khach quan sau sap nhap anh huong dén tién do
dy an. Cong ty da cd gang lién h¢ co quan ban nganh c6 lién quan sém thyc hién
hoan tat cac thu tuc cip do6i 52 gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua du an dugc
du kién trong nam 2025.

Tai ban an déan su so tham so: 185/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 9 — An Giang da tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Truong Thanh S ddi voi éng
Phan Van Th.

Tuyén b Hop dong dit coc 08/6/2022 va ngay 29/6/2022 duoc ky két giita ong
Truong Thanh S va 6ng Phan Van Th bi v6 hiéu.

Bugoc 6ng Phan Van Th c6 nghia vu tra cho 6ng Truong Thanh S sO tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén 1i suat cham thi hanh 4 an, vé chi phi t6 tung,
an phi cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua phap luat, quyén khang cdo, quyén
yéu cau thi hanh an.

Ngay 07 thang 10 ndgm 2025, 6ng Phan Van Th la bi don trong vu an khang céo yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét bao gdm: khang céo toan bd ndi dung Ban an so:
185/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 9 — An Giang
yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va phat biéu
¥ kién: Tai giai doan phtc thim nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da
thyc hién dung cac quy dinh cua B luat T4 tung dan su va tudn thi dung phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xet xur da thue hién dung cac quy
dinh vé phién toa phiic tham, dam bao dung nguyén tac xét xtr, thanh phan Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va tha tuc phién toa tuan theo quy dinh ctia B luat T tung dan
su.

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham, Toa 4n nhan dan tinh An Giang cin cir
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS nam 2015: Khong chap nhan khang cdo ctia bi don ong
Phan Van Th. Giir nguyén Ban 4n déan sy so tham s6 185/2025/DS-ST ngay 30/9/2025
cua Toa &n nhan dan Khu vuc 9, Tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tb tung: Bi don 6ng Phan Vin Th ndp don khang céo trong thoi han, 6 dong

tién tam mg 4n phi phiic tham theo quy dinh do d6 ¢6 co s& xem xét khang céo.
[2] N1 dung vu an:



Ong Truong Thanh S (bén giao coc) va dng Phan Van Th (bén nhan coc) ¢ xac
1ap hop ddng dit coc vao ngay 08/6/2022 va ngay 29/6/2022 (sau day goi 1a Hop dong
dit coc), voi cung ndi dung dé chuyén nhuong 01 (mot) nén dat s6 03 Lo LK1 voi dién
tich 65m? (ngang 5m, dai 13m) dat & do thi toa lac tai phuong Binh Kh, thanh phd Long
X (nay la phuong Binh D), tinh An Giang; nén dat nay do 6ng Th chuyen nhuong tur
Cong ty dia 6c Long G. Tong gia tri chuyén nhuong la 1.430.000.000 dong, ong Sura da
dat coc cho 6ng Th lan 01 vao ngay 08/6/2022, sé tién 600.000.000 dong va lan 02 vao
ngay 29/6/2022, s0 tién 400.000. 000 dong (ca hai lan déu chuyén khoan vao s6 tai khoan
cua ong Th), téng 02 lan chuyén s tién dit coc 1a 1.000.000.000 dong Theo thoa thuan
ctia hop ddng thi sd tién con lai 1a 430.000.000 dong, khi nao hoan tat thu tuc chuyén
nhuong thi méi thanh toan dut diém.

[3] Xét don khang cdo bi don 6ng Phan Vian Th, Hoi dong xét xir nhan thy: Giita
cac bén nguyén don 6ng Truong Thanh S vé1 bi don 6ng Phan Van Th c6 xac 1ap hop
dong trén co sO tu nguyén , tuy nhién tai thoi dlem giao ket Hop dong 6ng Th va Cong
Tydia 6 6¢ Long G chua duoc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat doi voi dién tich dat 65m? (ngang 5m, dai 13m), dat & do thi, toa lac tai phuong Binh
Kh, thanh phd Long X, tinh An Giang.

Tai van ban trinh bay y kién cua Cong Ty dia b¢ Long G dé ngay 29/6/2022 c6
noi dung: “ Tuy nhién, dy 4n cho dén nay van chua dugc cap doi sang 52 gidy chimg
nhéan quyén st dung dat moi do tro ngai khach quan sau khi sap nhap anh huong dén
tién d6 du an. Cong ty chung to1 cd gang lién h¢ co quan ban nganh co lién quan som
thie hién hoan tat cac thi tuc cip doi 52 gidy chting nhin quyén st dung dat cta du
an dugc du kién trong nam 2025”.

Tai phién toa phuc tham bi don 6ng Phan Vin Th ndp ban tu khai, bdo cao 5O
1080/BC- KTHTDT ngay 3 thang 12 nam 2025 cua phong Kinh té ha tang va Do thi
,Uy ban nhan dan phuong Binh B vé viée: “ Xir 1y viéce cap gidy chimg nhan tai KDC
Trung tam Quan trac va Ky thuét tai nguyén moi truong, phuong Binh B” Hoi dong
xét thdy cac chung ctr ma 6ng Th ndp bao cao s6 1080/BC- KTHTDT ngay 3 thang 12
nam cua phong Kinh te ha tang va Do thi ,Uy ban nhan déan phuong Binh Dirc vé
viéc:X1r 1y viéc cép gidy chimg nhan tai KDC Trung tim Quan tric va K¥ thuat tai
nguyén moi truong, phuong Binh B”

Vi vay, viéc ong S va 6ng Th xac lap hop ddng dic coc nham muc dich chuyen
nhugng quyén sir dung dat 13 vi pham diéu cAm cia luat quy dinh, nén cép so tham
tuyén hop dong dac coc ngay 08/6/2022 va ngay 29/6/2022 v6 hi¢u la c¢6 can cir dugce
quy dinh tai Diéu 408 B¢ ludt dan sy nam 2015 do doi turong khong thé thyce hién duoc.
Do tai thot diém xac 1ap hop dong, 6 ong S va 6ng Th déu b1et dién tich dat chua duoc cap
gidy ching nhén quyén st dung dat nhung cac bén van xac 1ap ky két hop dong nén
hop dong vo hiéu 12 16i ctia cac bén. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan sy
nam 2015: “ Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan” . Do 6ng Th da nhéan coc ctiia 6ng S 1.000.000.000
dong, do d6 cap so tham budc 6ng Th tra lai cho 6ng S 1.000.000.000 dong 14 hoan toan
6 can ctr, nhu dé nghi ctua dai di¢n Vién kiém sét, Do do, khong c6 co sé dé chép nhan
khang céo cta bi don Hoi dong xét xtr giit nguyén ban 4n dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;



Khong chép nhan khang céo cua éng Phan Vin Th; giit nguyén ban an dan sy
so tham s0: 185/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
9 — An Giang

- Céan ¢l Diéu 26, Diéu 147, Didu 148, Dicu 227, Diéu 228, Dicu 271 va Piéu
273 cua B9 luat to tung dan su; Picu 117, bicu 118,,Diéu 119; Biéu 123, DBiéu 131,
biéu 408 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 188 Luat bBat dai nam 2013;

- Cin cir Nghj quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé miic
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Truwong Thanh S d6i véi ong
Phan Van Th.

Tuyén b Hop dong dit coc 08/6/2022 va ngay 29/6/2022 duoc ky két giita ong
Truong Thanh S va 6ng Phan Van Th bi v6 hi¢u.

Bugc 6ng Phan Van Thanh c6 nghia vu tra cho ong Truong Thanh S sO tién
1.000.000.000 dong (mot ty dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an (d6i v6i khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia sO tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat
quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so thim:

Ong Phan Van Th phai chju 42.000.000dong (bon muoi hai triéu dong) tién én
phi dan sy so tham.

Ong Truong Thanh S khong phai chiu an phi dan sy so tham, duoc nhén lai
21.300.000d6ng (hai muoi mét triéu, ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0002608 ngay 01/4/2025 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho
Long X (nay 1a Thi hanh an dan su tinh An Giang).

Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng Phan
Vién Th phai chiu s6 tién 300.000 dong 4n phi dan su phu tham, duoc khau trir s tién
300.000 dong tién tam ung an phi, theo bién lai thu sé 0004310 ngay 14/10/2025 (da
ndp xong, khong phai nop thém)

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

(P4 giai thich Piéu 26 Luat Thi hanh 4n)

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phic tham 3, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh AG; ‘

- TAND khu vuc 9-AG;

- Phong THADS khu vuc 9-AG;
- Toa Dan su;

- Phong GB,KT,TTr va THA;



- Vin phong;
- Cac dqforng su;
- Luu ho so vu an.

Cao Minh L&



