TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH D
Ban 4an s6:45/2022/DSST
Ngay 12- 8-2022
“VIV: Tuyén bé giao dich dan su v hiéu;
Hiiy hop dong thé chap OSD dat ™

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH P
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Canh.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ba Ha Thi Huong.
2/ Ong Y Tha M6.
- Thw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Vii Puc Pudng - Thu ky Toa
an nhan dan huyén C, tinh b.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén C tham gia phién toa: Ong
Duong Hoang Long — chire vu: Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 8 nam 2022. Tai tru s0 Toa an nhan dan huyén C.tinh D; xet
XU SO tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 371/2019/TLST-DS, ngay 19/9/2019,
vé viéc “Tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu va Hity hop dong thé chdap OSD dat”.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 42/2022/QDXXST-DS, ngay 04 thang 7
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd 43/2022/QDST-DS, ngay 25/7/2022,
gifta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Vo Thi Kim L— C6 mat.
Dja chi: 35 thon 8, thi trin E, huyén C, tinh D.
2. Bi don: Ba Triéu Thi N — Ving mat
Dja chi: Thén Pong Giao, xa E, huyén C, .
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia lién quan:
- Ong Trinh Van T(chong ba N) — Viang mdt
- Anh Trinh Ngoc H (con ba N, éng T) — C6 don xin vang mdt
Cung dia chi: Thon Déng G, xa E, huyén C, D.
- Ong Phun Dau C va ba Bang Kim P. C6 don xin vang mdt
Dia chi: Buon T, xa E, huyén C, D.
- Van phong cong chimg Nguyén Ba K- C6 don xin ving mdt
Dia chi: 85 Nguyén Chi T, TT. Q, huyén C, .
- Ngan hang thuong mai c¢6 phan Phuong P.
Do 6ng: Tran Phi T, chtc vu: Chuyén vién (Phong giao dich E- Chi nhanh D)
la dai dién theo uy quyén — Vang mdt.
Dja chi: 429 Lé Duén, P. E, Tp. B, D.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don: Trong don khoi kién, ban ty khai, qué trinh hoa giai va tai
phién toa, ba Vo6 Thi Kim L trinh bay:
Do ¢6 mdi quan hé quen biét, nén trudc ddy toi c¢o cho ba Triéu Thi N (ba N
) vay tién, do khong tra dugc no nén t6i di khoi kién ba N ra Toa an dé giai quyét.
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Tai Toa an chung toi da thoa thuan dugc phuong an tra no va di dén thdng nhat
bang Quyét dinh céng nhén sy thoa thudn giira cac duong s6 11/2019/QDST-DS,
ngay 04/3/2019, ctia Toa an nhan dan huyén C. Theo ndi dung thoa thuan thi ba N
c6 nghia vu tra cho toi s6 tién gbe va 13i 1a 657.389.000 ddng, trong d6 no goc 1a
570.000.000 ddng va phuong thirc tra no 1a tra theo trinh tu thi hanh an dan su.

Tuy nhién khi t6i 1am don yéu cau thi hanh 4n thi mé&i phat hién ba Nd3 tiu
tan toan b tai san bang hinh thuc ting cho chong (dng T) va con trai (anh H) dtng
tén dé nham muc dich trén tranh nghia vu tra no cho toi.

Pé dam bao quyén loi chinh dang cua toi, nay toi lam don nay yéu cau Toa
an giai quyét nhu sau:

- Tuyén b Hop ddng ting cho quyén st dung dat (OSD ddt), giita bén ting
cho la ba Triéu Thi N va bén dugc tang cho la 6ng Trinh Van T, dugc cong ching
tai Van phong Cong chimg Nguyén Ba K, ngay 07/01/2019, dbi v4i cAc tai san
sau: Thira dat s6 433, to ban do 48, dién tich 2843m?, c6 gidy chimg nhan QSD dat
s6 BO 090015; thira dat sb 544 +545 + 546 + 547, t& ban d6 sb 48, dién tich 888,2
m?, ¢6 gidy ching nhan QSD dat s6 BO 090016; thira dat sé 329, to ban do so 48,
dién tich 2260,1m?, ¢ gidy ching nhan QSD dat s6 BO 090017; thura dat s 434
+435 + 436, to ban do so 48, dién tich 680,9m?, ¢ gidy ching nhan QSD dat s6
BO 090018; thura dat sd 537 +538, to ban d6 sb 48, dién tich 521,3m? c6 gidy
chtrng nhan QSD dat s BO 090019 va thira dat s6 553 + 554, to ban dd sb 48,
dién tich 493,2m?, ¢6 Gidy chtrng nhan QSD dat sé6 BO 090020 v6 hiéu.

- Tuyén bd dong chuyén nhuong cho QSD dat, giita ong Trinh Vin T véi dng
Phun Dau C va ba Pang Kim P, cong chtng tai Van phong Cong chimg Nguyén
Ba K ngay 19/7/2019, lién quan dén thira dat s6 544 +545 + 546 + 547, to ban do
sO 48, c6 gidy chimg nhan QSD dat s6 BO 090016, va thira s6 433; t& ban do 48,
c6 gidy chirmg nhan QSD dat s6 BO 090015 v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop dong ting cho QSD dét gitra ba Triéu Thi N véi 6ng Trinh
Van T va anh Trinh Ngoc H, lién quan dén thira s6 58, to ban do 118, c6 Gidy
chimg nhan QSD dat sé BS 835720. (Hién thita ddt nay dang thé chdp tai ngdn
hang Phuong Pong) vo higu.

- Huy Hop dong thé chap QSD dat s6 0544/2019/BD, ngay 18/04/2019 giira
Ngan hang TMCP P — Chi nhanh B — Phong giao dich E (goi tdt la ngdn hang P)
v6i ong Trinh Vin T, duge cong ching tai Vin phong Cong chimg Nguyén B4 K,
lién quan dén thura dat s6 58, to ban do 118, dia chi tai xi E, huyén C. Do UBND
huyén C cip gidy chimg nhan QSD dét sb BS 835720, ngay 15/6/2016.

* Bi don: Tai ban tu khai ba Triéu Thi N trinh bay:

Gifra t0i va ba V6 Thi Kim L(ba L) c6 quan h¢ quen blet véi nhau va toi thira
nhén trude day do c6 nhu cau can von 1am an nén toi vay tién cua . TOi thira nhan
s6 no vay cua ba L do khéng tra duoc nén ba L di khoi kién ra Toa 4n. Tai Toa 4n,
chung t6i da thoa thuan véi nhau bang Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan giita
cac duong sé 11/2019/QDST-DS, ngay 04/3/2019. Theo ndi dung thoéa thuan thi
t6i ¢6 nghia vu tra cho ba Nsb tién goc va 14i 1a 657.389.000 dong; trong d6 gbc la
570.000.000 déng va tra ng theo trinh ty thi hanh an dan su.

Nay ba L cho rang, toi tron tranh nghia vu tra no 13 khong dung, boi vi toi da
tra cho ba L dugc so tién 100.000.000 dong, s tién con lai vi tién 1i qua cao nén
to1 khong tra dugc.



Con viéc t61 sang tén cac thira dat néi trén cho chong t61 1a 6ng Trinh Van T
va con trai la Trinh Ngoc H la do trudc day toi mic no xau cla ngan hang nén
khong vay dugc.Vi vay to1 da chuyén cho chdng, con toi dimg tén dé vay tién chur
khong phai tAu tan tai san nhu ba L khai kién. Vi vay toi khong dong v véi yéu cau
khéi kién cua ba Vo Thi Kim L.

3. Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Trinh Van T:

T6i va ba Triéu Thi N c6 quan hé 1a vo chong, nhung do cudc sdng vo chong
c¢6 nhiéu mau thudn nén vo chdng t6i da ly hon vao nam 2018, con Trinh Ngoc H
la con trai i, con ba V& Thi Kim L t6i khong quen biét.

Theo t0i dugc biét thi trude day vo toi (ba N) c6 vay cua ba L voi s tién 14
570.000.000 dong dé lam an. Do khong tra duoc no nén ba L da khoi kién vo toi ra
Toa an dé giai quyet Pbi voi khoan no nay khi vay t6i khong biét, khong ky va
cling khong biét vo toi vay dé ding vao muc dich gi.Vi vay tai Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong sy s6 11/2019/QDST-DS, ngay 04/3/2019, thi
chi ¢c6 mot minh v¢ t6i ¢6 nghia vu tra ng cho ba L, chir t61 khong c6 trach nhiém
phai tra s6 no noi trén.

Hién tai cac thira dat ma vo chong toi tao 1ap nén, sau khi vo toi (ba N) lap
hop ddng tang cho thi t6i c6 sang nhugng lai cho vo chong ong Phun Dau C va
Pang Thi Kim P 02 thtra dat rudng (76i khéng nhé thira ndo), con lai thi van do toi
quan ly, st dung, khong mua ban, sang nhugng hay cho ai thué muon.

Dbi véi thira dat sd 58, to ban dd s6 118, ¢b gidy ching nhan QSD dét s6 BS
835720 thi hién nay tOi dang thé chap tai ngdn hang P dé vay sd tién la
250.000.000 déng, khoan ng nay hién tai chua tra va s6 do van dang duoc thé chép
tai ngan hang chua ldy vé. Nay t6i c6 nguyén vong xin tra hét no dé chudc s6 do
ve.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ba L toi khong dong y. Boi vi cac thira dat nay
1a tai san chung cua vo chong toi tao 1ap nén. Sau ndy vo sang tén cho toi dé tiép
tuc canh tac va st dung. Viéc ching toi 1ap hop dong ting cho v&i nhau 1a hoan
toan tu nguyén va hop phap. Vi vdy t6i dé nghi toa an khong chap nhan yéu cau
kho1i kién cia ba L.

3.2 Anh Trinh Ngoc H trinh bay:

T6i 1a con rudt cua ba N va 6ng T. Lién quan dén cac thira dat s6 58, to ban
dd 118, dién tich 97,6m? dugc cap gidy ching nhan QSD dit s6 BS 835720 va
thira dat sb 357, to ban dd 68, dién tich 5420m?, trong d6 c6 200m2 dat &, duoc
cap gidy chung nhan QSD dat s6 BL 281045, cling dia chi x4 E, huyén C thi déy la
tai san chung cta b me toi. Vao nam 2018 bb me toi 1a ¢6 1am thi tuc ting cho toi
va bd toi 02 thira dat néi trén. Hop d6ng tang cho dugc ky két theo dung quy dinh
tai Van phong cong ching Nguyen Ba K. Sau nay toi da uy quyén lai cho bd to1 la
6ng Trinh Van Tdung ra thé chap vay von tai ngan hang P véi sd tién 1
250.000.000 dong. Hién tai khoan vay noi trén bb t6i chua tra no hét.

Hién tai 02 thira dat nay do b toi (6ng T) quan 1y va sir dung, khong mua
béan, sang nhuong hay cho ai thué muén. Vé yéu cau khai kién cua ba L t6i khdng
ddng v, boi 18 viée ting cho 1a ding phap luat.

3.3 Ong Phun Dau C va Pang Thi Kim P trinh bay:



Vo chong toi va gia dinh Ong T, ba Nla nguoi quen biét cung qué véi nhau.
Vao khoang thang 07/2019, vo chong t6i c6 nhan chuyén nhuong cia gia dinh ong
T 02 thtra dat v6i gia 100.000.000 dong, trén dat lac d6 mot nua 1a trdng laa va
mot nira 13 trdng ca phé va c6 01 cai ao. Hop dong duoc ky két tai Van phong
Cong chung Nguyen B4 K. Hién tai thira dat nay chung toi dd dugc cap gidy chimg
nhan QSD dat va do gia dinh t6i dang quan 1y va st dung dén nay.

Viéc mua ban sang nhuong gitra hai bén la hoan toan ty nguyén phu hop vai
cac quy dinh cta phap luat. Vi vay toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

3.4 Pai dién theo ty quyén ngan hang P bay.

Vao ngay 19/4/2019, ngan hang Pcé ky véi 6ng T hop dong tin dung sb
0544/2019/HDTD-OCB-CN, dé cho 6ng T vay sd tién 250.000.000 dong. Dé dam
bao cho khoan vay nay, 6ng T d ky v6i ngan hang hop dong thé chap QSD dat sb
0544/2019/BD ngay 18/04/2019. Pé thé chap cac tai san sau:

- Thira dat s6 357, to ban do 68, dién tich 5420m?, ¢ gidy chimg nhan QSD
dat s6 BL 281045, do UBND huyén Cu M’gar cap ngay 20/11/2012 cho ong Trinh
Van T va ba Triéu Thi N. Pang ky bién dong ngay 20/03/2018 cho 6ng Trinh Vin
T va anh Trinh Ngoc H.

- Thra dat s6 58, to ban d6 118, dién tich 97,6m?, c6 gidy chimg nhan QSD
dat s6 BS 835720, do UBND huyén C cap ngay 15/6/2016 cap cho 6ng Trinh Vin
T va ba Triéu Thi N, dang ky bién dong ngay 20/03/2018 cho 6ng Trinh Ngoc H.

Hién tai thi khoan ng ndy da qua han, nhung ngan hang khong khoi kién ra
Toa 4n dé giai quyét ma ngan ngan hang da xir 1y tai san ban dau gia dé thu hoi no,
theo Nghi dinh s6 163, ngay 29/12/2006 ctia chinh pha ban hanh vé giao dich dam
bao va viéc xtt Iy no xau (Ngdn hang sé cung cdp hé so tdi liéu lién quan dén viéc
ban cdc tai san trén cho toa dn sau, trong han 05 ngay ké tir ngay Idp bién bdn
nay).

Vé yéu cau khoi kién cua ba L lién quan dén yéu cau hiy hop dong thé chap
giita ngan hang va ong T, phia ngan hang khong dong ¥ va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.

3.5 Pai dién ctia Vin phong cong chimg Nguyén B4 K trinh bay.

Ngay 07/01/2019, Vin phong Cong chimg Nguyén B4 K c6 thuc hién viée
cong ching hop dong ting cho QSD dit giita ba Triéu Thi N (bén tang cho) va dng
Trinh Vin T (bén duoc tang cho) ddi véi cac tai san sau:

+ Thira dat s6 433; to ban db 48, dién tich 2843m?, dugc cip gidy ching nhan
QSD dat s BO 090015.

+ Thira dat s6 544 +545 + 546 + 547; t& ban dd sb 48, dién tich 888,2 m?,
duoc cip gidy chimg nhan QSD dét s6 BO 090016.

+ Thura dat s6 329; to ban dd s 48. dién tich 2260,1m?, dugc cip gidy chimg
nhan QSD dat s6 BO 090017.

+ Thura dt s6 434 +435 + 436; t& ban do s6 48, dién tich 680,9m2, duoc cip
gidy chimg nhan QSD dét s6 BO 090018.

+ Thira dat s6 537 + 538; to ban dd s6 48, dién tich 521,3m? duoc cap gidy
ching nhan QSD dat s6 BO 090019.



+ Thira dat s6 553 + 554; to ban d6 sb 48, dién tich 493.2m?, dugc cip gidy
chtng nhan QSD dit s6 BO 090020. (cdc thira ddt nay déu cé dia chi tai x4 Ea
Mdroh)

Ngay 19/7/2019, Van phong Cong chung Nguyén B4 K tiép tuc thuc hién
cong ching Hop dong chuyén nhugng QSD dat, gitta Ong T (bén chuyén nhuwong)
va 6ng C, ba P (bén nhdn chuyén nhwong) so cong chimg 4034, quyén so
01TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 19/7/2019, d6i voi 02 thira dat sau:

+ Thira dat sb 544 +545 + 546 + 547, t& ban d6 s6 48, cO gidy chimg nhan
QSD dat s6 BO 090016. Do UBND huyén C cap ngay 25/12/2018.

+ Thira dat s6 433, to ban d6 48, cd gidy chimg nhan QSD dat s6 BO 090015.
Do UBND huyén C cap ngay 25/12/2018.

Ngoai ra, Van phong cong chung Nguyén B4 K con thyc hién viéc cong
chting Hop dong thé chap QSD dit s6 0544/2019/BD, ngay 18/04/2019 giira 6ng T
va ngan hang P, trong d6 ¢6 01 thira dat lién quan dén yéu cau khai kién ba L (thira
56 58, 6 bin @0 118, dién tich 97,6m* gidy chirng nhdn QSD dat s BS 835720)

Déi voi cac hop dong ndy, sau khi kiém tra ddy du thong tin vé nhan than cua
hai bén va thong tin lién quan dén tai san dugc ting cho. Vin phong cong chimg
nhan thiy ho so yéu ciu cong chiung déu day du va hop 18, cac duong su déu day
du nang lyc hanh vi, cac duong su déu tu nguyén ky két va tai san ciing khong bi
ngin chin hay dich chuyén tai san. Vi vy Van phong cong ching dé soan thao va
cong ching hop dong theo yéu cau cta hai bén.

Nay ba L cho rang, ba N ¢6 hanh vi tiu tan tai san nham tron tranh nghia vu
tra no va khoi kién yéu cau Toa an tuyén b cac giao dich trén v6 hiéu, quan diém
ctia ching toi dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phép luat.

* Tai phién toa dai dién Vién klem sat nhan dan huyén C phat biéu y kién vé
viéc tuan thi cac quy dinh cta Bo t6 tung dan sy cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
thu ky, cling nhu nhitng ngudi tham gia to tung va quan diém vé viéc giai quyét vu
an:

- P6i véi Tham phdn: Trong qué trinh chuan bi xet xur vé co ban Tham phan
da tuan thu ding, day du cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién con vi
pham vé thoi han chuan bi xét xtr quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS.

- Poi véi Hoi dong xét xik, thu ky phién toa: Tuan tha ding, day du quy dinh
cua BLTTDS.

- P6i véi dwong su:

+/ Nguyén don: Thuc di hién ding, ddy du quyén va nghia vu quy dinh tai
cac Diéu 70; Diéu 71 BLTTDS.

+ Bi don; Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan: Thuc hién chua dung, déy
du quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70; Diéu 72; Diéu 73 BLTTDS.

- Vé néi dung vu an:

Ap dung khoan 1 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
BLTTDS; Dbiéu 116, Diéu 124, Diéu 133 BLDS; khoan 2 Diéu 42 Luit hon nhan
gia dinh nam 2014; Nghi Quyét 326 ciia UBTVQH.

Chép nhan mot phﬁn don khoi kién cta ba Vo Thi Kim L: chép nhan yéu cau
tuyén hop dong ting cho duoc xac lap gitta 6ng T va ba N vé viéc tang cho cac
QSD dat cua ba N theo cac GCN sé BO 090017, BO 090018, BO 090019, BO
090020 la v6 hiéu;



Khong chap nhan yéu cau tuyén hiy hop dong thé chdp QSD dat, giita 6ng
T va ngan hang TMCP P.

Khong chdp nhan yéu ciu tuyén huy hop dong chuyen nhuong QSD dét
duoc l1ap gitta ong Trinh Van T voi vg chong 6ng Phun Dau C va ba béng Kim P,
vé viéc chuyén nhuong cac thura dat sb 544, 545, 546, 547 to ban dd sb 48, dién
tich 888,2m? theo gidy chimg nhan QSD dit s6 BO 090016 va thira dat s6 43, to
bin d s6 48, dién tich 2843m? theo gidy chirng nhan QSD dat s6 BO 090015.

Vé dan phi: Ba V5 Thi Kim L ¢6 nghia vu chiu an phi vu 4n dan su so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi khic phuc: Bi don; Nguoi ¢co quyen loi, nghia vu lién quan can
thuc hién dung, day da theo quy dinh tai Diéu 70; Piéu 72; Biéu 73 BO luat to tung
dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu cé trong ho so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa, Hpi dong xét xiv nhin dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chap va tham quyen gidi quyét vy dan:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu lién
quan dén cac Hop dong ting cho QSD dat ngay 07/01/2019, gitta ba Triéu Thi N
va ong Trinh Van T, Hop chuyén nhuong QSD dét giita ong Trinh Van T va éng
Phun Du, ba Ping Kim P, ngay 19/7/2019 va yéu cau huy Hop dong viéc thé chip
QSD dt s6 0544/2019/BD, ngay 18/4/2019 gitta ong Trinh Vian T va ngan hang
thuong mai co phan (TMCP) P. Cac tranh chép nay 1a tranh chép vé hop déng dan
su, thuoc tham quyen giai quyét cia Toa 4n nhan dan cap huyén, dugc quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 B Luét to tung dan sy.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa ba Triéu Thi N, 6ng Trinh Van T va
ngan hang TMCP P méc du da dugc Toa én tri¢u tap hop 1€ dén lan thor hai nhung
van vang mat; anh Trinh Ngoc H; 6ng Phun Du, ba Dang Kim P va Van phong
Cong chung Nguyén Ba K c¢6 don xin xét xtr ving mit. Vi viy Toa an tién hanh
xét x{r vang mit 14 pht hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B luat to tung dan
su.

[3].Vé néi dung: Can ctr vao 10i khai cia cac duong sy va cac tai liéu chimg
clr d3 thu thap va co trong ho so vu an d3 c6 du co s xac dinh:

Gitra ba Vo6 Thi Kim L (ba L) va ba Triéu Thi N (ba N) c6 quan hé vay muon
tién v6i nhau, ba N muon tién cua ba L, do khéng tra duoc no nén ngay 06/8/2018
ba L da khai kién ba N ra Toa an dé giai quyét, theo Thong bao thu Iy vy an dén sy
sO 218/TLST-Ds, ngay 06/82018. Qua trinh giai quyet hai bén da thoa thuan duogc
v6i nhau vé sb6 ng goc va lai 1a 657.389.000 déng, trong d6 gbc 1a 570.000.000
dong, dong thoi thoa thuan vé phuong thuc tra ng theo trinh tu thi hanh an dan su,
theo Quyét dinh cong nhéan su thoa thuan cua cac duong su ) 11/2019/QDST-DS,
ngay 04/3/2019 cua Toa an nhan dan huyén C.

Nhu vay, ba N c6 no tién ba L 1a co that. Tai thoi diém ba N ky hop dong
tang cho tai san cho ong T (chong ba N) dung tén, thi ong ba van dang 1 vo chong
trong thoi ky hon nhan. Ba N biét 16 ba dang phai chiu mot khoan no vay chua tra,
ngodi cac tai san hién thi c6 ba Nkhong c6 bat cir tai san hay ngudn thu nhap nao
khac dé tra no. Tuy nhién trong khi hai bén dang trong qua trinh giai quyét van dé
no tai Toa an va xac dinh khoan ng nay la trach nhiém cua riéng ca nhan ba N,
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khong lién quan dén 6ng T thi ba N da thuc hién viéc sang tén (tdng cho) toan bd
tai san cua ba sang cho 6ng T dung tén ma khong thong bao cho chu ng 1a ba L
dugc biét, cu thé tai Hop dong ting cho QSD dat ngay 07/01/2019, cong chimg tai
van phong cong chung Nguyén Ba K, ba N d3 sang tén toan b tai san cho ong T
dimng tén, cu thé:

- Thira dat s 433; to ban dd 48, dién tich 2843m?, ¢6 gidy chiung nhan QSD
dat so6 BO 090015.

- Thira dét s6 544 +545 + 546 + 547, to ban d6 so 48, dién tich 888,2 m?, ¢cd
gidy chimg nhan QSD dét s6 BO 090016.

- Thia dat s6 329, to ban d6 sb 48, dién tich 2260,1m?, ¢6 gidy ching nhan
QSD dat s6 BO 090017.

- Thura dat s6 434 +435 + 436, to ban do s6 48, dién tich 680,9m?, c6 gidy
ching nhan QSD dit s6 BO 090018.

- Thira dat thira s6 537 +538, to ban do sé 48, dién tich 521,3m?, cO gidy
chtrmg nhan QSD dat s6 BO 090019.

- Thira dét thira s6 553 + 554, to ban dd so 48, dién tich 493,2m?, c6 gidy
chtrmg nhan QSD dat sé6 BO 090020.

Toan bd cac thira dat nay c6 dia chi tai xa E, huyén C va do UBND huyén C
cap gidy chimg nhan QSD dét cho ong Trinh Van T va ba Triéu Thi N vao ngay
25/12/2018 va dang ky bién dong cho dng T dimg tén vao ngay 11/01/2019.

Sau khi duoc ba Nsang tén thi 6ng T da sang nhuong lai cho vo chong ong
6ng Phun Du, ba Pang Kim P 02 thtra dat rudng c6 gidy chimg nhan QSD dat sd
BO 090015 va gidy ching nhan QSD dat s6 BO 090016, hop dong dugc cong
chirng tai Van phong Cong chung Nguyén Ba K vao ngay 19/7/20109.

Ngoai ra ba Nva ong T c6 ky hop dong tang con trai 1a anh Trinh Ngoc H 02
thira dat khac, trong d6 co 01 thira dat lién quan dén yéu cau khoi kién cta ba L, d6
1a thira dat s6 58, to ban do 118, dién tich 97,6m?, toa lac tai E, huyén C. Thira dat
nay sau nay anh H ay quyén cho dng T thé chép dé vay tién tai ngan hang P, theo
Hop dong viéc thé chap QSD dét s6 0544/2019/BP, ngay 18/4/2019.

Hoi dong xét xir xét thay:

Vé mat hinh thirc ciia cdc hop dong: Hop dong ting cho QSD dat ngay
07/01/2019, giira ba Triéu Thi N va 6ng Trinh Van T; Hop chuyén nhuong QSD
dat gitra 6ng Trinh Van T va ong Phun Dau C, ba bang Kim P, ngay 19/7/2019 va
Hop déng thé chip QSD dat s6 0544/2019/BD, ngay 18/4/2019, giira ong Trinh
Van T va ngan hang TMCP P, cac hop ddng nay déu duoc 1ap va thuc hién Cong
chung tai Van phong cong ching Nguyen B4 K; dbi twong cta cac hop dong déu la
bat dong san va tai san gan lién trén dat. Qu4 trinh thyc hién viéc cong chimg,Vin
phong cong chung cling da thyc hién dung trinh tu, thu tuc va da duoc dang ky
theo dung thim quyén, theo quy dinh tai Piéu 459; diéu 502 B luat dan su.

Vé mat ndi dung cua cac hop dong:

- Béi véi Hop dong ting cho QSD dat ngay 07/01/2019, giita ba N va ong T:
Thi day la giao dich dan su gia tao giita hai bén nham muc dich tron tranh thyc
hién nghia vu tra no cho ba L. Boi 18 tai thoi diém tiang cho tai san, ba N dang con
ng ba L sb tién 657.389.000 dong chua tra, dang duoc hai bén gidi quyét tai Toa
an. Ba Nbiét rd ba khong co kha ning tra no va ngodi cdc tai san ma ba dang so
hitu thi khoéng con ngudn thu nhap hay bét ctr tai san nao khac c6 thé tra no cho ba
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L. Tuy nhién ba Ndi khong c6 ¥ thic dé tra ng ma 1ap hop dong ting cho toan bd
cac tai san cho chong ba la dng T ding tén (VI khodn no ciia ba L chi mot minh ba
Nphdi tra no) 1a hanh vi tau tan tai san nhim muc dich trén tranh nghia vu tra no.
Vi vdy can tuyén bd hop ddng ting cho QSD dat ngay 07/01/2019, gitra ba Nva
6ng T v hiéu 1a phu hop véi khoan 2 Diéu 124; Didu 131 B luét dan su va khoan
2 Diéu 42 Luét hon nhan gia dinh nam 2014.

- Pi v6i Hop chuyén nhuong QSD dat ngay 19/7/2019, gitta 6ng T véi 6ng
C, ba P: Boi vi viée ting cho giita ba Nva 6ng T lién quan dén 02 thira dat nay da
bi v hi¢u. Vi vay hop dong chuyen nhuong QSD giita 6ng T va ong C, ba P
khong co co so dé cong nhén. Pé bao vé quyen va loi ich hgp phap cua minh, 6ng
Chiu va ba Phuong co quyen khai kién ong T bang mot vy kién dan su khac lién
quan dén hop dong chuyén nhuong dit ma hai bén da ky két dé giai quyét vé mat
hau qua caa hop dong.

- Pbi voi Hop dong tang cho QSD dat gita ba N, 6ng T v¢i anh H (con trai
ba N va 6ng T), lién quan dén thia dat c6 giay chung nhén QSD dat s6 BS 835720;
thi tai san ting cho duoc thyc hién trude thoi diém ba L khéi kién ba Nra Toa &n
dé giai quyét viéc vay no giita hai bén. Vi vay khong c6 co sé dé chap nhan cho
yéu cau khoi kién cua ba L.

- Do6i v6i yéu cau huy Hop dong thé chap QSD dat so 0544/2019/BD, ngay
18/04/2019, gitra O6ng T v6i ngan hang TMCP P: Qua trinh thu thép chimg ctr thé
hi¢n, tai san ma bén vay dung dé thé chap vay tién 12 tai san hop phap cua bén vay,
cac bén giao két hop dong phu hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 292, 293, 298,
317, 318, 319 ctia B luat dan su nam 2015. Sau khi ky két hop dong, da thuc hién
viéc ding ky giao dich bao dam va tai thoi diém ky hop dong khong co6 tranh chap
v6i bén thir ba. Do vay khong c6 co s¢ dé chp nhan cho yéu cau khai kién cua ba
L.

T nhitng can cr va nhan dinh néi trén; HO1 déng x&t xur xét théy, c6 da can
ctr dé chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don:

1. Tuyén b Hop dong ting cho QSD dat, giita bén ting cho 1a ba Triéu Thi
N va bén dugc tang cho la 6ng Trinh Van T, Cong chiing tai Van phong cong
chung Nguyen Ba K, ngay 07/01/2019 vo6 hiéu.

Kién nghi chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C va céc co quan nha
nude cd thim quyén thu hoi, hity gid tri phap 1y ddi véi toan bo dang ky bién dong
cho ong Trinh Van T vao ngay 11/01/2019 lién quan dén céc thira dat da dugc ba
N sang tén cho ong T, theo hop dong ting cho QSD dat ngay 07/01/2019, dong
thoi gilt nguyén gié tri phap ly da cap cho ba N va dng T vao ngay 25/12/2018.

2. Tuyén b Hop dong chuyen nhuong QSD dét, gitra bén chuyén nhuong 1a
o6ng Trinh Vin T v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Phin Dau C va ba Ping Kim
P, Cong ching tai Van phong cong ching Nguyen Ba K ngay 19/7/2019 vo hiéu.

Huy gia tri phap ly d6i vai ddi véi cac gidy chimg nhan QSD dat da cap cho
6ng Phun Dau C va ba Pang Kim P lién quan dén thira dat s6 433; to ban do 48,
dién tich 2843m?, c6 gidy chung nhan QSD dat s6 BO 090015 va thira dat s6 544
+545 + 546 + 547, t& ban d6 sb 48, dién tich 888,2 m? ¢4 gidy chung nhan QSD
dat s6 BO 090016.

Vé quyén khoi kién: Ong Phun Dau C, ba Pang Kim P c¢6 quyén khoi kién
ong Trinh Vin T dé giai quyét bang mot vu kién dan su khac lién quan dén hop
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ddng chuyén nhuong QSD dit ma hai bén da ky ket vao ngay ngay 19/7/2019 tai
Van phong cong ching Nguyén BaK dé giai quyét vé hau qua cua hop dong.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién lién quan dén yéu cau huy Hop dong
tang cho QSD dat gilra ba N, 6ng T v6i anh H; khong chap nhan yéu cau huy Hop
dong thé chip QSD dat s6 0544/2019/BD, ngay 18/04/2019 giira 6ng T va ngan
hang P, lién quan dén thtra dat c6 gidy chimg nhan QSD dét sé BS 835720.

* Ve dn phi din su so thim:

Do mdt phan yéu cau khoi kién khong duoc chap nhén, nén nguyén don ba
V& Thi Kim L phai chiu 300.000 dong an phi DSST ddi véi yéu cau khoi kién vé
tuyén bd hop dong taing cho QSD dét giita ba N, 6ng T v6i anh H v6 hiéu va
300.000 dong &n phi DSST ddi véi yéu cau hay Hop dong thé chép QSD dit, gitra
ong T voi ngan hang TMCP P. Tong cong ba L phai chiu 600.000 dong, dugc khau
trir vao sd tién 600.000 dong tam ng an phi d ndp tam Ung tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén C.

Bi don Triéu Thi Nhung phai nop 300.000d tién an phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:
- Can cit khodn 3 Piéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 144; Diéu 147 Bé ludt t6 tung dan su.

- A}? dung Diéu 116; Piéu 117; Piéu 118; Diéu 119; Piéu 122; khodn 2 Piéu
124; Diéu 131; Diéu 292, 293, 298, 317, 318, 319; Diéu 459 va Diéu 502 ciia Bo
luat dan sy nam 2015

- Ap dung khodn 2 Piéu 42 Ludt hén nhan gia dinh nam 2014

- Ap dung diém a,b khodn 1 Piéu 24; khodn 2, khodn 4 Diéu 26 Nghi quyét
6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/10/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, quy
dinh vé murc thu,mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba V& Thi Kim L.

1. Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dat, giita bén ting cho I1a ba
Triéu Thi N va bén duoc tdng cho la 6ng Trinh Van T, Cong ching tai Van phong
cong chimg Nguyén Ba K, ngay 07/01/2019 v6 hiéu, cu thé ddi voi cac thira dat
Sau:

+ Thira dat s6 433; to ban d6 48, dién tich 2843m?, duoc cap gidy chimg nhan
QSD dat so BO 090015,.

+ Thira dat s0 544 +545 + 546 + 547; t& ban do sb 48, dién tich 888,2 m?,
duoc cép gidy chimg nhan QSD dét s6 BO 090016.

+ Thura dat s6 329; to ban do s 48. dién tich 2260,1m?, dugc cap gidy chimg
nhan QSD dat s6 BO 090017.

+ Thira dat s6 434 +435 + 436; to ban dd s6 48, dién tich 680,9m2, duoc cap
gidy chimg nhan QSD dét s6 BO 090018,

+ Thira dat sb 537 + 538; t& ban d6 sb 48, dién tich 521,3m? dugc cép giéy
chtng nhan QSD dit s6 BO 090019.

+ Thura dat s6 553 + 554; t& ban do sb 48, dién tich 493,2m?, dugc cip gidy

chtng nhan QSD dit sé BO 090020.



Toan bd cac thira dat nay déu c6 dia chi tai xa E, huyén C va duoc Uy ban
nhan dan huyén C cép vao ngay 25/12/2018 cho 6ng Trinh Van T va ba Triéu Thi
N, duoc ding ky bién dong sang tén cho ong Trinh Van T vao cung ngay
11/01/2019 (Muc IV cua cac giay chimg nhdn quyén sir dung ddt)

Kién nghi chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C va céc co quan nha
nude cd thim quyén thu hdi, hiuy gia tri phap 1y dbi véi toan bo dang ky bién dong
cho ong Trinh Van T ngay 11/01/2019, tai myc IV cta 06 glay chiung nhén quyén
str dung dat, quyen sO hiru nha va tai san gan lién trén dat noi trén, dong thoi phuc
héi, gitr nguyén gia tri phap ly d6i v6i 06 gidy chu’ng nhan quyén st dung dat noi
trén da cap cho ong Trinh Van T va ba Triéu Thi N vao ngay 25/12/2018.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, giira bén chuyén
nhuong 13 6ng Trinh Vin T va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Phun Dau C, ba
Piang Kim P, Cong chimg tai Vin phong cong chimg Nguyén Ba K ngay
19/7/2019 vo higu, cy the:

- Thtra dat thira s6 433, to ban d6 48, dién tich 2843m?, dia chi tai xa E,
huyén C. Pugc cip gidy chimg nhan QSD dat sé6 BO 090015,

- Thira dat s6 544 +545 + 546 + 547, t& ban d so 48, dién tich 888,2 m?, dia
chi tai xa E, huyén C, dugc cép giéy chirng nhan QSD dat s6 BO 090016.

Kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C va cac co quan nha
nuédc cd thim quyén thu hdi huy gia tri phap ly dbi véi ddi véi cac gidy ching
nhan QSD dat da sang tén cho 6ng Phun Dau C va ba Pang Kim P, theo hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 19/7/2019

Ong Phun Dau C, ba Pang Kim P c¢6 quyén khoi kién ong Trinh Van T de
giai quyet bang mot vu kién dan su khéac lién quan dén hop dong chuyén nhuong
QSD dit ma hai bén da ky ket vao ngay ngay 19/7/2019 tai Van phong cong chiing
Nguyén Ba K dé giai quyét vé héu qua cua hop dong.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién vé tuyén bd hop dong ting cho quyén
st dung dat gitta ba Triéu Thi N, 6ng Trinh Van T véi anh Trinh Ngoc H v6 hiéu,
lien quan dén thira dat s6 58, to ban d6 118, dién tich 97,6m? dia chi tai xi E,
huyén C, duoc cap gidy chimg nhan QSD dit sé BS 835720, ngay 15/6/2016, ding
ky bién dong cho anh Trinh Ngoc H ngay 20/3/2018 va dang ky bién dong cho ong
Trinh Van T ngay 03/4/20109.

Khéng chip nhan yéu cdu huy Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
0544/2019/BD, ngay 18/04/2019, giita 6ng Trinh Van T va ngan hang thuong mai
¢ phan P, lién quan dén tai san thé chap 1a thira dat co gidy chimg nhan QSD dit
s0 BS 835720, c0 thira s6 58, to ban d6 118, dién tich 97,6m?.

* V¢ dn phi DSST::

- Vé an phi: Ba V& Thi Kim L phai chiu 600.000 dong tién an phi DSST.
duoc khiu trir vao sb tién 600.000 ddng tam tmg an phi di nodp, theo bién lai s6
AA/2017/0013797, ngay 05/4/2018 va bién lai s6 AA/2019/0004419.ngay
28/02/2020, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh .

Bi don ba Tri¢u Thi N phai nop 300.000 dong an phi dan su so tham.

Duong su c6 mat co6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su Vang mit c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac niém yet ban an hop 1€.
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“T ru’d’ng hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi ngwm dugc thi hanh an, ngu’o’l | phdi thi hanh dan dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyen thi hanh an
hoac bi cwo’ng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan sy “.

* Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh D;

- VKSND huyén C,
- CCTHA huyén C;
- Cac dwong su;

- Luu HS, VPCQ;

NGUYEN QUANG CANH
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TV. HOI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
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* Noi nhén: ~ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh b; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh D;

- VKSND huyén C;
- CCTHA huyén C;
- Cdc dvuong su;

- Luu HS, VPCQ;

Nguyén Quang Cinh
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