TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban an s6: 225/2020/DS-PT
Ngdy:  24/4/2020.
Vv “Tranh chap hop dong
vay tai san”’
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Mai Xuan.

Cdc Tham phén:

1-Ba Lé Thi Thuan.

2-Ba Mai Thi Thanh Tt.

 -Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Yén — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

-Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Ha Thi Thiy Hang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 03, ngay 23 va 24 thang 4 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhén
dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an dén sy thy ly s0:
29/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san”.

Do Bén an sé 526/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cua Toa an nhan dan quan
Tan B, Thanh phé H6 Chi Minh bi Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa sé6 1081/2020/QP-PT ngay 05 thang 3
nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Chu Duy P. Sinh nim 1956.

Dbiachi: p}}u(‘mg 12, quan Tan B, TP HO Chi Minh.

2. Bi don: Ong Tran Van T. Sinh ndm 1968.

bia chi : phuong 12, quan Tan B, TP H6 Chi Minh. L

-Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don 6ng Chu Duy P trinh bay: Ngay 29/06/2015, 6ng Tran Van T ¢
ky gidy vay tién dé vay cua 6ng sé tién 250.000.000 ddng, 6ng T cb giao cho ong
giit ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sb CA382950, s6 vao s6 cdp GCN: CH 08548 do Uy ban nhan
dan quan Go V cip ngay 27/5/2015 mang tén ong Tran Van T.

Pén ngay 07/12/2015, hai bén mdi ra Van phong cong ching Tan B ky voi
nhau hop dong vay tién khong bién phap bio dam sd cong chimg 024113/HD-
VTKBPBD, sé tién vay 250.000.000 dong, thoi han vay 1a 18 thang, 13 suat
1%/thang.

Dén nay, ong Tran Van T chua tra cho 6ng sd tién da vay va bat ky khoan tién
131 nao nhu thoa thuan trong hop dong vay néu trén mic du ngay 16/10/2017, 6ng cd
g61 thong bao doi ng cho 6ng T qua dudong buu dién.

Nay ong khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Tran Vin T phai tra cho ong sd
tién 250.000.000 ddng va tién 14i theo murc 14i suat 1a 1%/ thang tir ngdy vay dén
ngay xét xtr so tham.

Bi don ong Tran Van T Véng mat mac du da duoc téng dat hop I¢ céc giéy
tri¢u tap duong su, thong bao, quyét dinh ctia Toa an.

Tai Ban an sO 526/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cua Toa an nhan dan quéan
Tan B, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cu cia nguyén don 6ng Chu Duy P.

Ong Tran Vin T phai thanh toan cho 6ng Chu Duy P sO tién gbc la:
250.000.000 d (Hai tram ndm muoi triéu dong) va tién lai tinh tir ngay 07/12/2015
dén ngay xét xur so thdm 1a: 47 thang 5 ngay x 1% x 250.000.000 d = 117.916.665 d
(Mot tram muoi bay triéu chin tram muoi sau ngan sau tram sau muoi lam dong),
tong cong 1a 367.916.665 d (Ba tram sau muoi bay triéu chin trdm muoi sau ngan
sdu tram sdu muoi lam dong).

Sau khi 6ng Tran Van T thanh toan cho ong Chu Duy P du sO tlen gbe va lai
néu trén, Ong Chu Duy P tra lai cho ong Tran Vian T ban chinh glay chung nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb

CA382950 do Uy ban nhéan dan quan Go V cap ngay 27/5/2015 ngudi dung tén ong
Tran Van T.

K& tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tlr ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugce thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B9 luat dan sy ndm 2015.
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2. V& &n phi so tham: Ong Tran Vian T phai ndp an phi 1a 18.395.833 & (Muoi
tam tri¢u ba tram chin muoi lam ngan tdm tram ba muoi ba dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé€ quyén, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 12/12/2019, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh c6 ban hanh Quyét dinh khang nghi phic tham sb 271/QDKNPT-VKS-DS
khang nghi mot phan ban 4n so tham, yéu cau xét xtr phuc tham vy an vdi 1y do:

Ban 4n s6 526/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan Tan
B, Thanh phdé H6 Chi Minh d3 chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don tinh
131 tir ngdy vay dén ngay xét xir so tham véi 13i suat 1% /thang (ké ca lai trong han
va lai qua han) la khong phu hop véi quy dinh tai khoan 5 £)1eu 474 B0 luat Dan sy
nam 2005 va huéng dan tai Diéu 2 va Diéu 4 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao. Viéc ap dung
131 suat khong dung dan dén viéc tinh tién 14i va tién an phi khong duang.

Mit khéc, theo hop dong vay lap tai phong cong ching thi khoan vay cua
ong T khong c6 bao dam. Tuy nhién, 6ng P thua nhéan dang gitt ban chinh glay
ching nhén quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CA382950 do Uy ban nhan dén quan Go V cap ngay 27/5/2015 nguoi dimg tén
ong Tran Vin T theo gidy vay tién viét tay ngay 29/6/2015. Hai bén da khong tuén
tht cac quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong thé chap, diéu kién thé chap nha & theo
khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Lut Dat dai nim 213, Diéu 93, Diéu 114 Luat
nha & ndm 2005, khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP cua Chinh phu vé giao
dich bao dam. Do do, ong P phai tra gidy ching nhan cho ong T ngay khi ban an ¢
hiéu luc phap luat. An so tham tuyén 6ng P phai tra gidy chting nhan cho 6ng T sau
khi ong T tra di tién cho ong P 13 khong diing.

-Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khoi kién khong rat don khoi kién.

Vién Truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh giit nguyén
khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

Yé tb tung: Tu khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xur ph,1'1c tham, Tham phan,
Ho1 dong xét xur, Thu ky phién toa, nhimg ngudi tham gia to tung trong vu an da
chap hanh ding cac quy dinh cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015 trong qua trinh
giai quyét vu an.

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir sira mot phan Ban éan scf)
526/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cua Toa an nhan dan quan Tan B, Thanh pho
H6 Chi Minh theo hudéng da néu tai Quyét dinh khang nghi phuc tham sé
271/QDBKNPT-VKS-DS ngay 12/12/2019.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod, can cr vao su thoa thudn ciia cac duong sy va sau khi nghe ¥ kién phat biéu
cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Hoi déng x¢&t XU
nhan dinh:

[1] V& thoi han khang nghi: Ngay 12/12/2019, Vién Truong Vién Kiém sat
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh di khang nghi ban 4n so tham xét xir ngdy
12/11/2019 13 da khang nghi trong thoi han luat dinh cin ctr theo khoan 1 Diéu 280
Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Vé tb tung: Bi don ong Tran Van T dugc tridu tap hop 1¢ dén phién toa
so thdm va phic thim nhung ong T ving mat khong 1y do. Can ¢t vao Piéu 228,
Diéu 296 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur Véng mat
ong T 1a dung quy dinh phép luat.

[3] V& noi dung khang nghi:

Can cr theo Piéu 2, khoan 2 Piéu 4, Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhén dan Tbi cao thi 13i trén ng
goc qua han chua tra tinh theo mirc 1ai suat co ban do Ngan hang Nha nuéc cong
bb tai thoi diém tra no twong tng véi thoi gian cham tra.

Murc 13i sudt co ban ap dung thoi diém xét xir so tham can cir theo Quyét dinh
s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cta Ngan hang Nha nuéc Viét Nam 1a
9%/nam, tic 1a 0,75%/thang. Thoi gian qua han cua hop dong vay tinh dén ngay
xét xtr so tham 1a 29 thang 05 ngay.

S tién 13i ma ong T phai tra 1a:
-L&i trén no gbc trong han chua tra tinh theo muc 1ai suit 1%: 18 thang x
250.000.000 dong x 1%=45.000.000 dong.

-Lai trén ng gbc qué han chua tra: ( (29 thang x 30 ngay + 5 ngay) x 0,75% x
250.000.000 dong): 30 = 54.687.500 dong.

Téng cong tién 1ai: 99.687.500 dong.

Ngoai ra, can cit khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013,
Diéu 93, Piéu 114 Luat nha & nim 2005, khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-
CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam, hop dong thé chap
gitta ca nhan voi ca nhan phai 1ap thanh van ban va phai c6 chung thuc cua co quan
nha nudc co thim quyen Ong P va ong T da khong tuén thu cac quy dinh vé hinh
thirc ctia hop dong thé chip, diéu kién thé chap nha & nén hop dong thé chap giita
hai bén vo6 hiéu. Can ct theo Piéu 134, 137 Bo luat Dan sy nam 2005 thi cac bén
phai giao tra cho nhau nhing gi da nhan. Do d6, 6ng P phai tra gidy ching nhan cho
ong T ngay khi ban an ¢ hiéu luc phap luat. An so tham tuyén 6ng P phai tra gidy
chtng nhan cho 6ng T sau khi 6ng T tra du tién cho 6ng P 1a khong dang phap luat.
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[4] Vi cac 18 trén, 161 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
ph6 Hb Chi Minh 1a pht hop phap luat va co co s nén Hoi ddng xét xir chap nhan
chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi
Minh, stra mot phan Béan an so tham s6 526/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 ciia Toa
an nhan dan quan Tan B, Thanh phé Ho Chi Minh cédn ctr Diéu 308 B luat TH tung
Dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao cac Piéu 296, Diéu 308 Bo luat td tung dan su nam 2015;
Can ctr Diéu 474 B6 luat Dan sy nam 2005;
Can ct Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;
Can ¢t Diéu 26 Luét Thi hanh an dan sy nim 2008 (da stra doi, bd sung nam
2014);

Cian cir Piéu 2, Piéu 4, Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

‘ Chap nhan khéng nghi ciia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 chi Minh.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 526/2019/DS-ST ngay 12/11/2019
cua Toa 4n nhan dan quan Tan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Chép nhén yéu cdu cua nguyén don 6ng Chu Duy P.

1. Ong Tran Van T phai thanh toan cho 6ng Chu Duy P sO tién goc la:
250.000.000 dong va tién 13i 99.687.500 dong, tong cong sb tién phai thanh toan 1a
349.687.500 dong (Ba trim bén muoi chin tridu sau trim tim muoi bay nghin nim
tram dong).

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO ludt dan sy ndm 2015.
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2.0ng Chu Duy P tra lai cho ong Tran Vian T ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat sb
CA382950, s6 vao so cap GCN: CH 08548 do Uy ban nhan dan quan Go V, Thanh
phé H6 Chi Minh cap ngay 27/5/2015 ngudi ding tén 6ng Tran Vin T ngay khi an
c6 hiéu lyc phép luat.

3. Vé an phi so tham: Ong Tran Vian T phai ndp an phi 1a 17.484.375 dong.
4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- Cuc THADS TP.HCM;
- TAND quén Tan B, TP.HCM;
- Chi cuc THA DS quéan Tén B;
- Cac duong sy;

- Luu VP, HS. Pham Thj Mai Xuan



