TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 17/2023/DS-PT
Ngay 24} -2 -2023 ,
“Tranh chap quyén sw dung dat "

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Ha

Cac Tham phdn Ong Nguyén Tién Sy

Ba Pinh Thi Nhu Phuong
- Thu Ky phién toa: Ba Phan Minh Chién - Thu ky Toa 4n ctia Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Trinh Thi My Hién - Kiém st vién.
Ngay 24 thang 02 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét xtr cong
khai vu an dan su thu 1y s6 95/2022/TLPT-DS ngay 9 thang 11 nim 2022 vé viéc
“Tranh chdp quyén svr dung dat".
Do Ban an dan su so tham s6 21/2022/DS -ST ngay 7 thang 10 nim 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Gia Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phic tham sb 17 /2023/QD-PT ngay 09
thang 02 nam 2023, giita cac duong su:
1.Nguyén don: Ba N, dia chi: Thon P, x& S, huyén P, tinh Gia Lai. C6 mat.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba N 1a 6ng Nguyén Van T; dia chi: Thon
P, xa S, huyén P, tinh Gia Lai.C6 mat.
2. Bi don: Ba K; dia chi: Thon P, xa S, huyén P, tinh Gia Lai.C6 mat.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba K 1a 6ng V6 Duy N; dia chi: T6 dan
phd 3A, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lak. C6 mat.
3. Nguwoi lam chung:
-Ong R — trudng thon; dia chi: Thon P, xa S, huyén P, tinh Gia Lai.
-Ong Nay T; dia chi: Thon P, xa S, huyén P, tinh Gia Lai.

4. Nguoi khang cao: Bi don la ba P.

5.Nguoi phién dich : Ba Nay Y. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:
1.Nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Gia dinh ba N ¢6 01 16 dat sir dung tir trudc nam 1998 va duoc nha nudc cong
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nhan quyén st dung dat theo Gidy chimng nhin quvén str dung dat s W165254 do
UBND huyén A (nay la huyén P), tinh Gia Lai cap ngay 10/5/2003 cho ho 6ng (ba)
U ddi véi thira dat sb 65a, to ban do sb 43, dién tich 560m taithon P, x4 S, _huyén
A (nay l1a huyén P), tinh Gia Lai. Qua trinh sir dung 6 on dinh tir nam 1998 dgn cuoi
nam 2021 thi hai bén x4y ra tranh chap, khi gia dinh ba H tu v da d6 dat lan sang
phan dat gia dinh ching t6i v6i dién tich 160m? va chdn cot rao sang phan dat nha
ba N.

Noay 13/3/2021, gia dinh ba K va gia dinh ba N hoa gidi véi nhau nhung me
tdi la nguoi da 16n tudi, stc khoe da yéu va khong bict chil, con céi trong gia dinh
khong ¢6 mat ¢ nha nén da ky vao bién ban hoa giai dong ¥ nhan 10 tri€u cua nha
ba K. Me t61 nghi day la tién mia nha ba K tra no cho ba nén da nhan. Sau nay me
to1 bi€t day la tién d€ di doi nha ¢ cua minh thi ba khong dong ¥ va c6 mang tra lai
cho ba K nhung ho khong nhén. Gia dinh t6i c6 lam don yéu cau hoa giai & UBND
Xa nhu'ng kh@ng thong nhat dugc v41 nhau. Bén nha ba K cho rang gia dinh ho cho
nha toi dat dé ¢ nho nhung su viéc khong phai nhu vay. Gia dinh nha toi duoc 6 ong
ba nha ba K ri vé cing ¢ vi thoi diém nam 1998 dat chu véu 1a khai hoang, rat it
ngudi & nén nha toi di ddng v vé & cung. Vay to1 yéu cau Toa an giai quyet buoc
ba K tra lai cho gia dinh ching t61 phan dién tich dat 14n chiém 1a 160m? theo Glay
chimg nhan quyén st dung dat da duoc nha nudc cong nhan.

2.Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don la éng Vé Duy N Trinh bay:

Nam 1980, gia dinh ba Ksor K dugc cap dat tai dinh cu 6 vi tri tai thon P, x&
S, huyén P, tinh Gia Lai; tr c4n: phia Pong giap dat Hop tac xa |, phia Tay giap
dat ba H, phia Bic giap kénh muong nudc, phia Nam giap duong Qudc 16 25. Con
6ng U, ba Nay N ciing duogc cap dit tai dinh cu nhung do diéu kién kho khin nén
da ban dat di.

Nam 1998, gia dinh 6ng U, ba N khong c6 chd & va sang nha ba K xin muon
dat dé ¢ tam. Gia dinh ba K dong y cho ho muon dat véi chiéu ngang 10m mat
duong doc Qudc 16 25 dé 1am nha ¢ cho dén khi cac con ho truéng thanh thi tra lai
dat cho gia dinh ba K.

Hién nay céc con ctia ba N da trudng thanh, nén gia dinh ba K doi lay lai dat
nhung ba N khong dong ¥. Ngay 13/3/2022, hai bén gia dinh c6 hoa giai thi gia
dinh ba N dong ¥ tra lai dat cho gia dinh ba K va gia dinh ba K hd trg 60 triéu dong
cho gia dinh ba ba N di doi chd ¢. Ba N di nhan trude 10 triéu dong, con lai khi
nao di doi xong thi ba K s& dua hét. Nhung dén thang 4/2022, ba N lam don kién
nghi dén UBND x4 va khong dong y viéc thoa thuan giira hai bén gia dinh vao ngay
13/3/2022.

Chung t6i khang dinh dét ctia nha ba N 1a dat cua gia dinh ba K cho ba N ¢
nhd, khong ban, khong tang cho; nhung tai sao ho ba HJii lai lam duoc gidy ching
nhan quyén su dung dat. Ba N khoi kién yéu cau tra lai dién tich 14n chiém 160m?
la khéng dang, ba K khong dong y. Pat nha ba N dang ¢ va duoc nha nudc cip
gidy ching nhan 14 dat cua gia dinh ba K cho muon vi su viée trén hai bén gia dinh
da duge UBND xa hoa gidi nhleu 1an nhung gia dinh ba K khong ddng y theo cach
giai quyét cua xa; vy yéu cau g1a1 quyét dang theo quy dinh cua Phap luat.

Tai Bdn dn dan s so tham sé 21/2022/DS -ST ngay 7 thang 10 nam 2022 cua
Toa an nhan ddn huyén P, tinh Gia Lai da quyét dinh:
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—Ap dung cac khoan 02, 09 Diéu 26; Piém a khoan 01 Piéu 35; Piéu 39;
Diéu 91, Diéu 93, Diéu 15 khoan 01 Piéu 147; Diéu 235 cua Bo luit té tung dan
su

-Ap dung Khoan 1 DPiéu 2 Luat dat dai nam 1993;

-Ap dung cac khoan 03 Piéu 4 Luat dat dai nam 2003;

-Ap dung khoan 07, 09 Diéu 3, Piéu 17; khoan 01, 02 Piéu 26 va Diéu 203
cua Luat dat dai nam 2013;

-Ap dung cac Diéu 105; Diéu 115; biéu 122; Diéu 123: Diéu 141; biéu 142;
Diéu 143, Dicu 173; Diéu 175: Diéu 176; khoan 01 Diéu 177: Diéu 189 va Diéu
212 cua B0 luat dan su,

-Ap dung Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/ 3/ 2014 ctia Chinh phu,

-Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy Ban
Thuong Vu Quéc Hoi ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nay N

Budc ho ba K phai tra lai ho ba N dién tich dat 1a 160m? c6 chiéu 1a (4,77m x
33,50m).

Cu thé két qua khi do dac ho ba N chi dugc nhan du theo QSDD sO W 165254
do UBND huyén AyunPa (nay la huyén P), tinh Gia Lai cap ngay 10/5/2003 cho
ho ong (ba) U dbi vé6i thira dat sb 65a, to ban d6 sb 43, dién tich 560m?; Vi tri tai
thén P, x& S , huyén P, tinh Gia Lai; c6 tir can hudéng Bong gidp dat ba K la
33,50m; hudng Téy giap dht ba Nay D 1a 33,60m; huéng Nam giap giap Qudc 16
25 12 17m va hudng Bic giap kénh muong nuéc 1a 17m (theo ding dién tich ghi
trong GCNQSDBD).

Ngoai ra, Toa an cap Yy tham con quyét dinh vé nghia vu chiu tién an phi dan

su so thAm; thong bao quyén thoa thuin, quyén yéu cau, ty nguyén hodc bi cudng
ché thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang cao ciia cac duong su.

Ngay 10/10/2022, bi don 1a ba K khang céo toan bd ban an dan su so tham
néu trén véi yéu cau khong chip nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don; hity ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo, phia bi don dua ra ¥ kién khang dinh
phan dat ma nguyén don dang str dung 1a do phia bi don cho ¢ nho vi day la dat ho
duogc cap khi tai dinh cu. Phia bi don khong biét duoc phan dat cho & nho nay da
dugc cap bia cho phia nguyén don vi méc du bia dugc cap nam 2003 nhung dén
nam 2022 ho méi nhan duoc gidy ching nhan va biét c6 viéc cap gidy chimg nhan
cho phia nguyén don. Phia bi don khang dinh glay ching nhén QSDD nay da dugc
1am hd so gia dé duoc cip. Do khong am hiéu phap lut nén yéu cau phan té vé
viéc huy gidy chung nhan nay cua phia bi don khong thyc hién dugc do vi pham
vé mit thoi gian khi Toa an da thyuc hién viée hoa giai va cong khai chimg ci.

Phia nguyén don khang dinh viéc duoc cap gidy chimg nhan 1a hop phéap. Phia
nguyén don khong ¢ nho trén phan dat dang c6 tranh chap nhu phia bj don d trinh
bay.
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Kiém sat vién phat biéu y kién nhu sau:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia nguoi tién hanh té tung trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phuc thim: Pam bao quy dinh cua B luat t6 tung dan sy
nam 2015. Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xtr dung quy dinh ctia phap luat,
cac thu tuc khai mac phién toa va cac thu tuc khac dugc Hoi déng xét xir va Chu
toa phién toa diéu hanh ding quy dinh cua B luat tb tung dan sy nam 2015.

Viéc chip hanh phép luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tir khi Toa an
thu 1y vu an ciing nhu tai phién toa ngay hom nay, cac bén da thuc hién cac quyén
va nghia vy cia minh theo ding quy dinh tai cac Piéu 70, 71 va Diéu 234 Bd luat
tb tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Qua xem xét cac ching ctr trong ho so thay rang :
Gidy CNQSDD s6 04003 cap ngay 10/5/2003 1a cap cho “ho” 6ng (ba ) U (6ng U
1a chong ciia ba N). Ho ciia ba N hién con 07 thanh vién — Ba N va 06 ngudi con.
Ho déu la nguoi thira ké cua ong U nhung cap so tham khi giai quyét vu an khong
xac dinh ho la nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la vi pham nghiém
trong thu tuc T6 tung. Bén canh d6 cip so tham co sai sot trong viéc xac dinh an
phi ma dwong su phai chiu. Do ¢6 vi pham nghiém trong vé thii tuc td tung nén dé
nghi HDXX huy ban an so tham, giao vé cho cap so tham giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chieng cit c6 trong hé so vu dn dé diege tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn, y kién ciia Kzem sdt vién tai
phién toa; Hoi dong xét xir nhdn dinh vé viéc gidi quyét ciia Toa an cdp so tham va

yéu cdu khang cdo nhi sau:
[1] V€ t0 tung : Xét theo don khaoi kién, ba N khoi kién

- Vi gia dinh ba K da d6 dat 1an chiém phan dién tich dt 1a 160m? trong phan
dién tich dat da dugc cap quyén su dung cho giai dinh ba N. Do vay, ba khai kién
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Cép so tham thu Iy yéu cau khoi kién; xac dinh quan hé phép luat tranh chap
la “tranh chdp quyen st dung dat’.Can ct vao cac quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35,
Piéu 39 BLTTDS dé thy 1y, xem xét yéu cau khoi kién 1a ding tham quyén,dam
bao theo dung quy dinh phap luat.
[2] Xét yéu cau khang co va viée giai quyét vu kién ctia Toa an cip so tham
thy rang :

Trong qua trinh thu thap, danh gia ching cu va tién hanh cac hoat dong t6
tung dé giai quyét vu an cip so thdm con nhiéu thiéu sot.

Cap s0 tham quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don chi
dwa vao gidy ching nhan da cip cho nguyén don (cp nam 2003 nhung dén nam
2022 thi phia nguyén don va bi don méi nhan dugc gidy ching nhan nay). Viéc
nhan dinh , danh gia ching ctir ddi véi cac Tai lidu, chimg ctr khac dugc thu thap
c6 tai hd so vu an dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua day du
va mang tinh mot chiéu. Trong khi d6, rat nhiéu tai liéu chtng ctr dugc thu thap co
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tai hd so vu an déu xac dinh dat ciia nguyén don dang sir dung c6 ngudn gbc tir b
don cho muon, cho & nhd nhung chua dugc cip so thim 1am r3.
Cu thé :

- Lo1 khai cta 10 nguoi lam ching trong do ¢6 thon trudng timg thuc hién
viéc do dét, giao dat; chi gai cua nguyén don, nguoi st dung dat lién ké déu khang
dinh 1a d4t ba N dang sir dung 1a ciia bi don cho & nho.

- Bién ban hoa gidi tai thon lang co sw tham gia cua bi don, nguyén don, dai
dién hai gia dinh, ciia ngwoi hoa gidi... nguyén don dong ¥ trd lai dat cho bi don
chd'p nhan sé tién 60 triéu hé tro dé di doi tai san, nhan trude 10 triéu ddng (sau
nay nguyén don khéng nhdn soé tién con lai ma dem tra 10 triéu dong da nhdn vi
cho rang nghe nham la tién tra no).

-Phiéu lay ¥ kién khu dan cu vé viéc str dung dat ctia nguyén don thé hién 1a
do chong cuia bi don cho bang miéng va nguyén don chi vé & tai vi tri dat duoc cap
tir nam 1998; khong phai do nguyén don khai hoang hodc dugc cip nhu da trinh
bay.

-Trong hd so xin cip dat cia nguyén don thé hién 1a dat khai hoang 1a khong
phu hop véi chinh 161 khai ctia phia nguyén don.

Cép so tham danh gia 10i khai cta nhiing ngudi 1am chung 1a khong trung
thue vi viét sai tén nguyén don bj don (H so vi H> va U so voi Ul) va sai dia gio1
hanh chinh (A so v&i P vao nam 2002). Viéc sai tén 1a sai tur gidy chimg nhan. Cap
so tham dd xac minh qua co quan coéng an vé viéc sai tén trong bia do so voi cin
cudc va chap nhan sai sét ndy nhung khong chap nhan khi xem xét cac van ban
trinh bay cua ngudi lam ching.

Mit khac, cap so tham khong triéu tap, 14y 10i khai, d6i chat v6i bat ctr nhan
ching nao trong sd 10 ngudi nay, ké ca khong triéu tap dén phién toa. Do vay,
khéng thé xac dinh duoc vi sao ho biét cac tinh tiét nay. Cap so thim danh gid ho
khong dua ra duoc chimg ctr dé chimg minh cho viéc 1am chtng 1a khong dung
nguyén tic danh gia ching ctr. Viéc phii nhan toan b 101 khai cia ngudi lam chimg
khi chua diéu tra, x4 minh, 1am rd vi sao ho biét dugc cac tinh tiét, sy kién khi lam
chung 14 thiéu sot .

-Cép so thdm danh gia bién ban hoa giai 1a vo hiéu vi viéc hoa giai khong du
tat ca cac thanh vién trong gia dinh nguyén don. Viéc hoa giai khong duoc cong
chung chimg thuc, nguyén don tir chdi khong thuc hién nita thi xem nhu khong co
hiéu luc.

Thay rang; Bién ban hoa giai tuy khong tuan thu hinh thirc nhung phan anh
nhiéu thong tin vé nguon gbc, qué trinh sir dung va chu s¢ htru that sy cua nguoi
cb quyeén sur dung dat trong vu kién nay, nhat 13 trong moi truong sinh hoat cong
ddng cua nguoi dong bao dan toc thiéu sd.

Cép so tham khong tién hanh cac hoat dong t6 tung dé 1am rd viéc thoa thuin
trén la ty nguyén hay khong, noi dung cac van dé hoa giai c6 dung su that. Trong
khi thanh phan budi hoa giai gdm rat nhiéu ngudi va c6 ca nguoi dai dién cia hai
gia dinh.

Tai phién toa phtic thaim, 6ng Rmah Phiét (1a trudng thon, kiém bi thu chi
bd) — ngudi c6 mit tai budi hoa giai khang dinh: viéc hoa giai 1a khach quan, khdng
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thién vi, cac bén duong su ban dau c6 tranh cai nhung sau nguyén don thoa thuan
s& di doi nha véi diéu kién phai dugc hd trg 02 sao rudng nudc. Khong duoge chép
nhén thi thoa thuan hd trg bang tién; ban dau 1a 70 triéu déng, sau thoa thuan dugc
1a hd trg 60 triéu ddng cho ‘phia nguyén don nhu bién ban hoa giai da thé hién.

Do vay, viéc chua tién hanh cac bién phap thu thap ching ct nhu 13y 101 khai
duong su; c101 chat... ma chi d4nh gia bién ban hoa giai v6 hiéu do vi pham hinh
thirc nhu cap so tham d nhan dinh s& dan den quyet dinh khong khach quan.

Déi voi viéc x&c minh 1am rd ngudn géc vé quyén sir dung dat caa nguyen
don chua duoc cap so tham x&c minh 1am rd (qua loi khai cua nguoi su dung dat
lién k&, nguoi lam chung...) trong khi phleu lay y kién khu dan cu, 1oi khai nguoi
lam chimg cho thay day 1a dat cap dé tai dinh cu, duoc phia bi don cho & nho,
khoéng phai 13 dat do cac ho ty khai hoang.

Dbi voi cac thiéu sot trén, cap phiic tham da tién hanh khac phuc nhu yéu
cdu cung cép cap ching ctr (h6 so cap gidy CNQSDD); triéu tap dé 1ay 10i khai ciia
duong su; tién hanh d6i chat Tuy nhién, duong sy khong hop tac, khong cO mat
theo gidy triéu tap nén cap phuc tham khong thé 1am rd cac van dé con ton tai nhu
da néu.

Bén canh d6 V& Té tung :

-Xét gidy CNQSDD cép cho 6ng U (chong ba N) 1a cap cho ho gia dinh. Ba
N hién c6 cac con Nay T (sinh nam 1979); Nay N (sinh nam 1985); Nay R (sinh
ndm 1990); Nay C (sinh nam 1994); Nay H (sinh nam 1999); Nay N (sinh ndm
2001). bay déu 1a cac con va la nguoi thira ké cua ong U. Cép so tham khi giai
quyét vu kién da khong xac dinh ho 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong
qua trinh giai quyét vu kién; khong xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua ho trong
ban 4n 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

-Viéc 1ap so do khi xem xét tham dinh tai chd khong thé hién phan dién tich
dat c¢6 tranh chap. Do vay, khi quyét dinh nghia vu chiu an phi, cap so tham da
khong xac dinh ding nghia vu phai chiu an phi cua duong su. Trong trudong hop
nay duong su phai chiu an phi c6 gia ngach d6i véi phan yéu cau khong dugc chap
nhan (theo don khot kién ban dau 1a bi don 14n chiém 160 m? trong téng dién tich
560 m? dugc cap)

Dbi voi cac thiéu sot trén khi giai quyét vu kién nay cta cip so tham, cip phic
thAm khong thé bd sung tai phién toa phic tham duoc. Do do, Hoi dong x¢t xu
phuc tham hay ban 4n so tham, chuyen hd so vu an cho Toa 4n cip so tham giai
quyet lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

Do vu an bi huy nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

‘ Can ctr vao khgén,3 diéu 308; diéu 310 Bo luat Té tung dan su; Can c }(hoén
3 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi
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ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr :

1.Haty ban 4n dén sy so tham s6 21/2022/DS -ST ngay 07 thang 10 nim 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Gia Lai.

Chuyén ho so vy an cho Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Gia Lai giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

2.Vé an phi dan sy phuc tham :

Ba K khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho ba K
300.0004 tién tam ung 4n phi di ndp theo bién lai s6 0007968. ngay 24/10/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Gia Lai.

3.Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén P ;

- VKSND huyén P;

- Chi cyuc THA déan sy huyén P;
- Cac duong su;
- Luu ho so, Toa DS, VT.

Lé Van Ha



