TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUY PHONG Ddc lap —Tu do — Hanh phuc
TINH BINH THUAN

Ban 4n sb: 12/2017/DS-ST

ngay 20/6/2017
Vv “Tranh chap
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PHONG, TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa : Ong Ly Van Lay

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Hung Quang

2. Ba Nguyén Hoang Bich Loan

- Thuw ky phién toa: 6ng Tran Viét Qudc - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tuy
Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan huyén Tuy Phong tham gia phién toa:
Ong V& Van That -Kiém sat vién

Trong ngay 20 thang 6 nam 2017 tai tru s6 Toa &n nhan dan huyén Tuy Phong
X€t XU so thAm vu 4n dan su thy ly s6: 200/2016/TLST-DS, ngay 05/8/2016 theo
quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 13/2017/QDST ngay 24/5/2017 cia Toa 4n nhan
dan huyén Tuy Phong, gitra cdc duong sy

1. Nguyén don: dng Mai Ngoc T, sinh nam 1948; Dia chi : khu phd 4, thi tran
Lién Huong, huy¢n Tuy Phong, Binh Thuan, c6 mat.

2. Bi don: ba Nguyén Thi D, sinh nim 1951; Dia chi : khu phd 4, thi tran
Lién Huong, huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuén, c6 mat.

3. Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan tham gia t6 tung vGi bén nguyén
don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1950; Pia chi: khu phé 4, thi trdn Lién Huong,
huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuén, c6 mat.

4. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan tham gia t6 tung v6i bén bi don: Ong
Lé Thanh Huan, sinh nim 1940; Dija chi: xém 9, huyén Tuy Phong, tinh Binh
Thuan. 6ng Huan ty quyén cho ba Nguyén Thi D (vo) va ba Lé Thi Ngoc Th, sinh
nam 1983(con); Pia chi: khu phd 4, thi trdn Lién Huong, huyén Tuy Phong, tinh
Binh Thuan, c6 mat.

5. Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan yéu cau doc lap: vo chong éng Do
Ngoc M, sinh nam 1961, ba Binh Thi B, sinh ndm 1968; Dia chi: khu phé 3, thi
tran Lién Huong, huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuan (6ng M uy quyén cho ba D),
cO mat.

6. Nguoi lam chtimg: 6ng Nguyén Lé Truong Hai sinh nim 1980; Pia chi :
khu phé 4, thi trdn Lién Huong, huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuan, ving mit.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién nop ngay 25/7/12016 va loi khai tai Toa an, nguyén
don 6ng Mai Ngoc T trinh bay: Trudc gidi phong cha me 6ng c6 tao lap 01 manh
dat tho cu toa lac tai khu phé 4, thi trdn Lién Huong, trén duong Nguyén H, sau do
ong ba mdi cho 6ng di¢n tich 187,6m?2 va cho 6ng Mai Ngoc Duong (anh ruft ong)
dién tich 196m2, dén nam 1971 vg chong 6ng xdy dyng can nha cap 4, con dat ong
Duong thi cha dng dung ra ban cho cha ba Nguyén Thi D tén ong Chic, sau do ba
D ciing ct nha &, ca hai déu xy nha phia truéc dién tich dat de khoan dat trong o
phia sau nha, nam 2008 dugc UBND huyén Tuy Phong cap gidy chimg nhan quen
sir dung dat tai gidy ching nhan s AL 019421 do UBND huyén Tuy Phong cap
cho vo chong 6ng ngay 15/01/2008, trong ndm 2015 ba D cho vg chdng ba Pinh
Thi B Té dat xay nha dé xe va xay lan sang phan dat nha 6ng & phia sau, cu thé
ngang mit sau 0,40m, dai 16m, 6ng c6 yéu cau gia dinh ba thao d& cong trinh trén
dat va tra dat cho gia dinh 6ng nhung gia dinh ba D khdng chiju giao tra nén 6ng
1am don khiéu nai dén UBND thi trdn Lién Huong dé giai quyét, sy viéc da duoc
hoa giai nhung khong thanh, vi vy 6ng lam don khoi kién tai Toa an, nguyén vong
ctia ong yéu cau Toa an giai quyét budc ba D phai thao d& toan bd kién tric trén
dat giao tra cho 6ng dién tich ba D lan chlem (ngang mdt sau 0,40m, dai 16m), dén
ngay 27/4/2017 ong thay d6i mot phan yéu cau va chi yéu cau ba D giao tra cho gia
dinh 6ng di¢n tich ngang mat sau 0,40m, dai 6,64m nhu hién trang dat da dugc Hoi
ddng tham dinh do v& va yéu cau xac nhan lai dién tich mit trudc cho ong du 7,9m.
Ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau gi thém
Bi don ba Nguyén Thi D trinh bay: Trudc giai phong nam 1971 me 6ng Mai
Ngoc T co ban cho vo chdng ba dién tich dat tai khu pho 4, thi trin Lién Huong c6
chiéu ngang mat trude 8,5m, ngang mit sau 6,3m va chiéu dai 24m nam sat dat nha
ong T trén duong Nguyén H, ciing trong thoi diém nam 1970 vo chdng cé gidy tay
mua ban dat ciia ba Duong Thi Chin di¢n tich ngang phia truéc 4,5m, ngang phia
sau 2,5m. tong dién tich ngang 13m va dai 8,8m. Thang 10/2015 ba cho v¢ chong
ba D thué dién tich dat tréng phia sau nha, thoi han 10 nam. Sau khi thué, vo chong
ba P tién hanh cho tho thi cong, trong qué trinh xay dung, 6ng Thu c6 mang s6 dat
gia dinh Ong ra d6i chiéu va 6ng 1a ngudi chi ranh gidi dé cho thg tén Hai xay, 6ng
Thu léy ban vé& dbi chiéu dan day dé xac dinh ranh gi6i thi phén dat gia dinh ba nim
trong tam dan va goc nha 6ng Thu va dong thoi tham vao dat nha 6ng T nén 02 bén
thuong luong mdi bén nhuong cho nhau mét it, phan birc tuong xay ma 6ng T doi
thao d& chinh 6ng T cho thg xay, dén mot thoi gian dai khoang 4-5 thang sau ong
moi tranh chdp véi ba nhung thyuc chat dat gia dinh ba ciing thiéu so vai s6 do nén
gia dinh ba c¢6 khiéu nai UBND huyén Tuy Phong. UBND huyén c¢6 Cong van sb
2439/UBND-BTCD ngay 18/11/2016 tra 1oi cho ba biét, ba thong nhat ndi dung
cong vin nay, con viéc ong T di kién gia dinh ba lan dat thi 6ng xuat trinh ching
ctr ching minh. Ba khong dong y theo yéu cau ciia ong T, vi tho da xdy dung dién
tich dat nha ba va ong T la nguoi cho xay chir khong phai thg tu y xay. Ong T yéu
cau gia dinh ba tra dat ba khong dong y. Ngoai ra ba khong co y kién gi thém.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi P trinh bay: Thang
10/2015 (am lich) chong ba l1a 6ng P Ngoc M c6 dimg ra ky gidy tay thué dat cua
gia dinh ba Nguyén Thi D tai khu phd 4, thi tran Lién Huong, 16 dat nam phia sau
hha ba D muc dich xay dung nha dé xe, thoi han thué 13 10 nam, gid tri thué 1a
1.000.000d/ndm, ba D da nhan tién du 10 ndm. Sau khi ky hop dong xong thi gia
dinh ba tién hanh thué tho dao mong dut thanh, trong lic xay thi cd ba bén gom:
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phia gia dinh 6ng T, bd D va vo chong ba, khi d6 6ng T ¢d mang s6 nha phd to
nha dng ra kéo day chi cho tho xay vi tri cu thé dau ra d6 ca roi, dén khi xay xong
gia dinh ong T ciing khong phan tng hay tranh chdp gi ca, mai dén 4-5 thang sau
tre sang nam 2016 6ng T moi lam don tranh chap véiba D doi giao tra dat. Y kién
ctia ba néu Toa tuyén thao d& tai san ma ba xay dung thi phai cho hét thoi han thué
dat ba s€ thao d& nha xe tra lai cho ba D lam gi 1am, con néu tuyén thdo d& ludn thi
ba yéu cau bén c6 161 phai bdi thudng chi phi thiét hai cho ba theo quy dinh. Ngoai
ra ba khong c6 y kién gi thém.

Y kién cua Vién kiém sat:

Tai phién toa dai dién Vién kiém sét phat biéu y kién vé viéc kiém sat tuan
theo phap luat, xac dinh méi quan hé phap luat can giai quyét va cac budc ctia qua
trinh chuan bi xét xu, viée thu thap ching ctr va trinh tu thu tuc tai phién toa cua
ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung co ban 1a dang quy dinh ctia phap
luat TS tung dan su.

Quan diém vé giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung: khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35 cua Bo luat TH tung dan sy tuy€n xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Mai Ngoc T

- Budc ba Nguyén Thi D cung véi ba Pinh Thi D giao tra dién tich dat véi
chiéu ngang mit sau 0,40m, chiéu dai phia dit ong T 6,64m va chiéu dai phia dat
ba D 6,73m toa lac tai khu phd 4, thi trAn Lién Huong cho 6ng Mai Ngoc T.

NHAN PINH CUA BAN AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di duge thim tra tai
phién toa, can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién Vién kiém sat. Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda 6ng Mai Ngoc T yéu
cau Toa &n giai quyét budc gia dinh ba Nguyén Thi D thao d& buc tuong xay bang
da quanh cao 4m tra lai cho gia dinh 0ng dién tich dat ngang mat sau 0,40m va
chiéu dai 16m. Ba D khong dong ¥ giao tra dat va cling khong dong ¥ thao d& phan
kién triic xay dung trén dét theo yéu cu cua 6ng T, vi cho rang dién tich dat nay la
thudc gia dinh ba. Ching to day 1a viéc kién “Tranh chap quyén st dung dat” thudc
thim quyén giai quyét ciia Toa an, dugc giai quyét theo Luat dat dai; Bo Luat dan
su va dugc diéu chinh boi BO luat T6 tung dan sy.

Pé chimg minh cho yéu cau cua nguyén don la c6 can cu va hop phap, tai
giai doan giai quyét vu an ong T xuét trinh cho Toa an glay ching nhan quyén su
dung dat s6 AL 019421 do UBND huyén Tuy Phong cap cho vo chong ong ngay
15/01/2008, cac thu tuc hoa giai tai UBND thi trin Lién Huong, ban hoa dd nha dat
do Phong kinh té huyén Tuy Phong xac nhén vao nam 1992. Bi don ba D ciing XUt
trinh cho Toa an gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 726552 do UBND
huyén Tuy Phong cap cho gia dinh ba vao ngay 15/11/2008 va ban hoa d6 nha dat
do chinh quyén cii xac nhan nam 1972. Ngoai ra cac duong su khong cung cap
thém tai liéu nao khac va d¢ nghi Toa an thu thap thém tai liéu, ching ctr khac c6
lién quan dé 1am co so giai quyet vu an.

Tai Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Tuy Phong céap cho
6ng Mai Ngoc T va ba Nguyén Thi H dién tich ngang mit sau 1a 5,74m va ngang



4
mat trude 1a 7,08m, dién tich theo hoa d6 nam 1992 ngang mat sau la 5,50m va
ngang mat trudc 7,9m; Nhu vay, so véi giéy chtirng nhan thi dién tich theo hoa do
ngang mat sau thiéu 0,24m, ngang mat trude du 0,82m. Tai Gidy ching nhan quyén
sir dung dat do UBND huyén Tuy Phong cap cho 6ng Lé Thanh Huén va ba Nguyén
Thi D dién tich ngang mat sau la 5,77m va ngang mat trude 1a 10,23m, dién tich
theo hoa d ndm 1972 ngang mat sau 6,30m va ngang mat trudc 8,50m; Nhu vay,
s0 v6i gidy ching nhan thi dién tich theo hoa do ngang mit sau du 0,53m va ngang
mat trude thiéu 1,73m. Xét quy trinh va trinh ty thu tuc cap dat cho 02 ho 6ng T va
ba D theo ho so thé hién I viéc cap dat dung theo quy dinh phap luat vé dat dai
nhung dién tich ngang cac mat trude sau theo giéy ching nhan so vdi hoa do cua 02
gia dinh 6ng Tvaba D c6 sy chénh léch theo chiéu hudng du thiéu khac nhau. S¢
di c6 viéc du thiéu nhu vay 1a do vao thoi diém ké khai, do dac thiéu do chinh xéc
nén co su bién dong va co quan c6 tham quyén cip so dua theo hién trang dat thuc
té ma 02 bén sir dung khdng bén nao chéng 1an bén ndo. Do trong qua trinh st
dung, phia gia dinh ba D cho vo chong ba D thué dat ¢é lam nha dé xe, cac bén
thwong lugng xac dinh ranh gidi c6 sy nham 1an qua lai nén dan dén tranh chép.

Xét phan dién tich dat 6ng T tranh chip yéu cau ba D giao tra dién tich
ngang mat sau 0,40m, chiéu dai 16m, nhung qua xem xét, tham dinh tai chd duoc
xéac dinh nhu sau: Phan kién tric bén thué dat xay trén phan dét theo hién trang 6ng
T sir dung c6 dién tich ngang mat sau 0,64m, chiéu dai canh bén dat ba D tiép giap
v6i chiéu ngang ra trude 12 6,73m va chiéu dai nam trong dit ong T tlep giap voi
chiéu ngang ra truge la 6,64m trong dién tich nay c6 buc tuong xay bang da quanh
cao 4m, phan xdy dung nay 1a do vo chong ba P 13 ngudi thué dat cho tho xay
dung dung 1am nha dé xe.

Tai phién toa 6ng T chi yéu cau phia gia dinh ba D giao tra cho 6ng dién
tich ngang mat sau 0,40m, chleu dai canh bén dat ba D tiép giap v6i chidu ngang ra
trudce 1a 6,73m va chiéu dai nam trong dat 6 ong T tiép giap voi chidu ngang ra trude
12 6,64m. Yéu cau cia ong T, phiaba D dong y giao tra, con chi phi thdo d& xay
moi lai thi ba D yéu cau 6ng T phai chiu toan bd. Tai phién toa 6ng T xac nhan
ong ciing c¢6 phan 16i nén dng chi ddng ¥ chiu ¥ chi phi, chi phi con lai thi ba D va
ba b phai chiu, ¥ kién cia 6ng T, phiaba Dvaba b théng nhét chiu % chi phi.
Xeét thay, tai phién toa cac bén duong sy da di dén thong nhat 13 phia nguyén don
yéu cau giao tra dat, phia bi don dong y giao tra va thoa thuan dugc chi phi thdo do
va x4y moi lai phan tai san Xy trén dat tranh chip, su thoa thuan nay cua cac duong
su la ty nguyén nén ghi nhan, nhung do cac chi phi thdo d& va xay méi lai chua tinh
toan cu thé bao nhiéu dé lam cin cir giai quyét tai phién toa, cho nén néu sau nay
cac bén khong tu thoa thuan duoc thi phia bén bi thiét hai dugc quyen khoi kién bén
gay ra thiét hai thanh vu an dan sy khac.

Tai phién toa 6ng T chi yéu ciu giao tra cho 6ng ngang mat sau 0,40m cho
da 5,5m nhu hoa d6 nam 1992 nhung so véi thuc té do vé thi dién tich dét bi 1an
nam trong dat 6ng T 14 0,64m, néu giao tra cho 6ng T 0,40m thi dién tich con thira
la 0,24m, do do phﬁn thira nay s€ giao cho gia dinh ba D sir dung, dién tich mat sau
cta gia dinh ba D s& 13 6,01m (0,24m + 5,29m + 0,48m) thay vi 5,77m theo gidy
chirng nhan, nhu vay dat gia dinh ba D van thiéu 0,29m so v6i hoa d6 nam 1972 1a
6,3m, ba D khdng yéu cdu xem xét dién tich bi thiéu nén khéng xem xét.

Riéng dién tich dat mat trude ong T yéu cau Toa xem xét cho ong nhung
thue té do v& khong ¢ cin xac dinh ngang mit truéc dat nha éng bi thiéu so voi
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dién tlch cap glay chimg nhan, vi dién tich ngang mit truéc dat gia dinh ba D
thuc té ciing thiéu. Cho nén khong cin cir xem xét cho ong, vi vay 02 bén chi viéc
st dung ding hi¢n trang theo ban ve.

Tt nhimg phén tich, nhan dinh néu trén du co so két luan vo chong ba D,
6ng M thué dat da cho tho xay dung lan sang phan dat coa ong T nhu phén tich ¢
trén, tai Toa cac bén duong su thong nhét cac van dé tranh chap nén Hoi dong xét
XU ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su. Tuyén buéc ba D va ba D phai thao
d birc twong xay da quanh, cao 4m giao tra cho 6ng T dién tich 0,40m ngang mat
sau, chiéu dai canh bén dat ba D tlep giap voi chiéu ngang ra trude 1a 6,73m va
chiéu dai nam trong dat ong T tiép giap véi chibu ngang ra trude 12 6,64m, toa lac
tai khu pho 4, thi tran Lién Huong, huyén Tuy Phong

V& an phi: Cac bén duong sy thdng nhat gia dat tranh chap 1a 1.200.000d/m?
dé 1am cin cr giai quyét vu an, nén gia tri dat dwoc xac dinh 1,32m? X
1.200.000d/m? = 1.584.0004 (gia tri tai san tranh chap dudi 4.000.000d nén mirc an
phi duong su phai chiu 1a 200.000d). Mac du tai phién toa cac bén duong sy thoa
thuan duge cac van dé tranh chép nhung cac duong su phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh khoan 12 Diéu 27 caa Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12,
ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé an phi, 16 phi Toa an .

Vi cac € trén, HO1 déng xet x1r;

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 203 Luat dat dai; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 12 Piéu 27 Phéap 1énh s6 10/2009/PL-
UBTVQHI12, ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ong Mai Ngoc T dbi véi ba
Nguyén Thi D vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat”. Tuyén budc ba Nguyén
Thi D va vo chong ba Pinh Thi B, 6ng Pd Ngoc M (do ba P dai dién) phai thao
d& burc tuong xdy da quanh, cao 4m giao tra cho ong T dién tich ngang mat sau
0,40m, chiéu dai bén dat ba D tiép giap v6i ngang mit sau 6,73m va chiéu dai bén
dat ong T tiép gidp voi ngang mit sau 6,64m, toa lac tai khu phd 4, thi trin Lién
Huong, huyén Tuy Phong (kém theo ban ve).

Vé 4n phi: Hoan tra cho 6ng I\/Ial Ngoc T sd tién 200.000d (hai trim ngan
ddng) tam tng an phi tai bién lai thu sé 0007846 ngay 04/8/2016 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Tuy Phong. Ba Nguyén Thi D phai nop 200.000d (hai trim
ngan dong) an phi dan sy so tham.

Céc duong sy c¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ké tir ngay tuyén
an, duong sy ving mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do
chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc duoc tong
dat hop 1¢€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Déan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.
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o TM. HQI PONG XET XU SO
THAM ]
Noi nhan: Tham phan — Chu toa phién toa
- Toa an ND Tinh BT;
- VKSND (Tinh + Huyén);
- Chi cyc THA huy¢n;
- Duong su;
- Luu.




