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THI XA PIEN BAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NAM

Bén 4n s6: 97/2019/DS-ST.
Ngay: 22-11-2019

VIV Tranh chip

Hop ddng tin dung

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Hitu Kinh

2.Ba Vo Thi Lan

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thuy

- Vién kiém sdat nhdn déan thi xd Dién Ban, tinh Qudng Nam tham gia
phién toa, dbng Nguyén Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Dién Ban,
tinh Quang Nam xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 67/2019/TLST-DS
ngay 19 thang 6 ndm 2019 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 138/2019/QDXXST-DS ngay 18 thang 10 nim 2019 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP P Tp. H6 Chi MInh
Pia chi: 25 Bis Nguyén Thi Minh Khai, phudong Bén Nghé, quan 1, thanh phd
Ho Chi Minh

Ngudi dai dién theo phap luat: dng Nguyén Hitu Ping - TGD Ngan hang

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Hoang Thi Thanh T, sinh nam 1978;
Pia chi: 519 Nguyén Thi Dinh, phuong Cat Lai, quan 2, thanh phd HO Chi Minh

2. Bidon: BaLé Thi L Sinh nam: 1970
HKTT: Thon T1, xa Bién P, thi xa Dién Ban, t. Quang Nam



NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién ngay 11/6/2019 ciia Ngdn hang TMCP P thanh phé
Ho Chi Minh va nhitng 16i khai tiép theo ciia dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don ba Hoang Thi Thanh T trinh bay:

Vao ngay 10/5/2017, Ngan hang TMCP P thanh phd Ho Chi Mnh di ky
Hop ddng tin dung s6 6566/17/HDTDTDH-CN/025 véi ba Lé Thi L. Theo thoa
thuan tai Hop dong thi Ngan hang cho ba L vay s tién 1.500.000.000d (mét ty,
nam tram triéu ddng), muc dich bd sung vén vay kinh doanh, thoi han vay 55
thang ké tir ngay tiép theo HD bank giai ngan lan dau, l4i suat théa thuan theo
ting khé udce nhan ng. Pén ngay 12/5/2017, ba L ¢6 dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng véi sb tién giai ngan la 800.000.000d (tam tram triéu dong), thoi
han vay 55 thang tir ngay 13/5/2017, Iai suat 10%/nam dugc ¢b dinh trong 06
thang dau, ké tir thang tha 7, |3i suat vay duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong
thire: 13i suat vay = 1ai suat LS13 + 4,4%/nam.

Pén ngay 19/6/2017, ba L tiép tuc dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan
no véi s6 tién giai ngan la 700.000.000d (bay tram triéu dong), thoi han vay 54
thang tir ngay 20/6/2017, I4i suat 10%/nam duogc ¢b dinh trong 06 thang dau, ké
tir thang tha 7, 13i suat vay duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thire: 13i suét
vay = i suat LS13 + 4,4%/nam.

Pén ngay 28/8/2017, Ngan hang TMCP P thanh phd H6 Chi Minh tiép
tuc ky Hop ddng tin dung sé 13472/17/HDTDTDH-CN/025 véi ba Lé Thi L.
Cung ngay, ba L dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no véi sé tién giai ngan la
400.000.000d (bdn tram triéu dong), thoi han vay 52 thang tir ngay 29/8/2017,
|4i suat 10,5%/nam duoc ¢b dinh trong 12 thang dau, ké tir thang thir 13, 1ai suat
vay duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc: 13i suat vay = 1ai suat LS13 +
4,5%/nam. Tong s6 tién Ngan hang TMCP P thanh phé H6 Chi Minh da giai
ngan cho ba L la 1.900.000.000d (mét ty chin tram triéu dong).

Tai san dam bao cho cac khoan vay: quyén st dung dat tai thira dat sd
158, to ban d6 sé 01, H, thon M, xa D, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 00001 do S& Tai nguyén — Moi
truong tinh Quang Nam cip ngay 12/8/2016 va tai san hinh thanh trong twong
lai trén dat gom: nha chan nudi, nha kho két hop nha & cong nhan, nha xu Iy
theo Gidy phép xay dung s6 28/GPXD do UBND huyén Duy Xuyén cip ngay
20/3/2017. Toan bo tai san trén thé chap theo Hop dong thé chap quyén su dung
dat s6 5992/17HPBD-025 va Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong
lai s6 6099/17/HPBP-025 do Vin phong cong chimg thanh phd, tinh Quéng
Nam cong chae ngay 10/5/2017, dang ky giao dich bao dam ngay 10/5/2017 tai
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Duy Xuyén.



Ba L da tra duwoc mot s6 ng gde va i vai sé tién ng gde 587.300.000d, ng
|4i: 289.920.544d. Trong do: tra no cho khé udc vay ngay 12/5/2017 s6 tién no
gbc: 269.980.000d, no lai: 131.521.757d; tra no cho khé udc vay ngay
19/6/2017 s6 tién nog goc: 233.400.000d, no lai: 106.302.972d, tra nog cho khé
udc vay ngay 28/8/2017 sé tién no gdc: 92.000.0004, no lai: 52.095.815d.

Pén ngay 28/12/2018, ba L khong tiép tuc tra no cho Ngan hang, vi pham
nghia vu tra tién theo Hop dong tin dung ky két giira hai bén. Ngan hang da
nhiéu lan nhic nha, tao diéu kién nhung ba L khéng thién chi tra no.

Nay Ngan hang TMCP P thanh phé H6 Chi Minh yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Lé Thi L phai tra lai cho Ngan hang s6 tién con ng. Cu thé:

- No gde:  1.312.700.000d

- No lai: 153.350.027d

Tong cong:  1.466.050.127d (Mot ty, bon trim sau muoi sau triéu, khong
trim nam muoi nghin, mot traim hai muoi bay déng)

(1i suét tinh dén ngay 22/11/2019 va tiép tuc tinh 14i theo hop dong da ky
két gitta Ngan hang va ba Lé Thi L cho dén khi ba L thanh toan xong cac khoan
no)

Ngoai ra, ba Hoang Thi Thanh T khong trinh bay gi thém.

Tai ban tw khai ngay 11/7/2019, bi don, ba Lé Thi L trinh bay.

Vao ngay 10/5/2017, ba L ¢6 ky hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP
P thanh phé H6 Chi Minh dé vay s6 tién 800.000.000d, thoi han vay 1a 55 thang,
|4i suat 10%/nam. Bén ngay 19/6/2017, ba L tiép tuc vay sb tién 700.000.0004,
thoi han vay 54 thang, lai suat 10%/nam. Dén ngay 28/8/2017, ba L tiép tuc vay
s6 tién 400.000.000d, thoi han vay 52 thang, 13i suat 10,5%/nam. Tong sé tién
ba L vay cua Ngan hang la 1.900.000.000d, ba L d& nhan du s6 tién vay. Ba L
da thé chap tai san la quyén st dung dat va tai san hinh thanh trong tuong lai
trén dat tai thia dat sé6 158, to ban dd sé 01, H, thén M, xa D, huyén Duy
Xuyén, tinh Quang Nam cho Ngan hang dé dam bao cac khoan vay trén.

Theo thoa thuan tai Hop dong thi hang thang ba L phai tra mot s6 tién no
gbc va lai, ba L di tra ng duoc mot thoi gian nhung khong nhé rd da tra duoc
bao nhiéu cho Ngan hang. Tir dau nam 2019, ba L lam an khé khan nén chua co
diéu kién tra no cho Ngan hang.

Nay Ngan hang TMCP P thanh phé H6 Chi Minh khai kién yéu cau ba
phai tra lai s6 tién con ng tong cong la 1.365.548.701d (Mot ty, ba tram sau
muoi 1am triéu, nam tram bon muoi tdm nghin, bay tram linh mot dong) va tiép
tuc tinh 13i suat theo thoa thuan gitra hai bén thi ba dong ¥ va s& ¢d gang tra no
trong thoi gian sém nht.

Pai dién VKSND thi xa Pién Ban phat biéu quan diém giai quyét vu an.



Qua4 trinh Toa 4n cép so tham da thu 1y, giai quyét, xét xi vu an: Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an di tuan thii diing quy dinh ciia BLTTDS.
Nguyén don chap hanh tét quy dinh ctia phap luat. V& noi dung vu 4n Vién kiém
sat d& nghi HDXX chéap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don. Budc ba Lé
Thi L phai c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang TMCP P thanh phé H6 Chi Minh
s6 tién con no tong cong la 1.466.050.127d va tiép tuc tinh 13i cho dén khi tra
hét no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc kiém tra, xem
xét va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu 4n tranh chap Hop dong tin dung giita nguyén
don Ngan hang TMCP P thanh phd H6 Chi Minh va bi don ba Lé Thi L. Bj don
c6 HKTT tai dia chi: thon T1, xa Dién P, thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam nén
vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi xa Dién Ban theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 BLTTDS.

Bi1 don ba Lé Thi L da duoc triéu, tap hop 1¢ lan tht hai nhung van yéng
mat khong c6 ly do nén Toa an xet xu vang mét bi don theo quy dinh tai diém b
khoan 2 biéu 227 BLTTDS.

[2] Vé ndi dung vu an:

Ngay 10/5/2017, ba Lé Thi L c6 ky hop dong tin dung SO
6566/17/HDTDTDH-CN/025 véi Ngan hang TMCP P thanh phé Ho Chi Minh
vay s6 tién 1.500.000.000d (mot ty, nam tram triéu dong). Bén ngay 28/8/2017,
ba Lé Thi L tiép tuc ky Hop dong tin dung s6 13472/17/HDTDTDH-CN/025 véi
Ngan hang TMCP P thanh phd H6 Chi Minh vay s tién 800.000.000d (tam
tram triéu dong). Ca hai hop dong déu co6 thoi han vay 1a 55 thang ké tir ngay
tiép theo ngdy Ngan hang giai ngan von lan dau, 13i suat: quy dinh theo timg ké
udc nhan ng, muc dich vay dé bd sung von kinh doanh.

Pén ngay 12/5/2017, ba L ¢ dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no voi
s tién giai ngan la 800.000.0004d (tam tram triéu dong), thoi han vay 55 thang tir
ngay 13/5/2017, l3i suat 10%/nam dugc cb dinh trong 06 thang dau, ké tir thang
thw 7, 13i suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thic: I4i suat vay = 1ai
suat LS13 + 4,4%/nam. Ngay 19/6/2017, ba L tiép tuc dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan ng véi sb tién giai ngan la 700.000.000d (bay tram triéu dong),
thoi han vay 54 thang tir ngay 20/6/2017, i suat 10%/nam dugc ¢ dinh trong
06 thang dau, ké tir thang thar 7, i suat vay duoc diéu chinh 03 thang/lan theo
cong thuc: 13i suat vay = 1ai suat LS13 + 4,4%/nam. Ngay 28/8/2017, ba L dé
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nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no vai s6 tién giai ngan la 400.000.0004d (bdn
tram triéu dong), thoi han vay 52 thang tir ngay 29/8/2017, Iai suat 10,5%/nam
dugc ¢d dinh trong 12 thang dau, ké tir thang thir 13, 13i suat vay duoc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thuc: I4i suit vay = 1ai suat LS13 + 4,5%/nam.
Tong s6 tién Ngan hang TMCP P thanh phé H6 Chi Minh d3 giai ngan cho ba L
la 1.900.000.000d (Mot ty chin tram triéu dong).

Viéc bj don ba L thira nhan s no ma bén nguyén don dua ra dé yéu cau
tra no thi day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh. Do d6, c6 cin cir xac
dinh ba L con no ctia Ngan hang TMCP P thanh phd H6 Chi Minh sé tién tong
cong la 1.466.050.127d; trong do, ng géc: 1.312.700.0008 va no lai:
153.350.1274

Theo Ké udc nhan ng ngay 12/5/2017: ng géc: 538.100.0004, no lai:
62.325.653¢d

Theo Ké uéc nhan ng ngay 19/6/2017: no gdc: 466.600.000d, no lai:
53.933.669d

Theo Ké uéc nhan ng ngay 28/8/2017: no gdc: 308.000.000d, no lai:
37.040.865d

Do do6, HbXX chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don
tra cho nguyén don sb tién no vay tong cong 1.466.050.127, trong do, no gdc:
1.312.700.000¢ va no lai: 153.350.127¢ (1 suat dwoc tinh dén ngay
22/11/2019).

Tai san dam bao cho cac khoan vay gom: quyén st dung dét tai thira dat
s6 158, to ban d6 s6 01, H, thén M, xa D, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam
theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CS 00001 do S¢ Tai nguyén — Moi truong tinh Quang Nam
cap ngay 12/8/2016 cho ba Lé Thi L va tai san hinh thanh trong twong lai trén
dat thira s6 158, to ban dd sé 01, H, thon M, xa D, huyén Duy Xuyén, tinh
Quang Nam dugc mé ta theo Gidy phép xay dung gom: nha chian nudi, nha kho
két hop nha & cong nhan, nha xir Iy theo Gidy phép xay dung s6 28/GPXD do
UBND huyén Duy Xuyén cap ngay 20/3/2017.

Qua xem xét, thim dinh tai san dbi véi tai san dugc thé chip ngay
11/9/2019 cua TAND huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam thi tai san thé chap
gom:

- Quyén sir dung dét tai thira dat s6 158, to ban dd sé 01; dién tich qua do
dac: 6941m% muc dich st dung: dit rimg san Xuat; thoi han st dung:
29/10/2060; ngudn gbe sir dung: nhan chuyén nhuong dat dugc Nha nude cong
nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu tién str dung dat; dia chi thua
dat H, thon M, xa D, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam theo Gidy chtng nhan

3)



quyén sur dung dat sé6 CS 00001 do S& Tai nguyén — Mbi truong tinh Quang
Nam cap ngay 12/8/2016 cho ba Lé Thi L c6 ti can: phia Bic giap thira 161 cia
ba Nguyén Thi Tuoi c6 sé do 108,6m; phia nam giap thira 151 caa ba Lé Thi L
c6 s6 do 131,4m; phia Tay giap thira 137 ciia ong Nguyén Phudc Hung co s6 do
58,8m; phia Pong giap duong dat 1am sinh c6 sé do canh 22,53m, 21,97m,
14,78m.

- Tai san trén dat tai thira s6 158, to ban d6 s6 01 H, thén M, xa D, huyén
Duy Xuyén, tinh Quang Nam gém: 01 khu nha xudng dang xay dung dang do
c6 suon Sat, tru bétong, tuong xay 110, cao 1,2m; bao quanh khu nha xuong
gom 54 cay tru bé tong cbt thép; 18 cay don tay sat hop 4 X 8 X 0,02 va 15 day
kéo khung sat. Kich thude chiéu dai don tay sit 1a 80,4m, chiéu dai diy kéo
khung sat la 20,m. Trong khu nha xuéng c6 dd6 mot sb cat san va da dam. Chiéu
dai nha xuong la 80,2m, chiéu rong 20m.

Toan bo tai san trén thé chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 5992/17HPBD-025 va Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai
s6 6099/17/HPBD-025 do Van phong cong chimg thanh phd, tinh Quang Nam
cong chung ngay 10/5/2017, dang ky giao dich bao dam ngay 10/5/2017 tai Chi
nhanh vian phong ding ky dat dai huyén Duy Xuyén. Nhu vay, viéc thé chap tai
san bao dam dung quy dinh caia phap luat nén cé héu luc dbi véi cac bén.

[3] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu an phi DSST theo quy dinh ctua phap luat.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26; Diém a Khoan 1 DPiéu 35 va Piém a Khoan
1 Piéu 39; Piéu 147; Piéu 227 cia BLTTDS; Diéu 463, Piéu 466, Piéu 468
BLDS; khoan 2 Piéu 91 cua Luat to chtc cac tin dung;

Xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP P thanh ph Ho
Chi Minh d6i v&i ba Lé Thi L vé viéc tranh chap hop dong tin dung

Budc ba Lé Thi L phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP P
thanh phd H6 Chi MInh sé tién no vay tong cong 1a 1.466.050.127d; trong do,
ng goc: 1.312..700.000d va no 13i: 153.350.127d (l3i suat dugc tinh dén ngay
22/11/2019 va tiép tuc tinh 13i theo Hop dong ky két gitta Ngan hang TMCP P
thanh phd H6 Chi Minh va ba Lé Thi L ké tir ngay 23/11/2019 cho dén khi ba
Lé Thi L thanh toan xong ng).

Tai san thé chip bao dam cac khoan no vay theo Hop ddng thé chép
quyén st dung dat s6 5992/17HPBD-025 ngay 10/5/2017 la quyén sir dung dat
tai thira dat s6 158, to ban do s 01; dién tich: 6941m?; muyc dich st dung: dat
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rimg san Xuat; thoi han sir dung: 29/10/2060; ngudn gbc st dung: nhan chuyén
nhuong dat dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong
thu tién sir dung dat; dia chi thira dat H, thon M, xa D, huyén Duy Xuyén, tinh
Quang Nam theo Giay chimg nhan quyén sur dyung dat s6 CS 00001 do S& Tai
nguyén — Mai truong tinh Quang Nam cap ngay 12/8/2016 cho ba Lé Thi L.

Tai san thé chap bao dam cac khoan ng vay theo Hop dong thé chap tai
san hinh thanh trong tuong lai s6 6099/17/HDBD-025 ngay 10/5/2017 gom: Tai
san trén dat tai thira s6 158, to ban d6 s6 01 H, thon M, xa D, huyén Duy Xuyén,
tinh Quang Nam: 01 khu nha xuong dang xay dung dang d& co suon sit, tru
bétong, tuong xay 110, cao 1,2m; bao quanh khu nha xuong gdém 54 cay tru bé
tong cbt thép; 18 cay don tay sat hop 4 X 8 X 0,02 va 15 day kéo khung sit.
Kich thudc chiéu dai don tay sat la 80,4m, chiéu dai day kéo khung st la 20,m.
Trong khu nha xudng c6 d6 mot sb cat san va da dam. Chiéu dai nha xuong 13
80,2m, chiéu rong 20m.

(Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai ché ngay 11/9/2019 cia TAND
huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam)

Truong hop ba Lé Thi L khong tra ng hoac tra ng khong da cho Ngan
hang TMCP P thanh phé H6 Chi Minh thi Ngan hang TMCP P thanh phé Ho
Chi Minh cé quyén yéu cau co quan thi hanh an xi 1y tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Vé an phi: ba Lé Thi L phai chiu 55.981.000d (nam muoi lam triéu,
chin tram tam mét nghin dong) tién an phi DSST. Hoan tra cho Ngan hang
TMCP P thanh phé H6 Chi Minh s tién tam ng 4n phi da nop 1a 52.966.000d
(nam muoi hai triéu, chin trim sau muoi sau nghin dong) theo bién lai thu s6
0001960, ngay 13/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam

Truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thot hiéu thi hanh an dan sy dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham, cac duong sy c6
quyén lam don khang cao go1 1én TAND tinh Quang Nam dé xin xét xir theo
trinh ty phiic tham. Riéng nguoi vang mat co quyen khang cao trong thoi han 15
ngay tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an tinh Quang Nam; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Dién Ban;



- Cac duong su;

- Chi cuc THADS thi x4 Dién Ban;
- Chi cuc THADS g. Hai Chau,
Tp. Pa Nang;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Xuin



