TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN D Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 09/2017/DS-ST

Ngay: 31/8/2017
V/v: “Tranh chap quyén vé 10i di qua”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P

- VGi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Ha
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Quy

2. Ong Lé Minh Giang

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Vién - Tham tra vién Toa an nhan dan huyén

Dinh Quan.

- DPai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén D tham gia phién toa: Ong Vii

Xuan Truong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2017, tai try so Toa an nhan dan huyén D, tinh Pong
Nai, xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 20/2017/TLST-DS ngay 13
thang 3 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap quyén vé 16i di qua”, theo quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s0 15/2017/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nim 2017, giita cac duong

su:
1. Nguyén don:
1. Ong Tham C4 S, sinh nam: 1935.
2. Ba Sy A M, sinh nam: 1936.
Cung dia chi: S6 80, phd 6, 4p 5, x4 P, huyén D, tinh Pong Nai.
2. Bi don:
1. Ong Ché Céng D, sinh nam: 1951.
2. BaVvong A K, sinh nam: 1954.
Cung dia chi: S6 131, phd 9, 4p 5, xa P, huyén B, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don 6ng D va ba K:
1. Anh Ché Ly D, sinh nam: 1977.
Pia chi: T6 7, Chi hoi 18, ép 3, xa P, huyén D, tinh Déng Nai.
2. Anh Ché Cun P, sinh nam: 1985.
Pia chi: S6 131, phd 9, ap 5, xd P, huyén B, tinh Pong Nai.
(Theo vin ban uy quyén ngay 22/3/2017)
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Tham A T, sinh nam: 1973.
Dia chi: S6 80, phé 6, ép 5, xa P, huyén D, tinh Déng Nai.
2. Chj Miéu Bat M, sinh nim: 1972.
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Dia chi: T6 5, ép S, xa S, huyén T, tinh B.

3. Anh Tham A S, sinh nam: 1984.

4. Chi Nguyén Thi Hong N, sinh nim: 1992.

Cung dia chi: Sb 46, Chi hoi 18, ép 3, xa P, huyén D, tinh Déng Nai.

5. Anh Ché Ly D, sinh nam: 1977.

6. Chi Vong Canh P, sinh nam: 1982.

Cung dia chi: T6 7, Chi hoi 18, 4p 3, xa P, huyén D, tinh Pong Nai.

7. Anh Ché Cun P, sinh nam: 1985.

8.Chi Hoang Thi M, sinh nam: 1986.

Cung dia chi: S6 131, phd 9, 4p 5, xd P, huyén D, tinh Pong Nai.

4. Nhitngngueoi tham gia té tung khdc:

- Nguoi phién dich Viét Hoa: Ba Chdng A C, sinh nam: 1961.

Chtic vu: Uy vién ban chap hanh Hoi phu nit x3 P.

Dia chi lién lac: Hoi Lién hiép phu nir x4 P, X4 P, huyén D, tinh Pong Nai.

- Nguoi lam chung:

Ong Tran Moc S, sinh nam: 1961.

Dia chi: Sb 53, phd 3, 4p 1, x3 P, huyén D, tinh Bong Nai

(Ong S, ba M, anh D, anh P, chi P, chi M, anh T, anh S va éng Tran Moc S ¢
mat tai phién toa, chi M va chi N Vrflng mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

- Theo don khaoi kién ngay 06/01/2017, bdn tw khai va bdn ghi loi khai ngay
28/3/2017, bién bdn phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chirng
cir va hoa gidi, bién ban Khong hoa gidi dwoc va tai phién toa nguyén don 0ng
Tham C4 S va ba Sy 4 M trinh bay:

Vao ngay 25/12/2003, 6ng ba dugc Uy ban nhan dan huyen b cap glay ching
nhén quyén su dung ) T699097 voi dién tich dat 20.698m?, thudc thira s6 61, to
ban d6 s6 19, toa lac tai ap 3, xa P, huyén D, tinh Dong Nai. Viéc Uy ban nhan dan
huyén D Quén cap glay ching nhan quyén su dung s6 T699097 cho 6ng ba la hoan
toan dung. Nguon gbc cua dién tich dat néu trén 13 do ong ba dugce ngudi anh tén
Tham A H (d4 chét) ting cho vao nim 1976 voéi dién tich hon 1,6ha, sau d6 vao nim
1990, 6ng ba nhan chuyén nhugng cua 6ng Trén Moc S véi dién tich 4.000m% Khi
ong ba nhan chuyén nhuong dién tich 4. OOOm ciia 6ng Tran Moc S thi ¢ con
duong di chiéu ngang 3m, chleu dai khoang gan 10m nhung con duong nay khong
nam trong dién tich 4. 000m?, nén khi lam giay sang nhuong dat khong ghi con
duong di nay vao va khi 6ng ba duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét ciing
khong céap dién tich cua con duong di nay. Tuy nhién, tir nam 1976 cho dén thang
7/2016 gia dinh 6ng ba van sir dung con duong nay dé di vao rdy va van chuyén
néng san.

Vao nam 1990, vo chong 6ng Ché Cong D va ba Vong A K cling mua cua 6ng
Tran Moc S dién tich dat rdy hon 1,2 ha (dién tich d4t rdy ma 6ng Tran Moc S ban
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cho 6ng ba va ban cho 6ng D ba K 1a cung mot dién tich). Vi vay, con duong nay
nam trén va cit ngang dién tich d4t ma ong Tran Moc S ban cho 6ng D ba K. Ong D
va ba K ciing da duogc cip gidy chimg nhén quyén st dung dat ddi voi dién tich dat
d3 mua ctia 6ng Tran Moc S 1a thira s6 54, t& ban dd sb6 19, xa P, huyén D, tinh
Péng Nai. Vao thang 7/2016, 6ng D c6 qua nha dng ba néi chuyén 1a cho 6 ong ba méd
con dudng di moi ra sat ranh dat dé thudn tién cho ong D 1am hang rao, vi tinh lang
nghia x6m nén dng ba di dong y. Sau d6, gia dinh 6ng D tu xép da thanh mot con
duong co chiéu rong khoang 1,2m, chiéu dai khoang 60m. Vi chiéu rong con dudng
qua hep nén gay kho khan cho gia dinh 6ng ba trong viéc van chuyén néng san,
phan bon, ciy trong. Trudc sy viéc nhu vdy nén dng ba cd yéu cau 6ng D ndi chiéu
rong cua con duong ra 2m dé thuan tién cho viéc van chuyén nhung 6ng D khong
dong y. Sau d6, 6ng ba co guri don dén Uy ban nhan dan xa P dé yéu cau giai quyét
nhung Uy ban nhan dan xi hoa giai khong thanh, sau ngay hoa giai ong D lai rao bit
ludn con dudng ma ong da xép bang da ra sat ranh dat khién cho gia dinh 6ng ba
khong c6 dudng di vao ray. Vi trj dat caa ong ba bi vay boc boi nhing phan dat l1an
can nén chi c6 mot con duong di duy nhat 1a con duong mon ngang 3m dai 80 tur
trudc dén nay. Vi vy, ong ba yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Ché Cong D va
ba Vong A K mé cho ong ba mot 16i di dién tich 102m?” trong d6 chidu ngang 1,2m
chiéu dai 85m (tir mép dat thira s6 61 dat ctia ong ba dén hét dién tich dat cua ong D
ba K dé di ra con duong dat), vi tri 16i di 1a c@p ranh dat thudc thira sd 54, to ban do
s6 19 cua 6ng D ba K, toa lac tai ap 3, xa P, huyén D, tinh Pong Nai. Trén 16i di nay
khong co tai san ton tai, trj gia quyén sur dung dat mo 16i di 1a 2.500.0004.

Chtmg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh, 6ng S va ba M cung cip céac
ching cu: Ban sao Bién ban hoa giai, Bién ban lam viéc va Thong bao hoa giai
khong thanh ctia Uy ban nhin dan xi P, huyén D, ban sao Gidy ching nhan quyén
s dung dat duang tén 6ng Tham Ca S va ba Sy A M, ban sao hé so xin cip doi
quyén st dung dat cua 6ng Ché Cong D va dng Tham C4 S.

Ngoai ra, 6ng S va ba M khong trinh bay gi thém va ciing khong bd sung thém
tai liéu, chirng ctr nao khac.

- Theo bdn ty khai ngay 28/3/2017, bién bin phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép cin, coéng khai chirng cir va hoa gidi, bién ban hoa giai khong dwgc va
tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don anh Ché Ly D va anh Ché
Cun P trinh bay:

Vao nam 1990, cha me cac anh 1a ong Ché Cong D va ba Vong A K nhan
chuyén nhuong cua ong Ly A S (6ng S hién nay da chét) véi dién tich dat 1a
10.712m?, muc dich sir dung 13 dat san xuat nong nghiép. Khi sang nhuong thi cha
me céc anh c6 thoa thuan véi ong S 1a dién tich dat ma ong S sang nhugng cho cha
me cac anh khong c6 con duong di ngang qua thi cha me cac anh méi déng ¥ nhan
chuyén nhuong va 6ng S ciing da néi 1a trén dat ma ong S chuyen nhuogng cho cha
me cac anh khong c6 con duong di. Ong S ¢6 noi chi cé 16i mon trén dat 1a do
nhiing ngudi cé rdy nam bén trong di tat dé lay nudc nén cé 16i mon chir khong co
con dudng di. Cha me cac anh da sir dung va canh tac dién tich dat da nhan chuyén

3



nhuong cua 6ng S cho dén nam 2006 thi dugc Uy ban nhan dan huyén P cip Glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 AE507460 dung tén 6ng Ché Cong D. Viée Uy
ban nhan dan huyén D cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét dat s6 AE507460
cho cha cac anh 1a hoan toan dung. Do dat cta 6ng S va ba M nam bén trong, con
dat ciia cha me cac anh nam bén ngoai nén tir nim 1990 gia dinh ong S ba M di lai
trén dat ctia cha me céac anh dé léy nude 1au dan di tao thanh con dudong mon dién
tich ngang 1m chiéu dai tir dau rdy dén cudi riy cua cha me céc anh khoang 100m.
Vi tinh lang nghia x6m véi nhau nén cha me cic anh khong phan déi viéc gia dinh
ong S ba M di lai trén dat clia cha me cac anh. Vao nam 2005, gia dinh 6ng S ba M
c6 hoi xin cha me cac anh nho con duong (con duong cii ma 6ng S, ba M tu di lai)
dé van chuyén vat liéu xay dung vao rdy dé xay nha thi cha me cac anh van dong y.
Sau do, gia dinh cac anh da chuyen ra dudng nhya ¢ 4p 3, xd P dé sinh song nén
khong c6 mat thuong xuyén tai ray, nén gia dinh 6ng S thuong xuyén dung may cay
chd cay da lam anh huong dén hoa mau, cdy ca phé cua cha me cac anh va di can
chiéu rong khoang 2m cta con duong mon ra du dé cho may ciy chay qua ma
khong hoi ¥ kién ciia cha me cac anh. Do d6, gia dinh cac anh da bit lai con dudng
mon cli da cho gia dinh 6ng S di trudc d6 ma mo mdt con dudng mdi voi dién tich
chiéu rong 1,2m, chiéu dai hon 100m, vi tri con duong di méi 1a cip ranh thia dat
54 cta cha me céc anh dé gia dinh 6ng S ba M di lai bang con dudng nay. Muc dich
cta gia dinh cac anh m& con duong méi nay 1a dé bao vé tai san cua gia dinh cac
anh, dong thoi cling thuan tién cho gia dinh 6ng S ba M. Véi con dudng méi nay thi
ong S ba M khong chiu ma doi gia dinh cadc anh m¢& con duong rong 1,5m nhung gia
dinh céc anh khong dong y. Ong S ba M cho rang con dudng di da co tir lic ong ba
mua dét 12 khong ding, khong c6 tai liéu gi ching minh cho 10i khai ciia 6ng S, ba
M. Hién nay, gia dinh dng S va ba M da nhan chuyén nhugng dat 1am duong di cta
ba Lam Sy M va anh Coéng A S, gia dinh 6ng S ba M di c6 dudng di ma khong can
di qua dat ciia gia dinh cac anh. Viéc 6ng S ba M trinh bay viéc chuyén nhuong dat
lam duong di gitta anh Tham A T va anh Tham A S (c4c con cta 6ng S ba M, dong
thoi cung 1a ngudi cing st dung dién tich dat rdy do 6ng S va ba M dung tén) véi ba
Lam Sy M va anh Codng A S ho khong biét va khong cé di lai st dung con duong
nay 1a khong c6 can cr va khong hop 1y vi: Thir nhat, Ong S ba M 1a cht s& hitu tai
san va quyén stir dung dit, 6ng S ba M va anh T ¢6 cung ho khau v6i nhau va éng S,
ba M, anh T va anh S cung str dung chung dién tich dat riy dung tén ong S va ba M
nén khi nhan chuyén nhuong thi ong S ba M phai biét viéc nay. Thir hai, hién gia
dinh cac anh di bit ca con duong cii va duong méi néu 6ng S va M khong di trén
con dudng nhan chuyén nhuong ctia ba M va anh S thi di lai bang con dudng no.
Vi nhiing 1y do néu trén nén cha me cac anh khong déng ¥ ma 16i di theo yéu cau
cua ong S va ba M.

Anh Ché Ly D va anh Ché Cun P cung cdp ban photo gidy chuyén nhuong
quyen sir dung dat glu:a anh Tham A T va anh Tham A S v&i anh Coéng A S va ba
Lam Sy M, ban sao gidy ching nhan quyén sir dung dat dting tén 6ng Ché Cong D.

Ngoai ra, anh D va anh P khong trinh bay gi thém va ciing khong bo sung thém
tai liéu, chirng ctr nao khac.



- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Anh Ché Ly D va chi Vong Canh P trinh bay: Anh chi ddng y va thong nhat
v6i ¥ kién trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua cha me anh chi, khdng
trinh bay gi thém va khong bd sung thém tai liéu, chimg ctr ndo khac.

2. Anh Ché Can P va chi Hoang Thi M trinh bay: Anh chi ddng y va théng
nhat v6i y kién trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua cha me anh chi,
khong trinh bay gi thém va khong b sung thém tai liéu, chimg ¢t ndo khéc.

3. Anh Tham A T va anh Tham A S trinh bay: Cac anh ciing thong nhat voi y
kién trinh bay va yéu cau ctia 6ng S va ba M, cac anh khong trinh bay gi thém va
khong bo sung thém tai liéu, chimg ctr ndo khac.

4. Chi Miéu Bat M va chj Nguyén Thi Héng N da duogc triéu tap nhiéu 1an
nhung ving mit nén khong c6 16i trinh bay.

Quan diém va deé nghi cua dai dién Vién kiém sdt huyén D Qudn:

Vé to tung:

Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dang quy dinh caa Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

Cac duong sy di thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo dung quy dinh
ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

Toa an da xac dinh dung quan h¢ phap luét, tu cach duwong sy, thu ly vu an
dung tham quyén, ‘dam bao thot han giai quyét vu an, thu thap day da ching cr va
giao cac vin ban td tung dung quy dinh cua phap luat.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Ong S va ba M yéu cau mé 16i di nhung chiing
ct thu thap dugc chirng minh anh Tham A S va anh Tham A T 1a con 6ng S va ba
M, ciing 1a ngudi dang sir dung dat da sang nhuong mot con duong di c¢6 chiéu
ngang 2m cip sat ranh dat thira 54 ctia ba Lam Sy M va anh Codéng A S dé di ra
duong di chung do x3 quan ly. Cin ct Diéu 254 Bo luat dan sy nam 2015 thi
nguyén don di c6 dudng di, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu ciu cta nguyén don.

Vé an phi: Ong S va ba M phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh
ctia Nghi quyét 326 vé an phi, 1 phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can clr vao két qua tranh luan va y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa,
Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

- Vé thu tuc t6 tung:

[1] Vé viéc xét xir vang mat duong su: Chi Miéu Bat M va chi Nguyén Thi
Hong N c6 don dé nghi xét xir vang mat, cin ctr cac Didu 227 va 228 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 xét xir vang mat chi M va chi N.

[2] V& quan hé phap luat: Can ctr don khai kién va 10i trinh bay ciia cac duong
su thi quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chap quyén vé 16i di qua” dugc

5



quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va Diéu 254 Bo luat
dan su 2015.

[3] Vé thim quyén giai quyét vu an: Vu an thudc thim quyén giai quyét cia
Tda 4n nhan dan huyén D theo quy dinh tai Diéu 28, 35, 39 B6 luat T tung dan sy
nam 2015.

[4] Vé xac dinh tu cach duong su: Can cir Diéu 68 B luat T tung dan su nim
2015 xac dinh dng Tham C4 S va ba Sy A M 1a nguyén don, 6ng Ché Cong D va ba
Vong A K 1a bj don, cac anh Ché Ctn P, Ché Ly D, Tham A T, Tham A S, cac chi
Miéu Bat M, Nguyén Thi Hong N, Vong Canh P va Hoang Thi M 1a nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan.

[5] V& ngudi phién dich: Nguyén don, bi don, anh P, anh D, anh T, anh S va
chi P 1a ngudi dan toc Hoa, qua lam viée thi cac duong su khai nghe, hiéu va noi
dugc tiéng Viét nhung khong viét duoc tiéng Viét. Tuy nhién, cac duong su khéng
yéu cau ngudi phién dich. Toa 4n da lam viéc lai véi cac duong su nay (c6 ngudi
phién dich) thi cac duong sy ciling xac dinh cac bién ban lam viéc tai Toa an da ghi
dung 15i khai ctia cac duong su nén ho khong c6 khiéu nai vé viéc khong c6 phién
dich. Nén co6 du can ctr xac dinh cac duong su nghe, hiéu va néi ranh tiéng Viét du
khong viét duoc tiéng Viét. Tuy nhién, cin cit quy dinh cua phap ludt thi Toa an
mo1 nguoi phién dich cho cac duong su dé dam bao thu tuc t6 tung.

[6] Tat ca cac ching cr da dugce Toa an thong bao, cong bd tai cac phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai va photo cho cac
duong su trong vu an theo quy dinh ctia phap lut va tai phién toa ciing da cong bd
lai cho cac duong su biét. Tai phién toa, cac duong su khong cung cép thém ching
clr nao khac.

Nguyén don, bi don déu xac dinh viéc Uy ban nhan dan huyén D cap glay
ching nhan quyen su dung dat cho minh 1a chinh x4c, khong c6 khiéu nai viéc cap
quyén str dung dat ciia Uy ban nhan dan huyén D nén day la chimg cir khong phai
chirg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& duong 16i gidi quyét vu 4n:

[7] Nguyén don Ong Tham Cén S va ba Sy A M khdi kién yéu cau Toa an giai
quyet budc bi don 6ng Ché Cong D va ba Vong A K mé 16i di qua dét cua bi don ¢o
chiéu ngang 1,2m va chiéu dai 85m (theo ban trich luc va do chinh 1y thira dit ban
d6 dia chinh cta Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh P 1ap ngay
25/5/2017 ¢6 dién tich 112m?, duoc gid1 han boi cac méc B, A, 7, C, 11, 10) véi ly
do dién tich dat caa ong ba hién bi vay boc boi cac dién tich dat xung quanh nén
khong c6 16i di va con dudng 6ng ba yéu cau mé 1a thuan tién nhat va khong lam
anh huong nhiéu dén quyén loi hop phap cta bi don.

Bi don 6ng Ché Cong D va ba Vong A K khong dong y md 16i di cho ong
Tham Ca S va ba Sy A M voi Iy do: Trude day da cho nguyén don di qua 16i di nhu
nguyén don yéu cau nhung nguyén don khong dong ¥, nguyén don khoi kién ra Toa
an nén khong dong y cho di nita va hién nay nguyén don da sang nhuong dat lam
duong nén di co6 dudng di. Chirng minh cho yéu cau ctia minh thi bj don cung cap



ban photo gidy sang nhuong dét gitta anh Tham A S va anh tham A T (con cua
nguyén don 6ng S va ba M) v6i anh Codng A S véi ba Lam Sy M (but luc 70, 71).

Ching cr Toa 4n thu thap dugc gdm: Ban trich luc va do chinh Iy thira dat ban
dd dia chinh ctia Van phong ding ky dat dai tinh Dong Nai - chi nhanh D 1ap ngay
25/5/2017 (but luc 146), Bién ban xem xét thdm dinh tai chd x4c dinh thira dét 61
cua nguyén don bi vay boc boi cac thua dat khac (but luc 110, 111), Bién ban xac
minh tai Uy ban nhan din xa P xac dinh cac con dudng nguyén don khai va yéu cu
mo trén thira dat 54 cta bi don khong c6 trong ban d6 dia chinh (but luc 134).

Qua 10i khai ctia nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va
chtng ctt Toa an thu thap duoc Xxét thay:

Con duong ma 6ng S va ba M yéu cdu mé nam trén thira dat s6 54 cta bi don
6ng D va ba K, giap ranh dt thira 63 ctia ba Lam Sy M. Theo ban trich luc va do
chinh 1y thira dt ban d6 dia chinh cua Vian phong diang ky dét dai tinh Pong Nai -
chi nhanh D 18p ngay 25/5/2017 ¢6 dién tich 112m2, dugc gidi han béi céac mbc B,
A, 7, C, 11, 10. Qua xem xe¢t tham dinh tai cho thi dién tich dat ma ong Svaba M
dang sir dung thudc thira 61 bi vay boc bdi cac thira 54, 63, 48, 43, 45, 88 va §9.
Ciing qua xem xét tham dinh tai chd ngay 21/4/2017 (but luc 110, 111) thi vi tri con
duong ma ba M va 6ng S yéu cdu md 1a thuan tién nhat, ngan nhat va it 1am anh
hudng dén quyén loi ctia nguoi phai md duong nhat.

Diéu 254 B luat dan sy nim 2015 quy dinh quyén vé 16i di nhu sau:

“1. Chu s6 hitu c6 bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san cta cac chu so
htru khac ma khong co hodc khong du 16i di ra duong cong cong, co quyen yéu cau
chu s hiru bat dong san vay boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan dét cua
ho. Léi di dugc mé trén bat dong san lién ké nao ma duoc coi la thuan tién va hop ly
nhat, ¢ tinh dén dic diém cu thé cta dja diém, loi ich cta bat dong san bi vay boc
va thi¢t hai gay ra la it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di. Chu so hitu bat dong san
huong quyén vé 16i di qua phai dén bu cho chu sé hitu bat dong san chiu huong
quyén, trir truong hop c6 thoa thudn khac. 2. Vi tri, giéi han chiéu dai, chiéu rong,
chiéu cao ctia 16i di do cac bén thoa thudn, bao dam thuan tién cho viéc di lai va it
gy phién ha cho cac bén; néu c6 tranh chip vé 15i di thi c6 quyén yéu cau Toa én,
co quan nha nude c6 thim quyén khac xac dinh. 3. Truong hop bat dong san duoc
chia thanh nhiéu phan cho cac cha sé hitu, chi sir dung khac nhau thi khi chia phai
danh 16i di can thiét cho nguoi phia trong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay ma
khdng c6 dén bu”.

Nguyén don ong S va ba M cho ring tir nim 1976, khi 6ng mua dat thi di co
con duong di qua dit cua bi don 1a 6ng D va ba K. Theo ban trich luc va do chinh Iy
thira d4t ban do dia chinh ciia Van phong ding ky dét dai tinh Pong Nai - chi nhanh
b lap ngay 25/5/2017 thi con dudng nay c6 dién tich 109m?, dugc giéi han boi cac
moc 4, 3, 8, C. Nguoi lam ching 6ng. Tran Moc S xac dinh nhu:ng nam 1990 da co
con duong nay nhung do dan ty mé dé di chir khong phai do nha nudc md. Qua Xac
minh tai Uy ban nhan dan xa P thi trén ban d6 dia chinh khoéng co cac con duong
nhu nguyén don khai. DPong thoi, nguyén don va bi don déu xac dinh Uy ban nhan
dan huyén P cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho minh I chinh xac. Do do,
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c6 du can cur xac dinh khong cé con duong di nhu nguyén don 6ng S va ba M trinh
bay, ma chi la duong ndi bo bi don 6ng D ba K cho nguyén don 6ng S va ba M di
nho. Bén canh do, theo chung ctr bi don cung cép, 161 khai anh S va anh T, 161 khai
cia ba Lam Sy M va anh Codng A S thi anh S va anh T (ngudi dang canh tac ray
cung nguyén don) dd sang nhuong mot dién tich dat ctia ba Lam Sy M, c6 chiéu
ngang 2m, st ranh thira 54 (song song con dudng ma nguyén don yéu cau mg). Anh
T va anh S cho rang cac anh chi sang nhuong tam thdi va chi sang nhuong riéng dé
di vao dét cua hai anh chir khong sang nhuong cho ong S va ba M. Loi trinh bay cta
anh T va anh S khong phu hop véi thuc té, boi 18 tuy anh T va anh S dang sir dung
dat do 6ng S va ba M tang cho nhung chua sang tén, tach thira ma dat van ding tén
ong S va ba M.

Qua phan tich trén, ¢ can ctr khang dinh nguyén don 6ng S va ba M da c6 16i
di, nén yéu cau cta nguyén don 6ng S va ba M 1a khong c6 can clr chdp nhan theo
quy dinh tai biéu 254 B6 luat dan sy nam 2105. Do d6, bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng S va ba M vé viéc tranh chap quyén vé 16i di qua véi ong D va ba
K.

Vé chi phi t6 tung:

Chi phi tham dinh gia tai san, chi phi do dac la 8.014.592d, nguyén don dé tam
mg &t chi phi nay. Do yéu cau ctia nguyén don khong duoc chip nhan nén nguyén
don phai chiu toan bd chi phi nay (da ndp xong).

Vé an phi:

Ong Tham Ca S va ba Sy A M phai chiu 300.000d tién 4n phi dan su so tham
do yéu cau khoi kién bi bac. S6 tién 300.000d tam tmg an phi 6ng S, ba M da nop
theo bién lai s6 004046 ngay 13/3/2017 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén B
duoc tinh trir vao tién an phi phai chiu.

Xét Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D 13 phu
hop véi chimg ¢t c6 trong hd so vu an, dung phap luat nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 184, 207, 220, 235, 266 va 273
B luat T4 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 155, 254 B0 luét Dan sy ndm 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chdp quyén vé 16i di qua” cua
ong Tham C4 S va ba Sy A M dbi vai ong Ché Cong D va Vong A K.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Tham Ca S va ba Sy A M phai chiu 8.014.5924 tién
chi phi to tung (da ndp xong).



3. V& an phi:

Ong Tham ca S va ba Sy A M phai chiu 300.000d tién an phi dan su so tham
do yéu cau khoi kién bi bac. S6 tién 300.000d tam tng an phi 6ng S, ba M da nop
theo bién lai s6 004046 ngay 13/3/2017 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén D
duoc tinh trir vao tién an phi phai chiu. Ong S va ba M d ndp du tién 4n phi.

Ong Tham C4 S, ba Sy A M, 6ng Ché Cong D, ba Vong A K, anh Ché Cun P,
anh Ché Ly D, anh Tham A T, anh Tham A S, chi Vong Canh P va chi Hoang Thi
M dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Chi Nguyén
Thi Hong N, chi Miéu Bat M duoc quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

] HOI PONG XET XU SO THAM
Céac Hoi tham nhan dan Tham phan — Chi tea phién toa

Phan Thanh Ha



