TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 234/2025/DS-PT
Ngay 15-4-2025
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Vuong.

Cdc Tham phan: Ba Dinh Thi Mong Tuyét;

Ba Tran Thi Thanh Truc.

- Thuw ky phién toa: Ong Dang Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dqi di¢n Vign I(:ié)m sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phu6c — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 15 thang 4 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phﬁp tham cong khai vu an dﬁq su thu l}'{ sO 726/2024/TLPT-
DS ngay 11/12/2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 333/2024/DS-ST ngay 11/10/2024 cua Toa én
nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham s6 106/2025/QD-PT ngay
11 thang 02 ndm 2025, Quyét dinh hoan phién toa phtc tham s6 162/2025/Qb-PT
ngay 11 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ﬁr]g Poan Van ]—?, sjnh nam 1959; dia chi: sd A L, khu phé
D, phuong H, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 A T, khu
pho B, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat ngay 11/4/2025,
vang mat khi tuyén an.

- Bi don: 0ng Pl}am Minh H, sinh nam 1991 va ba Lé Thi’T, sinh nam 1,99Q;
dia chi: s6 G duong s6 I, t6 F, khu pho C, phuong L, thanh ph6 T, Thanh pho H6
Chi Minh; dia chi lién hé: nha khong sd, to A, khu pho T, phuong D, thanh pho D,
tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. ong T;ﬁn Van Hll, sinh nam 1972 va ba Pham Thi Thu H2, sinh 1’,1511’1
1973; dia chi: sO F Qu’b’ng sO A, khu dan cu A, khu pho T, phuong D, thanh phd D,
tinh Binh Duong; vang mat.

2. Ong L& Quang H3, sinh nim 1985 va ba Duong Thi Thanh L, sinh nim
1990; dia chi: thon T, xa H, huyén H, tinh Quang Tri; dia chi lién hé: nha khong
56, to A, khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong; 6ng H3 ving mit,
ba L c6 mat ngay 11/4/2025, vang mit khi tuyén an.

3. Ba Duong Thi Anh N, sinh nim 1991; dia chi: s6 F, khu pho C, phuong
T, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh; dia ch1 lién h¢: nha khong so, t6 A, khu
phé T, phudng P, thanh phd D, tinh Binh Duong; vang mit.

4. Ong Tran Cong C, sinl} nam 1980; dia chi: sd E duong N, khu dan cu M,
khu pho B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong; vang mat.

5. Vin phong C1; dia chi: s D Qudc 1 A, khu phd N, phudng B, thanh phd
D, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

- Nguoi lam chimg: ba Poan Thi N1, sinh nam 1968; dia chi: s6 F, khu ph§
C, phuong T, thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi lién hé: nha khong so,
to A, khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguroi khang cao: nguyén don 6ng Poan Van D.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:
- Nguyén don éng Poan Van P trinh bay:

Ngay 22/11/2022, 6ng Poan Vian D nhan chuyén nhuong mot phan quyén
sir dung dat cia ong Pham Minh H va ba Lé Thi T, theo dé: hai bén ky két “Hop
déng ban, chuyén nhuong nha, dat” voi dién tich 63m? (khong tién hanh do dac
thue té), khong thé hién loai dat chuyén nhuong, thuc té dat 1a loai dat gi thi
chuyén nhuong loai dat do, trén dat c6 01 can nha cap 4 va cac tai san khac thudc
mot phan thira dat sé 3074, to ban d6 9 (3DH.2) tai khu phd T, phuong P, thanh
phé D, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong 1.430.000.000 dong, khong thoa
thuan 1am thu tuc tach thira dé cap gidy chiung nhan quyén sir dung dét vi hai bén
chi mua ban gidy tay v6i nhau.

Thuc hién thoa thuan, 6ng B da giao du tién chuyén nhugng cho ong H va
ba T; nhung 6ng H va ba T chua giao nha va dat cho ong D vi ¢6 xin ¢ thém may
thang dé sip xép. Sau do, 6ng D dén yéu cau ong H va ba T ban giao nha va dat
thi duoc biét ong H va ba T khong con sinh song tai dia chi nha va dat chuyén
nhuong.

Ngudn goc quyen st dung dat ma ong D nhén chuyen nhuong: ba Pham Thi
Thu H2 dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cidp GCN
CS16186 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30/7/2019, cap nhat
bién dong cho ba H2 ngay 09/12/2020, dién tich 123,1m? thira dit s6 3074, to ban
d6 9(3DH.2). Ngay 25/5/2021, ba H2 va 6ng Tran Van H1 (chong ba H2) chuyén
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nhuong mot phan quyén stt dung dit cho 6ng Pham Minh H va ba Lé Thij T. Sau
do, 6ng H va ba T chuyén nhuong lai cho 6ng D nhu trinh bay & trén.

Qua trinh t6 tung giai quyet vu an, ong D dugc biét vao ngay 07/8/2023,
Ong H va ba T chuyén nhuong phan dat ma da chuyén nhuong cho éng B cho 6ng
Tran Coéng C. Ngay 21/10/2023, 6ng C chuyén nhuong lai cho ong Lé Quang H3
va ba Duong Thi Thanh L. Ngoal ra, ba Pham Thi Thu H2 con ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
vGi dat véi ba Duong Thi Anh N dugc Van phong C1 cdng ching ngay 13/9/2022
va ba Duong Thi Anh N duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau do, ba
N ky Ban cam két chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh H ngay 19/12/2022 d6i véi
phan dat ma 6ng D nhan chuyén nhuong.

Nay, 6ng D khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat thudoc mot phan thira dat s 3074 to ban do s6 9 tai to6 A, khu phé T,

phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, dién tich 59,4m? (theo dién tich do dac
thuc t€) duoc ky ngay 22/11/2022 gitra ong B vdi ong H va ba T 1a hop phap.

- Cong nhan quyén quan ly, su dung d?{t va tai san gan lién ! dat cho ong
b d61 vo1 mot phan thira dat s6 3074 to ban do s6 9 tai to A, khu pho T, tnénh pho
D, tinh Di An, tinh Binh Duong, dién tich 59,4m? (dién tich do dac thuc té).

- Tuyén Ban cam két vé viéc mua ban nha gin lién véi dat ngay 07/8/2023
gitra 6ng H va ba T va4i ong C bi vo hiéu.

- Tuyén Ban cam két vé& viéc mua ban nha gin lién vé6i dat ngay 21/10/2023
gitra dng C véi 6ng H3 va ba L bi v6 hiéu.

- Bugc ong H3 va ba L giao trd lai cho 6ng D di¢n tich dét’59,4m2 va cén
nha gan lién trén dat tnuoc mot phan thira dat s6 3074 to ban do6 so6 9 tai khu pho
T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Tuyén b6 mot phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién v&i dat d6i voi phan dién tich 59,4m? giita ba N véi
ba H2 dugc Van phong C1 cong chirng ngay 13/9/2022 bi vo hiéu.

- Tuyén bo ban cam két chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién v&i dat ngay 19/12/2022 giita ba N véi ong H bi vo hiéu.

Truong hop, Toa an khong cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma ong P nhan chuyén nhuong cua 6ng H va ba T la hop phap ma tuyén
bb hop dong v hiéu thi 6ng P yéu ciu Toa 4n giai quyét hdu qua cua hop dong bi
v6 hiéu va boi thiét thiét hai theo quy dinh cta phap luat.

Dbi véi dién tich 0,9m? (ky hiéu A) va dién tich 3 6m (ky hiéu B) cua
Manbh trich luc dia chinh ngay 19/4/2024 thi 6ng D khong yéu cau giai quyét.

- Bi don ong Pham Minh H va ba Lé Thi T: trong qua trinh to tung dé giai
quyét vu an, Toa an di tién hanh thu tuc cap, téng dat cac vin ban td tung va céc
tai liu, chimg ctr theo quy dinh phap luat dé bao cho 6ng Pham Minh H va ba Lé
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Thi T biét va thuc hién quyén, nghia vu ciia minh nhung 6ng H va ba T vin ving
mat khong c6 1y do.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin HI1 va ba Pham Thi
Thu H2 trinh bay:

Ngay 25/5/2021, dng H1 va ba H2 c6 ky ban cam két v& viéc mua ban nha
gin lién voi dat voi ong H va ba T, theo do: hai bén thoa thuan chuyén nhuong
mot phén quyén s dung dat co dién tich khoang 63m? thudc mot phén quyén s
dung dat thudc thira sé 3074, to ban dd s6 9 (3DH.2) tai khu phé T, phuong D,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao sd
cdp GCN CS16186 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30/7/2019
cho ba H2, gia chuyén nhuong 1.430.000.000 ddng. Ong H va ba T da giao du so
tién va da nhan nha va dat; hai bén chi thoa thuan mua ban bang gidy tay, con gidy
chtmg nhan van dimg tén ctia ba H2.

Ngay 29/10/2021, 6ng H1 va ba H2 chuyén nhuong phan dat con lai thudc
thira dat trén cho ba Poan Thi N1, gid chuyén nhuong 1.800.000.000 dong thong
qua hinh thtc 1ap gidy Gy quyén, theo d6 ba N1 duoc toan quyén quyét dinh lién
quan dén thira dat. Ba N1 di thanh toan day du s tién chuyén nhuong, 6ng H1 va
ba H2 ban giao dat cho ba N1. Sau d6, ba N1 ky chuyén nhugng toan bo quyén str
dung dat cho ba Duong Thi Anh N (1 con gai ciia ba N1) va ba N duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

Khi chuyén nhuong cho ba N1, 6ng H1 va ba H2 c6 cho ba N1 biét mot
phan dién tich dat khoang 63m? di chuyén nhuong cho ong H va ba T. Sau néy, ba
N duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi tong dién tich 123,1m? thi
phai ky hop thirc hoa viéc mua ban trude day gitra ong H1 va ba H2 véi 6ng H va
ba T. Sau khi ba N duoc cip giay chimg nhén quyén str dung dat, ba N da thuc
hién ding nhu nhing gi cac bén cam két voi nhau. Cu thé, ba N ky ban cam két
chuyén nhuong dung phan dat ma vo ong H1 va ba H2 chuyén nhuong cho 6ng H
va ba T, dong thoi thue té ba N ciing chi quan ly, str dung mot phan quyen sir dung
dat ma ba N nhan chuyén nhuong trén tong s dién tich dat dugc cdp theo gidy
ching nhén.

Dbi v6i cac yéu cau khoi kién ciia ong D thi 6ng H1 va ba H2 khong dong

s

Y.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Anh N trinh bay:

Ngay 29/10/2021, ba N1 1a me ctia ba N, c6 nhan chuyén nhuong mot phan
quyen st dung dat ctia ba H2 c6 dién tich 60,1m? ‘thude mot phan quyén sur dung
dat trong tong dién tich 123,1m? thudc thira dat s6 3074, to ban do s6 9 (3DH.2)
tai khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé vao sO cip gidy chung nhin s6 CS16186 do S¢ Tai nguyén
va Mbi trudong tinh B cdp ngay 30/7/2019 cho ba H2 voéi gia chuyen nhuong
1.800.000.000 dong. Gilra ba N1 va ba H2 khong 1ap hop d6ng chuyén nhuong ma
lap Hop dong uy quyen ngay 29/10/2021 duge Van phong C1 cong ching. Ba N1
da thanh toan hét sd tién chuyén nhuong cho ba H2 va di nhan quyén st dung dét.
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Khi nhan chuyén nhuong, ba H2 c¢6 néi 1a mot phan quyén sir dung dat dién tich
khoang 63m? con lai cua gidy chimg nhén 1a ctia 6ng H va ba T d nhén chuyén
nhuong cua ba H2. Do ba N1 khong c6 nhu cau st dung nén ba N1 cho ba N
quyén st dung d4t nhan chuyen nhuong tir ba H2. Ngay 13/9/2022, ba N1 ky hop
ddng chuyén nhuong quyen sur dung dat cho ba N; ba N dugc So Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap giay ching nhan quyén st dung dét trén toan bd dién tich
123,1m? theo s6 vao s6 cap GCN CS21430 ngay 07/10/2022. Trong tong dién tich
ba dugc cap thi phan dién tich dat ctia ba 1a 60,1m? va ba xay dung nha & on dinh
cho dén nay, dién tich dat con lai 1a ctia 6ng H va ba T. Ong H va ba T théng nhat
dé ba N dtng tén trén gidy ching nhan. Dé hop thirc hoa viéc mua ban giira ong
H, ba T v&i ba H2, 6ng H1 thi ba N ¢6 1ap ban cam két chuyén nhuong cho 6ng H
va ba T ding voi phan dat ma 6ng H nhan chuyén nhuong ctia ba H2 trude day,
con thuc té giira ba v6i 6ng H va ba T khong c6 giao dich chuyén nhugng gi. Hién
phan dat cua ai thi nguoi d6 sir dung, c¢6 xdy dung nha & va ranh gidi thuc té st
dung 6 rang nén ba khéng c6 v kién. B6i voi vu an, ba N yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phép luat.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Céng C trinh bay:

Ngay 07/8/2023, 6ng C véi 6ng H va ba T ¢6 ky ban cam két vé viéc mua
nha gan lién voi dat, theo d6 hai bén thoa thuan 6ng C nhan chuyén nhuong phan
dién tich khoang 62 ,363m? va can nha trén dat thudc mot phan quyén str dung dét
thira dat s6 3074, to ban dd sb 9 tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao s6 cdp GCN CS21430
ngay 07/10/2022 cap cho ba Duong Thi Anh N. Cung ngay, cac bén ra van phong
thira phat lai dé lap vi bang vé viéc nhan du sb tién chuyén nhuong, sau do 6ng H
va ba T giao dit va nha cho ong C. Do khong c6 nhu cau sir dung nén ngay
21/10/2023, 6ng chuyén nhugng cho vo chong dng H3 va ba L. Vo chong 6ng H3
va ba L da giao hét tién chuyén nhuong va ong giao dat va nha cho vo chong 6ng
H3 va ba L. Viéc mua ban gitra 6ng H va ba T véi 6ng B thi dng hoan toan khong
biét, va 6ng ciing khong biét ong P 12 ai.

Pbi voi cac yéu cau khoi kién ctua ong D thi 6ng khong dong y. Déi voéi
giao dich chuyén nhuong giira 6ng véi ong H, ba T va gitra ong vOi vo chong 6ng
H3 va ba L thi ong khong cé tranh chép, khong c6 yéu cau giai quyét.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Quang H3 va ba Duong
Thi Thanh L trinh bay:

Ong H3 va ba L 1a vo chong Ngay 21/10/2023, 6ng H3 va ba L nhan
chuyén nhuong ctia 6ng C mot phan quyén st dung dat dién tich 62, 363m2 (khdng
c6 do dac thyuc té) va can nha thugc mot phan quyén sir dung dat téng dién tich
123,1m? thudc thira dat sé 3074, to ban d6 s 9 tai khu phé T, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao sd cap
GCN CS21430 ngay 07/10/2022 cho ba N, gia chuyén nhuong 1.430.000.000
ddéng. Ong H3 va ba L giao hét tién chuyén nhu’ong va 6ng C giao dat va nha cho
ong, ba quan 1y st dung va sinh séng cho dén nay. Qua trinh sinh séng 6ng, ba
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khong dau tu xdy dung thém tai san nao khac. Con giao dich cua ong b nhu thé
nao thi 6ng, ba khong biét.
Dbi v6i cac yéu cau khoi kién cua ong D thi 6ng khong dong y. Ddi véi

giao dich chuyén nhuong gitra vo chdng 6ng, ba véi 6ng C thi khdng cé tranh
chép, khong co yéu cau giai quyét.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay: d& nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi lam chirng ba Doan Thi NI trinh bay: thong nhat toan bd phan trinh
bay cua ba N, khong bo sung y kién nao khac.

Tai Ban an dan sy so tham sb 333/2024/DS-ST ngay 11 thang 10 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khéng chap nhan toan bd yeu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bd sung cua
6ng Poan Vin P vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
véi Ong Pham Minh H va ba Lé Thi T.

Tuyén bd “Hop dong ban, chuyén nhuong nha, dat” ngay 22/11/2022 gitta
ong Poan Van b véi 6ng Pham Minh H va ba Lé Thi Trang B v6 hiéu.

_ Bugc 6ng Pham Minh H va ba Lé Thi T phai tra lai cho 6ng Doan Véan b 5O
tién 1.430.000.000 dong (mdt ty bon tram ba muoi tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao.

Sau khi xét xtr so:thém, ngay 16/10/2024 nguyén don ong P c¢6 don khang
cdo toan by ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
khang c40. Cac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
- V& to tung: nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: Toa an cap so tham giai quyet vu an la ding quy dinh phap
luat; ban an so thdm xét xir 13 co can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xur ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su khong chap nhan khang cdo, gilt nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong
su, ¥ kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



7

[1] V& tinh hop phap cua don khang céo: don khang céo cua 6ng D ndp
trong thoi han, ¢6 néi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap luat nén du
diéu kién dé thu ly va xét xir theo thu tuc phic tham.

[2] Bi don 6ng H va ba T, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong HI,
ba H2, 6ng H3, ba N va dng C da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai dé tham
gia phién toa nhung van vang mit khong 1y do, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Van phong Cl c6 don yéu céu xét xu vang mit nén Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xtr viang mit cac duong su trén theo quy dinh tai Pidu 296 cua Bo luat TS
tung dan su.

[3] Tai cp so tham, Toa an da tién hanh tha tuc cép, téng dat cac vin ban td
tung va cac tai li¢u, chimng ctr theo quy dinh phap luat dé bao cho bi don 6 ong H va
ba T biét va thuc hién quyén, nghia vu ctia minh nhung ong H va ba T van ving
mit khong co 1y do, khong trinh bay ¥ kién cling nhu cung cap tai liéu, chimg cu.

[4] Tai ligu, chimg cu tai hd S0 thé hién: “Hop déng ban, chuyén nhuong
nha, dat” ngay 22/11/2022 (but luc s6 19) dugc giao két giita nguyén don va bi
don nham chuyen nhuong quyén sir dung dat va cin nha thudc mot phan thira dat
s6 3074, to ban d6 s6 9, tai khu pho T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.
Tai thoi diém giao két, bi don chua duoc cap glay chimg nhan quyén st dung dat
dbi voi thira dat néu trén; thira dat nay thudc quyén st dung cua ba N theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DG 773733 s6 cap GCN CS21430 do S Tai nguyén va Moi truong tinh B
cip ngay 07/10/2022 (bat luc sd 65). Pong thoi, tai Coéng van sd
3771/CNVPDKDD-LT ngay 30/8/2024 cua Chi nhanh Vian phong Dang ky dét dai
thanh phé D (but luc s6 233) thi thira dat s6 3074, to ban do s6 9 theo GCN
CS21430 ctia ba N thi chua c6 thong tin dang ky bién dong nao.

[5] Nhu vay, tai thoi dlem bi don ky hop dong chuyén nhuong voi nguyén
don thi bi don chua dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat; dong thoi, tinh
dén ngay 30/8/2024 thi Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd D ciing
xéac dinh bi don chua duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, thia dét s6
3074, t& ban d6 s6 9 theo GCN CS21430 cua ba N thi chua co thong tin ding ky
bién dong nao. Do d6, viéc bi don ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i nguyén don 13 vi pham quy dinh tai Diéu 168 Luat Dat dai naim 2013. Mat
khac, viéc xac 1ap gilta cic bén bang hinh thirc viét tay, khong co cong chimg,
chung thuc la khong ding quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dit dai nim
2013. Do d6, “Hop dong ban, chuyén nhuong nha, dat” ngay 22/11/2022 duogc
giao két gitta nguyén don va bi don bi vo hiéu. Toa an cap so tham tuyén vé hiéu,
khong cong nhan hop dong va khong cong nhan quyén quan 1y, st dung dién tich
dat 59,4m?va can nha gin lién véi dat cho nguyén don 1a ¢6 can ct.

[6] Do yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong c6 can cir chap nhan,
nén d6i voi cac yéu cau khai kién bod sung cua nguyén don khong truc tiép anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don; Toa an cap so tham khong
xem xét giai quyét trong cling vu an 1a dang luat dinh.
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[7] Loi trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C cho rang
bi don ong H va ba T ¢6 chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng C. Xét thay, tai
Cong vin sb 4813/VPCQCSDT ngay 13/9/2024 cua Co quan Canh sat Piéu tra
Cong an tinh B (but lyc s6 263) thé hién khong du can ctr dé khoi t6 vu an hinh su
dbi v6i hanh vi cung mot thira dat nhung chuyen nhuong cho 6ng D va ong C cua
bi don 6ng H va ba T; cho nén, Toa an cap so tham tiép tuc giai quyét vu an dan
su la dang luat dinh.

[8] V& giai quyét hau qué cta giao dich dan su: do hop dong bi vo hiéu, hai
bén phai trao tra cho nhau nhiing gi da nhan va 16i dan dén hop ddng bi vo6 hiéu la
ctia ca hai bén vi cac bén giao két nhung khong dam bao hinh thirc va ndi dung
ctia hop ddéng chuyén nhuong. Vi vdy, mdi bén phai chiu % nghia vu bdi thuong
thiét hai. Bi don phai tra s6 tién 1.430.000.000 déng cho nguyén don.

Tai Bién ban dinh gia ngay 30/5/2024 (but lyc 182-183) xac dinh tong tri
gia tai san 1a 1.158.348.800 dong, trong khi d6, gia chuyén nhuong nguyén don
thanh toan cho bi don 1a 1.430.000.000 dong, nhu vay thiét hai thuce té khong xay

ra nén khong c6 cin ctr dé boi thuong theo quy dinh tai Nghi quyet 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao.

[9] V& chi phl xem xét tham dinh tai chd va dlph gia tai san, tranh chép yé
chi phi trich luc ho so: nguyén don chiu 3.671.184 dong, dugc khau trir vao tién
tam Ung da nop.

[10] Yé chi phi dang thong bao tai Toa an cap so thdm: nguyén don chiu
6.581.674 dong, dugc khau trur vao tién nguyén don di dang bao.

[11] V& &n phi dan su so thim: nguyén don 1 ngudi cao tudi va co don yéu
cau mién an phi; do do, nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham.

[12] Do nguyén don khang cao nhung khong cung cap dugc chung clr
ching minh cho yéu céu khang cao cua minh la c6 can cir nén khang cao khong
duoc chap nhan.

[13] bé nghi ctua dai di¢én Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa 1a phu hop.

[14] Yé chi phi ding thong béo tai Toa an cap phiic tham: nguyén don chiu
1.765.818 dong, da thyc hién xong.

[15] Ve an phi dan su phtc thim: nguyén don 1a nguoi cao tudi va co don
yéu cau mién an phi; do d6, nguyén don khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 148; Diéu 296; khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 B¢ luat T tung
dan su.
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- Cn cr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don 6ng Poan Vin D.

2. Giir nguyén Ban 4n dén sy so tham so: 333/2024/DS-ST ngay 11 thang
10 nam 2024 ctia Toa &n nhan dan thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan sy phtic thim: nguyén don khong phai chiu.
4. Vzé‘chi phi ding thong bao tai Toa an cap phuc tham: nguyén don chiu
1.765.818 dong, da thuc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN - [’ [ e

- Chi cuc THADS thanh phé Di An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh ph Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Lé Hoang Vuong



