TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc |ap — Tu do — Hanh phc

Ban an s6: 135/2022/DS-PT
Ngay 11 - 7 - 2022
VIV tranh chap quyén vé 16i di qua

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Céac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ba Ho Thi Thanh Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 52/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 3
nam 2022 v¢é “Tranh chap quyén veé 161 di qua”.

Do Ban &n dan sy so tham so: 67/2022/DS-ST ngay 31 thang 12 ndm 2021
cuaa Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham sé: 60/2022/QDPT-DS ngay
01 théng 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Lé Van T, sinh 1959; Nguyén Thi B, sinh nam 1955;
Dia chi: khu phé 3, thi trdn M, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh
nam 1976 (c6 mat);

Dia chi: Khu phd 5, thi trin M, huyén M, tinh Bén Tre.
- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1968;
Pia chi: Khu phé 3, thi trin M, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don: Ba Nguyén Thi Diém C, sinh nim
1983 (Hop dong uy quyén ngay 18/02/2022, c6 mat);

Dia chi: S6 167D3, 4p A, xd M, thanh phé B, tinh Bén Tre.
- Ngwoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi H.
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NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung ban dn so tham,
Theo don khéi kién, trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don, nguoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don 12 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Gia dinh dng T, ba B ¢6 phan dét ¢ thira s6 233, to ban d6 sb 29, toa lac tai
khu phd 3, thi tran M, huyén M. Tir phan dat caa gia dinh dng T muén ra duoc 16
cdng cong phai qua phan dat cua ba Nguyén Thi H ¢ thira 223, to ban d6 s6 29, toa
lac tai khu phé 3, thi tran M, huyén M.

Tir trude dén nay gia dinh 6ng T déu di 16i di trén dat caa ba H dé ra 16 cong
cong. Do mau thuan giita hai gia dinh, nén vao thang 9/2019 phia ba H da xay
dung tudong rao kéo ludi B40 kién cd khong cho gia dinh 6ng T di. Hién tai gia
dinh 6ng T di nho trén dat cua 6ng Truong Tan T1 (cha st dung thia dat 224) sau
d6 di ngang dudng bétdng thudc thira 223c, 223d cua ba H theo hé so trich do
ngay 03/12/2021 dé ra o cong cong.

Nay yéu cau ba H thao d& hang rao (nam trén canh 1-2 caa ho so trich do
ngay 03/12/2021) ma 16i di cho gia dinh 6ng T, ba B ¢ cac thira ky hiéu 223a va
223c, to ban d6 sb 29, toa lac tai khu phd 3, thi tran M, huyén M, tinh Bén Tre c6
vi tri nhu ho so trich do ngay 03/12/2021 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén M c6 tong dién tich 2,6m?, chiéu cao caa I6i di 1a 03m. Gia dinh 6ng T,
ba B dong y boi thuong toan bo gia tri quyén sir dung dat, gia tri vach tuong rao
phai thdo d&, gia tri bétdng trén thira 223c cho phia ba H.

Bi don ba Nguyén Th;i H trinh bay:

V& vi tri thira dat cua gia dinh ba va cua gia dinh nguyén don nhu dai dién
nguyén don trinh bay 1a dang, nhung do phia nguyén don thuong xuyén lan ranh
dat nén ba da xay dung hang rao kién cé, hién tai phia 6ng T d3 co6 16i di ngang dat
ong Truong Tan T1 ¢ thira 224 dé 1én duong bé tong thuoc thira 223 cua ba dé ra
16 cong cong.

Nay nguyén don yéu cau thao d& hang rao bé téng cua ba ¢ canh 1-2 theo ho
so trich do dé yéu cau ma 16i di ¢ céc thira ky hiéu 223a va 223c thi ba khong dong
y, néu gia dinh ong T di qua thura dat 224 dé di trén duong bé tdng thudc thura dat
223 cua ba thi ba dong y cho gia dinh 6ng T di trén thira dat 223c, 223d cua ba va
khong yéu cau boi thuong gia tri quyen su dung dat va gia tri duong bé tong do ba
xay dung dé ra 1o cong cong.

Do hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén M dwua vu an ra xét xir.

Tai Ban an dan sy so tham so: 67/2021/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre, da tuyén:

Ap dung Diéu 254 BLDS nim 2015; Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi
Toa an. Tuyén xu:



Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi B. Budc ba
Nguyén Thi H thdo d& mot phan hang rao tru da bétdng cét thép, tuong xay hing
cao 0,55m, phia trén lap ludi B40 nam trén canh 1-2 cia hd so trich do ngay
03/12/2021 véi chiéu dai 1,85m, chiéu cao 2,05m, véi tong dién tich 3,79m?, mo
161 di cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi B ¢ céc thira 223a dién tich 0,3m?, thira
223c dién tich 2,3m?, chiéu cao cua 16i di 03m, c6 vi tri nhu hd so trich do ngay
03/12/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M (cd ban v& kém
theo).

Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi B duoc quyén sir dung 10i di 6 vi tri néu trén
va dugc quyen cai tao 10i di nhung phai tuan thu cac dieu kién dam bao trong qua
trinh sir dung dat cta cac bén ma phap luat quy dinh.

Tuyén bd han ché quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi H ddi véi 16i di ma
ong Lé Van Tuan, ba Nguyén Thi Ba dugc st dung.

Buoc 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi B lién doi boi thuong gia tri quyen sir
dung dat doi vei thira 223a, 223c tong dién tich Z,sz véi s6 tien 1.300.000 dong,
gia tri tuong rao 3,79m? véi so tién 1.346.000 dong, gia tri mat duong bétong
659.000 dong. Tong cong 3.305.000 (ba tri¢u ba tram |¢ nam nghin) dong.

~ Dinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau mo
161 di doi vai phan dién tich thira con lai theo don khoi kién 7,4m?2.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang céo cua

cac duong su.

Ngay 13/01/2022, bi don ba Nguyén Thi H khang c&o ban an so tham véi Iy
do: Hién trang phan dat tranh chap 1a muong viing cua ba H, khi ba xay dung hang
rao gia dinh 6ng T, ba B khong cd tranh chap; theo hé so trich do ngay 03/12/2021
duong bé tdng nam trén thira 223c¢ va 223d mac di nam trén dat cia ba nhung tir
trude dén nay 5 ho dan bén trong déu di duong bétong nay, ba xem nhu 1a duong
cong cong nén khong tranh chap. Hién tai cha sir dung dat thira 219 bén trong da
Xin chu dat thira 224 13 6ng Truong Tan T1 d6 bé tong mé 16 vé phia muong ranh
ndi lién duong bétdng ¢ canh 13-14 dé giap ranh vai thira 233 ciia 6ng T nén thua
233 da giap hoan toan vai 16 cong cong tai thira s6 223¢ va 223d nén gia dinh 6ng
T ¢4 thé di chung vai 5 ho dan phia trong trén con dudng nay. Bong thai néu 6ng
T di 16i di nay thi khong phai thao d& mot phan hang rao tru da bétong, khong phai
dén bu va khdng 1am anh huong dén quyén st dung dat caa ba.

Quan diém cua Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

V& t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung di tuan tht dang quy dinh cta Bo luat T6
tung dan su, nhiing nguoi tham gia to tung da thuc hién dung cac quyén va nghia
vu dugc quy dinh tai Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6
tung dan sy, khong chap nhan khang c4o cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.



Sau khi nghién cizu cac tai liéu chizng ci ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa; can cir vao ket qud tranh tung cua cdc duwong su, Xét khang cédo cua
bi don va dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béen Tre

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi B yéu cau bi don ba Nguyén
Thi H thdo d& mot phan hang rao nam trén canh 1-2 dé ma 16i di cho nguyén don
tai c4c thira 223a va 223c, dién tich 2,6m? theo hd so trich do ngay 03/12/2021 cua
Chi nhénh Van phong dang ky dat dai huyén M, nguyen don dong y bdi hoan gia
tri quyén st dung dat va hang rao cho bi don theo gia cua Hoi ddng dinh gia. Ly do
nguyén don yéu cau 1a phan dat ctia nguyén don tai thira 233, to ban do s6 29 nam
phia sau va bi vay boc hoan toan bagi thira 223, to ban do s6 29 caa bi don, gia dinh
nguyén don mudn di ra 16 cdng cong phai qua duong bétdng thudc thira 223 cua bi
don, ngoai ra tir thira 233 cta nguyén don ciing c6 thé di qua thira 224 cua 6ng
Truong Tan T1 dé ra canh s6 13-14 r6i di trén duong cong cong thira 223c va 223d
cua bi don, tuy nhién chu st dung thira 224 c6 y kién chi cho di tam. Bi don khong
dong y yeu CAU Cla nguyén don, do phan dat nguyén don yéu cau mo 16i di khong
phai 1a 16i di duy nhat nguyén don c6 thé di, khi bi don x4y hang rao trén thua
223a gia dinh nguyén don cling khong co y kién tranh chéap, hién nay bi don van
cho 05 ho dan bén trong di trén duong bétdng thugc thira 223c va 223d caa bi don
dé di ra 16 cong cong, nguyén don co6 thé di chung v6i 05 ho dan bén trong 16i di
nay ma khong phai boi thuong gia tri quyén sir dung dat, khong phai thao d& hang
rao va khdng lam anh huong dén quyén st dung dat caa bi don.

[2] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/10/2021 thé hién: Phan
dat tranh chap thtra 223a va 223c, dién tich 2,6m? thuoc mot phan duong bétdng
trén thira 223 cua bi don. Thira 223c dién tich 2,3m? thudc mét phan duong bétdng
trén thira 223c va 223d ma bi don dong y cho cac ho dan phia trong va ho gia dinh
ctia nguyén don di khong tranh chép, trén canh Bac cua thira 223a dién tich 0,2m?
hién trang 1a vach tuong rao tru da bétdong cot thép, tuong xay ling cao 0,55m,
phia trén tuong lap luéi B40 dién tich 4,1m2 Ong Thach Kim H - Truang khu phé
3 thi tran M cho biét: “Puong bé téng thé hién trén thira dat 223 cua ba H thyc té
con dugc xay dyng trén thira dat cua cac chu sir dung khac dé di ra 16 cong cong
huyén 16 22, truée day chinh quyén dia phuong c6 van dong ba con hién dat gop
von dé 1am duong di chung cho cac ho dan. .., sau nay ba H doi ra sat ranh cho tién
canh tac nén phan duong béténg trén thira 223 do ba H ty bo tién ra xay dung.
Puong bétdng do ba H xay dung c6 chiéu 1,45m chiéu dai hét thira 223, trén canh
1-2 cua duong bétdng ba H da xay dung hang rao bétdng cét thép xay tudng lang,
mat trén kéo ludi B40 dai hét thira dat. Hién tai gia dinh 6ng T, ba B st dung 16i di
cua chu st dung thira dat s6 224 dé ra 16 cdng cong. Khoang céch tir canh thira béc
thira 233 cua 6ng T, ba B dén thira 224 13 0,6m (1 16i di ma 6ng T, ba B dang str
dung trén thira 224)”.

Tai don xin xac nhan ngay 12/01/2022 (BL 119-120) do bi don cung cap co

xac nhan caa UBND thi tran M thé hién, thi ngoai phan dat nguyén don yéu cau
ma 16i di, nguyén don con c6 thé di 03 16i di khac ma khong lam anh huong dén
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quyén sir dung dat caa ai, hién tai gia dinh 6ng T ciing dang sir dung 16i di trén dat
cua 6ng T1 nén 1oi di ong T yéu cau mo khdng phai la 10 di duy nhat va thuan tién
nhat.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/5/2022 cta Toa &4n nhan dan
tinh Bén Tre thé hién: Tai vi tri cdy cau tam tir ¢4t cua 6ng T bét qua dat caa dng
T1 trude day c6 mot cay cau cii tir dat cua 6ng T bit qua duong bé téng cua 16i di
cong cong. Tai vi tri diém sé 1-2 Toa so thim ma 16i di cho nguyén don, ngay dat
cua 6ng T (diém sé 1) khoang 0,4m 1a dat lién, con lai 1a muong (bén trong dat cua
ong T).

[3] Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 254 B luat dan sy nam 2015, cha sé hitu
bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san khac ma khdng c6 hoic khong du 16i
di ra duong cong cong cd quyén yéu cau chu s¢ hitu bat dong san vay boc danh
cho minh mat 16i di hop 1y trén phan dat caa ho. Viéc mé 161 di duoc coi 12 thuan
tién va hop ly nhat, it gay thiét hai nhat cho chi s& hiru bat dong san c6 16i di.

Nhu vay, 16i di nguyén don yéu cau mé khong phai 1a 16i di duy nhat nguyén
don c6 thé sir dung lam 16i di, 16i di ciing khong thuan tién dé s dung, vi néu mo
161 di nay thi nguyén don ciing phai cai tao thém 16i di méi 6 thé sir dung duoc, vi
tir dat cua nguyén don ra 161 di méi chi c6 0,4m 1a dat lién con lai 13 muong viing,
khi mo 16i di tai vi tri ndy sé gay khé khan cho viéc tham gia giao thong cua cac ho
dan bén trong khi di ra 16i di cong cong, dong thoi phai budc bi don phai thao d&
hang rao l1am anh huong dén quyén sir dung dat cua bi don. Do do, yéu cau cua
nguyén don budc bj don thao d& mét phan hang rao nam trén canh 1-2 dé mo 16i di
cho nguyén don tai cac thira 223a va 223c, dién tich 2,6m? theo hd so trich do ngay
03/12/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén M 1a khdng phi hop.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don tu nguyén ma 16i di cho nguyén don
tai c4c thira 223c va 223d ciing 1a 16i di chung ctia 05 ho dan bén trong va hién tai
nguyén don ciing di trén 16i di ndy ma khong yéu cau boi thuong, xét thay viéc bi
don ty nguyén maé 16i di tai cac thira 223c va 223d 1a duong bétong trén dat cua bi
don khong lam anh hudng dén quyén va loi ich ciia nguyén don va khong gay thiét
hai cho bi don nén 16i di bi don tu nguyén ma I thuan tién nhat va hop ly nht,
nguyén don co thé bat cau dé di qua vi tri s6 13-14 dé di ra 16 cong cong va day
cling 1a 16 di cii ma trudc day nguyén don da str dung dé di ra 16 cong cong.

[4] T nhitng phan tich néu trén, xét thay yéu cau cua nguyén don budc bi
don phai thdo d& mot phan hang rao tru da béténg cbt thép, twong ludi B40 va mo
161 di & cac thira 223a dién tich 0,3m? va thara 223c dién tich 2,3m? 1a khong c6 can
ctr nén khong duoc chap nhan. Xét khang céo cua bi don 1a ¢ cin cir nén duoc
chap nhan.

[5] Quan diém cua Pai dién Vien Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khdng phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

[6] Ve chi phi t6 tung tai cap phc tham: Do khang c4o cua bi don dugc chap
nhan nén nguyén don phai chiu chi phi to tung (chi phi xem xét tham dinh tai cho)
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la 1.000.000 (Mot triéu) dong nhung bi don dd nop tam mg trudc nén nguyén don
c6 nghia vu hoan tra cho bi don s6 tieén la 1.000.000 (mot triéu) dong.

[7] An phi dan su phic tham: Bi don ba Nguyén Thi H khong phai chiu, hoan
tra cho ba H sé tién tam tng an phi 1a 300.000 (ba trdim nghin) dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T4 tung dan sy,
Chép nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi H.

Stra Ban &n dan su so tham s6: 67/2021/DS-ST ngay 31 thang 12 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Ap dung Diéu 254 B¢ luat dan sy nam 2015; Dicu 12, Dieu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi
Toa an. Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kign cua nguyén don 6ng Lé Van T, ba
Nguyen Thi B vé viéc bugc bi don ba Nguyen Thi H thao d& mot phan hang rao tru
da bétong cot thép, tuong xay ling cao 0,55m, phia trén lap ludi BA0 nam trén
canh 1-2 v6i chiéu dai 1,85m, chicu cao 2,05m, véi tong dién tich 3,79m? va yéu
cau mo 161 di cho 6ng Lé Van T, ba Nguyen Thi B ¢ cac thwa 223a dién tich 0,3m?
va thtra 223c¢ dién tich 2,3m?, chiéu cao cua 16i di 03m, theo ho so trich do ngay
03/12/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M (c6 kem theo).

2. Dinh chi xét xir doi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don ve viée yéu cau
mé 161 di doi vai phan dién tich thira con lai theo don khéi kién 7,4m?.

3. Chi phi t6 tung:

Tai cip so tham, gom chi phi do dac, dinh gia tai san 1a 5.870.000 dong,
nguyén don ty nguyén chiu va da nop xong.

Tai cap phic tham, gdm chi phi xem xét thim dinh tai chd, nguyén don phai
chiu 1a 1.000.000 dong nhung do bi don da nop tam tng trudc nén nguyén don ong
Lé Van T, ba Nguyén Thi B phai c6 nghia vu hoan lai cho ba Nguyén Thi H sé tién
1.000.000 (Mot triéu) dong.

4. An phi dan su so tham: Ong Lé Vian T, ba Nguyén Thi B 12 ngudi cao tuoi
nén mién an phi. Ba Nguyén Thi H khong phai chiu &n phi.

5. An phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi H khdng phai chiu. Hoan tra cho
ba H s6 tién tam tng an phi di ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai
thu an phi s6 0001689 ngay 13/01/2022 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén M,
tinh Bén Tre.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
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quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu ho so, vin phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong



