TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap — Tw do — TH phc
Bén 4n sb: 08/2022/DS-PT
Ngay: 12-01-2022
VIV: Tranh chap Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Ly Thi Lé Thay

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥
Ba Nguyén Thi Ly.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Thuy -Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Viing
Tau xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 11/2021/TLPT- DS ngay 13
thgng 5 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.
Do Ban an dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 10 thang 3 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 70/2021/QP-PT ngay 21-
5-2021; Quyét dinh hoan phién toa s6 79/2021/QD-PT ngay 15-6-2021; Quyét dinh
hoan phién toa s6 84/2021/QP-PT ngay 13-7-2021; Thong béo vé viéc mé lai phién
toa sO 92/2021/TB-MLPT ngay 12-11-2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
112/2021/QD-PT ngay 02-12-2021 va Thong bao vé viéc md lai phién toa sd
110/2021/TB-MLPT ngay 17-12-2021, giita cac duong sy:
- Nguyén don: Ba Tran Thi BY, sinh ndm 1960; ho khau thuong tr: 4p A, X
L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau; dia chi: 429 duong HO Thi H, phuong X, thanh
phé L, tinh Pong Nai (vang mit).
- Bi don: Ba Ta Thi TH, sinh nam 1997; noi cu tru: ép H, xa L, huyén D, tinh
Ba Ria — Viing Tau (ving mat).
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Vii Thé H, sinh nim
1972 — Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV Livelaw thuoc DPoan Luéat su thanh
phd H6 Chi Minh (c6 mit).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Van phong cong chung LS (nay 1a Van phong cong ching Tran Van T); dia
chi: Tinh 16 52, khu phd HH, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 don
Xin vang mat).

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1968; noi cu tri: TH 9, ép H, xa L, huyén D,
tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

3. Ba Tran Thi KC, sinh nim 1992; ho khau thudng tra: Ap A, x4 L, huyén b,
tinh Ba Ria — Viing Tau; dja chi: Ap Tan Hoi, xd Phudc Hoi, huyén D, tinh Ba Ria
— Viing Tau (ving mat).

- Nguroi khang cao: Ba Ta Thi TH la bi don.

- Khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Ba Rija — Viing Tau khang
nghi.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 15-10-2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda, nguyén don ba Tran Thi BY trinh bay:

Ba Tran Thi BY thoa thuin chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H1 quyén st
dung dién tich dat 113,3m? thudc thira dat sé 304, to ban do s6 06 xa L, ba Y da
duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AE 089551 do UBND huyén P cép
ngay 15-9-2006, gié tri chuyén nhuong 1a 1.970.000.000 dong. Do ba H1 bi mat
chtrng minh nhan dan nén ba Y ddng y 1ap hop dong chuyén nhugng cho con gai ba
H1 laba Ta Thi TH dung tén.

Ngay 28-02-2020 ba Y va ba TH 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén tai Van phong cong chumg LS (nay l1a Vén phong cong chimg Tran Vian T
vi ching thue s6 352, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD. Theo hop dong, gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong cong chimg 1a 300.000.000 dong va ba TH c6 nghia vu
ndp cac loai thué, phi, 1€ phi.

Tai thoi diém céng chung, do ba Y di thé chip quyén sir dung dat trén cho
Sacombank chi nhanh B nén sau khi Van phong cong ching 1ap hop dong Chuyen
nhuong quyén st dung dit, ba Hlda dén Sacombank chuyén khoan cho ba Y 50 tién
1.470.000.000 dong va giao tién mit cho baY s6 t1en 300.000.000 dong, tong cong
1.770.000.000 dong, baY dong y ky vao glay giao tién xac nhan da nhan du so tién
1.970.000.000 dong. Sé tién 200.000.000 ddng con thiéu thoa thuin s& duge giao
cho ba Y khi ba Y mang ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé giao cho
ba TH, ba H1 tai Van phong cong ching LS.

Khi ba Y mang ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat vé Van phong
cong chimg dé giao cho ba TH, ba H1 nhu da thoa thuan thi ba H1 c¢6 mat con ba
TH vang mat. Ba H1 cho rang ba Y da ky nhan du tién rdi nén khong tra so tién
200.000.000 dong cho ba Y nita ma di lay 01 bich nilon mau xanh du’a cho ba Tran
Thi KC (con gal ba Y) r01 noiba’y ..dén gdp ba KC ma dém tién.. ”, nhung ba Y
hoi thi ba KC néi“...tién hay gidy ciing ké con, ba H1 cho con me khong can quan
tam...”, su viéc co ong Pham Vian D 1a em két nghia véi ba Y ching kién.

‘Do ba H1, ba TH khong tré so tién 200.000.000 dong cho ba Y nén ba da lam
don t6 céo di v6i ba H1, ba TH giri Cong an huyén . Sau khi thy I tin bao va ldy
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10 khai d6i v6i cac bén lién quan Cong an huyén B huéng dan ba Y khoi kién dan
su tai Toa an.

Ba Tran Thi BY khdi kién yéu cau Toa 4n budc ba Ta Thi TH tra cho ba Y
s6 tién 200.000.000 dong; néu khong tra tién thi dé nghi huy Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ching T s6 352, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
28-02-2020 tai Van phong cong chung LS. Tai giai doan so tham, ba Y xin rut yéu
cau hity Hop dong chuyén nhu:orng quyén str dung dat trén.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Ta Thi TH trinh bay:

Ba Ta Thi TH va ba Tran Thi BY c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dién tich dat 113,3m? thudc thira dat s6 304, to ban do6 s6 06 xi L, chimg T
s6 352, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28-02-2020 tai Van phong cong
ching LS (nay la Van phong cong ching Tran Van T) theo dién tich dat, s6 to, s6
thira, s6 GCNQSD dat va gia chuyén nhuong nhu ba Y trinh bay 1a ding.

Do tai thoi diém giao dich giita hai bén thi ban chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dat dang dugc ba Y thé chip tai Ngan hang Sacombank, nén sau khi thoa
thuan, ba H1 dén Sacombank chuyén khoan cho ba Y sé tién 1.470.000.000 déng va
giao tién mit cho ba Y s0 tién 300.000.000 dong. S tién 200.000.000 dong con lai
s& tra khi ba Y xoa thé chap, mang ban chinh GCNQSD dat Ve giao cho ba H1, ba
TH tai Van phong cong chimg LS. Ba Y dong ¥ va ky vao gidy giao tién xac nhan
d3 nhan du s tién 1.970.000.000 dong

Sau khi ba Y dem ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat vé giao cho
ba TH, ba H1 tai Van phong cong chimg LS thi ba TH ¢6 viéc nén vang mit va ba
H1 1a nguoi giao sb tién 200.000.000 dong cho ba Y. Viéc giao thém sb tién
200.000.000 dong cho ba Y khong 1ap thanh vin ban do ba Y da ky gidy giao tién
truge d6 nhung c6 con gdi ba Y la ba Tran Thi KC va dng Pham Vin D (em ba Y)
chtng kién. Ba Y va ba KC cung kiém dém lai s6 tién nay va ba KC ky nguoi lam
chung trong glay giao tién.

Nay ba TH khong chdp nhan yéu cdu cua ba Y vé viéc yéu cau tra sd tién
200.000.000 dong do ba di tra du tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ba TH dong ¥ viéc ba Y rat yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ching T s 352, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28-02-2020 tai Van
phong cong chig LS.

- Qua trinh giai quyét vy dan, ba Nguyen Thi H1 trinh bay: Ba H1 thira nhan
viéc thoa thuén chuyén nhu:omg dién tich dat 113,3m? thugc thira dat s6 304, to ban
d6 s6 06 xa L 1a do ba giao dich v&i ba Y. Do ba H1 bi mat ching minh nhan dan
nén thoa thuan véi ba Y 1a dé con gai ba la chi Ta Thi TH ding tén bén nhan chuyén
nhuong, tién chuyén nhuong s& do ba H1 tra va duoc ba Y dong y.

Ba H1 1a ngudi chuyén khoan va giao tién cho ba Y tai Sacombank sd tién
1.770.000.000 d6ng, con ng lai ba Y 200.000.000 dong. Cac bén thoéa thuan khi ba
Y x6a thé chap mang ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat vé giao cho ba
H1, ba TH tai Van phong cong ching LS thi ba H1 sé& giao tra di 200.000.000 dong
con lai.
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Ba Y c¢6 din ba H1 khong cho ba Tran Thi KC — con gai ba Y biét viéc ba ban
nha dat, nhung ba H1 vin cho con gai ba Y biét vi thoi diém d6 ba KC dang ¢ cung
ba Y trén nha dat chuyén nhugng nén ba H1 so sau nay xay ra tranh chap.

Tai Vin phong cong chung LS, sau khi ba Y giao Gidy chirng nhan quyén st
dung dat thi ba H1 giao sd tién 200.000.000 dong con lai cho ba Y, sb tién dugc bo
trong bich nylon mau xanh dé trén ban ghé da phia ngoai Vian phong cong chung LS
trude mat ba Y, ba KC (ba H1 ng01 phia d6i dién). Sau d6 ba H1 thiy ba KC cam
bich tién mang ra cung ba Y dém. Pém tién xong ba KC ky xac nhan lam ching vao
gidy giao tién ngay 28-02-2020 ma ba Y di ky trudc d6 tai Sacombank.

Sau khi ban giao tai san cho nhau xong, hop ddng chuyén nhuong da dugc
ching T, ba H1 c6 nhd ba KC chd vé, ba Y khong phan ung gi. Ba H1 khong dong
¥ tra s6 tién 200.000.000 dong theo ban an so tham tuyén.

- Qué trinh gidi quyét vu &n, ba Trdan Thi KC trinh bay:

Ba KC 1a con gai cia ba Y va sdng chung v&i ba Y trén nha dat dang tranh
chép. Viéc ba Y thoa thuin chuyén nhuong di¢n tich dat 113,3m?, thia dat s 304,
td ban dd s6 06 xa L, di dugce cap GCNQSD dit s6 AE 089551 ngay 15-9-2006 cho
ba TH cu thé nhu thé nao va ban giao sd tién 1.770.000.000 dong tai Sacombank thi
ba KC khong chung kién. Trudc d6 ba Y ¢o htra néu chuyén nhuong nha dat thi sé
cho ba s tién tra no, do biét ba TH sé& giao tién chuyén nhuong tai Van phong cong
chting LS nén ba KC dén Vian phong cong ching LS dé chung kién viée ky hop
dong chuyén nhuong giita me ba vdi ba TH. Sau khi hop dong chuyén nhuong duoc
chtng thuc xong thi ba KC ¢ chtng kién ba H1 mang tién dén dé trén ban da chd
ba KC va ba Y ngdi, khong giao truc tiép cho ai, ba KC va ba Y cing dém du sb tién
200.000.000 dong; sau d6 ba KC xin ba Y s tién nay va dugc ba Y dong y (viéc xin
va cho chi n6i miéng, khong 1ap thanh van ban). Sau khi nhan tién xong, ba KC co
ky 1am chimg vao to gidy giao tién ngay 28-02-2020 ma ba Y di ky nhan tién trudc
do.

Ban an s6 08/2021/DS-ST ngay 10-3-2021 ciia Téa 4n nhan dan huyén P
tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi BY vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” véi ba Ta Thi TH.

2. Binh chi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat do Vin
phong cong chung LS (nay 1a Véan phong cong chimg Tran Van T) chung thuc sd
352, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28-02-2020 d01 voi dién tich dat
113,3m?, thira dét s6 304, to ban d6 s6 06 x4 L, dd duoc cip gidy chirmg nhan quyén
str dung d4t s6 AE 089551 ngay 15-9-2006.

3. Buoc ba Ta Thi TH va ba Nguyén Thi H1 giao tra cho ba Tran Thi BY s
tién 200.000.000 dong.

Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khodn 2, Dicu 468 B¢ lut dén su.
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4. Ba Ta Thi TH va ba Nguyén Thi H1 ¢6 quyen khoi kién bang vu an dén sy
khac dé duoc xem xét theo quy dinh phap lut ddi véi sb tién 200.000.000 dong da
giao cho ba Tran Thi KC.

5. V& an phi so thAm: Ba Ta Thi TH va ba Nguyén Thi H1 mdi ngudi phai
chiu 150.000 dong, tong cong 1a 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo ctia duong su theo quy dinh
cua phép luat.

* Sau khi xét xtr so tham, ngay 23-3-2021 bj don ba Ta Thi TH c¢6 don khang
c40 yéu cau cip phuc tham sira mot phan ban an so tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc ba Ta Thi TH va ba Nguyén Thi H1
phai tra 200.000.000 dong cho nguyén don.

* Ngay 22-3-2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D ban hanh
Quyét dinh s 70/QPKNPT-VKS-DS khang nghi phiic tham theo huéng hiy Ban
an dan sy s6 08/2021/DS-ST ngay 10-3-2021 cua Tda an nhan dan huyén D dé giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Qua trinh Xét xit phiic tham va tai phién toa:

- Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an do
nguyén don ba Tran Thi BY vang mat; dai dién bi don van giit nguyén yéu cau
khang céo.

- Ludt sur bdo vé quyén va loi ich hgp phap cho bi don phat biéu y kién:

Can ctr c4c tai lidu cd trong ho so vu an nhu 10i khai cia nguyén don ba Tran
Thi BY (bt luc sé 65), loi khai ciia ba Tran Thi KC - con gai ba Y (but luc 55-56),
loi khai dng Pham Van D —ngudi than ba Y (bt luc s 51) da khang dinh ba Nguyén
Thi H1 dai dién cho ba Ta Thi TH da giao s6 tién 200.000.000 dong cho ba Y; ba Y
da ky vao gidy giao tién 1ap ngay 28-02-2020 14 nhan du sé tién 1.970.000.000 dong
va ba KC 1a nguoi 1dm chimg nén nghia vu tra tién ctia ba TH trong hop déng chuyén
nhuong nay d T hién xong. Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham stra mot phan ban
an so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don budc ba
Ta Thi TH giao tra cho ba Tran Thi BY 200.000.000 dong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau tham gia phién toa
phét biéu y kién:

+ Vé thii tuc t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong
xét xir, Thu ky phién toa trong qua trinh tién hanh t6 tung da thuc hién dung quy
dinh cua B0 luat TH tung dan su. Pon khang cdo cua bi don ndp trong thoi han luat
dinh, ¢6 hinh thirc va ndi dung ding theo quy dinh, nén khang céo ctia ba TH 1a hop
phap, dé nghi chap nhan. Tai phién toa, cac duong su di chip hanh dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

+ Vé ngi dung:

- Pdi v6i ndi dung khang nghi cua Vién klem sat nhan dan huyén b dé nghi
huy an do Toa an cip so tham tuyén vuot qua yéu cau khoi kién ban dau ctia nguyén
don. Cu thé theo don khéi kién va trinh bay cia ba Y chi yéu cau Toa an budc ba Ta
Thi TH phai c6 nghia vu tra cho Y sb tién 200.000.000 dong. Ban an so tham lai



6

tuyén budc ba Ta Thi TH va ba Nguyén Thi H1 cung giao tra cho ba Tran Thi BY
s6 tién 200.000.000 ddng 1 khong ding quy dinh vé quyén tu dinh doat va vuot qua
pham vi khoi kién cua nguyén don. N§i dung khang nghi nay la c6 can cu, nhung
do c6 cin ctr dé xac dinh s6 tién 200.000.000 dong nay bi don da tra cho ba Y nén
chi can sira ban 4n ma khong phai huy an so thim dé giai quyét lai.

- Péi voi khang nghi dé nghi hay 4n so tham do Toa 4n chua tién hanh hoa
giai gilra cac duong sy laba Y, ba TH véi ba KC, Quyét dinh xét xtr khong triéu tap
ba KC voi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién, phién toa so
tham d4 triéu tap tat ca cac du’ong su va ho déu c6 mat khong khleu nai vé vi¢c trudc
d6 chua duogc Toa triéu tap hoa giai; diy khong phai la vi pham t6 tung nghiém trong
dé hily 4n so tham.

- Ban 4n so thim tuyen budc bi don va nguoti co quyén lg1 nghia vu lién quan
chiu an phi khong co6 gia ngach voi sO tién 300.000 dong 1a khong ding quy dinh
ciia phap ludt vi viéc tranh chip ¢ diy dugc xac dinh 1a mot so tién cu thé 1a
200.00.000 d6ng, nén viéc chiu 4n phi so tham phai 13 4n phi c6 gia ngach.

Tir d6, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh tai phién toa dé nghi HDXX phuc
tham tuyén:

- Chép nhan khang c4o cua bi don, chép nhan mot phﬁn khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan huyén D.

- Ap dung khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan su stra Ban an so tham
s6 08/2021/DS-ST ngay 10-3-2021 ctia Tda an nhan dan huyén P theo hudng:

+ Khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don ba
Ta Thi TH tra cho ba Tran Thi BY s tién chuyén nhuong quyén st dung dat con
thiéu 13 200.000.000 dong.

+Vé an phi so tham: ba Y phai chiu an phi dan sy so tham co gia ngach trén
s6 tién yéu cau khong dugc chép nhén, nhung ba Y sinh nam 1960 (ngudi cao tudi)
nén ap dung Piéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cia
Uy ban Thudng vu Qudc hoi mién an phi dan sy cho ba Y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghié,n ctru céc tai li€u co trong ho so Vl.l‘él’l duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Xét tinh hop 1& cua don khang cdo, quyét dinh khang nghi:

Ngay 22-3-2021 Vién kiém sat nhan dan huyén b ban hanh khang nghi la phu
hop véi quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 va 280 ctia Bo luat To tung dan su. Don
khang céo cta bi don ba TH ndp trong thoi han quy dinh va da nfp tién tam tng an
phi theo quy dinh tai Di(f:u 276 cua Bo luat T6 tung dan sy nén dugc chap nhan xem
x¢€t theo thu tuc phac tham.

[1.2]. V& quan hé phap luat phét sinh tranh chap:

Ba 'Y khoi kién yéu ciu ba Ta Thi TH, ba Nguyén Thi H1 d¢ yéu ciu T hién
tra tién con lai trong hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat. Toa an so tham
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xé4c dinh quan hé tranh chap “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung
dat” 1a phu hop vé6i yéu cau khoi kién.

[1.3]. V& viéc xét xir vang mit ngudi tham gia td tung:

Sy vang mit cua nguyén don ba Y tai phién toa hom nay: Toa an da triéu tap
hop 1é 1an thtr hai nhung ba Y khong c6 mit ¢ dia phuong, Toa an da tién hanh thu
tuc niém yét theo dung quy dinh phap luat, can ctr Biéu 296 cta Bo luat T6 tung dan
su Ho1 dé)ng xét xr tién hanh xét xtr Véng matba Y.

[2]. Xét yéu cau khang cdo cua bi don ba Ta Thi TH:

[2.1] Qua nghién citu cac chimg ci trong hd so vu an, nguyén don va bi don
déu thira nhan ba Nguyén Thi H1 va ba Tran Thi BY ty nguyén thoa thuan chuyén
nhuong nha dat voi dién tich 113 ,3m? thugc thira 304, to ban d6 s6 06 xa L da duoc
UBND huyén D cip gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba Y véi sb AE 089551
ngay 15-9-2006, gia chuyén nhuong 13 1.970.000.000 dong. Do dit nay dang thé
chap tai Sacombank chi nhanh B, nén ba H1 d3 giao va ba Y thira nhan d3 nhan du
s6 tién 1.470.000.000 dong thong qua nhan chuyén khoan va 300.000.000 dong tién
mit tai Saccombank chi nhanh B, téng cong di nhan 1.770.000.000 dong va ba Y
ky vao gidy nhan du tién s6 1.970.000.000 déng. S tién 200.000.000 dong con thiéu
hai bén thoa thuan sau khi ba Y dugc ngan hang x6a thé chap lay duoc ban chinh
gidy chung nhén quyén sir dung dat s& giao lai cho ba H1 thi ba H1 s& tra du s6 tién
con thiéu khi hop dong dugc cong chimg. Ngay 28-02-2020 tai Véan phong cong
chung LS (nay la Véan phong cong ching Tran Van T), sau khi ba Y dugc xo6a thé
chap thi ba Y tw nguyén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ching
T s6 352, quyén s6 01TP/CC-SCC véi gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
300.000.000 déng ddi véi dién tich 113,3m? thira 304, t& ban do sd 06 xi L va bén
nhan chuyén nhuong 12 ba Ta Thi TH (con gai ba H1).

Nguyén don va bi don théng nhat tu nguyén ky két hop dong. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28-02-2020 phi hop véi quy dinh ctia phap
luat vé hinh thire, chu thé, muc dich giao két va ndi dung thoa thuan trong hop dong
khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén hop dong co
hiéu luc phap luét.

[2.2]. Nguyén don cho rang bi don ba TH vi pham nghia vy thanh toan s tién
200.000.000 dong nén khai kién yéu cau buoc tra; trong truong hop khong tra thi dé
nghi tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ba Y va ba TH
dugc Van phong Cong chimg LS cong ching s6 352, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 28-02-2020. Bi don khong dong v véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Pong thot, tai giai doan so tham ba Y da rat yéu cau hiy Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat trén.

‘Ba H1 cho rang da glao tién ngay sau nhan gidy chting nhan quyén st dung
dat, s6 tién 200.000.000 déng dung trong bich mau xanh giao cho ba Y ¢6 ca ba Tran
Thi KC (con géi ba Y) tai ban ciia Van phong cong chimg LS, ba KC cung kiém
dém vai ba Y va da ky bo sung nguoi lam chimg trong t& gidy nhan tién. Ba Y tai
co quan Cong an huyén P va tai Toa an c6 10i khai mau thuan véi nhau. Bit luc sd
65 thi ba Y khai: “Liic con téi cam cdi bich mau xanh thi téi ¢é néi con téi may kiém
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tra coi phdi tién khéng ma lay va “LUC nay, ba H1 néi téi, tién do t6i ma diém, téi
mdi néi véi con gdi may kiém tra tién”. Loi khai nay ctia ba Y phu hop véi 10i khai
ba KC tai ban khai ngay 17-3-2020 (but lyc 55) “Sau do toi cung me t6i dem tién dii
200.000.000 d réi t6i ky tén lam chimg trén gidy giao nhdn tién cua ba H1 dua. Luc
nay toi c6 noi voi me toi la cho toi so tién 200 triéu dé t6i ¢é von lam dn va trd no.
Liic nay me téi dong ¥ va dua tién cho téi, nhung éng D khong dong ¥ kéu me t6i ldy
lai nhung me t6i van khéng néi gi va dong y cho t6i”. Tir d6, thdy rang viéc thoa
thuan 13 sau khi ba Y giao ban chinh GCNQSD® thi ba H1 giao tién 200.000.000
ddng, day 1a hai viéc giao nhan duoc xay ra dong thoi va cac bén da thue hién xong.
Do d6, khi nhan gidy va Hop dong cong chimg xong ba H1, ba TH ra vé ma khong
bi su ngdn can cta ba Y cung nhirng nguoi than ba Y di cung nhu 6ng D. Su that,
tai phién toa so thim ciing nhu co quan diéu tra ba KC déu thira nhan 1a ba H1 da
giao 200.000.000 dong cho ba Y, ba Y da dong ¥ cho ba KC va ba KC di kiém dém
dung cung ra vé. Do do, viéc tranh chap 200.000.000 ddng nay 1a viéc ting cho cia
me con rudt gitta ba Y va ba KC; ba Y néu co yéu cau thi khoi kién thanh vu an
khac; cht khong phai nghia vu thuc hién giao nhan trong hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ba Y, ba TH. Toa &n cap so thAm nhan dinh bj don vi pham
nghia vu thanh toan nén chap nhan don khai kién ctia ba Y 1a khong co can cu.

[3]. Pbi voi ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén D dé nghi
huy an so tham; da duoc dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phét biéu tai phién toa
va trung khép v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir phuc tham. Cu thé:

+ i voi khang nghi: Toa cap so tham chua tién hanh hoa giai giita cac duong
swlaba, ba TH véi ba KC, Quyét dinh xét xir khong triéu tap ba KC véi tu cach
1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién, phién toa so tham d4 triéu tap
tat ca cac duong su va ho déu c6 mat khong khiéu nai vé viée trude d6 chua duogc
toa triéu tap hoa giai. Tai giai doan phtuc tham, ba KC c¢6 161 khai day du va cac
duong su khong ai khiéu nai vé viéc Toa cap so tham chua tién hanh hoa giai véi su
c6 mit ctia ba KC. Viéc khong tién hanh hoa giai diy du cac duong sy khong lam
thay d6i ndi dung vu 4n, khong anh hudng dén quyén loi cta cac duong su nén day
khong phai 1a vi pham té tung nghiém trong dé hay an so tham.

+ Pbi voi ndi dung khang nghi cho rang Ban an so tham giai quyét vuot qua
yéu cau khai kién ban dau ctia ba Y. Cu thé theo don khoi kién va trinh bay cua ba
Y yéu cau Toa an budc ba Ta Thi TH phai c6 nghia vu tra cho ba Y sd tién
200.000.000 d6ng. Tuy nhién, ban an lai tuyén budc ba Ta Thi TH va ba Nguyén
Thi H1 cung giao tra cho ba Tran Thi BY so tién 200.000.000 dong la khong ding
quy dinh v€ quyén tu dinh doat va vugt qua pham vi khoi kién cua nguyén don theo
Piéu 5, Diéu 188 Bo luat T tung dan su. Noi dung khang nghi nay la c6 can cu,
nhung nhu phén tich trén ¢6 can ctr dé xac dinh s6 tién 200.000.000 déng nay bi don
da tra cho ba Y. Vi vay, chi can stra ban 4n ma khong phai hily 4n so tham dé giai
quyét lai.

+V& an phi so thim: Ban an so tham tuyén budc bi don va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan chiu an phi khong cé gia ngach véi s6 tién 300.000 dong 1a khong
dung quy dinh cta phap luat vi viéc tranh chip ¢ day duoc xac dinh 1a mot sb tién
cu thé 14 200.000.000 dong, nén viéc chiu an phi so tham phai 14 4n phi c6 gia ngach
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theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 24 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi. Tuy nhién nhu d3 phan tich & trén yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong 6 can ctr chap nhan, nén an phi so tham ¢
gia ngach phai do nguyén don chiu va do ba Y trén 60 tudi nén dugc mién toan bo
an phi so tham. Vi vy, n6i dung khang nghi nay cua Vién kiém sat nhan dan huyén
D 14 ¢6 cin ctr va chip nhén sira 4n so thim vé phan an phi.

[4]. Ttr nhitng phén tich trén, xét khang cao ctia bj don 14 ¢6 can cir chap nhan.
Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don 13 ¢6 cin ctr. Dé nghi
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau tai phién toa phu hop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin clr khodn 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 ctia B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Cian ctr Diéu 117, Diéu 280, Diéu 401 va cé4c diéu 500, 501, 502 cua Bo luat
Dan sy 2015;

- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhén toan bd khang céo ctia bi don ba Ta Thi TH, chap nhan mot phan
khang nghi cua Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan huyén D.

2. Stra Ban 4n so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 10-3-2021 ciia Toa 4n nhan
dan huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau, nhu sau:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi BY vé viéc budc ba Ta
Thi TH ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Thi BY sb tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat 200.000.000 dong.

- Pinh chi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Van
phong cong chimg LS (nay la: VPCC Tran Van T) chimg T sé 352, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28-02-2020 ddi v6i dién tich dat 113,3m?, thira dat sb
304, to ban dd s6 06 x3 L, da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s AE
089551 ngay 15-9-2006.

3. V& an phi:

- Vé an phi so tham: Ba'Y phai chiu an phi dan su so tham co gia ngach trén
s6 tién yéu cau khong dugc chap nhan, nhung ba Y 1a nguoi cao tudi nén duge mién
an phi.

- An phi dan sy phuc tham: Bi don ba Ta Thi TH khong phai chiu. Hoan tra
cho ba TH 300.000 dong tién tam tmg an phi dd ndp theo bién lai 0004722 ngay 23-
3-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (12-01-2022).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu ‘nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Piéu

9



10

9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc T hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- VKSND huyén b,

- KC cuc THA DS huyén b;

- C4c duong su.
- Luu: Toa Déan su, Ho so vu an.

Ly Thi Lé Thiy
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